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1. OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU
STANJE UPISA - IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

Nadlezni sud: Trgovacki sud u Pazinu

MBS: 080681957

OIB: 34031012034
Status : stecaj
Tvrtka: Istarska pivovara d.o.o. u stecaju

Sjediste duznika je registrirano u Buzetu, Sv. Ivan-Dol 6

Uvidom u povijesni izvadak iz sudskog registra utvrdeno je da je Duznik osnovan temeljem Izjave o osnivanju
drustva s d.o.0. od 22. prosinac 2008. godine.

Predmet poslovanja:

* uzgoj usjeva, vrtnog 1 ukrasnog bilja

* poljoprivredna djelatnost

« proizvodnja, promet, prerada grozda za vino (osim prerade u sok od grozda i koncentrirani sok
od grozda)

* proizvodnja i promet vina 1 drugih proizvoda od grozda 1 vina

* destilacija 1 promet vina i drugih proizvoda od grozda i vina

* proizvodnja i promet vo¢nih vina i drugih proizvoda na bazi vo¢nih vina

* proizvodnja i uzgoj uzgojno valjanih Zivotinja

* oplodivanje domacih Zivotinja

* Trgovina uzgojno valjanim Zivotinjama 1 genetskim materijalom

* gospodarenje loviStem 1 divljaci

* gospodarski ribolov

* uzgoj riba i morskih organizama

* gospodarenje ribama slatkih (kopnenih) voda

* gospodarenje Sumama

* proizvodnja, promet i uvoz Sumskoga reprodukcijskog materijala

* proizvodnja i promet boZi¢nih drvaca

* proizvodnja proizvoda od metala

* proizvodnja strojeva za poljoprivredu i Sumarstvo

* proizvodnja motornih vozila, prikolica i poluprikolica
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proizvodnja hrane i pi¢a

poslovanje nekretninama

projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

nadzor nad gradnjom

strucni poslovi prostornog uredenja

tehnicko ispitivanje i analiza

popravak predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pica i napitaka, te
pruzanje usluga smjestaja

pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanje (u prijevoznim
sredstvima, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

javni prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
prijevoz za vlastite potrebe

skladiStenje robe

racunalne i srodne djelatnosti

proizvodnja proizvoda od drva i pluta

proizvodnja predmeta od slame i pletarskih materijala

nakladnicka djelatnost

tiskanje knjiga, Casopisa, periodi¢nih publikacija i dr. tiskanih oglasa
proizvodnja eteri¢nih ulja

proizvodnja sjemena

dorada sjemena

pakiranje, plombiranje i oznaavanje sjemena

stavljanje na trziSte sjemena

proizvodnja sadnog materijala

pakiranje, plombiranje 1 oznacavanje sadnog materijala

stavljanje na trZiSte sadnog materijala

uvoz sadnog materijala

trgovina ekoloskim proizvodima, nepreradenim biljnim 1 Zivotinjsim proizvodima te
proizvodima koji su potpuno ili dijelom sastavljeni od takvih proizvoda

prerada u ekoloskoj proizvodnji

proizvodnja poljoprivrednih i prehrambenih proizvoda-ekoloska proizvodnja
usluge mljevenja 1 ljustenja Zitarica

proizvodnja duhana

promet duhana

¢iS¢enje svih vrsta objekata
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javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu

medunarodni linijski pomorski promet

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

djelatnost pakiranja

proizvodnja strojeva za proizvodnju i koriStenje mehanicke energije

proizvodnja uredaja za dizanje i prenosenje

proizvodnja strojeva za industriju hrane, pi¢a i duhana

proizvodnja elektri¢nih strojeva 1 aparata

proizvodnja opreme za kontrolu industrijskih procesa

projektiranje, gradnja, popravak i odrzavanje plovila

proizvodnja bicikla

proizvodnja namjestaja

kupnja i prodaja robe

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu
zastupanje stranih tvrtki

medunarodno otpremnistvo

proizvodnja piva

iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kucanstvo

promidzba (reklama i propaganda)

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

istrazivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

knjigovodstvne 1 racunovodstvene usluge

proizvodnja, promet 1 koriStenje opasnih kemikalija

promet sredstava za zastitu bilja

proizvodnja hrane za Zivotinje

izradba elaborata stalnih geodetskih to¢aka za potrebe osnovnih geodetskih radova
izvodenje geodetskih radova za potrebe izmjere, oznacivanja i odrzavanja drzavne granice
izradba elaborata topografske izmjere 1 izradbe drZzavnih karata

izradba elaborata katastarske izmjere i tehnicke reambulacije

izradba parcelacijskih i1 drugih geodetskih elaborata katastra zemljiSta

izradba parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata katastra nekretnina

izradba elaborata katastra vodova i tehnicko vodenje katastra vodova

stru¢ni nadzor nad izradbom elaborata katastra vodova 1 tehnicko vodenje katastra vodova

izradba posebnih geodetskih podloga za prostorno planiranje 1 graditeljsko projektiranje, izradbu
geodetskoga projekta, izradbu elaborata o iskol¢enju gradevine, kontrolna geodetska mjerenja
pri izgradnji i odrZzavanju gradevina (pracenje mogucih pomaka)

struéni nadzor nad izradbom posebnih geodetskih podloga za prostorno planiranje i graditeljsko
projektiranje, izradbu geodetskoga projekta, izradbu elaborata o iskol¢enju gradevine, kontrolna
geodetska mjerenja pri izgradnji 1 odrzavanju gradevina (pracenje mogucih pomaka)

izradba situacijskih nacrta za objekte za koje ne treba izraditi geodetski projekt
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* iskolCenje gradevina

* strucni nadzor nad iskol¢enjem gradevina

* izradba posebnih geodetskih podloga za zasti¢ena i Sti¢ena podrucja

* strucni nadzor nad izradbom posebnih geodetskih podloga za zasti¢ena i Sti¢ena podrucja

* geodetski radovi u komasacijama
PRETEZITA DJELATNOST:

C 11.05.0 Proizvodnja piva
Osnivaci/¢lanovi drusStva:

ZRINKO PERIC, OIB: 13352879212

Zagreb, Redovka 12
jedini ¢lan d.o.o.

Ukupan iznos temeljnog kapitala: 1.856.367,38 EUR

Odluke suda: otvaranje stecajnog postupka

Trgovacki sud u Pazinu rjeSenjem broj St-353/2025-15 od 31.10.2025. otvara stecajni postupak nad duznikom
ISTARSKA PIVOVARA d.o.0. za proizvodnju, usluge i trgovinu, Buzet, Sv.Ivan - Dol 6, MBS: 080681957,
OIB: 34031012034.

Drustvo Duznik ima aktivan IBAN racuna na dan pisanja ovog izvje$¢a. Drustvo vrsi svoje poslovanje u
platnom prometu preko: - IBAN: HR1124840081135486225 kod Raiffeisen Bank Austria d.d.. Racun je

aktivan, te je otvoren za potrebe ste¢ajnog postupka.
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1.1 1ZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAJNOG DUZNIKA

Trgovacko drustvo Istarska pivovara d.o.0. osnovano je 22. prosinca 2008 godine.

Registrirano je kao drustvo s ogranicenom odgovornos¢u kod Trgovackog suda u Pazinu.

Razlog prestanka obavljanja djelatnosti drustva je blokada IBAN racuna stec¢ajnog duznika od strane Republike
Hrvatske za neplac¢enu najamninu kao neovlaStenog korisnika u cca iznosu od 1.250.000,00 € kao i blokadu
Istog za sudske troskove dosudene u sudskim sporovima koji su vodeni i presudeni u korist Republike Hrvatske.
Takoder, Republika Hrvatska nije s vlasnikom ste¢ajnog duznika pronasla rjeSenje za uredenje vlasnickih
odnosa na nekretninama u kojima se odvija poslovna aktivnost Duznika.

Racuni do otvaranja stecaja su ugaSeni

Racun stec¢ajnog duznika je aktivan.
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1.2 PRIJEDLOG ZA OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA

1.Financijska agencija podnijela je, na temelju odredbe ¢l. 429. st. 1. Stecajnog zakona (“Narodne
novine” broj 71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje: SZ), zahtjev za provedbu skracenog ste¢ajnog
postupka nad duznikom.

2. Rjesenjem St-353/2025-9 od 2. listopada 2025. pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja
uvjeta za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom.

3. Prema podacima iz izvjes¢a privremenog steajnog upravitelja, proizlazi da je kod duznika
utvrden steCajni razlog nesposobnosti za placanje, obzirom da je IBAN ra¢un duznika blokiran
neprekidno vise od 60 dana. Iz pribavljenih podataka da proizlazi da ovaj duznik ima imovine ¢iju
vrijednost odnosno procjenu ¢e u otvorenom stecajnom postupku utvrdivati sudski vjestak, te da se
unovcéenjem iste opravdano ocekuje da ¢e se ostvariti dostatna nov€ana sredstva u ste€ajnu masu za
podmirenje troskova provedbe ste¢ajnog postupka, moguce i za diobu vjerovnicima, te uz
postojanje stecajnog razloga nesposobnosti za plac¢anje, ukazuje se osnovanim otvoriti ste¢aj nad
predmetnim duznikom. Stoga predlaze naslovnom sudu na temelju odredbe ¢I. 5. st. 1. SZ-a
utvrditi postojanje stecajnoga razloga nesposobnosti za placanje, te na temelju odredbe ¢l. 128. st.
6. SZ-a donijeti rjeSenje o otvaranju stecajnoga postupka.

4. Tijekom prethodnog postupka ovaj sud je utvrdio da duznik ima dostatnu imovinu k
¢ijim se unov¢enjem o¢ekivano mogu namiriti najmanje troSkovi otvorenog stecajnog
postupka.

5. Obzirom da je utvrdeno postojanje steCajnog razloga jer je duznik nesposoban za plac¢anje buduci ne
moze ispunjavati svoje dospjele nov€ane obveze u smislu €l. 6. st. 1.1 2. alineja 1. Ste¢ajnog zakona,
kao 1 obzirom da isti ima nepokretne 1 pokretne imovine unovcenjem koje imovine se mogu namiriti
troskovi postupka to je u smislu ¢lanaka 129. 1 130. Stec¢ajnog zakona odlu¢eno o otvaranju redovnog
ste¢ajnog postupka.

6. Rjesenjem suda o otvaranju steajnog postupka od 31. listopada 2025., Pavao Mrkonji¢ iz Zagreba,
Ante Topi¢ Mimare 24, OIB:50443048410, imenovan je za steCajnog upravitelja navedenom stecajnom
duzniku
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TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

U razdoblju od otvaranja ste¢ajnog postupka nad Duznikom od dana 31. listopada 2025. godine do
pisanja ovog izvjescéa, po uvodenju u duznost od strane Stecajnog suca, obavio sam sljedece radnje:

1.

2.
3.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

Pribavljena je od Drzavnog zavoda za statistiku nova Obavijest o razvrstavanju
gospodarskog subjekta s naznakom u stecaju.

Izraden je novi pecat steCajnog duznika.

Otvoren je novi racun u ste¢ajnom postupku preko kojeg posluje Duznik kod Raiffeisen
Bank Austria d.d.

Poduzete su sve zakonom predvidene radnje iz podrucja racunovodstva.
Poduzete su sve zakonom podutete radnje iz podrucja raCunovodstva koje se tice
proizvodnje

Sacinjen je Popis predmeta ste¢ajne mase (sukladno ¢l. 221. SZ).

Sacinjen je Popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ).

Sacinjen je Pregled imovine 1 obveza (sukladno ¢l. 223. SZ).

Sacinjen je popis motornih vozila.

. Duznik nije evidentiran kao vlasnik brodica na podrucju Republike Hrvatske.

. Duznik nije evidentiran kao vlasnik zrakoplova na podrucju Republike Hrvatske.

. Sacinjen je popis zemljiSta i gradevinskih objekata

. U vrijeme otvaranja stecajnog postupka jedan se radnik nalazio u radnom odnosu kod

DuzZnika. Istom je urecen poslovno uvjetovani otkaz uslijed otvaranja ste¢ajnog postupka.
Sacinjen je inventura strojeva i opreme u vlasnistvu duznika

Sacinjena je inventura motornih vozila u vlasniStvu duznika

Sacinjena je inventura osnovnih sredstava u vlasnistvu duznika

Dostavljene su obavijesti o razlu¢nom 1 izlu¢nom pravu.

Poduzeo je 1 druge pravne radnje u skladu s Stecajnim zakonom 1 drugim primjenjivim
zakonima.

Sacinjen je Ugovor o najmu strojeva sa najmoprimcom drustvom ENP Supply d.o.o0. iz
Zagreba. Ugovor je sklopljen na Cetiri mjeseca od 01.11.2025 do 28.02.2026 godine.
Ugovorena cijena je 3.500,00 neto mjesec¢no, uvecano za pdv 25 % , sveukupno 4.375,00 €

Sacinjen je Ugovor o najmu vozila sa najmoprimcom drustvom ENP Supply d.o.0. iz
Zagreba. Ugovor je sklopljen na Cetiri mjeseca od 01.11.2025 do 28.02.2026 godine.
Ugovorena cijena je 1.000,00 neto mjesec¢no, uvecano za pdv 25 % , sveukupno 1.250,00 €

Sacinjen je Ugovor o najmu inventara sa najmoprimcom druStvom ENP Supply d.o.o0. iz
Zagreba. Ugovor je sklopljen na Cetiri mjeseca od 01.11.2025 do 28.02.2026 godine.
Ugovorena cijena je 500,00 neto mjesecno, uvecano za pdv 25 % , sveukupno 625,00 €

Sve rezijske troskove u svezi proizvodnje plac¢e drustvo ENP Supply d.o.o. iz Zagreba.

Postoje problemi u poslovanju pivovare. Sve zgrade kao 1 proizvodni kapciteti 1 zemeljista
na kojima se isti kapaciteti nalaze su u vlasnistvu Republike Hrvatske. Isto je ustanovaljenu
1 u nizu sudskih sporova koji su pravomoc¢no zavrSeni u korist Republike Hrvatske, a protiv
interesa Istarske pivoare d.o.o0., u stecaju.
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24. Drugi problem se sastoji u pokusaju naplate komunalne naknade od Grada Buzeta , a na
teret stecajnog duznika, iako su sva zemljista 1 proizvodni kapaciteti u vlasniStvu Republike
Hrvatske. Ustanovljena je rjeSenjem obveza u visini od cca. 2.800,00 € mjesecno

Proizvodnja koja se odvija u poslovnim prostorima DuZnika:

25. Uspostavljena je konstruktivna suradnja i komunikacija sa Carinska upravom — Podruc¢ni
carinski ured Rijeka, Carinski ured Pula-Pola u pogledu pla¢anja trosarine te vodenja
proizvodnje u stecajnom postupku.

26. Odrzano je nekoliko sastanka na gore navedenu temu u prostorijama Carinska upravom —
Podrucni carinski ured Rijeka, Carinski ured Pula-Pola u Puli.

27. U prostorijama pivovare odvija se usluzna proizvodnja piva, a koje pivo se direktno rpodaje
drustvu ENP Supply d.o.0.. Naime, duznik nema nijenog radnika u radnom odnosu, ve¢ sve
poslove u svezi proizvodnje obavljaju radnici u radnom odnosu kod drustva razlicitih od
duznika.

28. Odvija se proizvodnja piva sa smanjenim kapacitetom, te je dosada u stecajnom postupku
proizvedeno kako slijedi:

Roba - | Kolicini ~ hl |~
ENTELPIVO PET 2L 2.352 282,240
FAVORIT PIVO PET 1,8L 259 27,972
CARLBEER PIVO PET 1,8L 644 69,552
ULTRABRAU PIVO PET 2L 112 13,440
TIPIVO 2L 1.417 170,040
Favorit pivo 0,50 L limenka 10 1,200
Favorit pivo 0,50 L [imenka 4x6x0,50 L 7 0,840
Ukupno 565,284

29. Trosarina se placa po punoj cijeni Republici Hrvatskoj, te se ona placa odmah po
proizvedenoj kolicini piva ( nema odgode placanja i povlastene cijena, kao §to imaju male
neovisne pivovate.

30. Ne postoji dug prema Carinskoj upravi u pogledu neplaéen troSarine.
Problemi u proizvodnji:

31. Carinska uprava — Podrucni carinski ured Rijeka, Carinski ured Pula-Pola, donijela je rjese-
nje kojim se privremeno zabranjuje obavljanje djelatnosti primanja, proizvodnje, skladi-
Stenja i1 otpreme troSarinskih proizvoda (piva) trgovackom drustvu ISTARSKA PIVO-
VARA d.o.0. u ste¢aju, na lokaciji Buzet, Sv. Ivan Dol 6.

Zabrana je izre¢ena nakon provedenog nadzora 19. prosinca 2025., kojim je utvrdeno da

se u troSarinskom skladi$tu obavljaju troSarinske radnje, iako nisu ispunjeni zakonski u-
vjeti za zakonito poslovanje, osobito u dijelu:
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e nepravilnog koriStenja sustava odgode placanja troSarine,

o neuskladenosti dokumentacije o kretanju trosarinskih proizvoda (EMCS, e-TD),

o nekoriStenja propisanih elektronickih sustava Carinske uprave (e-Carina, e-TroSarine,
EMCS),

e neprijavljivanja i nepotvrdivanja primitaka troSarinskih proizvoda u zakonskim rokovima,

e obavljanja radnji koje upucuju na zlouporabu odobrenja trosarinskog skladista u korist
tre¢ih osoba (ENP SUPPLY d.o.0.) koje same nemaju odobrenje za takav nacin poslovanja.

Utvrdeno je 1 da drustvo nema zaposlenih, da postoji nepodmireni dug po osnovi trosarine,
te da Carinska uprava nije bila pravodobno obavijestena o bitnim promjenama u poslovanju i
kretanju robe, §to je zakonska obveza ovlastenog drzatelja troSarinskog skladista.

S obzirom na navedeno, Carinska uprava je, radi sprje¢avanja daljnjih nezakonitosti, nalozila
pecacéenje troSarinskog skladista, pri Cemu zabrana traje do uklanjanja razloga zbog kojih je
izrecCena i uspostave zakonitih uvjeta poslovanja.

32. Ste¢ajni upravitelj u suranji sa druStvo ENP Supply d.o.0., otklonio nepravilnosti u pogledu
uvjeta gdje se proizvodnja obavlja kao i administrativnih prepreka. Slijedom navedenog,
uslijedilo je doneseno RjeSenje kao pod tockom 33.

33. Dana 26.01.2026. Carinska uprava je donijela novo rjeSenje kojim se:

e obustavlja izvrSenje ranije izre¢ene zabrane
o razlog: druStvo je samo zatraZilo ukidanje troSarinskog skladista i odobrenja, a Carina
je taj postupak provela i ukinula odobrenje

Drugim rijeima:

o troSarinsko skladiSte viSe ne postoji
o zabrana rada viSe nema smisla jer nema odobrenja koje bi se moglo koristiti ili krSiti
e time su razlozi zabrane prestali

Rjesenje je izvrSno i odnosi se iskljuéivo na status trosarinskog skladista i odgodu plaé¢anja
troSarine, a ne na stec¢ajni postupak kao takav.

34. Pivovara viSe nema pravo na povlastenu (niZu) tro$arinu na pivo koja je zakonom
dopustena samo malim i neovisnim proizvoda¢ima. Pivovara placa troSarinu po punoj
stopi.

35. Stecajni upravitelj je misljenja da se proizvodnja u prostorijama pivovare moze trajno
nastaviti. Naime, postoji spremnost da pivovara proradi ve¢im kapacitetom, te da vrati dio
dugovanja vjerovnicima kroz provedbu ste¢ajnog plana. Nadalje, postoji 1 [judi iz BuzinStine
koji vrijedno 1 marljivo rade te su zainteresirani za opstanak pivovare. Postoji i investitori
koji su zainteresirani za opstanak pivovare, te postoji sinergija ¢cimbenika da se sacuva
tradicija pivarstva u Buzinstini.

36. 1z navedenih razloga, ste¢ajni upravitelj ¢e krenuti u izradu 1 sastavljanje stecajnog plana,

11
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ako navedenu tocku dnevnog reda podrze vecina vjerovnika na Skupstini vjerovnika tj. na

Izvjestajnom rocistu..

3. IMOVINA DRUSTVA

Duznik je evidentiran kao vlasnik pokretnina, popis pokretnina nalazi se u prilogu izvjesca.

Inv. | Naziv osnovnog sredstva Konto Koli¢in | Nabavna

broj nabave a vrijednost

U upotrebi

695 | Facobook stranica 002000 1,00 898,40

832 | Zig "Istarska pivovara" 002000 1,00 11.849,49

833 | Zig "Favorit pivo" 002000 1,00 15.256,49

834 | Zig "Favorit pivo" 002000 1,00 396.668,6
6

839 Zig "Favorit radler" 002000 1,00 61.025,95

841 Zig "Klassen bier" 002000 1,00 17.897,67

842 | Zig "Brav Lowen" 002000 1,00 21.477,20

843 | Zig "Volksbier" 002000 1,00 11.931,78

154 | WC u pogonu - prizemlje 003500 1,00 9.156,59

1

155 | Smjestajni prostor "Stara menza" 003500 1,00 1.832,33

9

159 | Transporteri PET-a 003500 1,00 2.685,06

160 | Cjevovod PET-a 003500 1,00 54.062,89

704 | Pod u punioni PET-a 003500 1,00 6.364,88

705 | Postolje za spremnik loz ulja 003500 1,00 1.271,75

196 | Dizajn boce 0,2 003570 1,00 27.871,79

148 | Zemljiste zk.ul. 1637., 1.615 m2 010000 1.615,0 | 6.515,15

8 0

149 | Zemljiste zk.ul. 1636., 245 m2 010000 245,00 | 2.961,01

0

142 | Skladiste otrova 020500 1,00 74.324,77

0

100 | Paletizator-depaletizator 021000 1,00 159.267.3
7

100 | Etiketirka ru¢na (za specijalna piva) 021000 1,00 632,57

8

105 | Alati za boce 0,5 zelene Istarsko 021000 1,00 19.657,66

4

105 | Pumpa BL 125/225-11/4 - rashlada 021000 1,00 2.355,34

8

105 | Pumpa BL 125/225-11/4 - rashlada 021000 1,00 2.355,33

9

106 | Rashladnik vode 021000 1,00 79.242.37

0

106 | Rashladnik vode 021000 1,00 79.242,36

12
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1102 | Linija za transport kartonskih paketa 021000 1,00 65.228,10
120 | Pumpa N65/160 021000 1,00 617,82
?21 Pumpa komine 021000 1,00 5.128,80
(1)23 Hladnjak sladovine 021000 1,00 9.795,02
123 Fermentor 021000 1,00 7.207,99
?24 Fermentor 021000 1,00 7.207,99
(1)24 Fermentor 021000 1,00 7.207,99
124 Fermentor 021000 1,00 7.207,99
?24 Fermentor 021000 1,00 7.207,99
?25 Pumpa sa elektromotorom (mazutana) 021000 1,00 1.595.,83
?33 Elektromagnetski mjera¢ protoka (za muskat i tart 021000 1,00 1.587,18
}45 Visokotlacna pumpa Hennlich 021000 1,00 1.470,42
(1)46 Pumpa centrifugalna u peracici boca 021000 1,00 2.554,72
}50 Pumpa za mjeSanje sirupa 021000 1,00 1.649,21
iSO Pumpa dozirna 021000 1,00 4.169,60
E1355 Strujni ormar 021000 1,00 25.455,52
158 | Kompresor vij¢ani Boge 7,5 bara 021000 1,00 9.157,21
41‘60 PLC za upravljanje otpadnim vodama 021000 1,00 197,49
(1)64 Kompresor vij¢ani Boge 021000 1,00 9.664,87
?69 Parni kotao- CERTUSS steam generator Universal 021000 1,00 120.736,0
1 1500 TC oil 5

172 | Ink jet pisa¢ LINX mode 8900 021000 1,00 5.472,00
?73 Pumpa Bennett Dual acting 24V* 021000 2,00 1.519,80
?8 Etiketirka boca 021000 1,00 228.893,0
19 Hidroforska stanica 021000 1,00 28.64 1,23
20 Inspektor - stroj za kontrolu ¢isto¢e boca 021000 1,00 259.695,6
21 KHS filtracija 021000 1,00 §76.678,0
22 Kompresor vij¢ani Boge 021000 1,00 ;.853,31

13
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224 | Toplinska podstanica 021000 1,00 108.699,9
8
26 Pumpa Grundfos** 021000 1,00 2.972,51
27 Pumpa Grundfos 380 V 15 kw 021000 1,00 5.784,67
28 Pumpa Grundfos 380 V 15 kw 021000 1,00 5.784,67
29 Pumpa Grundfos 380 V 15 kw 021000 1,00 5.784,67
30 Pumpa Grundfos 380 V 15 kw 021000 1,00 5.784,67
31 Pumpa Grundfos 380 V 15 kw 021000 1,00 5.784,67
32 Pumpa Grundfos 50 Hz sa membranskim 021000 1,00 2.969,84
spremnikom
33 Pumpa Grundfos 50 Hz sa membranskim 021000 1,00 2.969,84
spremnikom
34 Punilica bacava - Transomat 3/1 Mono 021000 1,00 72.067,60
37 Spremnik za hladnu vodu 021000 1,00 45.544,11
38 Spremnik za luzinu 021000 1,00 22.735,08
39 Spremnik za vru¢u vodu 021000 1,00 45.544,11
40 Punjac boca 021000 1,00 641.087.,4
3
41 Cijevovod za postrojenje filtracije i hidro-stanic 021000 1,00 54.389,90
42 Magnetni omeksivac za filtriranje vode 021000 1,00 2.148,72
43 Mjerno-kontrolna oprema u filtraciji 021000 1,00 9.022,03
44 Upravljacki dio CIP stanice tla¢nih tankova 021000 1,00 6.088,90
45 CIP stanica za pranje punjaca 021000 1,00 4.119,11
450 | Kompresor za CO2 021000 1,00 8.059,97
46 Glava stroja za pakiranje 0,2 1 0,33 boca 021000 1,00 2.798,61
47 Glava stroja za pakiranje 0,2 boca - II dio 021000 1,00 2.162,11
48 Ink jet pisa¢ LINX 6900 021000 1,00 1.813,74
49 Ispakivac ACMI 021000 1,00 29.468,00
494 | Pisac Linx ink jet 5900 - na etiketirki PET-a 021000 1,00 3.608,00
50 Izlazni transporter za kaSete 021000 1,00 5.703,27
51 Peracica Krones 021000 1,00 143.067,7
4
52 Magnetni omeksivac za filtriranje vode 021000 1,00 2.148,72
53 Peracicaza pranje nosiljki - Pactical 021000 1,00 14.083,90
54 Pasterizator 021000 1,00 194.821,6
9
55 Podest kraj upakivaca 021000 1,00 483,30
56 Transporteri do ispakivaca 021000 1,00 3.867,35
57 Transporteri od ispakivaca 021000 1,00 3.867,35
58 Transporteri za boce 021000 1,00 14.416,87
59 Transporteri za boce 021000 1,00 3.867,35
593 | Punjac Vipoll 021000 1,00 390.567,2
7
594 | Puhalica SIPA 021000 1,00 226.573,5
0
596 | Etiketirka PET boca SACMI 021000 1,00 226.482,5
6

14
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597 | Kompresor visokog pritiska SIAD 021000 1,00 53.697,80

60 Ulazni transporter za kasete 021000 1,00 5.703,27

606 | PLC Siemens - upravljacka oprema bacvarije 021000 1,00 52.080,43

607 | Pumpa za ljepilo na etiketirki boca 021000 1,00 1.936,68

609 | Podizni stol za palete 021000 1,00 5.561,21

61 Vaga za kontrolu napunjenosti kaseta 021000 1,00 10.236,69

62 A tank 021000 1,00 4.972,89

63 B tank 021000 1,00 4.972,89

64 Cjevovod bacvarije 021000 1,00 41.861,70

65 Frekvencijski pretvarac 021000 1,00 1.458,47

67 Pumpa 021000 1,00 666,90

68 Pumpa 021000 1,00 666,90

69 Senzor za kisik-Micrologger 021000 1,00 2.954,74

70 Spremnik komprimiranog zraka 021000 1,00 625,77

707 | Glava za upakivac - TIKI 021000 1,00 4.061,32

71 Tank DEA vode 021000 1,00 1.853,46

72 Tank gradske vode 021000 1,00 1.066,00

73 Tank kiseline 021000 1,00 2.602,53

74 Tank Iuzine 021000 1,00 2.143,21

75 Tank tople vode 021000 1,00 4.025,01

789 | Linija za transport paketa 021000 1,00 46.284,50

790 | Forpac - stroj za omatanje paketa 021000 1,00 94.818,35

82 Klisei za kutije-Favorit 0,2L 021000 1,00 5.441,64

83 Alat za izradu kutija za Favorit 24*0,2L 021000 1,00 265,45

84 Alati za nove boce 0,2 021000 1,00 372,22

85 Izrada klisea za kutije 021000 1,00 4.844,38

877 | Potopna muljna pumpa SEV 6 kw sa el.motorom* 021000 3,00 19.908,42

878 | Mlin za mljevenje slada 021000 1,00 13.272,28

879 | Parni kotao 13 257-76 TPK Zagreb 021000 1,00 34.242,48

880 | Parni kotao 13 254 TPK Zagreb 021000 1,00 34.242,48

881 | Elevator za slad 021000 1,00 38.976,71

882 | Elevator za krupicu 021000 1,00 41.724,07

950 | Senzor za odvajanje boca - po boji 021000 1,00 1.817,49

974 | Parni kotao -Plamenik Weishaupt sa elektro 021000 1,00 44.104,23
ormarom

976 | Alati za boce 0,5 smede 021000 1,00 19.991,16

98 Plamenik RMS Weishaupt na parnom kotlu br. 2 021000 1,00 23.275,60

101 | Agregat GSEM 2000 021100 1,00 711,29

5

103 | Kupolasti regulator za CO2 021100 1,00 668,27

6

123 | Alat za otvaranje bacvi** 021100 1,00 692,89

1

144 | Vilicar ru¢ni elektro niskopodizni 021100 1,00 1.778,34

1

150 | Printer logistickih etiketa 1 naljepnica 021100 1,00 2.869,20

15
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151 | Alat za podlozak 1200*800 021100 1,00 512,31
152 | Isparivac glikola 021100 1,00 3.997,61
0

152 | Upravljacki ormaric¢ isparivaca glikola 021100 1,00 269,83

1

153 | Alat za otvaranje bacvi 021100 1,00 693,48

4

163 | Kontejner za bazu 021100 1,00 1.753,11
7

163 | Kontejner za bazu 021100 1,00 1.753,11
8

164 | Vilicar ru¢ni elektro niskopodizni 021100 1,00 1.526,31
0

165 | Hladnjak* 021100 1,00 796,34

7

179 | Klisej - Favorit lim 0,5 6x4 pack 021100 1,00 2.070,30
4

179 | Klisej - Favorit lim 0,5 4x6 pack 021100 1,00 2.338,10
5

186 | Vili¢ar rucni elektro niskopodizni EPT20H 021100 1,00 1.275,00
7

461 | Procesni kalibrator CPH 6000 021100 1,00 2.269,56
491 | Frekvencijski pretvarac 021100 1,00 2.398,04
492 | Frekvencijski pretvarac 021100 1,00 3.770,92
584 | Detektor freona 021100 1,00 538,12
624 | Regulator temperature na fermentorima 021100 1,00 2.883,06
873 | Mjerac protoka - DN65 comacal 021100 1,00 1.372,35
984 | KliSe za foliju za limenke Istarsko 4x0,5 021100 1,00 2.192.,85
574 | PC HP Pro 3500 MT 021200 1,00 266,51
622 | Karticni ¢itac - kontroler ulaska 021200 1,00 1.311,02
623 | Softver za karti¢ni Citac 021200 1,00 776,16
713 | Ormar za server 021200 1,00 829,37
160 | Aparat za toCenje piva na kotaCima 021600 6,00 4.379,85
1

164 | Demo bar 021600 3,00 1.841,25
6

164 | Aparat za to¢enje piva ECO 021600 2,00 993,27

7

169 | Rashladna vitrina USS 374 DKTL 021600 8,00 2.622.40
5

169 | Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 15,00 8.517,00
6

170 | Rashladna vitrina USS 374 DKTL 021600 5,00 1.639,00
3

170 | Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 3,00 1.703,40
4

170 | Rashladna vitrina USS 374 DKTL 021600 13,00 4.261,40
5

16
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170 | Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 2,00 1.135,60
?72 Rashladna vitrina USS 374 DKTL 021600 2,00 655,60
172 Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 2,00 1.135,60
21g75 Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 1,00 567,80
(1)75 Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 1,00 567,80
?75 Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 1,00 567,80
‘1‘78 Aparati za tocCenje piva 021600 1,00 620,19
?78 Rashladna vitrina USS 690DTKL 021600 1,00 567,80
?78 Rashladna vitrina USS 374 DKTL 021600 1,00 327,80
41179 Rashladna vitrina - preljepljeno u Istarsko 021600 3,00 1.262,19
?79 Aparat za toCenje piva ECO M H2 021600 1,00 620,19
?80 Rasladna vitrina USS 374 021600 1,00 327,80
(1)80 Rashladna vitrina USS 690 021600 1,00 567,80
180 Rashladna vitrina USS 690 021600 1,00 567,80
?80 Rashladna vitrina USS 690 021600 1,00 567,80
?80 Rashladna vitrina USS 690 021600 1,00 567,80
41‘80 Aparat za to¢enje ECO L VE4 021600 1,00 565,00
21380 Aparat za to¢enje ECO L VE4 021600 1,00 565,00
?83 Aparat za to¢enje ECO L H4 021600 1,00 734,58
183 Aparat za to¢enje ECO L H4 021600 1,00 734,58
?83 Aparat za to¢enje ECO L H4 021600 1,00 734,58
?83 Aparat za to¢enje ECO L H4 021600 1,00 734,58
41‘85 Aparat za to¢enje ECO L VE4 021600 1,00 577,00
Z85 Aparat za to¢enje ECO L VE4 021600 1,00 577,00
g1;86 Aparati za toCenje 021600 4,00 2.866,00
220 Vinomat 021600 1,00 500,35

17



mailto:pavaomrkonjic@gmail.com

Stecajni upravitelj Pavao Mrkonji¢
Ante Topi¢ Mimare 24, 10 000 Zagreb
Tel./fax.: 01/4107-431; Mob: 099 222 1430 email: pavaomrkonjic@gmail.com

668 | Demo bar 021600 8,00 4.979,22
995 | Aparati za tocCenje piva 021600 3,00 2.521,14
146 | Aparat za mjerenje CO2 Gehaltmeter i-DGM 021800 1,00 6.868,48
(1)46 Uredaj za provjeru zategnutosti ¢epa na PET boci 021800 1,00 1.566,68
?74 Senzor za mjerenje kisika 021800 1,00 1.661,13
j1‘58 Digitalni multimetar (pH metar) 021800 1,00 1.557,32
788 | Aparat za brzu kontrolu ¢isto¢e (3M cleantrace) 021800 1,00 1.175,26
876 | Mjera¢ mutnoce za provjeru - Hanna 021800 1,00 659,45
966 | Analajzer piva - Anton Paar 021800 1,00 35.568,75
1180 | Autom. klizna vrata sa ogradom i pjeSackim vratima | 021900 1,00 5.680,62
136 | Klima uredaj 021900 1,00 483,11
?42 Vakumski uredaj 021900 1,00 1.615,24
?45 Kamera HD Bullet za nadzor 021900 1,00 230,19
?45 Klima uredaj 021900 1,00 1.103,46
E1347 Klima uredaj 021900 1,00 496,38
?51 Aparat za varenje ETIG 200 pulse sa gorionikom 021900 1,00 501,69
?54 Klima uredaj 021900 1,00 580,00
ZS 8 | Trimer motorni Maruyama 021900 1,00 530,79
?62 Rasvjeta LED 021900 3,00 769,08
?62 Rasvjeta LED 021900 18,00 5.938,84
162 Rasvjeta LED 021900 14,00 3.916,34
é1362 Rasvjeta LED 021900 21,00 4.268,05
?63 Rasvjeta LED 021900 10,00 2.185,59
(1)63 Rasvjeta LED 021900 6,00 1.311,35
163 Rasvjeta LED 021900 28,00 6.119,65
?63 Rasvjeta LED 021900 5,00 1.092,79
?66 Portafon - unutarna 1 vanjska jedinica 021900 1,00 440,51
(1)67 Klima uredaj 021900 1,00 1.035,24
41172 TV Hisense QLED 50A7GQ 021900 1,00 297,23

18
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173 | TV Hisense QLED 55A7GQ 021900 1,00 412,85
7

313 | Klima uredaj - mobilan 021900 1,00 169,78
314 | Klima uredaj - mobilan 021900 1,00 278,72
488 | Klima uredaj 021900 1,00 832,17
666 | Klima uredaj 021900 1,00 265,44
667 | Klima uredaj 021900 1,00 265,44
673 | Stol drveni 021900 8,00 1.061,79
699 | Klima uredaj 021900 1,00 736,61
700 | Klima uredaj 021900 1,00 265,44
701 | Klima uredaj 021900 1,00 329,15
703 | Garderobni ormar s vrata 021900 2,00 361,62
953 | Travokosacica motorna HQ LB 155S 021900 1,00 353,48
954 | Trimer motorni na kotacima HWT600WD 021900 1,00 746,96
962 | Oprema za razglas 021900 1,00 663,61
996 | Klima uredaj 021900 1,00 329,15
998 | Klima uredaj 021900 1,00 370,56
999 | Klima uredaj 021900 1,00 370,56
135 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
3

135 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
8

135 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 476,44
9

136 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
0

136 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
1

136 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
6

136 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
8

138 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
1

138 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
3

138 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
4

138 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
5

139 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
0

139 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
1

139 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
2

140 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
7
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140 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
g1;40 Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
?4 1 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
(1)4 11 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
141 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
?4 1 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
?41 Rashladna vitrina USS 374 premium - Istarsko pivo | 021901 1,00 476,44
?42 Rashladna vitrina USS 374 premium - Istarsko pivo | 021901 1,00 476,44
Z42 Rashladna vitrina USS 374 premium - Istarsko pivo | 021901 1,00 476,44
é1342 Rashladna vitrina USS 374 premium - Istarsko pivo | 021901 1,00 476,44
?48 Rashladna vitrina Ragusa 021901 1,00 420,73
}49 Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 314,11
?50 Rashladna vitrina bez loga 021901 3,00 1.154,68
?5 0 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
?53 Tenda restoran "Old river" Buzet 021901 1,00 4.645,30
?5 7 | Rashladna vitrina Istarsko 021901 1,00 394,40
(1)57 Limenka na napuhavanje "Istarsko" 021901 1,00 1.361,74
41157 Limenka na napuhavanje "Favorit" 021901 1,00 1.361,74
?5 8 | Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 484,44
(1)59 Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 484,44
?61 Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 314,11
?61 Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 484,44
?62 Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 314,11
?62 Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 484,44
?66 Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 484,44
i 67 | Rashladna vitrina bez loga 021901 1,00 484,44
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174 | Tenda "Melody" Buzet 021901 1,00 1.084,00
2

174 | Tenda "Panda" Zagreb 021901 1,00 1.553,00
6

134 | Ladicar 4 kom 022200 1,00 63,04
135 | Ormar - 10 krila 022200 1,00 105,06
136 | Ormari¢ niski 6 kom 022200 1,00 220,65
137 | Ormari¢ niski 022200 1,00 36,79
138 | Ormari¢ niski 022200 1,00 36,79
139 | Ormari¢ visoki 4 kom 022200 1,00 210,16
140 | Stolica 022200 1,00 31,52
141 | Stolica 022200 1,00 7,90

142 | Stolica 022200 1,00 7,90

144 | Uredski stol 4 kom 022200 1,00 315,22
145 | Vjesalica 022200 1,00 13,13
179 | Kutna garnitura 022200 1,00 749,25

1

256 | Ormar policar 022200 1,00 217,68
257 | Ormar za arhivu 022200 1,00 647,27
260 | Radni stol - Recepcija 022200 1,00 150,14
261 | Radni stol bijeli 022200 1,00 92,35
577 | Uredski ormarici 022200 2,00 2.716,15
883 | Kutna garnitura 022200 1,00 637,07
105 | Teretno vozilo MAN TGL 12.220 4x2 BL 022300 1,00 38.562,61
7

106 | Dacia dokker - dostavno vozilo PU 197 RM 022300 1,00 4.447,08
2

145 | Teretno vozilo MAN TGM 22.290 6X2-4 LL 022300 1,00 38.229.48
1

87 Mercedes Sprinter PU 384 FM 022300 1,00 590,00
96 Prikolica za ugostiteljstvo PU 744 DL 022300 1,00 2.322,65
961 | Dacia dokker PU 419-RJ 022300 1,00 4.441,19
484 | Vili¢ar elektri¢ni 022301 1,00 6.450,74
168 | Mobitel iPhone 14 128GB crni 022400 1,00 662,45
8

Duznik je evidentiran kao vlasnik sljede¢ih nekretnina:

21



mailto:pavaomrkonjic@gmail.com

Stecajni upravitelj Pavao Mrkonji¢
Ante Topi¢ Mimare 24, 10 000 Zagreb
Tel./fax.: 01/4107-431; Mob: 099 222 1430 email: pavaomrkonjic@gmail.com

Iz zemljiSno-knjiznih izvadaka proizlazi da je duznik vlasnik nekretnine u cijelosti, k.c. 2489/7
upisane u zk.ul. 6058 k.o. Buzet-Stari Grad, upisane kod Op¢inskog suda u Pazinu, zemljiSno-
knjiZni odjel Buzet.

Upcinskl sud u Fazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUZET
Stanje na dan: 25.02.2026. 21:34

Katastarska opcina: 302074, BUZET-STARI GRAD Broj ZK uloska: 6058

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-20163/2025
Aktivne plombe: .
lzvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 2489/7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nagin uporabe Povréinal
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2489/7 19  |MALINI 2067
PASNJAK 1902
KUCA, MALINI 165
UKUPNO: 2067
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
ISTARSKA PIVOVARA D.0.0. U STECAJU, OIB: 34031012034, SV.IVAN - DOL 6, 52420 BUZET,
HRVATSKA
3.2  Zaprimlieno 31.10.2025 g. pod brojem Z-20163/2025 31
na 3
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL. BROJ ST-353/2025-15 31.10.2025, ZabiljeZuje se otvaranje ste€ajnog postupka
na nekretninama ISTARSKA PIVOVARA d.o.o., BUZET, OIB: 34031012034, iz SV.IVAN - DOL
6, Buzet 52420, koje se sastoje od kat.cest broj 2489/7 malini 2067 m2 (pasSnjak 1902 m2, kuca,
malini 165 m2), upisane u zk.ul.broj 6058 k.o. Buzet-Stan grad.
N
rreretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

9.

9.1 Na temelju zapisnika broj Z-8523/16-3114 1 Ugovora o ulasku u posjed i
ustanovljenju prava sluznosti od 27. listopada 2006. te Elaborata nepotpunog
izvlastenja broj 104/2005 od 26. kolovoza 2005. uknjiZuje se pravo sluZnosti na
teret ké.br. 2489/7 kuca 1 pasnjak sa 2067 m2, upisane u A, kao posluZnog
dobra, u svrhu izgradnje fekalne kanalizacije - kolektora "Vatrogasci-Vodovod-
Pivovara", te u svrhu izvodenja radova u izgradnji i rekonstrukciji ili odrZavanju
pomenutog kolektora, pazeci da se posluZzno dobro u najmanjoj mjeri ostecuje,
pri €emu ovlastenik, odnosno izvodaci radova mogu koristiti pojas od 4m
posluznog dobra, u korist:

PARK ODVODNJA D.0.0., OIB: 99680623650, BUZET, SVETI IVAN 121

1.
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Zaprimljeno 02.12.2019.g. pod brojem Z-17825/2019 75.344,80 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU UGOVOR O KREDITU
SOLEMNIZIRAN POD OV-4039/19 28.11.2019, UknjiZuje se pravo zaloga radi
osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu kunske protuvrijednosti od EUR
75.344 80 (sedamdesetpettisuta- Tristoéetrdesettetireuraiosamdeseteurocenti)
po prodajnom tecaju IKB Umag d.d. na dan otplate kredita na naéin kako je
navedeno u Ugovoru, sa kamatama, naknadama, troSkovima | ostalim uvjetima iz
predmetnog Ugovora, na teret kat.cest broj 2489/7 kuca | padnjak sa 2067 mé
(kuca=165 m¢, dvonste=1902 mt), upisane u A, vlasnistvo Istarske pivovare d.o.
0. za proizvodnju, usluge | trgovinu Buzet, Buzet, Sveti lvan-Dol br. 6 OIB:
34031012034, u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG
(UMAGO)

12.

121

12.2

Zaprimljeno 02.12.2019.g. pod brojem Z-17823/2019 1.000.000,00 KN SPOREDNA

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU UGOVOR O KREDITU
SOLEMNIZIRAN POD OV-4044/19 28.11.2019, UknjiZuje se zajednicko zalozno
pravo (simultana hipoteka) — kao sporedna hipoteka - radi osiguranja trazbine za
glavni dug u iznosu od Kn 1.000.000,00 (jedanmiljunkuna), sa kamatama,
naknadama, troskovima | ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora, na teret kat.
cest.broj 2489/7 kuca | pasnjak sa 2067 mc (kuca=165 mc, dvoriste=1902 mc),
upisane u A, vlasnistvo Istarske pivovare d.o.0. za proizvodnju, usluge | trgovinu
Buzet, Buzet, Sveti Ivan-Dol br. 6 OIB: 34031012034, u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG
(UMAGO)

Zaprimljenao 02.12 2019.g. pod brojem Z-17829/2019

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, UGOVOR O KREDITU UGOVOR O KREDITU
SOLEMNIZIRAN POD OV-4044/19 28.11.2019, ZabiljeZuje se zajednitko
zaloZno pravo (simultana hipoteka) sa glavnim zk.ul.broj 100273 E (ETAZNO
VLASNISTVO) k.o. Grad Zagreb: 3510000 ETAZNO VLASNISTVO (E-422)
dijela kat.Cest.broj 7562/5 poslovni prostor oznake 2 na 1. Katu koji se sastoji od:
poslovni prostor u povrsini od 53,00 m2 | pripadaka: vanjsko parkimo mjesto
VPMT73, vanjsko parkirmo mjesto VPM74, vanjsko parkimo mjesto VPM75,
vanjsko parkimo mjesto VPM 76, vanjsko parkirno mjesto VPM77, ukupne
povrsine 110,50 m2, u nacrtu etaziranja oznateno crvenom bojom, vlasnistvo
Nikice Perica OIB: 31156093111 (Opcinski gradanski sud u Zagrebu-
Zemljisnoknjizni odjel).
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Zaprimljeno 05.11.2021.g. pod brojem Z-19657/2021 1.600.000,00 KN SPOREDNA
HIPOTEKA=SPORE

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU UGOVOR O KREDITU DNIULOZAK

28.10.2021, Uknjizuje se zajednicko zaloZno pravo (simultana hipoteka) — kao
sporedna hipoteka - radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od Kn
1.500.000,00 (jedanmiljunpetstotisucakuna), sa kamatama, naknadama,
troskovima | ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora, na teret kat.Cest.broj
2489/7 kuca | pasnjak sa 2067 m¢ (kuca=165 mé, dvoriste=1902 m¢), upisane u
zk.ul.broj 3114 k.o. Buzet-Stari grad, vilasnistvo Istarske pivovare d.o.o. za
proizvadnju, usluge | trgovinu Buzet, Buzet, Sveti lvan-Dol br. 6 OIB:
34031012034, u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG

(UMAGO)

Ispis iz BZP-a (datum | vrijeme izrade) 25.02.2026. 21:34:22 Stranica: 2

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 302074, BUZET-STARI GRAD Broj ZK uloska: 6058

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos Primjedba

132

Zaprimljeno 05.11.2021.g. pod brojem Z-19657/2021 na13.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZabiljeZuje se zajednitko zaloZno pravo
(simultana hipoteka) sa glavnim zk.ul.broj 100273 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.
0. Grad Zagreb: 35/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-422) dijela kat.Zest broj
7562/5 poslovni prostar oznake 2 na 1. Katu koji se sastoji od: poslovni prostor u
povrsini od 53,00 m2 | pripadaka: vanjsko parkimo mjesto VPM73, vanjsko
parkirno mjesto VPM74, vanjsko parkirmo mjesto VPM75, vanjsko parkirno mjesta
VPM 76, vanjsko parkirmo mjesto VPMT77, ukupne povriine 110,50 m2, u nacrtu
etaZiranja oznatenao crvenom bojom, viasnistvo Nikice Perica OIB: 31156093111
(Opcinski gradanski sud u Zagrebu-Zemljinoknjizni odjel).

14.

141

Zaprimljeno 20.04 2023 g. pod brojem Z-7973/2023 1513.804,19
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU OV-1424/2023

17.04 2023, - uknjizuje se zaloZno pravo za iznos glavnice kredita = 1.513.804,19

EUR (jedanmilijunpetstotrinaesttisucacsamstocetireuraidevetnaesteurocenti),

kamate, naknade i troSkove kredita 1 ostalih uvjeta iz Ugovora u kornist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA

ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, 52470 UMAG - UMAGO
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15.

15.1 Zaprimlieno 15.10.2024 g. pod brojem Z-20156/2024 1.314.211,02
EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU 08.10.2024, Uknjizuje se
pravo zaloga radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od =1.214.211,02
EUR (milijuntristoéetrnaesttisucadvijestojedanaesteuraidvaeurocenta), sa
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora,
na teret kat.cest.broj 2489/7 kuca i pasnjak 2067 m2 ( kuca 165 m2, dvoriste
1902 m2), upisane u zk.ul.broj 3114 k.o. Buzet-Stari grad, vlasnistvo ISTARSKA
PIVOVARA d.o.o., OIB: 34031012034, iz Sv.lvan - Dol 6, BUZET 52420, za
korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, 52470 UMAG - UMAGO

16.
16.1 Zaprimljeno 29.05.2025.g. pod brojem Z-9835/2025

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
29052025, POTVRDA ZA OTPRAVAK 29.05.2025, Na temelju élanka 90
Zakona o zemljisnim knjigama (prilog: Prijedlog za osiguranje novéane trazbine
prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini posl.broj O-D0-279/2025
DM/DM) od 29. svibnja 2025. godine zabiljeZuje se pokretanje postupka
osiguranja novéane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
na kat.cest.broj 2489/7, upisanoj u zk.ul_broj 6058 k.o. Buzet-Stari grad,
vlasnistvo ISTARSKA PIVOVARA d.o.o., OIB: 34031012034, iz SV.IVAN - DOL
6, Buzet 52420, u korist Republike Hrvatske QIB: 52634238587.

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
17.1 Zaprimljeno 13.06.2025.g. pod brojem Z-10821/2025 986.600,91 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVCANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
POSL.BROJ O-D0O-279/2025 DM/DM 29.05.2025, O-DO-279/2025-1-2
29.05.2025, O-D0O-279/2025-1-3 29.05.2025, O-D0O-279/2025-1-4 29.05.2025,
0-D0-279/2025-1-5 29.05.2025, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE POSL.BROJ OVR-400/2025-2 12.06.2025,
UknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja traZbine za glavni dug u iznosu od
986.600,91 EUR
(devetstoosamdesetSesttisucasestoeuraidevedesetjedaneurocent), sa
kamatama, naknadama, troSkovima i ostalim uvjetima iz predmetnog rjesenja, na
teret kat Cest broj 2489/7 malini 2067 m2 ( pasnjak 1902 m2, ku¢a, malini 165
m2), upisane u zk.ul.broj 6058 k.o. Buzet-Stan grad, vlasnistvo ISTARSKA
PIVOWVARA d.o.0. za proizvodnju, usluge 1 trgovinu, OIB: 34031012034, 1z Sv.
Ivan - Dol 6, Buzet 52420, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
17.2 Zaprimljeno 13.06.2025.g. pod brojem Z-10821/2025 na17.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, ZabilieZuje se ovréivost trazbine radi
osiguranja koje je uknjizba prava zaloga pod C 17.1. odredena.

te nekretnina u 1/3 suvlasnickog dijela, k.¢. 3054,3060/1,3140/2 i 3149 upisanih u zk.ul. 3109 k.o.
Hum, sve upisano kod Opéinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjizni odjel Buzet.
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A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa kzjtastlarske f':_estice.fNaéin uporabe ] Povriinal
Rbr. k:tt'ast:_irske L katastarske cestlce!chlp upprabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3054 2 RUJEVAC 539
LIVADA 539
2. 3060/1 2 RUJEVAC 162
LIVADA 162
3. 3140/2 2 RUJEVAC 597
ORANICA 597
4. 3149 2 RUJEVAC 317
LIVADA 317
UKUPNO: 1615
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 1/3
ISTARSKA PIVOVARA D.0.0. U STECAJU, OIB: 34031012034, SV.IVAN - DOL 6, 52420 BUZET,
HRVATSKA
2.3  Zaprimljeno 31.10.2025.g. pod brojem Z-20163/2025 ha2(22)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BROJ ST-353/2025-15 31.10.2025, ZabiljeZuje se otvaranje ste€ajnog postupka
na nekretninama ISTARSKA PIVOVARA d.o.o., BUZET, OIB: 34031012034, iz SV.IVAN - DOL
6, Buzet 52420, koje se sastoje od 1/3 dijela kat €est.broj 3054 rujevac 539 m2 (livada 539 m2),
kébr. 3060/1 rujevac 162 m2 (livada 162 m2), kébr. 3140/2 rujevac 597 m2 (oranica 597 m2),
kébr. 3149 rujevac 317 m2 (livada 317 m2), upisanih u zk.ul .broj 3109 k.o. Hum.
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c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.1 Zaprimljeno 19.01.2022 g. pod brojem Z-911/2022 6.000.000,00 KN

Prvenstveni red upisa: Z-741/2013

Zaprimljeno 30.09.2013. broj Z-741/13

Temeljem Ugovora o kreditu broj 9006023437 od 26. rujna 2013. godine
uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od
6.000.000,00 Kn (Sestmiljunakuna), sa redovnom kamatom 9,50% godisnjom,
promjenjivom, kamatom po dospjeéu u visini stope zakonske zatezne kamate,
promjenjivom, naknadama, troskovima i ostalim uvjetima iz Ugovora, na teret 1/3
dijela kat.Cest.broj 3054 LIVADA sa 539 m2 |, 3060/1 LIVADA sa 162 m2 , 31391
LIVADA sa 879 m2 , 3140/2 ORANICA sa 597 m2 , 3149 LIVADA sa 317 m2,
upisanih u A, vlasnistvo Istarske pivovare d.o.o. za proizvodnju, usluge 1 trgovinu
Buzet, Buzet, Sv. lvan Dol br. 10 (OIB: 34031012034), u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 66723536010, ULICA

ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG
(UMAGO)

3. Na suvlasnicki dio: 2 (1/3)

3.1

Zaprimljeno 15.10.2024 g. pod brojem Z-20156/2024 1.314 211,02
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU 08.10.2024, Uknjizuje se

pravo zaloga radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od =1.314 211,02

EUR (milijuntristoetrnaesttisu¢advijestojedanaesteuraidvaeurocenta), sa

kamatama, naknadama, troSkovima i ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora,

na teret 1/3 dijela kat.cest broj. 3054 livada 539 m2, kébr. 3060/1 livada 162 m2,

kébr. 3140/2 oranica 597 m2, kébr. 3149 livada 317 m2, upisanih u zk.ul .broj

1637 k.o. Hum, viasnistvo ISTARSKA PIVOVARA d.o.o., OIB: 34031012034, iz

Swv.van - Dol 6, BUZET 52420, za konist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, 52470 UMAG - UMAGO

vezanouz B 2(2.2)

4. Na suvlasnicki dio: 2 (1/3)

4.1

Zaprimljeno 29.05.2025.q9. pod brojem Z-9835/2025

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
29.05.2025, POTVRDA ZA OTPRAVAK 29.05.2025, Na temelju &lanka 90
Zakona o zemljiSnim knjigama (prilog: Prijedlog za osiguranje novéane trazbine
prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini posl.broj O-D0O-279/2025
DM/DM) od 29. svibnja 2025. godine zabiljeZzuje se pokretanje postupka
osiguranja novéane traZzbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
na 1/3 dijela kat.cest.broj 3060/1, 3140/2, 3149, upisanih u zk.ul.broj 1637 k.o.
Hum, vlasnidtvo ISTARSKA PIVOVARA d.o.o., OIB: 34031012034, iz SV.IVAN -
DOL 6, Buzet 52420, u korist Republike Hrvatske OIB: 52634238587 .

vezanouz B 2(2.2)

5. Na suvlasnicki dio: 2 (1/3)
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I SISV VI

Rbr. Sadrzaj upisa | lznos |Primjedba

5.1 Zaprimljeno 13.06.2025.g. pod brojem Z-10821/2025 986.600,91 EUR vezanouzB 2i2.2)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, 0-D0-279/2025-1-4 29.05.2025, PRIJEDLOG
ZA OSIGURANJE NOVEANE TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI POSL.BROJ 0-DO-279/2025 DM/DM
29.05.2025, 0-DO-279/2025-1-2 29.05.2025, O-D0O-279/2025-1-3 29.05.2025,
0-D0O-279/2025-1-5 29.05.2025, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE POSL.BROJ OVR-400/2025-2 12.06.2025,
UknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od
986.600,91 EUR
(devetstoosamdesetSesttisucasestoeuraidevedesetjedaneurocent), sa
kamatama, naknadama, troskovima i ostalim uvjetima iz predmetnog rjesenja, na
teret 1/2 dijela kat cest.broj 3054 livada 539 m2, kébr. 3060/1 livada 162 m2,
kébr. 3140/2 oranica 597 m2, kébr. 3149 livada 317 | vlasnistvo ISTARSKA m2,
upisanih u zk ul broj 1637 k.o. Hum PIVOVARA d.c.o. za proizvodnju, usluge i
trgovinu, OIB: 34031012034, iz Sv_lvan - Dol 6, Buzet 52420, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
52 Zaprimljeno 13.06.2025 g. pod brojem Z-10821/2025 nas.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, Zabiliezuje se ovriivost trazbine radi
osiguranja koje je uknjiZzba prava zaloga pod C 5.1. odredena.

Zigovi u vlasniStvu duzZnika:

Duznik je upisan kao nositelj prava za sljedele Zigove, a sve kako slijedi:
1. 220120584 ISTARSKA PIVOVARA, figurativni vrijedi do 02.04.2032.
2.720120586 FAVORIT PIVO, figurativni vrijedi do 02.04.2032.
3.720120588 FAVORIT PIVO, figurativni vrijedi do 02.04.2032.
4.720120591 FAVORIT RADLER, figurativni vrijedi do 02.04.2032.

5. 720150508 KLLASSEN BIER, figurativni vrijedi do 30.04.2025.*

6. 220150509 BRAV LOWEN, figurativni vrijedi do 30.04.2025.*

7. 220150510 VOLKSBIER, figurativni vrijedi do 30.04.2025.*
8.720161510 RIVAL PIVO, figurativni vrijedi do 14.12.2026.
9.720170426 NIKOLA'S, figurativni vrijedi do 26.04.2027.

10. 220171335 FAVORIT PIVO, figurativni vrijedi do 29.11.2027.

11. Z20171336 KLASSEN BIER, figurativni vrijedi do 29.11.2027.

12. 720171337 VOLKSBIER, figurativni vrijedi do 29.11.2027.

Koji se vodi u registrima industrijskog vlasniStva koje vodi Drzavni zavod za intelektualno
vlasniStvo
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4. OBVEZE STECAJNE MASE

4.1.VJEROVNICI STECAJNOG DUZNIKA

Stecajni upravitelj je sastavio tablicu trazbina I. viSeg isplatnog reda i II. viSeg isplatnog reda,

Ukupan iznos prijavljenih traZbina:

u eurima

Prijavljeno Priznato Osporeno
I. vi§i isplatni red 24.248,62 24.248,62 0,00
IL. visi isplatni red 7.460.351,38 6.679.958,46 34.350,14
Ukupno: 7.484.600,20 6.704.207,08 34.350,14
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4.2 OSTVARENI NAPLACENI PRIHODI I PLACENI TROSKOVI OD
OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA 31.10.2025. DO 24.02.2025.

R.br. Opis Troskovi u EUR Prihodi EUR
1 | Ukupno naplaceni prihodi 20.324,66
2 | Ukupno naplacena potrazivanja 449,82
do31.10.2025.
Uplate u drzavni proracun 7.809,66
4 | Postlink-fiskalizacija 67,5
Naknade banke 17,42
UKUPNO: 7.894,58 20.774,48

Saldo IBAN ( ziro-racuna ) na dan 24.02.2026. iznosi 12.879,90 EUR
Fakturirana, a nenapla¢ena najamnina na dan 24.02.2026. iznosi 12.500,00 EUR

4.3 DOSPJELI NEPODMIRENI TROSKOVI OD OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA
31.10.2025. DO 24.02.2026.

R.br. Troskovi Iznos u EUR
Knjigovodstvene usluge neto 400,00
2 |Cestarine 101,00
Putni troSak ste¢ajnog upravitelja Samobor-Buzet 10 x 2.110,40
UKUPNO: 2.611,40

4.4 PREDRACUN TROSKOVA ZA NAREDNO SESTOMJESECNO RAZDOBLJE

R.br. Troskovi Iznos u EUR
Knjigovodstvene usluge neto 750,00
2 |Cestarine 242.4
Putni troSak ste¢ajnog upravitelja Samobor-Buzet 12 x 2.532,48
3.524,88
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5.0DNOS IMOVINE OBVEZA STECAJNOG DUZNIKA

IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA NA U EUR
DAN 31.10.2025.

Dugotrajna imovina 673.940,09
Kratkotrajna imovina 289.744,71
Novac na racunu i u blagajni 146,05
UKUPNA IMOVINA 963.830,85
OBAVEZE STECAJNOG DUZNIKA

Dospjeli nepodmireni troSkovi od otvaranja 2.611,40
steajnog postupka

Predracun troskova ste¢ajnog postupka 3.524,88
Priznato 1. visi isplatni red 24.248,62
Priznato II. visi isplatni red 6.679.958,46
UKUPNO OBVEZE 6.710.343,36

Ne postoji visak likvidnih sredstava na dan otvaranja stecajnog postupka.
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6. ZAKLJUCAK

Misljenja sam kako postoji mogucnost nastavka poslovanja povodom i tijekom otvorenog
steCajnog postupka, a iz dosada prikupljenih dokaza i utvrdenih ¢injenica ne proizlazi da bi se
kvalitenim i konkurentnim ste¢ajnim planom mogao osigurati trajni nastavka proizvodnje
kao i moguénost namirenja trazbina vjerovnika u jednom dijelu njhovih trazbina. U
protivnom vecinom bi doSlo do namirenja samo razlu¢nih vjerovnika

Na temelju procitanog i obrazloZenog izvjeS¢a steCajnog upravitelja, daje se prijedlog odluka
o kojima nazo¢ni vjerovnici na danasnjem roc€istu trebaju odlucivati, a koji prijedlog glasi:

1. Prihvaéa se Izvjesée steCajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju ste¢ajnog duznika
i njegovim uzrocima i do sada poduzete radnje stecajnog upravitelja.

2. Utvrduje se da ste¢ajni DuZnik nastavlja poslovanja.

3. Daje se suglasnost steCajnom upravitelju da pristupi izradi i sastavu steajnog plana, te
da mu se dodijeli rok od 120 dana za izradu Istog.

4. Daje se suglasnost steCajnom upravitelju da sklopi nove ugovore o najmu na rok od 4
mjeseca sa najmoprimcem drustvom ENP Supply d.o.o.

5. Daje se suglasnost steCajnom upravitelju za sklapanje Ugovora za racunovodstvene
usluge s drustvom HONESTUS POSLOVANJE d.o.o..

6. Razno

U Zagrebu dana, 24.veljac¢e 2026 godine

Stecajni upravitelj
Pavao Mrkonji¢

Digitalno

PavaO potpisao: Pavao

, Mrkonji¢

Mrko nj | C Datum: 2026.02.25

23:19:09 +01'00'
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