PRAKTIKA d.o.o0. u stec¢aju 12 St-32/2012
OIB:58531605796

SPLIT

29. ruyjna 2020. godine

TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p ste€ajni sudac
gosp. Ivan Culi¢

Obrazac 20.

IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O THEKU STECAJNOG POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

L. TIUEK STECAINOG POSTUPKA od 12. ozujka 2020. do 25. rujna 2020. godine

a. Prodana je imovina opterecena razlu¢nim pravima elektroni¢kom javnom
drazbom, i to:
Postignuta cijena
- Poslovni prostor u Solinu u podrumu stambene zgrade u

Hektorovi¢evoj 11a povrSine 288 m2, kupac David Zeko 1.113.750,00 kn
- 40. Suvlasnicki dio 11/1918 etaznog vlasniStva garazno mjesto

GM-17 povrsine 11,50 m2, kupac Marija Marinovi¢ 19.875,00 kn
- 1. Suvlasnicki dio 12/2410 etazno vlasniStvo garazno mjesto

GM-1 povrsine 11,75 m2, kupac Zarko Milan 20.250,00 kn
SPOROVI U TIJEKU

1. Pred Op¢inskim sudom u Splitu u tijeku je spor P-7863/15 PRAKTIKA d.o.0. u
steCaju protiv tuzenih Mario i Ante Smoje radi naplate cca 1.500.000,00 kn za
izvrSene radove na objektu u Sutivanu. Naplata je osigurana zabiljezbom u zemlji$noj
knjizi. Prvostupanjskom presudom od 21. srpnja 2020. odbijen je tuzbeni zahtjev
Praktika d.o.o. u steaju. Na presudu smo se zalili. Na zadnjem rociStu tuzeni nam je
tuzeni ponudio nagodbu na 50.000,00 EUR-a + troskovi, 1 njihov odvjetnik je rekao
da ponuda stoji i dalje, ako povuc¢emo zalbu. Na§ odvjetnik Damir Batarelo smatra da
¢e sa velikom sigurno$¢u VTS ukinuti prvostupanjsku presudu. Vrijednost predmeta
spora sa kamatama je preko 200.000,00 EUR-a, za ocekivati je da ¢emo u sporu ipak
uspjeti, ali zbog predvidivo duzeg trajanja spora steCajni upravitelj smatra da bi se
spor bilo prihvatljivo okoncati nagodbom, ali da bi primjeren iznos za nagodbu bio
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100.000,00 EUR-a. Stecajni upravitelj je predlozio odrzavanje skupStine vjerovnika
koja bi odlucila o prijedlogu za nagodbu.

. P2-3392/10 OS Split, (protutuzba na nasu tuzbu P2-6725/09, a radi naknade Stete zbog
nemogucnosti iznajmljivanja prostora, gubitka zarade od rada na brodu 1 loSe
izvedenih radova). RjeSenjem od 13.02.2017. odreden nastavak postupka. Punomoc¢
odvjetnik Batarelo. Trazen odbacaj tuzbe ali sud o tome nije odlucivao.

15. P-929/14 TS Split. Tuzitelj Smoje Mario i Ante radi utvrdenja trazbine. RjeSenjem
od 04.01.2016. TS Split odbacio tuzbu. Smoje se zalili. Spis ukinut i vraden na
ponovno sudenje, predmet u prekidu. Batarelo.

86P-1422/2017 OSST- Antonia Smoje vs Praktika

79 P-5242/2015 OS Supetar, protiv Smoje Mario, Antonio i Gordana radi pobijanja
pravnih radnji tuziteljevih duznika 1 podredno tuzbe radi niStavosti ugovora i
uspostave ranijeg zk stanja. TuZeni nisu proveli uknjizbu Cestice 15/48 ZU 2622 KO
Sutivan, na kojoj je upisana zabiljezba spora, na svoje ime sukladno ugovoru o
darovanju, a prodali su Cesticu 14/2 ZU 1838 KO Sutivan povrsine preko 1500 m2 sa
ku¢om kako se mi ne bi mogli naplatiti u slucaju uspjeha u sporu P2-6725/09 koji smo
prvostupanjski dobili i koji se po Zalbi tuZenika rjeSava na Zupanijskom sudu u Splitu.
Tuzba dopunjena zahtjevom za provedbu darovnog ugovora. Rjes. 30.03.2012. OS
Split proglasio se nenadleznim i ustupa OS u Supetru. Ovaj spor je prekinut dok se ne
rijesi glavni spor P-7863/15. Batarelo.

. P2-861/2010 pred Op¢inskim sudom u Supetru tuzba radi davanja fiducijarnog upisa
prava vlasniStva 1 pobijanja pravnih radnji Marije Smoje. Temeljem ove tuzbe je
upisana zabiljezba spora u zemljiSnim knjigama s namjerom osiguranja naplate naSih
potrazivanja. Na zemljiStu na kojem su izgradene zgrade i dalje je upisana Marija
Smoje, unato¢ darovnom ugovoru. Predmet je sa Opcinskog suda u Splitu ustupljen
Opc¢inskom sudu u Supetru. Odreden prekid do okoncanja glavnog spora. Batarelo.

3P-805/09 TS Varazdin, ( VTS PZ-4563/13) tuzenik ZAGORJE TEHNOBETON
Varazdin, radi isplate 235.777,54 kn. Prvostupanjsku dobili. Radovi na hotelu Lav.
Naplata moguca. Spis po zalbi na VTS-u. Izjavljena zalba na osporavanje trazbine,
dali smo ocitovanje na zalbu. Kako je nad TuzZenikom pokrenut postupak predstecajne
nagodbe, prijavili smo trazbinu u iznosu 497.301,40 kn koji iznos je utvrden u
cijelosti. Predstecajna nagodba. Uz suglasnost odv. Batarela nismo dali suglasnost za
predste¢ajnu nagodbu zbog zahtjeva za otpis 60% potrazivanja, roka vracanja 5
godina, uz poc¢ek 2 godine. Predstecajna nagodba jos nije sklopljena. S. Batarelo.

. P-594/2019 TS ST Praktika d.o.o. ustecaju vs VESTIBUL GRADENIJE d.o.o. radi
isplate 20.540,00 kn troSkova koje je tuzenik prouzrocio vodeéi spor radi osporavanja
trazbine Republike Hrvatske. Presudom od 19. svibnja 2020. godine naloZeno je
tuzeniku platiti 20.540,00 kn i1 1.805,50 kn troSkova.

. Ovr-2364/2012-8 PRAKTIKA protiv AUSTENITA i GORANA MESTROVIC.
Praktika je imala zaduznica AUSTENITA koja je bila nenaplativa pa je kazneno
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gonila direktora Gorana Mestrovica 1 dobila presudu da je on osobno duzan
PRAKTICI platiti iznos od 55.741,80 kn. Trazen je opoziv uvjetne osude, ali je sud taj
prijedlog odbijen jer je izmjenom KZ-a smanjen rok za opoziv sa dvije godine na Sest
mjeseci pa je u ovom predmetu sud utvrdio da ne moze i¢i na opoziv jer je tijekom
postupka opoziva proSao rok od Sest mjeseci. Pokrenut ovrSni postupak radi naplate
55.7413,80 kn. od GORANA MESTROVIC. Pla¢eno 400,00 kn pristojba. Stanje
istovjetno, nema naplate, ovrSenik nema sredstava. Batarelo.

Pz-8129/14 tuzenik DIVA STILL d.o.0. (32 P-280/09 U stecaju - TS Zagreb St-
6616/2016), radi isplate 924.711,63 . Po zalbi tuzenika OIB 97803799806 na VTS-u.
Tuzenik u visegodiSnjoj blokadi ziro racuna. Neizvjesna naplata. RjeSenjem od 10.
srpnja 2014.g. nastavljen postupak. Tuzenik nema nikakve imovine i nikakvih
sredstava pa nema smisla voditi bilo kakav spor. 2018. steCaj. Batarelo.

9P-787/2013 Praktika c/a EMIL KOVACEVIC, vl. obrta EKOGRADNIJA radi
utvrdenja osnovanosti osporavanja prijavljene trazbine. Roc. 28.02.2017. sasluSanje
vjestaka Jere Brkana. Prvostupanjskom presudom od 10. travnja 2017. godine usvojen
je nas$ tuzbeni zahtjev. TuZenik je izjavio zalbu. Odvj Budimir

16P-789/13 Praktika c/a TAULELL.SL.TAU.CERAMICA, Spanjolska radi utvrdenja
osnovanosti osporavanja prijavljene trazbine. Odvj Marin Budimir.

Ovrv — 1471/17 ovrhovoditelj Novi dan d.o.o. pred OS ST kao upravitelja 1 zakonski
zastupnika suvlasnika zgrade na adresi Hektorovi¢eva 11 a u Solinu, a za neplacenu
pricuvu.

8P-788/13 Praktika c/a LAGER d.o.0. radi utvrdenja osnovanosti osporavanja
prijavljene trazbine. RjeSenjem od 22.01.2020. odreden nastavak postupka u odnosu
na Ste¢ajnu masu iza Lager d.o.0. Objava presude 02.10.2020.. Odv Budimir.

STANJE STECAJNE MASE

Stanje nov¢anih sredstava

Transakcijski racun ste€ajnog duznika HR44 2390 0011 1007 5304 2
577.045,54 kn stanje na racunu izvod 29 od 08.09.2020.
13.246.25 kn stanje na depozitnom racun TS ST

590.291,79 kn ukupno novcana sredstva

Primici / izdaci od otvaranja racuna do 08. rujna 2020.

rb opis

1) primitak na Z-r

1 kamata a vsita 121,96
2 naplata duga 61.644,86




3 prijenos sa depozita TS 5.000,00
4 jamcevina 72.409,95
5 prodaja imovine 483.074,48
6 naknada troSkova u ste€. Promar 40,50
7 priCuva zgrade 268.973,51
troSkovi unovéenja nekretnina (GM-1, GM-17,
8 posl prostor 288 m2 ) 431.279,16
ukupno primici na z-r 1.322.544 .42
) izdatak sa Z-r
1 blagajna-gotovisnki tro8kovi kanc. materijal 548,40
2 hpb 2.699,64
3 knjigovodstvene usluge 3.000,00
4 osiguranje odgovornosti ste€ajnog upravitelja 7.764,02
5 sudske pristojbe 46.642,70
6 vjeStacenje 36.960,00
7 pri€uva zgrade Solin 17.970,00
8 odvjetnica Sakre Zeljana 1.030,00
9 FINA troSak ovrhe 445,00
10 FINA-upis u o€evidnik 5.500,00
11 ovrha za priCuvu 45.786,53
12 PDV 298.069,16
13 kancelarijski materijal 115,00
14 povrat jamcevine 40.216,10
15 pricuva zgrade 320,00
16 oglas 6.532,38
17 isplata trazbina prvi visi isplatni red 223.799,17
18 prodaja 4.280,00
19 povrat uplate za oglas Trg.sud Split 3.859,38
ukupno izdaci sa z-r 745.537,48
saldo Ziro racuna izvod 29 od 08.09.2020. 577.045,54

*Transakcijski racun bio je u blokadi od 30.06.2017. do 23.05.2019.

MATERIJALNA IMOVINA

Prodana imovina:
1. Garazna mjesta u podrumskim prostorima zgrade na adresi Hektorovi¢eva 111 13 u Solinu,
sagradenoj na Cest. zem. 4768/1 Z.U. 6177 K.O. Solin, procijenjena od sudskog vjestaka Jure

Malenice na 2.280,00 kn/m2 ( protuvrijednost 300 Eur/m2) kako slijedi:

b Br. etaze GM m?2 vrijednost napomena
Zalog ROFIX

1 | 1l.suvldio 12/2410 etazno. vl. (E1) GM-1 | 11,75 | 26.790,00 36.779,29 kn
Prodano el drazba

2 | 3.suvldio 12/2410 etazno vl. (E3) GM-3 | 12,27 27.975,60 | Ivan Vuekovi¢

3 | 12.suvl dio 12/2410 etazno vl. (E12) | GM-12 | 11,87 27.063,60 prodano

4 | 15.suvl dio 12/2410 etazno vl. (E15) | GM-15 | 11,94 27.223,20 prodano

5 | 19.suvl dio 11/2410 etazno vl. (E19) | GM-19 | 11,50 26.220,00 | Ana Pastuovi¢

6 | 23.suvl dio 12/2410 etazno vl. (E23) | GM-23 | 11,00 26.790,00 prodano

7 | 24.suvl dio 12/2410 etazno vl. (E24) | GM-24 | 11,00 26.790,00 |  --------

8 | 33.suvl dio 13/2410 etazno vl. (E33) | GM-33 | 12,59 28.705,20 | Taida Vrki¢

9 | 34.suvl dio 12/2410 etazno vl. (E34) | GM-34 | 11,87 27.063,60 | Taida Vrkic¢




Prilog: Za rb 1. Sporazum o zaloznom pravu ROFIX d.o.0. Donja Pus¢a
Preostaje prodati GM-24

2. Garazna mjesta u podrumskim prostorima zgrade na adresi Hektorovi¢eva 11ai11lbu
Solinu, sagradenoj na Cest. zem. 4768/10 Z.U. 6368 K.O. Solin, procijenjena na 2.280,00
kn/m2 ( protuvrijednost 300 Eur/m2) kako slijedi:

GM-
b Br. etaze (garazno | m2 vrijednost napomena
mjesto)
1 1.suvl. dio 11/1918 etazno vl. (E1) GM-1 | 10,85 24.738,00 | Nije dostupno
2 2.suvl. dio 14/1918 etazno vl. (E2) GM-2 | 13,85 31.578,00 | Nije dostupno
3 3.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (E3) GM-3 [ 11,70 26.676,00 | Nije dostupno
4 4.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (E4) GM-4 | 12,20 27.816,00 | Nije dostupno
5 5.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (ES) GM-5 | 12,25 27.930,00 | Nije dostupno
6 6.suvl. dio 11/1918 etazno vl. (E6) GM-6 | 10,92 24.897,60 | Nije dostupno
7 7.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (E7) GM-7 | 12,17 27.747,60 | Nije dostupno
8 8.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (E6) GM-8 | 12,17 27.747,60 | Nije dostupno
9 | 32.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (E32) GM-9 | 11,65 26.562,00 | = --—---
10 | 34.suvl.dio 11/1918 etazno vl. (E34) GM-11 | 11,42 26.037,60 prodano
11 | 37.suvl. diol11/1918 etazno vl. (E37) | GM-14 | 11,40 25.992,00 | Salona dental
Odv Katura-

12 | 40.suvl. dio 11/1918 etazno vl. (E40) | GM-17 | 11,50 26.220,00 fiducija

Prodano el draz
13 | 41l.suvl. dio 11/1918 etazno vl. (E41) | GM-18 | 11,40 25.992,00 | Salona dental
14 | 44.suvl. dio 11/1918 etazno vl. (E44) | GM-21 | 11,25 25.650,00 prodano
15 | 46.suvl. dio 11/1918 etazno vl. (E46) | GM-23 | 11,25 25.650,00 prodano
16 | 47.suvl. dio 11/1918 etazno vl. (E47) | GM-24 | 11,50 26.220,00 prodano
17 | 48.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (E48) | GM-25 | 11,50 26.220,00 prodano
18 | 49.suvl. dio 12/1918 etazno vl. (E49) | GM-26 | 11,50 26.220,00 prodano

Garazna mjesta na Cestici 4768/10 etazirana su tek krajem 2011. godine, i tada su dobila
brojcane oznake drugacije od onih upisanih na podu garaze.

Preostaje prodati GM-9 i GM 1 —8.

Garazna mjesta GM1 do GMS nisu dostupni. Odvojeni su knauf zidom od ostalog garaznog
prostora i nalaze se u okviru poslovnog prostora povrSine 288 m2 koji je kupio David Zeko.
Na skupstini vjerovnika ¢e se odluciti o nacinu prodaje ovih 8 garaznih mjesta. Moguca su
dva nacina i to prodaja u kompletu svih 8 garaznih mjesta, pa da kupac preuzima obvezu
ruSenja postojeceg zida 1 izgradnje novog prema poslovnom prostoru, ili pojedinacna prodaja,
u kojem slucaju bi postojeci zid morao srusiti i novi izgraditi stecajni duznik o svom trosku.

Treba napomenuti da dva garazna mjesta u tabeli na Cest. zem. 4768/10, zu 6368, i to garazno
mjesto GM 9, 32. suvlasnicki dio 12/1918 Cest zem 1 GM 23, 46. suvlasnicki dio 11/1918 nisu
navedeni u rjeSenju Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnokniznog odjela Z-2041/13 od 12.
ozujka 2015.godine kojim je dopustena zabiljezba otvaranja steCajnog postupka.

3. Poslovni prostor u Solinu Hektorovi¢eva ulica 11a, ¢.z. 4768/10 ZU 6368 KO Solin, broj
uloska 6368, povrSine 288 m2, prizemlje, procijenjen na 1.483.944,68 kn. Nekretninu je
kupio David Zeko.
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. Stecajni duznik je vlasnik 2 poslovne gradevine u Dugupolju, u izgradnji- roh bau, na
¢.zem. 5861/110 1 5861/394 Z.U. 2121 sve K.O. Dugopolje, ukupne povrSine 5.000 m2,
procijenjena vrijednost 16.177.000,00 kn. Ista se prodavala u OVR-4493/14 pred OS ST
ovrhovoditel] ERSTE & STEIRMARKISCHE BANK d.d., medutim prodaja nije uspjela
ni na drugom rociStu gdje je pocetna cijena bila 5.392.333,33 kn ( 1/3 procijenjene
vrijednosti).
RjeSenjem od 21. sijenja 2020. godine ovr$ni postupak je obustavljen, i nekretnina ¢e se
prodavati u ste¢ajnom postupku, i to elektroni¢kom javnom drazbom.

. Vozilo IVECO, tip DAILY, model 35C13V godina proizvodnje 2005 godina, prodano je
drustvu PROMAR d.o.0. iz Dicma koji na njemu imao zalozno pravo temeljem
Sporazuma od 25. studenog 2010. god.i to po procijenjenoj vrijednosti od 13.500,00 kn.

. Potrazivanja od ZAGORJE TEHNOBETON

U postupku predstecajne nagodbe nad ZAGORJE TEHNOBETON d.d. Varazdin
utvrdena je trazbina PRAKTIKE d.o.0. u ste¢aju u iznosu 497.301,40 kn. U tijeku je
postupak sklapanja nagodbe. Izgledi za naplatu su vrlo mali.

. Nekretnine za koje ¢e Grad Solin pokrenuti postupak evidentiranja kao nerazvrstane ceste
temeljem ¢l. 101. 1 102. Zakona o cestama. Ne mogu biti predmet prodaje i otpisat ¢e se iz
popisa imovine ste¢ajnog duznika.
- 48/54 dijela ¢. zem. 4768/2 Z.U. 5583, PUT povrsine 168 m2, K.O. Solin
procijenjeno na 93.812,09 kn
- 48/54 dijela ¢.zem. 4768/17 Z.U. 5583, CESTA povrsine 158 m2, K.O. Solin
procijenjeno na 88.227,22 kn
- &zem. 4769/36 Z.U. 6365, GRADILISTE povriine 14 m2, procijenjeno na
8.795,08 kn

PREOSTALA IMOVINA ZA UNOVCITI

. Garazno mjesto u podrumskim prostorima zgrade na adresi Hektoroviceva 111 13 u
Solinu, sagradenoj na Cest. zem. 4768/1 Z.U. 6177 K.O. Solin, i to 24. suvlasnicki dio
12/2410 etazno vlasnistvo (E-24), GM-24, povrsine 11 m2, za pocetnu cijenu od
19.186,20 kn

. Garazno mjesta u podrumskim prostorima zgrade na adresi Hektorovi¢eva 11ai 11bu
Solinu, sagradenoj na Cest. zem. 4768/10 Z.U. 6368 K.O. Solin, i to 32. suvlasnicki dio
12/1918 etazno vlasnistvo (E-32), GM-9, povrsine 11,65 m2, za pocetnu cijenu od
20.319,93 kn

. Garazna mjesta GM1 do GMS nisu dostupni. Odvojeni su knauf zidom od ostalog
garaznog prostora inalaze se u okviru poslovnog prostora povrsine 288 m2 koji je kupio
David Zeko.Na skupstini vjerovnika ¢e se odluciti o na¢inu prodaje ovih 8 garaznih
mjesta. Moguca su dva nacina i to prodaja u kompletu svih 8 garaznih mjesta, pa da kupac
preuzima obvezu rusenja postojeceg zida i izgradnje novog prema poslovnom prostoru, ili
pojedinacna prodaja, u kojem slucaju bi postojeci zid morao srusiti i novi izgraditi stecajni
duznik o svom troSku.



4. Ravna prohodna terasa na tre¢em katu stambenog objekta u Solinu, ulica Petra
Hektorovica 27¢, Cest.zem. 4769/29 Z.U. 5731,K.0. Solin podne povrsine
42,40 m2 — neto korisne povrsine 10,60 m, u zk. izvatku oznacena kao 9. Suvlasnicki
dio: 42/635 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) 1. dijela &.z. 4769/29 koji suvlasnicki
dio je povezan sa terasom povrsine 42,40 m2, za pocetnu cijenu od 78.205,45 kn

5. Stecajni duznik je vlasnik 2 poslovne gradevine u Dugupolju, u izgradnji- roh bau, na
¢.zem. 5861/110 1 5861/394 Z.U. 2121 sve K.O. Dugopolje, ukupne povrSine 5.000 m2,
procijenjena vrijednost 16.177.000,00 kn. Ista se prodavala u OVR-4493/14 pred OS ST
ovrhovoditel] ERSTE & STEIRMARKISCHE BANK d.d., medutim prodaja nije uspjela
ni na drugom rociStu gdje je pocetna cijena bila 5.392.333,33 kn ( 1/3 procijenjene
vrijednosti). RjeSenjem od 21. sije¢nja 2020. godine ovrsni postupak je obustavljen, i
nekretnina ¢e se prodavati u stecajnom postupku, i to elektronickom javnom drazbom.

OBVEZE

Utvrdene trazbine:
Prvi visi isplatni red: 215.286,36 kn, namireno u cijelosti

Drugi visi isplatni red: 20.585.413,69 kn, dosada nije namirivano

Ustup trazbine

Vjerovnik Goran Katura kojem je utvrdena trazbina u drugom visem isplatnom redu u iznosu
57.672,57 kn, ustupio je Mariji Marinovi¢ dio trazbine u iznosu 51.050,00 kn pokrivenu
razlu¢nim pravom na ¢.z. 4767/10 z.u. 6368, K.O.Solin, 40. suvl. dio 11/1918 etazno
vlasnistvo (E-40) GM-17. Marija Marinovi¢ je nekretninu GM-17 i kupila.

I11. RADNIJE KOJE TREBA PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju treba odrzati skupstinu vjerovnika i nastaviti unovcenje imovine.

Vedran Separovi¢, ste¢ajni upravitelj
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