REPUBLIKA HRVATSKA St-1258/2021-126
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/II

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani lvanovi¢, u
steCajnom postupku nad steCajnim duznikom YEOMAN d.o.o. u stecaju, OIB
22724178086 Zagreb, Frankopanska 2A, 3. travnja 2025.,

rijesio je

| 1z iznosa kupovnine od 600.106,18 EUR ostvarene prodajom nekretnine
duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, u zk ul. 73650, k.o. Sestine i to:

- k€.br. 372/1 — stambena zgrada br. 120/D i dvoriste, Mlinovi, ukupne povrsine
687 m2, ukupno 44113 m2 odnosno 7 j i 1065 ¢hv

- ké&.br. 372/24 — oranica, Mlinovi, povrSine 86 m2, k&.br. 372/25 — oranica
povrsine 4 m2

- k€.br. 372/26 - oranica Pirovec, povrsine 6 m2
sveukupno povrsine 783 m2

identifikator nadmetanja 38406, namiruju se:

1. troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 58.084,83 EUR
2. razluéni vjerovnik REAL ESTATE MANAGEMENT KS d.o.o., OIB
20516107954, Zagreb, llica 251, djelomi¢no u iznosu od 542.021,35 EUR

Il Nalaze se Financijskoj agenciji Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, da iznos od 45.152,30 EUR ( 340.200,00 kn) s posebnog ra¢una broj
HR3323900011300028779 prenese na ra¢un broj HR1123900011300028787, Model:
HR11.

Il Nalaze se Financijskoj agenciji Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, u roku od osam dana s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti
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iznos od 58.084,83 EUR na racun steCajnog duznika YEOMAN d.o.o. u stecaju,
Zagreb, Frankopanska 2, OIB:22724178086, IBAN: HR74 2402 0061 1011 1980 4
otvoren kod ERSTE BANK d.d.

IV NalaZe se Financijskoj agenciji Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB
85821130368, u roku od osam dana s raCuna broj HR1123900011300028787, isplatiti
iznos od 542.021,35 EUR razlu¢nom vjerovniku REAL ESTATE MANAGEMENT KS
d.o.o., OIB 20516107954, Zagreb, llica 251, na racdun IBAN:
HR0423400091110685950.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-1258/2021-52 od 6. rujna 2022., kupcu
Two Star d.o.o0., OIB 20575386521, Sesvete, Bjelovarska ulica 62 B, dosudena je
nekretnina stecajnog duznika navedena u izreci pod t. |, a koje rieSenje je postalo
pravomocno 14. listopada 2022.

2. RjeSenjem o dosudi kupac je pozvan uplatiti razliku kupovnine u roku od
petnaest dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi preko uplacenog iznosa
jamcevine i to u iznosu od 554.953,88 EUR, buduci da je navedenu nekretninu kupio
na elektroniCkoj javnoj drazbi koju je provela Financijska agencija za iznos kupovnine
od 600.106,18 EUR, a jamcevinu u iznosu od 45.152,30 EUR platio je na raun
Financijske agencije broj HR3323900011300028779.

Podneskom od 30. rujna 2022. Financijska agencija je obavijestila sud da je
kupac Two Star d.o.o0., OIB 20575386521, Sesvete, 28. rujna 2022. uplatio razliku
kupovnine na racun Financijske agencije broj HR1123900011300028787, u iznosu od
554.953,88 EUR (4.181.300,00 kn).

3. Stecajni upravitelj je u podneskom od 6. oZujka 2025. dostavio konacni
obracun troSkova sukladno odredbi €l. 254. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj
71/151104/17; dalje: SZ), koji je objavljen 7. ozujka 2025.

4. Obracun troSkova unovCenja temeljem ¢l. 254. st. 3. SZ-a koji terete
nekretninu neposredno s osnova unovc€enja, koji su iskazani prema visini svoga
nastanka, kao i opéi troSkovi nastali tijekom provedbe ste€ajnog postupka, a koji
predstavljaju troSkove bruto nagrade steCajnog upravitelja sukladno Uredbi o
kriterijima i nacCinu obracuna i placanja nagrada ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15),
te troSkovi pruzenih usluga vodenja poslovnih knjiga i podnoSenja godisnjih financijskih
izvjeStaja Poreznoj upravi i FINI kao i nastali materijalni troSkovi su:

- troSkovi koiji terete nekretninu neposredno u ukupnom iznosu od 1.946,53
EUR (troSkovi provedbe elektronic¢ke javne drazbe, zahtjev FINE za naknadu troSkova
u iznosu od 92,91 EUR, troSkovi procijene nekretnine od strane ovlastenog stalnog
sudskog vjeStaka u iznosu od 1.659,04 EUR, troSkovi koSenja trave i raslinja radi
pristupa nekretnini u iznosu od 106,18 EUR, troSkovi potrosSnje plina -pausal u iznosu
od 33,31 EUR, troSkovi HEP ELEKTRA u iznosu od 55,09 EUR).

- opci troskovi koji predstavljaju troSkove bruto nagrade steCajnim upraviteljima
kao i nastali materijalni troSkovi obraCunati su sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15), a koja nagrada je
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obracunata na ukupan iznos unovcene imovine od 600.106,18 EUR, odnosno naiznos
od 4.521.500,21 kn ( te€aj 1 EU=7.53450 kn ), te se uveava se za doprinos za
zdravstveno osiguranje u postotku od 7,5%, sukladno Zakonu o doprinosima (NN
143/14) i presudi Visokog trgovackog suda RH posl. br. Pz-7186/2018 od 8. veljace
2019. pa tako uvecan iznos predstavlja troSak nagrade steCajnom upravitelju. Ukupno
bruto nagrada ranijoj ste€ajnoj upraviteljici iznosi 49.438,30 EUR

lzvrSena je i rezervacija sredstava u iznosu od 6.700,00 EUR do okoncanja
postupka s obzirom na to da se radi o jedinoj imovini ste€ajnog duznika, te nema vise
nikakvih izvora iz kojih bi se mogla ostvariti sredstva za namirenje ostalih troSkova
ovoga postupka i to za: nagradu sadasnjem steCajnom upravitelju u iznosu od
2.000,00 EUR uvecano za doprinos za zdravstveno osiguranje 7,5% odnosno
2.150,00 EUR, troSkove knjigovodstva u iznosu od 80,00 EUR+PDV mjesecno
(predvidivo 36 mj od otvaranja postupka + 6 mj do okoncanja postupka) u iznosu od
4.200,00 EUR, troSkove otvaranja i odrzavanja ra¢una (predvidivo) i zatvaranje racuna
u iznosu od 350,00 EUR.

Ukupno troSkovi koji terete unov€enu nekretninu iznose 58.084,83 EUR a kako
je to specificirano u podnesku ste€ajnog upravitelja od 6. ozujka 2023., sa kojim
troSkovima se usuglasio razlu¢ni vjerovnik podneskom od 19. ozujka 2025.

5. Na rocistu za diobu kupovine odrzanom 2. travnja 2025. razlu¢ni vjerovnik je
potvrdio suglasnost s obraCunom troSkova steajnog upravitelja.

6. Podneskom predanim na ro€istu odrzanom 2. travnja 2025. razlu€ni vjerovnik
predao je obracun potrazivanja prema kojem na taj dan njegovo potrazivanje iznosi
32.116.151,70 EUR.

7. Razlu¢ni vjerovnika REAL ESTATE MANAGEMENT KS d.o.o. Zagreb, svoje
razluc¢no pravo je stekao otkupom potrazivanja, Ugovorom o ustupu potrazivanja od
22. kolovoza 2022. (list spisa 1201-1217), anexa 1 ugovora o ustupu potraZivanja od
29. rujna 2022. od Financijska Korporacija Otkrytie“, Ruska federacija, Moskva, Ulica
Letnikovskaya 2, OIB: 82172381814.

|z izvatka iz zemljiSnih knjiga (list spisa 285-293, 495-503, 604-614, 1004-1006,
1009-1011, 1241-1243, 1269-1271, 1311-1320 ) vidljivo je da razluéni vjerovnik ima
trazbinu osiguranu zaloZznim pravom na duznikovoj nekretnini viSestruko vecoj od
kupovnine (tadasnjih 57.200.000,00 kn, sada 7.591.744,64 EUR.

8. Temeljem odredbe ¢l. 114. i 125. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17), doneseno je rjeSenje o namirenju kojim je
odredeno da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnine ste€ajnog duznika
djelomiéno namiruje potrazivanje razlucnog vjerovnika REAL ESTATE
MANAGEMENT KS d.o.o0., OIB 20516107954, Zagreb, llica 251, dok je steCajnom
duzniku radi namirenja stvarno nastalih troSkova unov€enja predmeta razlu¢nog prava
odreden iznos od 58.084,83 EUR, sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

9. Slijedom navedenog rijeSeno je kao u izreci.

U Karlovcu 3. travnja 2025.
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Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Visokog trgovackom sudu Republike
Hrvatske u Zagrebu, Zalba se podnosi putem ovog suda u tri primjerka i to u roku od

osam dana raCunajuci od dana dostave ovog rjeSenja.

DNA:

1. Stecajni upravitel]

2. Razlucni vjerovnik po pun.
3. FINA po pravomoc¢nosti

4. e-Oglasna plo¢a suda
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