REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: St-138/2014-454

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Velimiru Vukovicu, u ste¢ajnom postupku nad
duznikom SPORTSKI GRAD TPN d.o.o. u ste€aju, Split, Zrinsko-Frankopanska 211,
OIB: 53703638008, 23. ozujka 2026.

rijesio je

I. Nalaze se razlu¢nom vjerovniku i kupcu Gradu Split, OIB: 7875598868, Split,
Obala kneza Branimira 17, da u roku od 15 dana od dana primitka ovoga rjeSenja
podmiri troSkove steCajnog postupka za unovCenje predmeta razluCnog prava,
nekretnine i pokretnine ste€ajnog duznika i to:

a) sportska dvorana "SPALADIUM ARENA", Udio prava gradenja 1/1, ZU 19253
k.o. Split, sagradena na pravu gradenja Cest. zem. 6890/1 u povrsini od 15706 m2,
upisana u ZU 3417 k.o. Spilit.

b) pravo gradenja na Cest. zem. 6890/1, ZU 3417 k.o. Split, dvor, zemljiSte pod
sportskom dvoranom, povrsine 15706 m2, dvor, povrsine 15092 m2, ukupno 30798
m2.

c) strojevi u oprema steCajnog duzZnika koji se nalaze u sportskoj dvorani
"Spaladium arena", prema popisu iz nalaza i misljenja sudskog vjestaka dipl.ing.
strojarstva Slavena Bitanga iz druStva Euroexpert d.0.0. od 24. oZujka 2024., dosuduju
se razlu¢nom vjerovniku kao kupcu Gradu Splitu, OIB: 7875598868, Split, Obala kneza
Branimira 17, u iznosu od 709.136,57 EUR.

[I. Razluéni vjerovnik i kupac Grad Split, OIB: 7875598868, Split, Obala kneza
Branimira 17, troSkove steCajnog postupka iz toCke I. izreke, uplatit ¢e na depozitni
raCun Trgovackog suda u Splitu broj: IBAN: HR1623900011300000664, otvoren kod HPB d.d.,
u predmetu St-138/2014.

Obrazlozenje

1. Na temelju rjeSenja o dosudi ovog suda posl.br. St-138/2014-449 od 9. ozujka
2026. nekretnine i pokretnine ste¢ajnog duznika i to:

a) sportska dvorana "SPALADIUM ARENA", Udio prava gradenja 1/1, ZU 19253
k.o. Split, sagradena na pravu gradenja Cest. zem. 6890/1 u povrsini od 15706 m2,
upisana u ZU 3417 k.o. Split.
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b) pravo gradenja na Cest. zem. 6890/1, ZU 3417 k.o. Split, dvor, zemljiste pod
sportskom dvoranom, povrsine 15706 m2, dvor, povrsine 15092 m2, ukupno 30798
m2.

c) strojevi u oprema steCajnog duznika koji se nalaze u sportskoj dvorani
"Spaladium arena", prema popisu iz nalaza i misljenja sudskog vjestaka dipl.ing.
strojarstva Slavena Bitanga iz druStva Euroexpert d.o.o. od 24. ozujka 2024., dosuduju
se razlu¢nom vjerovniku kao kupcu Gradu Splitu, OIB: 7875598868, Split, Obala kneza
Branimira 17, za prodajnu cijenu od 59.850.000,00 EUR.

2. Dosudene nekretnine i pokretnine iz toCke |. ovog rjeSenja predat ¢e se
razluénom vjerovniku kao kupcu Gradu Splitu, OIB: 7875598868, Split, Obala kneza
Branimira 17, nakon pravomocnosti ovoga rijeSenja o dosudi te nakon $to Grad Split,
kao razluéni vjerovnik i kupac, u roku od 15 dana, podmiri troSkovi steCajnog postupka
koji terete predmet razlu€nog prava i to nekretnine i pokretnine pod tockom |. izreke
rieSenja, koji ¢e biti odredeni naknadno.

3. Razluéni vjerovnik kao kupac Grad Split, OIB: 7875598868, Split, Obala
kneza Branimira 17, oslobada se polaganja kupovnine jer kao razlu¢ni vjerovnik ima
pravo na namirenje svoje trazbine iz iste kupovnine koja je manja od trazbine razlu¢nog
vjerovnika kao kupca.

4. RjeSenju o dosudi posl.br. St-138/2014-449 od 9. ozujka 2026., prethodilo je
sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina i pokretnima od 9. ozujka 2024., iz tocke
l. izreke ovog rjeSenja, ovjerenog kod javnog biljeznika Dalibora Pavlovi¢ iz Splita,
Klai¢eva poljana 3, broj ovjere: OV-1254/2026 od 09.03.2026., sklopljenog izmedu
ste€ajnog duznika SPORTSKI GRAD TPN d.o.o. u steCaju, Split, Zrinsko-
Frankopanska 211, OIB: 53703638008, kao prodavatelja te Grada Splita, OIB:
7875598868, Split, Obala kneza Branimira 17, kao kupca.

5. Ste€ajna upraviteljica je u podnesku od 23. ozujka 2026. podnijela prijedlog
obracuna troSkova koji terete prodanu imovinu duzZnika iz toCke I. izreke rieSenja te
navela kako slijedi:

Sukladno Clanku 247. SZ-a, steCajna upraviteljica uputila je naslovhom sudu
dana 30.01.2023. prijedlog za prodaju nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika i to
Sportske dvorane, udio prava gradenja 1/1 ZU 19253 k.o. Split, sagradena na pravu
gradenja Cest. zem. 6890/1 upisane u ZU 3417 k.o. Split povrSine 15706 m2 i pravo
gradenja na Cest.zem.6890/1 ZU3417 k.o. Split, dvor, zemljiste pod Sportskom
dvoranom povrSine 15706 m2, dvor povrsine 15092 m2, ukupno 30798 m2.

Na teret Cest. zem. pravo prvokupa prava gradenja uknjizeno je u korist Grada
Splita. Na predmetnoj nekretnini upisano je razluéno pravo u korist zaloZnih vjerovnika
Unicredit Bank Austria ag, Erste group Bank ag i Zagrebacka banka d.d. Naslovni sud
je dana 01.02.2023. donio rjeSenje o prodaji imovine ste€ajnog duznika. U svrhu
procjene vrijednosti nekretnine angazirani su vjeStaci Snjezana Biloglav Topi¢
vjeStakinja gradevinske struke i Slaven Bitanga vjestak strojarske struke.

Sudu je dana 02. studenog 2023. dostavljen u spis Elaborat trziSne vrijednosti
Spaladium Arene i prava gradenja u kojem je vjeStakinja Snjezana Biloglav Topic
procijenila trziSnu vrijednost nekretnine na iznos od 56.600.000,00 EUR.
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Dana 27. ozujka 2024. sudu je u spis dostavljena procjena fer vrijednosti
strojeva i opreme, izradena od vjeStaka Slavena Bitange na iznos od 3.250.000,00
EUR.

Na rocistu za odredivanje vrijednosti imovine od dana 20. travnja 2024. razlucni
vjerovnici suglasili su se sa procijenjenom vrijednosti nekretnine, strojeva i opreme.

Zakljuckom o prodaji od dana 29. travnja 2024. sud je oglasio prodaju
predmetne nekretnine provodenjem elektroniCke javne drazbe pred FINA-om.

Na javnim stranicama FINA-e oglaSena je prva elektronicka javna drazba koja
Ce se odrzavati u razdoblju od 03.05.2024. - 25.07.2024. pri Cemu je oglasena pocetna
cijena (ispod koje se nekretnina ne moZze prodati) u iznosu od 44.887.500,00 EUR.

Druga elektroniCka javna drazba odrzat ¢e se u razdoblju od 26.07.2024. -
17.10.2024. pri Cemu je oglasena pocCetna cijena (ispod koje se nekretnina ne moze
prodati) u iznosu od 29.925.000,00 EUR.

TrecCa elektroniCka javna drazba odrzat ¢e se u razdoblju od 18.10.2024. -
15.01.2025. pri Cemu je oglasena pocetna cijena (ispod koje se nekretnina ne moze
prodati) u iznosu od 14.962.500,00 EUR.

Cetvrta elektroni¢ka javna drazba odrzat ée se u razdoblju od 16.01.2025. -
09.04.2025. pri Cemu je oglasena pocetna cijena (ispod koje se nekretnina ne moze
prodati) u iznosu od 1,00 EUR.

Tijekom drazbovanja na prvoj, drugoj i trecoj elektroni¢koj javnoj drazbi nije bilo
zainteresiranih kupaca.

Na Cetvrtoj elektronickoj javnoj drazbi pristupio je Grad Split kao jedini ponudac
u postupku drazbovanja i ponudio iznos od 2.501,00 EUR.

Odlu€ujuci o drazbi, naslovni sud je rijeSenjem od 10. travnja 2025. ponistio
Cetvrtu elektroni€ku javnu drazbu pozivajuci se na €l. 103. OvrSnog zakona u skladu
sa €l. 247. Ste€ajnog zakona.

RjeSavajué¢i po zalbi, VTSRH je u predmetu posl.br. Pz-1913/2025 dana 01.
srpnja 2025. potvrdio rieSenje prvostupanjskog suda.

U nastavku steCajnog postupka, razluéni vjerovnici i Grad Split pristupili su
pregovorima oko mirnog rjeSenja sporova koje su vodili te moguénosti da Grad Split
otkupi razlu€na prava upisana na nekretnini Spaladium Arena.

U tu svrhu izradeno je financijsko vjeStacenje u ste€ajnom predmetu od strane
Mire Hajdi¢.

Dana 30.01.2026. Grad Split je izvijestio naslovni sud da je s Unicredit Bank
Austria ag, Erste group Bank ag i Zagrebackom bankom d.d. sklopio dana 29.01.2026.
Grad Split koji je time postao novi razluéni vjerovnik. U podnesku je kao prilog Grad
Split dostavio Ugovor o cesiji te dokaze o isplati razlu¢nih vjerovnika.

Sukladno sklopljenom Ugovoru o cesiji, prethodni razluéni vjerovnici Unicredit
Bank Austria ag, Erste group Bank ag i Zagrebacka banka d.d. i novi stjecatel]
razluénog prava Grad Split izvijestili su sud o povlacenju prijedloga za reviziju
izjavljenog na presudu VTSRH posl.br. P2-1913/2025-4.

O navedenom je sud dana 30. sije¢nja 2026. donio rjeSenje. Grad Split je dana
02.02.2026. predlozio sazivanje Skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke o
nastavku prodaje imovine ste€ajnog duznika. Skupstina vjerovnika odrzana je dana
19.02.2026.

Skupstina je donijela odluku o prodaji imovine sukladno ¢l. 247. tocka 6. na
nacCin da se prodaja provede u ste€ajnom postupku neposrednom pogodbom s
razluénim vjerovnikom Gradom Splitom koji ¢e kao prvi razluéni vjerovnik u
prednosnom redu izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
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protutrazbinom stecCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine, a radi Cega se oslobada polaganja kupovnine.

Takoder Skupstina vjerovnika ovlastila je ste€ajnu upraviteljicu da u roku od 15
dana u ime ste€ajnog duznika kao prodavatelja pristupi sklapanju ugovora o prodaji
imovine ste€ajnog duznika sa kupcem Gradom Splitom i to sukladno prethodnoj odluci
o prijeboju.

Dana 09.o0Zujka 2026. sklopljen je s Gradom Splitom Ugovor o prodaji imovine
ste€ajnog duznika.

Naslovni sud donio je dana 09.03.2026. rjeSenje o dosudi kojim je na temelju
neposredne pogodbe i Ugovora o kupoprodaji nekretnina i pokretnina od 09.03.2026.,
dosudio razlu¢nom vjerovniku kao kupcu Gradu Splitu. RjeSenjem je razluéni vjerovnik
osloboden polaganja kupovnine jer kao razluéni vjerovnik ima pravo na namirenja
svoje trazbine iz te kupovnine koja je manja od trazbine razlu¢nog vjerovnika kao
kupca.

Sukladno navedenom kao i odredbama €l. 248. i 254. SZ-a stekli su se uvjeti za
raspodjelu troSkova nastalih unov€enjem nekretnina.

IstiCe se da je sportska dvorana Spaladium Arena te strojevi i oprema kao
pripadci sportske dvorane jedina imovina ste€ajnog duznika.

Nadalje, steCajni duznik obavljao je poslovanje do kraja prosinca 2022. kada je
zbog blokade Ziro racuna prekinuo sve poslovne aktivnosti, a u travnju 2023. zatvorio
objekt. Slijedom toga stec€ajni duznik nije bio u mogucnosti podmiriti obveze dospjele
nakon blokade ra¢una.

Nastavno na izvrSeno financijsko vjeStacenje u ste€ajnom predmetu kao i stanje
poslovnih knjiga ste€ajnog duZnika u nastavku se daje prikaz troSkova koje kupac Grad
Split ima obvezu podmiriti ste¢ajnom duzniku.

TABELA | Prikaz troSkova unov€enja imovine ste€ajnog duznika

R.br. |Vrsta troSka Iznos u EUR

1. TroSak komunalne 5.205.310,79
naknade i naknade za
uredenje voda

2. TroSak odvjetni¢kog 306.301,56
zastupanja u steCajnom
postupku

3. TroSak vodenja 7.721,25

knjigovodstva
4. Troskovi izrade elaborata |{16.875,00
0 procjeni vrijednosti
nekretnina, strojeva i
opreme

5. TroSkovi osiguranja 76.601,96
imovine
6. Nagrada i naknada 85.439,48
troSkova steCajnom
upravitelju

TroSak elektricne energije [199.228,15
8. Tro$ak prema Vodovodu i|4.704,66
kanalizaciji d.o.o.

~
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9. Tro$ak prema Cistoéi 10.140,94
d.o.o.

10. |Naknade za prisilnu 2.123,57
naplatu
UKUPNO 5.914.447,36

ObrazloZenje

Pod red.br. 1. Tabele prikazan je ukupan iznos neplacene komunaine i vodne
naknade prema rjeSenjima Grada Splita, a koja je iskazana i u Ocevidniku redoslijeda
naplate kojeg vodi FINA (OSOP i ONOP).

Medutim obzirom je Grad Split razlu¢ni vjerovnik, a ujedno i vjerovnik ste¢ajne
mase, ovaj troSak za Grad Split ima neutralni ucinak.

Sukladno navedenom, razluéni vjerovnik Grad Split duzan je namiriti troSkove
unovcéenja steCajnom duzniku u iznosu od 709.136,57 EUR.

6. Kupac i razlu¢ni vjerovnik Grad Split, OIB: 7875598868, Split, Obala kneza
Branimira 17, suglasio se s obraCunom troSkova ste€ajnog postupka koji je izvrSen od
strane Mire Hajdi¢, a kojeg je u cijelosti prihvatila i bez bilo kakvih ispravaka i dopuna
predlozila steCajna upraviteljica, u prijedlogu od 23. ozujka 2026.

7. | ovaj sud u cijelosti prihva¢a obracun troSkova unov€enja predmetnog
poslovnog udjela predlozen od ste€ajnog upravitelja u podnesku od 23. oZujka 2026.,
koji je izvrSen u skladu s odredbom ¢l. 248. Ste¢ajnog zakona ("Narodne novine" broj
71/151104/17, 36/22 i 27/24), bez potrebe posebnog obrazlaganja pojedine stavke.

8. Sliledom navedenog, a temeljem naprijed citiranih zakonskih odredbi,
odluceno je kao izreci ovog rjeSenja.

U Splitu 23. oZujka 2026.
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Dokument je elektroni¢ki potpisan:

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rje$enja dopusteno je izjaviti Zalbu. Zalba
se izjavljuje Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8
dana od primitka rjeSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji
poslovni broj spisa. Primitak ovog rjeSenja racuna se sukladno ¢lanku 103. OZ-a u vezi
s Clankom 247. SZ-a zakona istekom tre¢eg dana od dana objave na mreznoj stranici
e-Oglasna plo¢a sudova.

DNA:

- ste€ajnom upravitelju

- Kupcu - Grad Split, po punomocéniku

- rjeSenje istaknuti na e- oglasnu plo¢u sudova
- U spis
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