29..01.2026. 13:31 Gmail - vinska kuéa jana

M Gmall Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>

vinska kuca jana
Broj poruka: 2

Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com> 22. sije¢nja 2026. u 13:23

Prima: Kristina Rakusa <kristina@rakusa.hr>

Postovana, nastavno na Va$ prijedlog ugovora i aneksa istom, smatramo da bi u slu€aju prihvata Vase ponude na
skupstini vjerovnika, trebali sklopiti jedan ugovor. U odnosu na Va$ predloZeni tekst, u prilogu Vam dostavljamo
neobvezujuéi protuprijediog. Naime, sam prihvat teksta ugovora kao i ponudene kupovnine sa Vase strane
podlijeze odluci skupétine vjerovnika steajnog duznika, te je svaka komunikacija u svezi ugovora i cijene, odnosno
uopée prodaje, neobvezujuéa dok o istom odluku ne donese skupstins vjrovnika.

Ako smatrate da je ponudeni tekst Vama prihvatljiv, molim povratnu informaciju kako bih predlozio odrzavanje
skupétine vjerovnika na kojoj bi se donosila odluka o prodaji nekretnina, ponudenoj cijene i samom tekstu ugovora.

Ip
rm VINSKA KUCA JANA prijedliog ugovora rozi¢ ut.pdf
91K
Kristina Rakus$a <kristina@rakusa.hr>
Prima: Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>

Postovani,

oja strank iglasna s prijedlogom teksta ugovora u koji je potrebno samo dodati cijenu sukladno posljednjem /

Ljubazno molim da predlozite odrZzavanje skupstine te me za svaku potrebu slobodno kontaktirajte.

Srdacan pozdrav
[Citirani tekst je skriven]

ODVIETNICA KRISTINA RAKUSA
Odvjetnik/Attorney at Law

Draskovic¢eva 72, Zagreb
Hrvatska/Croatia

T +385/1/5613 513

F +385/1/6044 433
M +385/91/6044 433
E kristina@rakusa.hr
W https://rakusa.hr/

AZNA OBAVIJEST ELEKTRONSKA POSTA ZASTICENA ODVJETNICKOM TAJNOM

T oelnnSacnn Rile kakvea pitran-a ili prigovara u vezl s obradom vasih osobni sAadataks moasere nae ko = lode 3 e 2
U slucaju b1l0 KaKkvog pitanja il prigovara u vezl § obradom vasin osobnih podataka mozZete nas kontaxtiratil.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=0d66e5fe1 0&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r8227968981562180337&simpl=msg-a:r-43502862965...

22. sijeCnja 2026. u 17:27
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29.01. 2026. 13:30 Gmail - Nova procjena

M G mall Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>
Nova procjena
Broj poruka: 5

Kristina Rakus$a <kristina@rakusa.hr> 22. prosinca 2025. u 08:42
Prima: Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>

Postovani g. Mitak,

U prilogu Vam dostavljam novu procjenu vrijednosti nekretnine.

Srdacan pozdrav

ODVIETNICA KRISTINA RAKUSA
Odvjetnik/Attorney at Law

Draskovi¢eva 72, Zagreb
Hrvatska/Croatia

T +385/1/5613 513

F +385/1/6044 433
M +385/91/6044 433
E kristina@rakusa.hr
W https://rakusa.hr/

Z3 ju ili p j dr og oblika pomoéi. Takoder obradujemo 1 ke o trecim osobama

i ste od nas primili

ﬂ PROCJENA NEKRETNINE_ROZIC NIKOLA_digpot.pdf
2594K

Kristina Rakusa <kristina@rakusa.hr>

Prima: Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>

Isprika, propustila sam navesti da ¢emo cijenu iz ugovora koje sam Vam ve¢ poslala pril

Srdacan pozdrav
[Citirani tekst je skriven]

Kristina Rakusa <kristina@rakusa.hr> 12. sijeCnja 2026. u 10:05
Prima: Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>

Postovani g. Mitak,

Prije svega zelim svako dobro i sve najbolje u novoj godini!

Samo da provjerim jeste li zaprimili novu procjenu i da li je tekst ugovora u redu?

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=0d66e5fe 10&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 1852193510605058357 &simpl=msg-f:185219351 06050... 1/2



29. 01. 2026. 13:30 Gmail - Nova procjena

ODVJETNICA KRISTINA RAKUSA
Odvjetnik/Attorney at Law

Draskoviceva 72, Zagreb
Hrvatska/Croatia

T +385/1/5613 513

F +385/1/6044 433
M +385/91/6044 433
E kristina@rakusa.hr
W https://rakusa.hr/

osobama svrhom

osobne

podatke o©

U sludaju bilo kakvog pitanja ili prigovara u vezl s obradom vasin os

[Citirani tekst je skriven]

Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com> 12. sije€nja 2026. u 11:15

Prima: Kristina Rakus$a <kristina@rakusa.hr>

Po$tovana, takoder Vam Zelim sretnu novu. Zaprimio sam procjenu koju ste dostavili. Sto se tiée ugovora imam
odredenih primjedbi. Najprije moram sukladno dogovoru sa vjerovnicima uskladiti tekst i primjedbe pa ¢u Vas
povratno kontaktirati. | tako nakon uskladenja teksta mora i¢i ponovo skupstina vjerovnika na kojoj bi se odlucivalo o
uskladenom tekstu ugovora.

S obzirom na nove okolnosti, te sada procijenjenu vrijednost, molio bih Vas da se ogitujete o ponudi Vase stranke
o kojoj ée odlugivati skuptina vjerovnika kako bi isto mogao prezentirati vierovnicima.

Ip

[Citirani tekst je skriven]

Kristina Rakus$a <kristina@rakusa.hr> 12. sijeénja 2026. u 12:30

Prima: Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>
Pozdrav!
Slobodno predloZite izmjene pa éemo uskladiti, a $to se ti¢e cijene, obzirom da je znatno veca, ponuda odgovara
procjeni vrijednosti nekrtenine.

Hvala puno
[Citirani tekst je skriven]

https:/mail.google.com/mail/u/0/?ik=0d66e5fe 10&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 185219351 0605058357 &simpl=msg-f:18521935106050...
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29. 01. 2026. 13:56 Gmail - Vinska kuéa Jana

M G maﬂ Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>

Vinska kuc¢a Jana
1 poruka

Kristina Rakusa <kristina@rakusa.hr>
Prima: Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>

Postovani,

U prilogu dostavljam prijediog ugovora. Klauzule vezane za iskljugenje odgovornosti sam definirala u aneksu jer ¢e to

ionako vazno samo izmedu stranaka, pa nema potrebe da ga $aljemo na gruntovnicu.
Ljubazno molim VaSe komentare.

Srdacgan pozdrav

ODVIETNICA KRISTINA RAKUSA
Odvjetnik/Attorney at Law

Draskovi¢eva 72, Zagreb
Hrvatska/Croatia

T +385/1/5613 513

F +385/1/6044 433
M +385/91/6044 433
E kristina@rakusa.hr
W https://rakusa.hr/

rLzvrsenja

0 trecim

bradi osobnih podataka,

yvitania 11 1 OO0V A T 1 vesri o obhradom vasih nas kontaktirati
anja ili prigovara u vezl obradom vasih o > nas kontaktirati.

Broj priloga: 2

@ VINSKA KUCA JANA Rozi¢ Ugovor o kupoprodaji nekretnine 17122025.docx
31K

@ VINSKA KUCA JANA Rozi¢ Aneks ugovora o kupoprodaji nekretnine 11122025.docx
23K

https:/mail.google.com/mail/u/0/?ik=0d66e5fe 10&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1851838868088108585&simpl=msg-f: 18518388680881...

ste od nas primili

18. prosinca 2025. u 10:45
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29.01. 2026. 13:58 Gmail - namjena zemljista

M Gmail Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com>
namjena zemljista

1 poruka

Zdravko Mitak <zdravko.mitak@gmail.com> 11. prosinca 2025. u 10:27

Prima: Kristina Rakusa <kristina@rakusa.hr>

Postovana, ZDO je pribavio podatke o namjeni zemljiSta koje mi je dostavio i u suprotnosti je sa nalazom vjestaka.
Slijedom navedenog potrebno je uskladiti procjenu sa namjenom zemljita.

Ip

Broj-priloga: 3

t} Prodin Dol 8209 namjena.pdf
= 2104K

a tumag 4 (11) vkj.pdf
— 543K

tj Uvjerenje o statusu ¢estice (14).pdf
— 318K

https://mail.googIe.com/maii/u/O/?ik=0d66e5fe10&view=pt&search=a|l&pennthid=thread—a:r541 0012920493559457 &simpl=msg-a:r-15930342409... 11



PRUEDLOG KUPCA

VINSKA KUCA JANA, d.o.0. u stedaju, OIB: 85324965757, Gorica Svetojanska (Grad
Jastrebarsko), Prodindol 37

zastupano po ste¢ajnom upravitelju Zdravku Mitaku

kao prodavatelj (dalje u tekstu: ,,Prodavatelj*) s jedne strane

ROZIC NIKOLA, OIB: 23646939095, Prodin Dol, Prodin Dol 21A { Komentirano [KR1]: Je li ck OIB

kao kupac (dalje u tekstu: ,,Kupac) s druge strane

zakljudili su u Zagrebu dana xx.12.2025. godine sljedeci

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.
Prodavatelj izjavljuje da je izvanknijizni vlasnik nekretnine koja je u katastarskom operatu
opisana kao k&br. D 8209 oznake zemljista POD PRODINSCAK pov. 489 m2, u naravi
VINOGRAD pov. 489 m2, upisano u posjedovni list 2452, k.o. SVETA JANA (Mbr. 312835), §to
odgovara zk¢.br. 8209 u naravi VINOCRAD POD PRODINSCAK pov. 272 ¢hv, upisano u zk.ul.
1538, k.0. 312835, SVETA JANA.

Prodavatel; izjavljuje da je izvanknjizni vlasnik nekretnine koja je u katastarskom operatu
opisana kao ké.br. 8210 oznake zemljigta POD PRODINSCAK pov. 1129 m2, u naravi VINOGRAD
pov. 1129 m2, prije uspostave BZP-a upisano u posjedovni list 2452, k.o. SVETA JANA (Mbr.
312835), $to odgovora zk&.br. 8210 oznake zemljista POD PRODINSCAK ukupne pov. 1129, u
naravi VINOGRAD pov. 1129 m2, upisano u zk.ul. 11216 k.o. 312835, SVETA JANA.

Clanak 2.
Prodavatelj izjavljuje da je vlasnidtvo k&.br. D 8209, k.0. SVETA JANA to odgovara zk<.br. 8209,
k.0. SVETA JANA stekao na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od dana 04.02.2002.
godine zaklju¢enog sa Slavkom RoZi¢em koji ugovor prilezi ovom Ugovoru i &ini njegov
sastavni dio.

Prodavatelj izjavljuje da je vlasnistvo ké&.br. 8210, k.o. SVETA JANA $to odgovara zk<.br. 2810,
k.0. SVETA JANA stekao na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od dana 12.02.2002.
godine zaklju¢enog sa Stjepanom RoZi¢em (Josip) koji ugovor prileZi ovom Ugovoru i €ini
njegov sastavni dio.

Clanak 3.



Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuije suvlasnicke dijelove nekretnina opisanih u odredbi ¢l. 1.
ovog Ugovora (dalje u tekstu: ,,Predmet prodaje”) pod uvjetima i nacin utvrdenim ovim
Ugovorom.

Utvrduje se da ovom Ugovoru prileZi precrt katastarskog plana na kojem su ucrtane Cestice
koje ¢ine Predmet prodaje, kao Prilog 1 ovog Ugovora.

Clanak 4.
Prodavatelj izjavljuje i jam¢i da je Predmet prodaje u njegovom vlasnistvu i posjedu.

Clanak 5.
Kupoprodajna cijena Predmeta prodaje utvrduje se u ukupnom iznosu od 3.033,46 EUR.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je kupoprodajna cijena stvarno i realno odredena te se
odri¢u prava na pobijanje.

Clanak 6.
Kupac se obvezuje cjelokupni iznos kupoprodajne cijene iz ¢l. 5. st. 1. ovog Ugovora isplatiti
izravno na radun Prodavatelja IBAN: HRxxxxxxxxxxxxx, otvoren kod xxxxxxxxxx d.d., i to
najkasnije u roku 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovog Ugovora.

Radi izbjegavanja svake dvojbe, smatra se da je iznos kupoprodajne cijene placen na dan kada
uplacena sredstava budu vidljiva na ratunu Prodavatelja.

Clanak 7.
U cijenu nije uklju¢en porez na promet nekretnina ve¢ ga Kupac placa na osnovu rjie3enja
Porezne uprave.

Clanak 8.
Ugovorne strane postigle su suglasje da Kupac u samostalan i neposredan posjed Predmeta
prodaije, slobodnog od osoba, stupa odmah po placanju cjelokupne kupoprodajne cijene.

Ugovorne strane ¢e prilikom primopredaje saciniti zapisnik koji potvrduje prijenos posjeda,
datum i sat te stanje Predmeta prodaje.

Svi tekudi trodkovi Predmeta prodaje terete Prodavatelja do primopredaje, a od primopredaje
nadalje Kupca.

Clanak 9.
Prodavatel se obvezuje bez odgode po placaniju cjelokupne kupoprodajne cijene Kupcu izdati
Tabularnu izjavu podobnu za uknijizbu prava vlasnidtva na ime Kupca u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemljidnoknijizni odjel Jastrebarsko, bez ikakvih daljnjih
upita ili odobrenja.



Clanak 10.
Postignuto je suglasie izmedu ugovornih strana koje su ovaj Ugovor sacinile svjesno i
promisljeno, pa se odri¢u prava pobijati ga iz bilo kojih razloga.

Sutnja Kupca, ¢ak i tijekom duzeg vremena, ne moze se smatrati odricanjem od bilo kojeg
prava Kupca na temelju ovog Ugovora. Svako odricanje od bilo kojeg prava Kupca koje
proizlazi iz ovog Ugovora valjano je samo ako je izri¢ito navedeno u pisanom obliku.

Clanak 1.
Javnobiljezni¢ke naknade i trodkovi vezani uz Ugovor na teret su Kupca.
Trosak upisa na teret su Kupca.
Svaka strana ¢e snositi trodak vlastitih pravnih savjetnika.

Clanak 12.
Predmetni je Ugovor ugovornim stranama proditan i protumacen te ga u znak pristanka na
prava i obveze koje iz njega proizlaze, vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 13.
U slu¢aju spora obje ¢e strane isti nastojati rijediti mirnim putem, a ukoliko ne postignu
suglasnost priznaju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu, osim ako koji drugi
sud nije isklju¢ivo mjesno nadlezan.

Clanak 14.
Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor i svi eventualni aneksi ili drugi pravni akti koji
¢e nastati temeljem istoga, tumace sukladno odredbama Zakona o obveznim odnosima i
Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima.

Ovaj Ugovor stavlja izvan snage sve prethodne sporazume izmedu ugovornih strana u vezi s
predmetom iz Ugovora. Ne postoje nikakvi usmeni ili pisani dodatni sporazumi. Sve izmjene ili
dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku da bi bile valjane. To posebice vrijedi za
bilo kakvo odstupanje od zahtjeva za pisanim oblikom.

Ako bi bilo koji dio Ugovora bio proglasen nevaljanim, preostale odredbe ostat e valjane i na
snazi. Ako bi bilo koja odredba Ugovora postala nepravovaljana, ugovorne strane ce bez
odlaganja ugovoriti u dobroj vijeri i zamijeniti svaku takvu nevaljanu, neucinkovitu ili
neprovedivu odredbu drugom odredbom, vodedi ra¢una o tome da se takvom zamjenskom
odredbom ostvari jednako zadovoljenje interesa ugovornih strana, ali na zakonom dopusten
nacin. U slu¢aju propusta, nova odredba ¢e se primijeniti prema dogovoru koji bi ugovorne
strane bile postigle da su znale za propust.

Clanak 15.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) primjerka, 1 (jedan) za Kupca, a 1 (jedan) za javnog
biljeznika, dok ¢e se za potrebe ugovornih strana saciniti dovoljan broj ovjerenih preslika.



Prodavatelj Kupac
VINSKA KUCA JANA, d.o.0. u stedaju

Zdravko Mitak, stecajni upravitelj Rozi¢ Nikola



PRIJEDLOG KUPCA

VINSKA KUCA JANA, d.0.0. u stecaju, OIB: 85324965757, Gorica Svetojanska (Grad
Jastrebarsko), Prodindol 37

zastupano po ste¢ajnom upravitelju Zdravku Mitaku

kao prodavatelj (dalje u tekstu: ,,Prodavatelj“) s jedne strane

ROZIC NIKOLA, OIB: 23646939095, Prodin Dol, Prodin Dol 21A
kao kupac (dalje u tekstu: ,,Kupac) s druge strane

zakljudili su u Zagrebu dana xx.12.2025. godine sljededi

ANEKS
UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana xx.12.2025. godine zakljucile Ugovor o
kupoprodaji nekretnine (dalje u tekstu: ,,Osnovni ugovor®) kojim Prodavatelj prodaje
317,63/1129 dijela nekretnine koja je u zemljidnim knjigama Op¢inskog suda u Novom
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko opisana kao:

e zk&br. 8210 oznake zemljita POD PRODINSCAK ukupne pov. 1129, u naravi
VINOGRAD pov. 1129 m2, upisano u zk.ul. 11216 k.o. 312835, SVETA JANA

te 136/489 dijela nekretnine koja je u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Jastrebarsko opisana kao:

e zk&br. 8209 u naravi VINOGRAD POD PRODINSCAK pov. 272 ¢hy, upisano u zk.ul.
1538, k.0. 312835, SVETA JANA

(dalje u tekstu: ,,Predmet prodaje‘).

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Aneksom dopunijuju medusobna prava i
obveze iz Osnovnog ugovora.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj ne odgovara za pravne nedostatke
Predmeta prodaje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj ne snosi odgovornost za bilo kakvu
Stetu koja bi Kupcu mogla nastati zaklju¢enjem Osnovnog ugovora.



Clanak 4.
Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu izmijenjene ili u suprotnosti s odredbama
ovog Aneksa ostaju u cijelosti neizmijenjene.

Clanak 5.
Ovaj Aneks sastavljen je u dva (2) istovjetna primjerka od kojih jedan (1) zadrzava Kupac, a
jedan (1) zadrzava javni biljeznik prilikom ovjere potpisa, dok ¢e se za potrebe ugovornih
strana saciniti dovoljni broj ovjerenih preslika.

Prodavatelj Kupac
VINSKA KUCA JANA, d.0.0. u stecaju

Zdravko Mitak, stecajni upravitelj Rozi¢ Nikola



PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA

Stecajna masa iza VINSKA KUCA JANA d.o.o0. u ste¢aju, OIB ...... ........., Zagreb, Zelenjak 53,
zastupana po ste¢ajnom upravitelju Zdravkku Mitaku, OIB 25916717450 (dalje u tekstu
Prodavatelj ) s jedne strane

ROZIC NIKOLA, OIB 23646939095, Prodin Dol 21A kao kupac ( dalje u tekstu Kupac) s druge
strane

Zakljudili su u Zagrebu dana ............ceeeevveeeen . slijededi

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Prodavatelj izjavljuje da je temeljem Ugovora o kupoprodaji sa prodavateljem Slavkom
Rozicem (Slavko) JMBG 1310932390518, Prodindol 11, stekao izvanknjizno vlasnistvo
nekretnine koja je u Ugvoru o kupoprodaji opisana kao dio k¢br. 8209 od 136 ¢m i upisana u zk.
ul. 1538 k.o. Sveta Ana, a koja je takoder nekretnina u katastarskom operatu opisana kao k&.br.
D 8209 oznake zemljista POD PRODINSCAK pov. 489 m2, u naravi VINOGRAD pov. 489 m2,
upisano u posjedovnilist 2452, k.o. SVETA JANA (Mbr. 312835), Sto odgovara dijelu zk<.br. 8209
u naravi VINOGRAD POD PRODINSCAK pov. 272 ¢hv, upisano u zk.ul. 1538, k.o. 312835, SVETA
JANA. Ovjereni preslik Ugvora o kupoprodaji ovjeren kod javnog biljeznika Stjepana Volarica iz
Jastrebarskog pod brojem ovjere OV-744/02 ¢ini prilog i sastavni dio ovog Ugvora. Izvadak iz
posjedovnog lista broj 2452 k.o. Sveta Jana od 20.1.2022.g. ini prilog ovog Ugovora.

Prodavatelj izjavljuje da je temeljem Ugovora o kupoprodaji sa prodavateljem Stjepanom
Rozi¢em (Josip) JMBG 1008958390518, Antuna Vancasa bb, Jastrebarsko, stekao izvanknjizno
vlasnitvo nekretnine dio kébr. 8210 k.o. Sveta Ana od 314 ¢hv koja je u katastarskom operatu
opisana kao ké.br. 8210 oznake zemljista POD PRODINSCAK pov. 1129 m2, u naravi VINOGRAD
pov. 1129 m2, prije uspostave BZP-a upisano u posjedovni list 2452, k.o. SVETA JANA (Mbr.
312835), $to odgovora zké.br. 8210 oznake zemljista POD PRODINSCAK ukupne pov. 1129 m2,
u naravi VINOGRAD pov. 1129 m2, upisano u zk.ul. 11216 k.o. 312835, SVETA JANA. Ovjereni
preslik Ugvora o kupoprodaiji ovjeren kod javnog biljeznika Stjepana Volarica iz Jastrebarskog
pod brojem ovjere OV-1011/02 ¢ini prilog i sastavni dio ovog Ugvora. Izvadak iz posjedovnog
lista broj 2452 k.o. Sveta Jana od 20.1.2022.g. ¢ini prilog ovog Ugovora.

Nesluzbena kopija zk.ul. 1538 k.o. 312835 ko. Sveta Jana i zk.ul. 11216 k.0. 312835 k.0. Sveta Jana
¢ini prilog ovog Ugovora.



Clanak 2.
Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine opisane u odredbi ¢&l. 1. ovog Ugovora (dalje u
tekstu: ,,Predmet prodaje*) pod uvjetima i nacin utvrdenim ovim Ugovorom.

Utvrduje se da ovom Ugovoru prileZi precrt katastarskog plana na kojem su ucrtane Cestice
koje ¢ine Predmet prodaje, kao Prilog ovog Ugovora.

Clanak 3.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovog Ugvora po
prinicipu,, videno - kupljeno*, te Prodavatelj ne odgovara za bilo kakve pravne i materijalne
nedostatke predmeta kupoprodaje, te se Kupac odrice bilo kakvih zahtjeva za naknadu Stete
ukoliko ne bi mogao ostvariti upis vlasnistva i posjeda na predmetima kupoprodaje
ukljuéujujudi i pravo trazenja raskida Ugovora iz navedenih razloga i traZzenja povrata
uplaéenog iznosa kupuprodajne cijene.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj ne snosi odgovornost za bilo kakvu Stetu
koja bi Kupcu mogla nastati zaklju¢enjem ovog ugovora.

Poptipisom ovog Ugovora Kupac potvrduje da je u cijelosti upoznat sa zemljiSnoknjiznim i
posjedovnim stanjem nekretnina koje su predmet kuopoprodaje, te da ga je njegov pravni
savjetnik upoznao sa svim rizicima koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora.

Clanak 4.
Kupoprodajna cijena Predmeta prodaje utvrduje se u ukupnom iznosu od 12.701,30 EUR (
dvanaesttisu¢asedamstojedaneurtridesetcenti).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je kupoprodajna cijena stvarno i realno odredena
temeljem elaborata procjene vrijednosti nekretnine izradenog od stalnog sudskog vjeStaka
Ivana Lon¢ari¢a iz prosinca 2025.g. oznake nalaza NL-PR 15/25, te se odriCu prava na pobijanje.

Clanak 5.
Kupac se obvezuje cjelokupni iznos kupoprodajne cijene iz cl. 5. st. 1. ovog Ugovora isplatiti
izravno na racun Prodavatelja IBAN: HRXXXXXXXXXXXXX, otvoren kod xxxxxxxxxx d.d., i to
najkasnije u roku 8 (osam) dana od dana zakljuenja ovog Ugovora.

Radi izbjegavanja svake dvojbe, smatra se da je iznos kupoprodajne cijene placen na dan kada
uplacena sredstava budu vidljiva na ra¢unu Prodavatelja.

Ugovorena cijena i rok placanja bitni su sastojci ovog ugovora, te ukoliko Kuapc ne plati
cjelokupnu kupoprodajnu cijenu u roku, ovaj se ugvovor smatra automatski rakinut.



Clanak 6.
U cijenu nije uklju¢en porez na promet nekretnina ve¢ ga Kupac pla¢a na osnovu rjesenja
Porezne uprave.

Clanak 7.
Ugovorne strane postigle su suglasje da Kupac u posjed Predmeta prodaje, slobodnog od
osoba, stupa odmah po plaéanju cjelokupne kupoprodajne cijene i nakon primitka tabularne
isprave, te ga Prodavatelj ovlad¢uje da nakon uplate ugvorene kupovnine i nakon zaprimanja
tabularne isprave ude u posjed predmeta kupoprodaje.

Svi tekudi trogkovi Predmeta prodaije terete Prodavatelja do trenutka prelaska prava posjeda
na Kupca.

Clanak 8.
Prodavatelj se obvezuje bez odgode po placanju cjelokupne kupoprodajne cijene Kupcu izdati
Tabularnu izjavu podobnu za uknjizbu prava vlasnistva na ime Kupca u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemlji$noknjizni odjel Jastrebarsko, bez ikakvih daljnjih
upita ili odobrenja.

Clanak 9.
Postignuto je suglasje izmedu ugovornih strana koje su ovaj Ugovor sacinile svjesno i
promisljeno, pa se odri¢u prava pobijati ga iz bilo kojih razloga.

Clanak 10.
Javnobiljezni¢ke naknade i trokovi vezani uz Ugovor na teret su Kupca.
Trogkove zemlji$noknjiznog postupka radi prijenosa vlasnidtva, kao i ostale troskove glede
prijenosa nekretnina koje su predmet prodaje prema ovom ugovoru, snosi kupac.

Clanak 11.
Predmetni je Ugovor ugovornim stranama pro¢itan i protumacen te ga u znak pristanka na
prava i obveze koje iz njega proizlaze, vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 12.
U slu¢aju spora obje ¢e strane isti nastojati rijesiti mirnim putem, a ukoliko ne postignu
suglasnost priznaju mjesnu nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu, osim ako koji drugi
sud nije iskljuc¢ivo mjesno nadlezan.

Clanak 13.
Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor i svi eventualni aneksi ili drugi pravni akti koji
¢e nastati temeljem istoga, tumaée sukladno odredbama Zakona o obveznim odnosima i
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Ne postoje nikakvi usmeni ili pisani dodatni sporazumi. Sve izmjene ili dopune ovog Ugovora
moraju biti u pisanom obliku da bi bile valjane.



Ako bi bilo koji dio Ugovora bio proglasen nevaljanim, preostale odredbe ostat ¢e valjane ina
snazi. Ako bi bilo koja odredba Ugovora postala nepravovaljana, ugovorne strane ¢e bez
odlaganja ugovoriti u dobroj vjeri i zamijeniti svaku takvu nevaljanu, neucinkovitu ili
neprovedivu odredbu drugom odredbom, vodeci rauna o tome da se takvom zamjenskom
odredbom ostvari jednako zadovoljenje interesa ugovornih strana, ali na zakonom dopusten
nadin. U slu¢aju propusta, nova odredba ¢e se primijeniti prema dogovoru koji bi ugovorne
strane bile postigle da su znale za propust.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) primjerka, 1 (jedan) za Kupca, a 1 (jedan) za javnog
biljeznika, dok ée se za potrebe ugovornih strana saciniti dovoljan broj ovjerenih preslika.

Prodavatelj Kupac
VINSKA KUCA JANA, d.o.0. u steéaju

Zdravko Mitak, stecajni upravitelj Rozi¢ Nikola



