ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-140/2015

Duznik MEGAPULS d.o.o0. u stecaju iz Zagreba, Selska cesta 3, OIB: 40539291917

| RACUN PRIHODA I RASHODA

PRIHODI:

Prihodi od prodaje nekretnine u Zagrebu
Prihodi od prodaje nekretnine u Rijeci
Prihodi o zakupa nekretnina

Isplata Croatia osiguranje d.d.

Prihodi od pasivne kamate

UKUPNO:

RASHODI:

- Predujam za pokrice troskova prodaje nekretnine
elektroni¢kom javnom drazbom

- Biljezi uz zahtjev FINA-i za prodaju nekretnine (zk izvadak)

- Osiguranje nekretnine (Zagreb)

- Obveze prema HEP-toplinarstvu (Zagreb)

- Obveze prema Gradu Zagrebu (komunalna naknada i
naknada za uredenje voda)

- lzrada elaborata vrijednosti nekretnine u Zagrebu

- Sanacija krova nekretnine u Zagrebu

- Uvodenje plinskih instalacija

- Obveza prema Gradskoj plinari Zagreb

- Sudske pristojbe i javnobiljeznicki trosak

- Ukupna nagrada stecajnom upravitelju (bruto 2)

- Materijalni troSak i sluzbeni put Koji je isplatio prethodni
stecajni upravitelj

- Osiguranje nekretnine (Rijeka)

- Troskovi pricuve (Rijeka)

- TroSak racunovodstva

- TroSak ovrSnog postupka Ovr-821/19 OPS Rijeka

- Namirenje razlu¢nog vjerovnika B2 Kapital d.o.o.

- Namirenje razlu¢nog vjerovnika Raiffeisenlandesbank

- Naknada banci za vodenje platnog prometa

- Namirenje | viseg isplatnog reda

- Djelomi¢no namirenje II viseg isplatnog reda

UKUPNO

6.060.053,03 kn
543.333,33 kn
304.784,95 kn
11.577,65 kn
59,12 kn

6.919.808,08 kn

2.800,00 kn
40,00 kn
4.248,77 kn
41.644,48 kn

48.170,88 kn
9.000,00 kn
3.000,00 kn

153.188,81 kn
25,00 kn
2.741,70 kn
534.304,46 kn

4.000,00 kn
3.702,48 kn
10.197,00 kn
77.500,00 kn
26.729,00 kn

5.169.213,95 kn

467.194,58 kn

2.253,30 kn
117.194,77 kn
233.005,97 kn

6.910.155,15 kn

Na racunu stecajnog duznika ¢e, nakon namirenja trazbina vjerovnika I viSeg isplatnog reda u
cijelosti 1 djelomi¢nog namirenja trazbina vjerovnika II viSeg isplatnog reda preostati sredstva
dostatna za podmirenje obveza ste¢ajne mase do zakljucenja ste¢ajnog postupka.



1 ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

ZAGREB

Nekretnina ste¢ajnog duznika 11. suvlasni¢ki udio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-11) poslovni prostor u prizemlju i na prvom katu, ukupne povrsine 1092,96
¢m, u nacrtu oznacen PP1, kao posebni dio hale servisa (prizemlje, aneks, prvi kat i podrum)
oznacena broj 2. u situaciji zuto, povrsine ukupno 9891,22 ¢m upisana u zk.ul. 3133, zk¢.br.
2713/1 k.o. Trnje prodana je putem elektronic¢ke javne drazbe za iznos od 6.060.053,03 kn.

RjeSenjem naslovnog suda od 27.02.2019.g. od iznosa od 6.060.053,03 kn izdvojeno je
890.839,08 kn i doznaCeno na racun stecajnog duznika radi namirenja stvarnih troSkova
unovcenja nekretnine, dok je preostali iznos od 5.169.213,95 kn doznacen na racun razlu¢nog
vjerovnika B2 Kapital d.o.o.

Predmetnu nekretninu teretili su visoki troSkovi buduéi da su vr§ena ulaganja. Troskovi grijanja
preko toplane bili su izuzetno visoki stoga su suvlasnici nekretnine donijeli odluku o prelasku
na grijanje plinom, te sklopili ugovor sa Gradskom plinarom. Promjena nacina grijanja
zahtijevala je uvodenje plinskih instalacija, bojlera i ostale s time povezane radove. Postojale
su dvije skupine radova: radovi na zajednickim dijelovima nekretnine i radovi unutar svakog
suvlasnickog dijela sukladno potrebama konkretnog suvlasnika. Radove na zajednickim
dijelovima snosio je Sted-invest d.0.0. koji je potom svim suvlasnicima prefakturirao troskove,
dok je stecajni duznik snosio trosak ugradnje na svom dijelu. Po osnovi ulaganja u nekretninu
uvodenjem plinskih instalacija radi efikasnije 1 jeftinije opskrbe placeno je ukupno 153.188,81
kn. Iznosi i racuni detaljno su popisani uz obracun steajnog upravitelja od 05.12.2018.g.
Navedeni iznos uvecan je za 16.140,40 kn koji iznos predstavlja razliku koja je nastala po
dovrietku svih radova i kona¢nom obracunu. Iznosi su plaéeni Sted-investu d.0.o0., FI-montu
d.0.0. i PET — D d.o.0. Napominjem kako je odluka o uvodenju plinskih instalacija donesena
odlukom vecine suvlasnika. Stoga se nisam mogla posebno protiviti istome. Jednako tako,
izgradnja tzv. unutarnjih instalacija bila je nuzna kako bi se zakupoprimcima osiguralo grijanje
prostora i osigurao njihov ostanak u zakupu.

RIJEKA

Nekretnina stecajnog duznika i to 9. suvlasnicki dio 105/3390 etazno vlasnistvo E-9 poslovni
prostor PP-2 koji se nalazi u juZznom krilu zgrade sa ulazom iz pasaza Meduli¢eve ulice 2 koji
se sastoji od poslovnog prostora u povrsini od 41,40 m2, wc-a u povrsini od 1,58 m2, terase u
povrsini od 2,50 m2, spremista u povrsini od 2,54 m2, §to ukupno iznosi 47,82 m2, a koji je
neodvojivo povezan sa k¢.br. 503 stambeno poslovnom zgradom i dvoriStem upisanom u zk.ul.
5306 k.o. Rijeka prodana je na javnoj drazbi za iznos od 543.333,33 kn.

Op¢inski sud u Rijeci rjesSenjem Ovr-821/2019 odmjerio je troSkove ovrSnog postupka u iznosu
od 26.729,00 kn, te je preostali iznos od 516.605,00 kn doznacio na racun Trgovackog suda u
Zagrebu.

Rjesenjem naslovnog suda od 02.07.2020.g. od iznosa od 516.605,00 kn izdvojeno je 49.410,00
kn 1 doznaceno na rafun stecajnog duznika radi namirenja stvarnih troSkova unovcenja
nekretnine, dok je preostali iznos od 467.194,85 kn doznacen na racun razlu¢nog vjerovnika
Raiffeisenlandbank Kartner, Rechenzentrum und Revisionnsverband, Austrija.



Od iznosa od 49.410,00 kn podmireni su troSkovi osiguranja nekretnine, troskovi pricuve i
trosak nagrade steCajnom upravitelju.

TroSak racunovodstva iznosio je 1.250,00 kn mjese¢no i odnosi se na ¢itav period trajanja
stecajnog postupka od svibnja 2015.9. do kolovoza 2020.godine.

Nagrada steCajnom upravitelju isplacena je temeljem rjeSenja naslovnog suda od 26.02.2019.g.
i rjeSenja od 02.07.2020.g.

Prilikom otvaranja ste¢ajnog postupka stecajni duznik bio je evidentiran kao vanknjizni vlasnik
suvlasnic¢kog dijela nekretnine u Radi¢evoj ulici u Zagrebu. Stecajni duznik kao kupac i Global
puls d.o.o. kao prodavatelj sklopili su dana 10.05.2013.g. Ugovor o kupoprodaji nekretnine -
8.etaza, poslovni prostor broj 1 u suterenu ukupne povrsine 35,20 ¢m, koji posebni dio je
neodvojivo povezan sa suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnicki dijelovi sve u kuéi popisni broj 208, gospodarske zgrade, vrt, dvoriste, zid i stube u
Radicevoj 25 sagraden na kat.Cestici 206 povrsine 687 m2 ili 191 ¢hv uknjizeno u k.0. Grad
Zagreb, broj uloska 276, podulozak 8 kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu. Kao ste¢ajni
upravitelj podnijela sam prijedlog za upis prava vlasni$tva. Medutim, Op¢inski gradanski sud
u Zagrebu je prijedlog odbio rjesenjem posl.br. Z-18595/2016 od 04.07.2016.g. buduci da je u
trenutku podnosSenja prijedloga na nekretnini postojala zabiljezba ovrhe pa sukladno ¢lanku 84.
ZZK prijedlog nije bio osnovan. Prvenstveno ukazujem kako je zabiljezba ovrhe ve¢ postojala
u trenutku otvaranja steajnog postupka, ali i u trenutku sklapanja ugovora. Eventualno
pobijanje ugovora nije bilo svrsishodno budu¢i da stecajni duznik za predmetnu nekretninu
prodavatelju nije isplatio novCana sredstva, ve¢ je ¢lankom 2. bilo ugovoreno ‘da ce
kupoprodajna cijena biti isplacena na nacin da se iznos kupoprodaje prebije s dospjelim
obvezama prodavatelja prema kupcu iz drugih pravnih odnosa’, dok bi sama naplata tih
navodno umanjenih obveza prodavatelja prema ste¢ajnom duzniku bila nemoguca buduci da je
prodavatelj bio u blokadi, te je nad istim proveden stecajni postupak pred Trgovackim sudom
u Zagrebu St-6175/2016.

ZAVRSNI DIOBNI POPIS

Obveze stecajne mase podmirene su sukladno popisu ozna¢enom u tocki I u ukupnoj visini od
896.816,88 kn.

Od iznosa ostvarenog prodajom nekretnine u Zagrebu djelomiéno je namiren razlu¢ni vjerovnik
B2 Kapital d.0.0. i to u iznosu od 5.169.213,95 kn.

Od iznosa ostvarenog prodajom nekretnine u Rijeci djelomi¢no je namiren razlu¢ni vjerovnik
Raiffeisenlandesbank Karten-Rechenzentrum i to u iznosu od 467.194,58 kn.

Iznos utvrdenih trazbina I viseg isplatnog reda — 117.194,77 kn

Iznos raspoloziv za diobu nakon podmirenja obveza steCajne mase 1 djelomi¢nog namirenja
razlu¢nih vjerovnika — 350.200,74 kn.

Trazbine I viSeg isplatnog reda koje ¢e se uzeti u obzir prilikom diobe — 117.194,58 kn. Trazbine
I viSeg isplatnog reda iskazane su u bruto iznosu sukladno ¢lanku 274. Stecajnog zakona.



R.b | Vjerovnik OIB Ukupno Iznos Postotak | Preostali
priznatou | predviden namirenja 1Znos
kunama za trazbine
namirenje u nakon
kunama namirenja
01. | Jagor 10091365274 | 117.194,77 100 0,00
"gomaéevic’, 117.194,77
Stoosova 9,
Zagreb

Iznos utvrdenih trazbina II viSeg isplatnog reda — 32.475.578,23 kn.

Iznos nenamirenih trazbina II viseg isplatnog reda iznosi 26.849.169,33 kn.

Stecajni upravitelj ukazuje kako je trazbina vjerovnika B2 Kapital d.o.o. (prije Zagrebacka
banka d.d.) utvrdena u iznosu od 18.322.620,67 kn umanjena za iznos za koji je namiren kao
razluéni vjerovnik, te ista iznosi 13.163.406,72 kn. Zbog djelomi¢nog namirenja je umanjena i

utvrdena

trazbina

vjerovnika

Revisionnsverband koja iznosi 966.096,70 kn.

Raiffeisenlandbank

Kartner,

Rechenzentrum

und

Iznos raspoloziv za diobu nakon podmirenja obveza steCajne mase, djelomicnog namirenja
razluénih vjerovnika i namirenja vjerovnika I vi§eg isplatnog reda — 233.587,69 kn.

Trazbine Il viSeg isplatnog reda koje ¢e se uzeti u obzir prilikom diobe — 233.587,69 kn.

R.b Vjerovnik Utvrdeni iznos Iznos predviden za | postotak | Preostali iznos
trazbine u kunama namirenje u namiren trazbine nakon
kunama ” namirenja u
J kunama
01. | Stedbanka d.d. 4.752.205,92 41.344.19 0,87 4.710.861,73
OIB: 58063088591
02. | B2 Kapital d.o.o. 13.163.406,72 114.521,63 0,87 13.048.885,09
OIB: 57509775367
03. | Grad Zagreb 70.524,43 613.56 0,87 69.910,87
OIB: 61817894937
04. | Grad Zagreb 29.125,33 253,39 | 0,87 28.871,34
OIB: 61817894937
05. | Grad Zagreb 338.724,43 2.946,90 | 0,87 335.777,53
OIB: 61817894937
06. | Grad Rijeka 5.091,95 44,30 | 0,87 5.047,65
OIB: 54382731928




07.

Hrvatske vode

OIB: 28921383001

1.877,40

16,33

0,87

1.861,07

08.

Hrvatske vode

OIB: 28921383001

1.593,46

13,86

0,87

1.579,60

09.

Hep-opskrba d.o.o.

OIB: 63073332379

724,47

6,30

0,87

718,17

10.

Grad Split

OIB: 78755598868

3.332,84

28,99

0,87

3.303,85

I1.

Merkur osiguranje d.d.

OIB: 08937835435

5.530,04

48,11

0,87

5.481,93

12.

Grad Osijek

OIB: 30050049642

4.514,95

39,28

0,87

4.475,67

13.

Grad Osijek

OIB: 30050049642

145.761,44

1.268,12

0,87

144.493,32

14.

Grad Zadar

OIB: 09933651854

2.215,88

19,27

0,87

2.196,61

15.

Komunalno drustvo
Vodovod i kanalizacija
d.o.o.

OIB: 80805858278

669,90

5,82

0,87

664,08

16.

Suvlasnici zgrade u
Zagrebu, Pavla Radi¢a
25

OIB: 03744272526

4.362,21

37,95

0,87

4.324,26

17.

Veneto banka d.d.

OIB: 81712769992

2.836.401,03

24.676,68

0,87

2.811.724,35

18.

Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija,
Porezna uprava

OIB: 18683136487

3.237.246,62

28.164,04

0,87

3.209.082,58

19.

Raiffeisenlandbank
Kartner,
Rechenzentrum und
Revisionnsverband

OIB: 46870001221

966.096,70

8.405,04

0,87

957.691,66

20.

Flio d.o.o.

OIB: 39808838633

298.247,11

2.594,75

0,87

295.652,36

21.

Grad Varazdin

OIB: 13269011531

274.498,31

2.388,13

0,87

272.110,18




22. | Zagrebacki holding
c}.o.o., Podruznica
Cistoca

OIB: 85584865987

6.330,78

55,07 | 0,87

6.275,71

23. | Hrvatska
radiotelevizija, javna
ustanova

OIB: 68419124305

5.687,51

49,48 | 0,87

5.638,03

24. | Uspjesan pomak d.o.o.

OIB: 59788799160

695.000,00

6.046,50 | 0,87

688.953,50

UKUPNO

26.849.169,43

233.587,69

26.615.581,74

Mijesto i datum

Zagreb, 08.09.2020.9.

Stecajni upravitelj

Antonija Gali¢
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