ANDREJ GREGUS

ODVJETNIK / STECAJNI UPRAVITELJ

12VJESCE STECAJNOGA UPRAVITELA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU STECAJINE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Dubrovniku

Poslovni broj spisa: St-116/2021

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

LUXURIA d.o.0. u stecaju Dubrovnik, Nikole Tesle 4

OIB: 01779766202 IBAN: HR4124000081110495768

I. TUEK STECAINOGA POSTUPKA

Na Trgovackom je sudu u Dubrovniku, pod brojem P-150/2023 dana 20. rujna 2023. zaprimljena tuzba stecajnog vjerovnika
Telenerg d.o.0. Zagreb protiv Luxuria d.0.0. u stecaju kao | tuzenika te Vila Stikovica d.o.0. Zagreb, kao Il tuZenika, sa
zahtjevom za utvrdenje nistetnim odnosno eventualnim zahtjevom na pobijanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine
sklopljenog izmedu | i Il tuZenika dana 20. kolovoza 2020.g. ovjeren kod javne biljeZznice Luce Borzan iz Dubrovnika pod

posl.br. OV-5085/20 i Tabularne isprave | tuzenika od 6. lipnja 2023.godine ovjerene od strane javnog biljeznika Vedrana
Plecasa pod brojem OV-2397/23 te uspostava ranijeg zemljisnoknjiznog stanja u k.o. ZATON.

Stecajni je upravitelj u ime | tuZzenika na sud pravodobno dostavio odgovor na ovu tuzbu.

OdrZana je glavna rasprava u tom predmetu, te je ista zakljuCena, a sud je objavio odluku kojom je u cijelosti odbio tuzbeni
zahtjev tuzitelja.

TuZitelj je podnio Zalbu protiv te odluke.

1. STANJE STECAINE MASE DUZNIKA
1.1. Nekretnine na lokaciji Cibaca

Stecajni je duznik zemljisno-knjizni vlasnik Sest za trziSte izgradenih viSestambenih, joS ne etaziranih zgrada, na adresi
Cibaca, Put Dr. Ante Starcevica 94 a koje sadrZe suteren s tri garazna parkirna mjesta, prizemlje, kat i visoko potkrovlje.

Stanovi i garazna parkirna mjesta u zgradama su veéim dijelom u posjedu kupaca, od kojih su primljene obavijesti o izlu¢nom
pravu s razli¢itim stupnjevima podmirenja ugovorene cijene. Cetiri su kupca temeljem svojih ugovora upisani kao suvlasnici
u idealnom dijelu cijele nekretnine, dok je jedan stan privremeno u zakupu, te je namijenjen prodaji.

1.2. Stanje na transakcijskom ra¢unu na dan 22. svibnja 2025. godine iznosi 0,00 EUR.

2. dati podatak koji su predmeti stecajne mase unovceni i u kojem iznosu
- nije bilo unovcenja u razdoblju izvjesca

3. dati podatak koji predmeti stecajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

- stan u vlasni$tvu stecajnog duznika, a u kojem stanuje Kristina Cosi¢ nije unovéen.
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Naime, na Skupstini vjerovnika odrianoj 22.veljate 2024.godine donesena je Odluka da se Kristini Cosi¢
neposrednom pogodbom za iznos od 100.000,00 eura sa rokom plaéanja od 60 dana proda suvlasnicki dio od
3213/10000 dijela prava vlasni$tva nekretnine kat.¢est. 935/10 na adresi Ciba¢a, Put dr.Ante Staréeviéa 94A, u naravi
stan povrsine 65 m2 ,koji se nalazi na prvom katu zgrade i sastoji se od dvije spavace sobe, dnevnog boravka, kuhinje,
blagovaonice i banje, u stanju videno kupljeno, s rokom sklapanja ugovora od 15 dana i rokom plaéanja kao bitnim
sastavom ugovora.

Kristina Cosi¢ nije sklopila ugovor o kupoprodaji u ostavljenom roku, te je usmeno iskazala da nije u moguénosti
platiti predmetnu cijenu.

Kao stecajni upravitelj predloZio sam sazivanje nove skupstine radi donosSenja odluke o unovéenju predmetne
nekretnine, te radi rjeSavanja odnosa sa izlu¢nim vjerovnicima koji nisu jo$ uvijek u cijelosti platili kupoprodajnu
cijenu stecajnom duzniku.

Dana 3.listopada 2024.godine odrZana je skupStna vjerovnika, te su vjerovnici donijeli odluku da ¢e predmetni stan
prodavat stecajni upravitelj po cijeni koju ¢e naknadno utvrditi skupstina vjerovnika nakon sto istu u predloZi stecajni
upravitelj. Stecajni upravitelj je odmah naon skupstine angaZirao vjestaka gradevinske struke radi procjene vrijednosti
tog stana, te je stalni sudski vjeStak za graditeljstvo, odnosno drustvo Deltagrad d.o.o. utvrdio vrijednost predmetnog
stana na iznos od 173.000,00 Eur-a.

Skupstina vjerovnika odrZana je dana 28.sije¢nja 2025.godine, te su vjerovnici donijeli odluku da se predmetni stan
proda na nacin da se objavi oglas u dnevnom nacionalnom tisku prikupljanjem pisanih ponuda, a ukoliko se ne ostvari
prodaja na taj nacin da je upravitelj ovlasten prodati nekretninu neposrednom pogodbom po cijeni od 150.000,00
Eura, a ako ta pak prodaja ne uspije da ¢e nova skupstina u roku od 3 mjeseca donijeti odluku o uvjetima i nacinu
prodaje.

Postupajuéi po odluci skupstine oglasio sam javni natje€aj u Jutarnjem listu koji je objavljen dana 8.veljace
2025.godine. Isto tako, buduci stecajni duznik nema sredstava na racunu platio sam taj oglas iz vlastitih sredstava u
iznosu od 281,25 Eura.

Medutim, nitko od zainteresiranih osoba nije dostavilo pisanu ponudu za kupnjom predmetnog stana.

Nadalje, na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 17.lipnja 2025.godine donesena je odluka da se predmetni stan proda
neposrednom pogodbom za cijenu od minimalno 120.000,00 eura.

Stecajni upravitelj nije imao zaiteresiranih kupaca za prodaju tog stana.
Niti prodaja neposrednom pogodbom po cijeni od 120.000,00 Eura nije uspjela.

Nadalje, na skupstini vjerovnika odrZzanoj dana 11.rujna 2025.godine skupstina je donijela odluku da se predmetni
stan proda za iznos od 100.000 eura neposrednom pogodbom.

Ujedno skupstina je donijela odluke da se sa duznikom Tomislavom Vuleti¢em sklopi nagodba na nacin da se obvezuje
u ste¢ajnu masu uplatiti iznos od 60.000,00 Eur-a jednokratno, te time njegovo dugovanje prestaje, a stecajni duznik
mu se obvezuje izdati tabularnu ispravu.

dati podatak o tome kako je ostvareno razlucno pravo, ako ono postoji
- primljene su obavijesti razlu¢nog prava na nekretninama, joS nema ostvarenja istog

dati podatak o tome kako je ostvareno izlucno pravo, ako ono postoji

- primljene su obavijesti izlu¢nog prava na nekretninama, te je raniji ste€ajni upravitelj, ako i skupstina vjerovnika
priznala izluéno pravo vjerovnicima Ruzici Simi¢ i Nerminu Imamoviéu.
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5. dati podatak o vjerovnicima ste¢ajne mase i njihovom namirenju

- podmirena je obveza pladanja putnog troska ranijeg stecajnog upravitelja u bruto iznosu od 1.140,83 eura,

kao uplate PDV-a u iznosu od 5.300,00 eura. Racun stefajnog duznika je u blokadi od strane HEP-a, za dugovanja po
racunima isporuke elektricne energije.

Nadalje, Ministarstvo financija, Porezna uprava Dubrovnik, dostavila je Porezno rjesenje, klasa: UP/1-471-02/24-01/191,
Urbroj: 513-07-19-25-08 od 14.veljate 2025.godine, kojim je obracunala Luxuria d.0.0.”u stec¢aju” obvezu PDV-a za
razdoblje od 1.1.2024. do 31.3.2024. uiznosu od 23.500,00 Eura, uveéano za zatezne kamate od 1.364,07 Eura.

Predmetno rjeSenje je proizaslo iz poreznog nadzora glede placanja PDV-a na kupopordaje strankama Ljubica Gjuki¢ i
Katarina Marlais.

Stecajni upravitelj je putem punomocnika Nikole Ficovi¢a, odvjetnika u Dubrovniku, izjavio Zalbu protiv predmetnog
rieSenja, te se ¢eka odluka po Zalbi.

U bitnome stecajni duznik smatra da je Porezna uprava trebala prijaviti trazbinu u stecajnom postupku, vezanu za
predmetne kupoprodaje, odnosno za obvezu pladanja PDV-a, bududi su predmetni stanovi prodani prije otvaranja
steCajnog postupka, te je samo razlika neplacenih iznosa pla¢ena na racun stecajnog duznika poc¢etkom 2024.godine, pa
stoga tada nije mogla dospjeti na naplatu cjelokupna obveza plac¢anja PDV-a.

6. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja stecajnoga postupka
- nije bilo isplata placa, duznik nema zaposlenih.

7. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe)
- nije bilo namirenja stecajnih vjerovnika (diobe).

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

Prodavat ce se predmetni stan neposrednom pogodbom za iznos od minimalno 100.000,00 eura, te ¢e se sklopiti nagodbe sa
duZnicima Tomislav Vuleti¢ i s nasljednicima pok.Milenka Vukasa Dzaiéa, sve prema odlukama Skupstine vjerovnika.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Dubrovnik, 24. rujna 2025. Andrej Gregus
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