GARTEN d.o.o. u stedaju ’
bDakovo,Kralja Tomislava 34
OIB 53770043587
13 st-757/1
IBAN HR47 24850031100298572
sted¢ajna upraviteljica
Nada Gagro,odvietnica

TRGOVACKI SUD U 08!
PRIMLJEN

Republika Hrvatska | - 10 -01- 20§
Trgovadki sud u Osijeku

Obrazac 20
Izvjesée za razdoblje od 0l.listopada do 3l.prosinca 2018. godine

I Uvodni dio

Rjedenjem Trgovalkog suda u Osijeku broj 13 St-757/16 od 14. rujna 2017.
godine imenovana sam privremenom stedajnom upraviteljicom sa zadatkom da utvrdim
financijsko-gospodarski polozaj trgovackog drudtva GARTEN d.o.o. Pakove, Kralja
Tomislava 34 (u daljnjem tekstu: DuZnik), te da 1li ima moguénosti provodenja
stecajnog postupka nad imovinom DuZnika.

Tijekom prethodnog postupka utvrdeno Jje da postoje stedajni razlozi i
da DuZnik ima imovine iz koje se mogu pokriti troSkovi stecajnog postupka i
djelomidno namiriti razlu&ni vjerovnik i sud je rjeSenjem broj 13 St-757/16-15
od 27. listopada 2017. godine otvorio stedajni postupak.

DuZnik je registriran kac drudtvo s ogranicenom odgovornos¢u MBS 030009771,
OIB 53770043487 sa sjedidtem u bakovu, Kralja Tomislava 34.
Dunik u trenutku otvaranja stelajnog postupka nije obavljao djelatnost
niti je imao zaposlenih radnika.

DuZnik je izradio financijska izvjedcéa za 2013. godinu, ali nije sacinio
financijska izvjedéa za 2014., 2015., 2016., a biv3i zakonski zastupnik se
izjasnio da je tijekom 2014. godine prestao obavljati registriranu djelatnost
jer nije imao nov&anih sredstava da plati vodenje poslovnih knjiga buduc¢i da je
do3lo do potedkoc¢a u poslovanju jo3 tijekom 2013. godine.

Nakon otvaranja stelajnog postupka pristupilo se aZuriranju poslcvnih
knjiga te su izradena sva financijska izvjeséa.

za obavljanje knjigovodstvenih 1 administrativnih poslova =zakljucila sam
ugovor s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijeka uz mjesecnu naknadu od
1.000,00 kn uveéano za PDV.

II Stedajna masa

DuzZnik je vlasnik slijedeéih nekretnina:
a)
nekretnina upisana u zk.ul. 8179 k.o. bakovo k&.br.1129/3 jednokatna stambeno
poslovna gradevina i dvoriZte u Pakovu povrSine 386 m2 od toga dvorifte s 188 m2
i gradevina s 199 m2 i to:
1.suvlasnicdki dio 5444/10000 etaZno vlasnidtvo (E-1)
l.poslovni dio
-poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju u povr3ini od 112,16 m2
-sporedni dio poslovnog prostora koji se sastoji od tavana sa 61 m2 i na isto]



imaju upisane dvije hipoteke u korist Hypo Alpe Adria bank d.d. sada Addiko Bank
d.d. 7z-628/11 i1z-5332/12
2.suvlasnic¢ki dio 4556/10000 etazZno vlasnidtvo (E-2)
l.stambeni dio
-stan na prvom katu u povr3ini od 91,96 m2
-stepeniste u prizmelju u povrsini od 11,20 m2
~-sporedni dio stana koji se sastoji od:
-loggie sa 4,80 m2
-tavan sa 119,64 m2
i na istoj nema hipoteka

b)
nekretnina upisana u zk. ul. 4015 k&.br. 1130/3 oranica u bakovu s 495 m2 i na
istoj nema hipoteka.

Knjigovodstvena vrijednost navedenih nekretnina iznosi 536.083,11 kn.

U naravi se radi o jednoj zgradi koja Jje etaZirana na poslovni dio koji
je optereéen hipotekama i u funkciji je 1 stambeni dio koji nije opterecen
hipotekama i u roh-bau izvedbi, odnosno nije dovren, a oranica koja se nalazi u
posebnom zk. ulosku ustvari predstavlija dvoriste poslovne stambene zgrade i
njemu se ne moZe uopdée pristupiti veé se mora proé¢i kroz nekretnine upisane u
zk.ul. 8179 k.o. Pakovo k&.br. 1129/3,a nije zasnovalo pravo sluznosti prolaza.

To ¢e predstavljati problem kod prodaje te nekretnine i smatram da bi se
za nekretninu trebalo zasnovati pravo sluZnosti prolaza preko k&.br. 1129/3.

U trenutku otvaranja stedajnog postupka poslovni prostor (E-1) Jje bio u
zakupu trgova&kog drudtva Cerik-promet j.d.o.o. iz bakova s kojim sam zakljucila
novi ugovor o zakupu uz mjesednu zakupninu od 1.000,0 kn uveéano PDV i uz
plac¢anje svih reZijskih trodkova do prodaje predmetne nekretnine u stecajnom
postupku. -

Kratkotrajna imovina

Zalihe

Duznik ima zalihe trgovadke robe -vodovodni materijal i oprema za kupaonicu
knjigovodstvene vrijednosti 65.326,60 kn 1 nakon otvaranja stecajnog postupka
izvrSen je popis tih zaliha.

Na ispitnom ro¢idtu koje je odrZano 15. veljacde 2018. godine priznate su
traZbine vjerovnika I viseqg isplatnog reda u iznosu od 14.089,29 kn, a
vjerovnika II viSeg isplatnog reda u iznosu od 721.638,71 kn.

Postavljen Jje i zahtjev za osiguranje iznosa solidarnih duZnika temeljem
¢l. 143.st.2 SzZ-a

Osnova

ANTUN MITROVIC Ugovor o kreditu 764-51014031 od
OIB 47600340293 364.905,59 13.12.2012. i Sporazum o

Satnica bakovadka, osiguranju novCane traZbine OV-
Vliadimira Nazora 2 14845/2012 od 14.12.2012.

Razluéni vjerovnici na nekretninama stecajnog duznika (&l. 259. st. 1. SZ-
a)ADDIKO BANK d.d., Zagreb, Slavonska 6, OIB: 14036333877
Iznos traZbine osigurane razlunim pravom: 364.805,59 kn



Dio imovine na koji se odnosi razludéno pravo:
Nekretnina upisana kod Opé¢inskog suda u Osijeku, ZemljidnoknijiZni odjel
Pakovo, k.o. bakovo, zk.ul. 8179, k&.br. 1129/3, PodulozZak 1
Suvlasnic¢ki dio: 5444/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
1. POSLOVNI DIO
- poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju u povrsSini od 112,16 m2
- sporedni dio poslovnog prostora koji se sastoji od tavana sa 61,32 m2.

Pravna osnova traZbine osiguranje razludnim pravom:

- Zaprimljeno 17.02.2011. broj Z-628/11 - Na temelju ugovora o kreditu broj
764-51009288 sa sporazumom o osiguranju novéane trazZbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama od 16. veljade 2011. g., solemniziranog 16.
veljade 2011. godine, br. 0V-1783/2011, uknjiZuje se ovr3no pravo zaloga
na nekretnine u A =za iznos od 40.000,00 EUR (Cetrdesettisu¢a EUR) u
kunskoj protuvrijednosti, uvelano za pripadajuéu kamatu i sve ostale
trodkove

- Zaprimljeno 17.12.2012. broj Z-5332/12 - Na temelju sporazuma o osiguraniju
novcane traZbine od 14. prosinca 2012.g. solemniziranog 17. prosinca
2012.g. broj 0OV-14845/12 uknjiZuje se ovrdno pravo zaloga na nekretnine u
A za iznos od 40.000,00 EUR (Cetrdesettisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb za
EUR, vaZelem na dan dospijeéa sve uvecano za pripadajuée naknade, kamate,
zateznu kamatu 1 sve ostale troskove.

Na izvjeStajnom roc¢istu koje je odrZano istoga dana donijete su
slijedece odluke:

l.prihvac¢a se izvjesle stelajne upraviteljice

2.obustavlja se poslovanije stecajnog duZnika

3.stedaj ¢e se provesti sukladno odredbi &l. 127.SZ-a kao stecaj male
vrijednosti bez osnivanja Odbora vjerovnika

4 .nekretnine stecajnog duzZnika opterecéene razlulnim pravima unovéavati ce

se sukladno odredbi ¢1.247. SZ-a

5.nekretnine koje nisu optereéene razluénim pravima unovCavati ¢&e stecajna
upraviteljica prikupljanjem pisanih ponuda kod javnog biljeZnika i ovlastena
je kod svakog prikupljanja umanjiti zadnju cijenu za 20%

6.daje se suglasnost na zakljuceni ugovor o obavljanju knjigovodstvenih i
administrativnih poslova s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijeka
7.daje se suglasnost na zakljuceni ugovor o zakupu s Cerik promet j.d.o.o.
bakovo )

8.ovlad¢uje se stelajna upraviteljica da zalihe trgovadke robe unovci
neposrednom pogodbom

9.ovlad¢uje se stelajna upraviteljica da zasnuje pravo sluznosti prolaza
preko k&.br. 1129/3 k.o. bPakovo =za korist k&.br.1130/3 k.o.bakovo.

Radnje koje su poduzete u stecajnom postupku
IzvrSena je procjena vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje.

Poslovni prostor /E-1) na kojem je upisana hipoteka procijenjen je na
iznos od 548.900,00 kn,stambeni prostor -roh bau (E-2) na iznos od 297.600,00
kn,a k&.br. 113073 u naravi oranica na iznos od 7.300,00 kn.

Sud je donio rjesSenje o prodaji.

Razlu¢nom vjerovniku dostavljena je procjena vrijednosti na ocitovanje i
sud je odrZao l4.studenog 2018. godine roCidte radi utvrdivanja vrijednosti
predmetne nekretnine koja je utvrdena u iznosu od 548.900,00 kn.

U tijeku je prva elektronidka drazba koja zavrSava 19.oZujka 2019. u
23:59:59 sati.

Za nekretnine koje nisu opterecene razluénim pravom zapocCela sam prodaju



pfikupljanjem pisanih ponuda kod javnog biljeZnika Tatjane Kovacev i i bila su
dva prikuplianja 1l.listopada i 12.studenog 2018. godine i nije bilo

zainteresiranih kupaca.
Pokretnine-zalihe jo$ nisam uspjela unovditi.

Novcani tijek od Ol.listopada do 31. prosinca 2018.godine

Naknada za platni promet

1. Naplacéena potraZivanja od kupaca u stecaju 1.250,00
2. sredstva iz Fonda za namirenej troskova 3.000,00
3. Pasivna kamata 0,05

1. 141,90
2. Naknada za uredenje voda 544,63
3. naknada za el.draZbu 2.800,00
4. Tro3kovi objave oglasa 1.787,50
5. Knjigovodstvene i adminisrativne usluge 1.250,00

razdoblja

W

:razdoblja

6.524,03
11T Povecanje (+) Smanjenje
razdoblje -2.373,98
(priljev - odljev)
V. Stanije na zZiro radunu na pocetku izvjedtajnog 2.698, 94

Zakupcu Cerik promet j.d.o.o. DPakovo otkazala sam zakup s 3l.prosincem
da ¢u morati pokrenuti

2018. godine Jjer nije uredno plac¢ao =zakupninu,tako
ovrsni postupak radi naplate.

III Radnije koje se obaviti u slijedeéem razdobliju

Nastaviti ¢ée se unov&enjem nekretnina 1 s unovCenjem pokretnina-zaliha.

U Vinkovcima,10.sijeénja 2019. godine

steCajna upraviteljica:

Nada Gagrg

odvietnica



