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Mok 091 2334527

' REPUBLIKA HRVATSKA TE-21/37629-2
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 081389230
STALNA SLUZBA U KARLOVCU EUID: HRSR.081389230

RIEEENIE

Trgovacki sud u Zagrebu - stalna slufba u Karlovocu po sucu

pojedincu Vesni Fundurulié-Perifin u registarskom predmetu upisa
u sudski registar osnivanje drudtva s cogranienom odgovorno®éu po
prijedlogu predlagatelja IGOR LASEARIN, Karlowvac, PAVLEKA MISKINE
3, 24.08.2021. godine

e L drad i e o

u sudski registar ovog suda upisuje se:
o=nivanje druftva s ogranidenom cdgovornoséu

pod tvrtkom/nazivem IL.PRO drudtve s ograni@enom odgovornodScu za
vieStatenjes u graditeljstvu i procjene nekretnina, sa sjedistem u
Earlowvac, Pavleka Miskine 3, u registarski wunlefak = MBS
0813898230, prema podacima naznafenim u prilogu ovoga riedSenia
("Podaci za upis u glavou knjigu sudskog registra™), koji je
nijegov sastavri dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

U Karloveu, 24. kolovoza 2021. godine

S T Dol

Vesna Funduruli&-PeriZin

Uputa o pravnom 1lijeku:

Pravo na Zalbu protiv oveg rjeSenja ima sudionik i1l1i druga osocba
koja za to ima pravni interes. Zalba =e podnosi u roku od B
{osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskeog suda. Predlagateld nema prave
falbe.

DOD3, 2021-08-24 13:01:56 Stranica: 1 od 2
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Tel: 047/ 5377 76 Procjembeni elaborat
 Pavicka Mizkine 3, Mob: 091 2334527 Elaborat br. 4422
47000 Karlovac e-mail: igor.askaringka.ht.hr Karlovac, 13052022

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su-444/2021
Karlovac, 2.rujna 2021,

RJESENJE

Zupanijski sud u Karlovcu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, temeljem &lanka
126. st. 2. i 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine br. 28/13,33/15 82/15, 82/16,
E7/18,126/19 i 130/20) te &l 4. st. 1.i 2. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima
("Narodne novine" br. 38/14 ,123/15 i 61/19) 2.rujna 2021.

rijesio je

|.Utvrduje se da pravna osoba tvrtka IL PRO d.0.0. za vjeStadenje u graditeljstvu
| procjene nekretnina, sa sjediStem u Karlovcu, Pavieka Miskine 3, OIB: 49825936983,
ispunjava uvjete iz lanka 4. stavak 1.i 2. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima, za
obavijanje sudskih vieStaenja iz podrugja graditelistva i procjene nekretnina,na
wrijeme od 4 godine.

ll.Vjestacenja ce obaviti stalni sudski vjestak ing.grad. Igor Laskarin, ujedno i
direktor drustva,

ObrazioZenje

1. Tvrtka IL.PRO d.o.0. iz Karlovca podnijela je zahtiev ovom sudu da je se
uwrsti u listu pravnih osoba za obavijanje poslova sudskog viestacenja iz podrudja
graditeljstva i procjene nekretnina.

2 Rjesavajuci o zahtjevu utvrdeno je da je tvrtka IL.PRO d.o.0. registrirana za
odgovarajucu djelatnost uvidom u potvrdu od nadleZnog suda, a direktor tvrtke je
mmenovan  stalnim sudskim vjestakom sa zaklju&enim ugovorom o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, slijedom gega su
=punjeni uvjeti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka temeljem odredbe
&anka 4. stavak 1., 2. i 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima pa je rijeSeno kao u

e2reci.
PREDSJEDNIK SUDA:
Ante Ujevic
Draskurmmnt j= slskironsitkl potpisan: E:.
ANTE LAEIE e -
Wrljemmes DoIpisivanga: :-" B e 1 e
?r;;._::-::n i -

CHeRATTE LSt

HITIERE N
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Tel: 047/ 53 77 76
Pavieka Migkine 3, Maob: 091/ 2334527
"RO 47000 Karlovac e-rmail; igor.laskaringka hi.hr

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOWVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 443/2021
U Karloveu,2.rujna 2021

RJESENJE

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, temeljem &l. 29.
i &l 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13 i 33/15 ,82/15,8216 i
67M18,126/M19 i 130/20) te &l. 12. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima ("Narodne
novine" br. 38/14 |, 123/15.61M89) , 2.rujna 2021.

rijesio je

Igor Laskarin, iz Karlovca, Pavieka Midkine 3, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, na
wrijeme od 4 (éetiri) godine, potam od 5.listopada 2021. pa nadalje.

Obrazlozenje

1.lgor Ladkarin, rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Karlovcu broj 4
Su-138/2017 od 4.listopada 2017. imenovan je za slalnog sudskog viestaka iz
podruéja graditeljstva | prociene vrijednosti nekretnina, na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

2. Kako je imenovani nakon proteka vremena dostavio zahljev za ponovno
smenovanje za stalnog sudskog vjestaka iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti
mekretnina , a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem &l 140. st. 1.
3. Zakona o sudovima, &l. 12, st. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vijeStacima rijediti kao
& @reci.

Procjembeni elaborat
Elabiorat br, 44/22
Karlovac: 13.05.2022.

UPUTA O PRAVU NA ZALBU:
ovog riesenja stalni sudski vjestak moZe podnijeti 2albu Ministarstvu pravosuda
wprave u roku od 15 dana od dana primitka rjeSenja.
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Tel: 047/ 5377 76 Procjembeni elaborat
Savizka Migkine 3, Mok 09T 2334527 Elabtwarat br, 4422

£7000 Karlovac e-mail: igorlaskarin@ka.hthr Karlovac; 13.05.2022,
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SteCajna masa iza STUDIO LOKAS d.o.0. u ste¢aju,
Ulica Hermana BuZana 15, 10000 Zagreb

Poljoprivredna zemljista

MNekretnine iz zkul. 322 ko. Katinovac i
zk.ul. 374, 48, 305 | 32 k.o. Vorkapié¢

-=ni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vagern nalogu,
@ ==meljer nase ponude | Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vieri,
= D=z dostupnih, trZigno odriivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane

Aiestenin osoba Narucitelja, a posebno sukladno Opéim uvjetima procjene (Prilog G.6)

ATUS PROCIENITELJA | SUKOB INTERESA

e izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi progjena triisne vrijednosti

o da posjedujemo dovoljne znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na tréistu nekretning

se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine | sposobnosti da napravime

procienu,

.=mo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve

me, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sliche interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve

i poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Seirebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregFe::i nekretnine te izvrsill istraZivanje trzista kako
"oo tako i Sireg okruZenja, prikupliene podatke obradili i protumadili koristedi zakonsku

- S standarde alj j vlastita znanja, iskustvo i viedtine.

==mo obostrano razumjeli procjenu i izbjegli moguée nesporazume ili dovodenje u zabludu
"o Vam paznju na Prilog G.6 elaborata (Opéi uvjeti procjene)

== je zadovolistvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasern zahtjewvu,

Sl =mo na ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne
informacije.

PRO d.o.0.:

SEARIN, ing. grad.
| sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

13.05.2022.
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N Eovieka Miskine 3,
g ST000 Karlovac

& procjene:
=
ovanja:
fprocjene:
B procjene:

W= - trZiSna zona:

Rpoiczaj:

"=

B sud:

= = lokacije / tip lokacij:

Tel: 047/ 53 77 76
Mok 091/ 2334527
e-rnail: igor. laskarin@ka. ht.hr

AK VAZNIH PODATAKA

Poljoprivredna zemljista
Mekretnine iz zk.ul. 322 ko. Katinovac i

Stecajna masa iza STUDIO LOKAS d.o.0. u ste¢aju,

Ulica Hermana Buzana 15, 10000 Zagreb
Narucitel

03.05.2022,

13.052022.

Trzisna vrijednost

Utvrdenje triisne vrijednosti nekretnine

Regija 2 - Centralna Hrvatska

0330 Sisacko-moslavacka Zupanija—zona 3

4. Opcinska sredista u unutrasnjosti + okolica od 3

IV / E
e-izvadak od 13.05.2022
Sisak, zk odjel Gvozd

Procjembeni elaborat
Elaborat br. 44/22
Karlovac, 15.052022,

ZEMLJISNE KNJIGE 3 KATASTAR Povidina
KO zk.ul. zEbr.  |podul K.O. ké.br. pos. list |[|éest (m2)
Einovac 322 D974 - isti isti 293 9139
-IIl- 975 isti e 8387
-II- 976 isti I 1493
f=Dic 374 40N isti isti m 1.029
48 40,2 isti -I- 4395
374 40/3 : isti -I- 2.892
305 45/ isti - 2.629
46/2 -II- 3377
4712 I 1.874
48/3 -II- 1.913
32 199/2 isti -[I- 14.696
305 66 isti 206 1.844
T DA | § T T T
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Pavieka Migkine 3, Mok 091/ 2334527 Elaborat br. 44/22
PRO 27000 Karlovac e-rnail: igor laskarin@ka. ht.hr Karlovac; 13.05.2022,
= nekretnine: . livada, oranica, oranica, pasnjak, voénjak, painjak, livada, 3uma,

suma, livada, oranica, livada, oranica
Sina cest: 632.668 m2
nik: zkul. 322 1. Suvlasnic¢ki dio: 1/2
ZUTIC SAVA, VORKAPIC KBR16
2. Suvlasnicki dio: 1/2
ZUTIC VASILIJA, VORKAPIC KBR16

zkul. 374 1, Suvlasni¢ki dio: 1/3
ZUTIC JOVAN, VORKAPIC KBR.95
2. Suvlasnieki dio: 1/3
ZUTIC MILE, VORKAPIC KBR.95
3. Suvlasnicki dio: 1/3
ZUTIC MATIJA, VORKAPIC KBR.95

zkul. 48 1. Viasni¢ki dio: 11
KLIAIC ZADRUGA, VORKAPIC KBR.17
zkul. 305 2. Suvlasnicki dio: 3M
VORKAPIC ANA, VORKAPIC SELO KBR94
3. Suvlasniéki dio: 4/M
ZUTIC MIRKO, OIB: 68183312732, PANCEVO, STEVANA
SUPLIJIKCA 151/21, SRBIJA
4, Suvlasnicki dio: 4/M
ZUTIC NIKOLA, OIB: 66485113145, MATUR, CARA
LAZARA 78, SABAC, SRBIJA

zkul. 32 1. Viasni&ki dio: 1/1
ZUTIC ZADRUGA, VORKAPIC KBR.I
Teret: NEMA, prema ZK ulosku
Legalitet : Nekretnine upisane u ZK i Katastar

Podaci u ZK i Katastru nisu uskladeni nomenklaturom, ali jesu
povriinom

Neke nekretnine nemaju direktni pristup na JPP
Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
MNisu uoceni vanjski izvori buke

ifikacija nekretnine : 3 MNekretnina u razvoju

Nisu prezentirane

vrijednost : 14.400,00 € ili 108.000,00 kn

it

A7

Laskarin
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E | Tel: 047/ 53 77 76 Procjernbeni elabarat
Pavieka Miskine 3, Mokb: 091/ 2834527 Elaborat br, 44/22

PRO 47000 Karlovac e-mail: igor.Jaskaringka bt hr Karlovac: 13.05.2022.

Hrvatska (sluZzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz
Srednje u Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijorm i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu
¢ istoku s Bosnom | Hercegovinom i Crnom Gorom. 5 Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske

Dovijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.
SPrema popisu iz 2011 godine Hrvatska ima 4284889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovniitva, a

najiznacajnija nacionalna manjina su Srbi koji éine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih
mzanjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena povriina iznosi 56.542 km?, a povriina teritorijalnog mora
km?* 2to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je
arsko. kulturno i polititko srediste zemilie.

politiCkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22,

Ja 1992. Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku
rnost | suradnju, Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Eu ropske unije {od 2004 je bila kandidat za
K u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Strana 2 od 49



Tel: D47/ 5377 76
= Pavieka Miskine 3, Mol 091/ 224527
“PRO 47000 Karlovac e-mail: igor laskaringika.ht hr

Procjernbeni elaborat
Elaborat b, 44/22
Karlovae: 13.05.2022.

\ indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za 5,68%, a u odnosu na poéetak
scine 518%.

s=tavija se trend rasta prosjeénih realiziranih cijena nekretnina. Rast cijena je ipak bitno nizi od

2=tz cijena traZenih nekretnina, Rast cijena nekretnina od pocetka ove godine najvisi je rast u
st cljena u Hrvatskoj nije ujedna&en. Rast cijena je veci u veéim gradovima i pricbalju, dok je
womet nekretninama u slavonskim Zupanijama i Lici vrlo slab.

==anjih mjeseci na rast cijena je, izmedu ostalog, utjecala i potraZnja izazvana istekom roka za

odnosenje zahtjeva za drzavne subvencije stambenih kredita, za &to je rok isticao krajem rujna.

2Cina oglasenih nekretnina i dalje ne pronalaze kupce, §to nam ukazuje da su vedéina trazenih
= =na previsoke.

bena novogradnja je i dalje motor rasta prosjeénim cijenama i to posebne u velikim

.. =snici nekretnina bi cijenu trebali prilagoditi trzistu, kako bi lakse prodali nekretninu.
“redvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

vor: https//www.burza-nekretnina.com/statistike
2vor: https;//aww.dzs.hr/

BN Index BN ol 1= eiistyen icioks Wi Bt et Cikion Atambiens Rektrin
Renifilive Hruittes BN indets 4 termal e padacma rost
Dpninirn fakoe farta o bage Burre bekrtrena, BN indees si o

165
154

153 r‘_,r,-"
182

191

130 .

y—

i

&

W L. W, N
2013 2014

N & B N It | BT | o m a0 i [T} 1l
2015 2018 0T 01l 2018
Tromjesedni obratun BOP-a Ml Ervio damadi proizved (irfdine ciens)
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!I Tel 047/ 5377 75 Procjembeni elaborat
Pavieka Migkine 3,

Mok: 091/ 2334527 Elaborat br. 44/22
PRO 47000 Karlovac

e-mail: igorlaskarin@ka. ht.hr Karlovac; 13.052022

DAN KAKVOCE

s«retninu smo pregleda  03.05.2022. , te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu G.1 elaborata.

raden posebni izmjer nekretnine i sluzili smo se podacima dostavljenim od strane Naruéitelja kao i
o dostupnim podacima iz zemljisnika | katastra.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Faj: Podruéje naselja Katinovac i Vorkapi¢ Selo
MNepravilan
opografija terena; Ravna
- ktura: Nema

Bristup na JPP: Ima direktni pristup na JPP - ké.br. 66 k.o, Vorkapic
ancijski tereti: Nema

Namjena zemljista: Poljoprivredna zemljista
Srostorno-planska dok:  PPUG Topusko
rvole: Misu prezentirane

MNekretnine su poljoprivredna zemljista

Strana 1l od 49



Tel: 047/ 53 77 76 Procjernbeni elaborat

= Pavieka Miskine 3, Mob: 091/ 2334577 Elaborat br, 44/22
PRO 47000 Karlovac

e-rmail: igorlaskaringka. ht.hr Karlowvac; 13.05.2022.

PRQSTORHQ - PLANSKA DOKUMENTACIJA
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I!;] Tl 047/ 5377 76 Procjermnbeni elaborat
= Pavlieka MiZkine 3, Mok: 091 2334527 Elaborat br. 44/22
IL.PRO 47000 Karlovac e-mail; igorlaskarin@ka ht.hr Karlovac; 13.05.2022.

&, METODA PROCIENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. |zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajudi u
abzir postojece obitaje u uobifajenom poslovnom prometu kao | druge okolnosti pojedinog
siucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuci u obzir sve &injenice o nekretnini te trzisno dostupne podatke odliuéili smo ovu

orocjenu napraviti Poredbenom metodom.

Owva metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglagenih za prodaju na
tréistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trZista ali se zasniva na dostupnost novijih i
zZravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smislu Regulative 575 EU &1.199.

’Haﬁ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izracunava se Kkoristenjem koeficjenata za
preracunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti | vrijednosti
usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koefigjenti za preracunavanje
Tnate da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
‘kzna&avaju suprotno. UmnoZak povrdine zernljista | vrijednosti m2 daje tréisnu vrijednost.
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ﬂ-l Pavieka Miskine 3,

IL.PRO 47000 Karlovac

s.

Tel 047/ 53 7776
Mob: Cg1/ 2234527
e-mail; igorlaskarin@ka.hthr

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

51. Usporedne nekretnine - poljoprivredno zemljiste

Procjembeni ¢laborat
Elaborat br. 44/22
Karlavac; 13052022,

I3 potrebe ove procjene izvriili smo istraZzivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih

2vora koji su nam bili dostupni, te izvrsili obradu istih kako slijedi u nastavku.

etnina 1

=oljoprivredno zemljiste u naselju Katinovac. Zemljiste je povriine 8493 m2, namjena je
solioprivredna. Kupoprodaja je obavljena 13112020 za iznos od 264669 €. Nekretninu nismo
oregledali, te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnirm izvorima (internet).

etnina 2

=oljoprivredno zemiljiste u naselju Perna. Zemljiste je powvrsine 57953 m2, namjena je
Doloprivredna. Kupoprodaja je obavljena 27.082020 za iznos od 11.562,71 €. Nekretninu nismo
egledali, te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnirn izvorima (internet).

cretnina 3

Solioprivredno  zemljiste u naselju Vorkapié. Zemljiste je povriine 473 m2, namijena je
phoprivredna. Kupoprodaja je obavljena 27102017 za iznos od 268,73 €. Nekretninu nismo
=cledali, te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima [internet).
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Tel; 047/ 53 77 76
Mob: 09l 2334527
e-mail: igar.laskaringika.ht.hr

Procjembeni elaborat

Elaborat br. 4422
Karlowac: 13.05.2022,

ﬂ_l Favieka Migkine 3,

IL.PRO 47000 Karlovac

S2. Izracun vrijednosti zemljista - poljoprivredno zemljiste

Pz= 63668 ma2 Pgz= 0 m2 Ppz = B3.668 m2
Nekratnina Procjenjivana Usparedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3

g MNaselje katinowvac i Vorkapic  |Katinovac Perna Staro selo Topuskd

E Lokacija Katinovac i Vorkapié  |Katinovac Perna Staro selo Topuskd

E Nekretnina poljop. zem. peliop. zem, poljop. Zem. poljop. zem.

=  |izvor podataka ralog eMNekratnine eMekretnine eMekretnine

at

Z  |Vrsta podatka - kupoprodaia kupoprodaja kupoprodaja

D

— Datum transakcije/objave 2Q2022 402020 3Q2020 192020

S |Povriina (m2) 63668 8.493 57.953 2.007

O

4 |Cijena [€) - 2647 11.563 269
Cijena po m2 - 0.2 0,20 0,13
Protok vremena 202022 S2020 3Q2020 122020
DZ5 indeksi cijena nekretning 124,37 19,45 H335 102,31
Vremensko uskladenje = 4.1% 9, 7% 12.8%
Korigirana vrijednost po m2 - 03 o2 02
Lokacija-kategorija loga loga loga losa
karekcija - 0% Q% 0%

. |Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan

E korekcija - 0% O %

>

=

% Velicina 63,668 8.493 s 2.007

2 |korekcija : -55, 10% -15%

i

=2

= |Oblik nepravilan isto isto isto

S |korekcija . 0% 0% 0%

E

= |Topografija ravno ravno ravng ravno

=

= |korekcija - 0% 0% 0%

=

E Namjena poljoprivredna poljoprivredna poljoprivredns poljoprivredna
korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura nedostupna nedostupna nedostupna nedostupna
korekcija - 0% 0% O
Ukupno korekecija - -5% 0% -15%
Karigirana vrijednost po m2 023 0.3 0.2 Q1
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’l;l Tel: 047/ 5377 76 Procjermnbeni elabarat
=L Pavieka Miskine 3, Mokb: 091 2334527 Elaborat br. 44/22
IL.PRO 47000 Karlovac e-mail: igorlaskaring@@ka. ht.hr Karlowac; 12.05.2022.
ZAKLIUCAK
Povriina zemiljista: 63.668 m2
Vrijednost po m2: 0,23 €/m2
TrziSna vrijednost: 14.398,88 €

F.  MISLIENJE / ZAKLIUCAK

U skladu sa €injenicama i pretpostavkama koje su iznesene U ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretnine: Poljoprivredna zemljista

na lokaciji:  Nekretnine iz zk.ul. 322 ko, Katinovac |
- narucitelja:  Stecajna masa iza STUDIO LOKAS d.o.0. u steéaju,
Ulica Hermana Buzana 15, 10000 Zagreb

Misljenja smo da je na dan : 13.05.2022.

- TrZisna vrijednost (TV) svih procjenjivanih nekretnina, zaokruZeno iznosi:

14.400,00 €
ili
108.000,00 kn

Pri tetaju:
1€= T755kn

SUDSKI VIESTAK:

l lgor Laskarin, ing. grad.
stalni sudski viestak iz pedrudja

graditeljstva i procjene nekretnina

riovcu, 13.05.2022. godine
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_ g | Tel: 047/ 5377 76 Procjembeni elaborat
- _ Pavieka Miskine 3, Mob: 091/ 2334527 Elaborat br. 44/22
S -PRO 47000 Karlovac e-mail: igor.faskarin@ikahthr Karlovac; 13.05.2022,
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ﬂ_, Tel: 047/ 53 77 76 Procjembeni elaborat
Pavieka Mitkine 3, Mob: 091/ 2334527 Elaborat br. 44/22

-PRO 47000 Karlovac e-mail: igor.laskaringka.hthr Karlovac 13052022
ey NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 13.05.2022. 00:23

Katastarska opéina: 333654, KATINOVAC

Eroj zadnjeg dnevnika: POCETNG STANJE
Aktivne plombe:;

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 322

E'I}?E Povriina
| zemljista i T
Rbr. (kat. Oznaka zemljista F B e Primjedba
Sestice)

1. ar4 'LIVADA, 9139

2 |978 ORANICA 8387 g

3. [a7e ORANICA 1493 il

B UKUPNO: 19019

B
Viastovnica

Rbr, | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvilasni&ki dio: 1/2

ZUTIC SAVA, VORKAFIC KBR.16

2. suvfaﬁniéki dio: 1/2

ZUTIC VASILIJA, VORKAPIC KBR.16

c
Teretovnica
Sadriaj upisa Iznos Primjedba
nemal
uje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 13.05.2022,
Zvadak (datum | vrijeme Erade) 13.05.2022. 18:27:48 Stranica: 1
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é | Tal 047/ 53 77 76 Procjembreni elaborat

Pavlieka Migkine 3, Maob: 091 2354527 Elabarat br. 44/22
PRO 47000 Karlovac

e-mail: igor.laskarin@kaht.hr Karlovac; 13052022
E NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 13.05.2022, 00:23 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 333875, VORKAPIC Broj ZK ulofka: 374

Broj zadnjeg dnevnika; POSETNO STANJE
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrEina
Rbr, | ZeMliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. |42 KUCA BRO. 96 | DVORISTE 842
2. [3an ORANICA i v : 673
3. |a0n PASNJAK ; 1029
4 |a03 PASNJAK ' ; = 2892
5. (432 |ORANICA 2 = 1 2259
6. |61z 'ORANICA | j . 5093 o
7. |e1a ORANICA : = T
8. (642  |SUMA = [ 15338
UKUPNO: : 3 " 33699
B
Vlastovnica
'Robr. I Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/3
ZUTIC JOVAN, VORKAPIC KBR.95
2 Suvlasnicki dio: 1/3 g 331
ZUTIC MILE, VORKAPIC KBR.95
3. Suviasni&ki dio: 1/3 X 0
ZUTIC MATIJA, VORKAPIC KBR.95
C
Teretovnica
Ror. | Sadrzaj upisa |  iznes Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 13.05.2022.

ZemijignoknjiEni [zvadak (datum | vijeme zrade) 13052022, 18:28°28 z = Stranica: 1

Strana 19 od 49




E I Tel: 047/ 5377 76 Procjiembeni elaborat
Pavleka Mitkine 3, Mok 091/ 2534527 Elaborat br. 44/22

-PRO 47000 Karlovac

e-mail: igor laskaringka.ht.hr Karloevac; 13052022

fhtes NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 13.05.2022. 00:23 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 333875, VORKAPIC Broj ZK uloska: 48
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNG STANJE
Altivne plomba:;

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
zﬂr?:l.icilta ¥ Povrdina
Rbr. = J:gtl;'] Oznaka zemljista Yot | i s Primjedba
1. (4 KUCA BROJ 17 SA DVORISTEM U SELU : 709
2. [38n2 ORANICA : s 723
3. 402 | VOGNJAK i ' , 4395
4 |~i41.f1 'ORANICA ' = 201
Is.  Ja3n ORANICA 5 2808 b
& |e11 ORANICA : . 6136
7. [su3  |ORANICA 3 e 3640
8. |62 VOENJAK ; B 263]
Li. 63 ORANICA ' % ; 320
10. 64/ SUMA ! ¥ 16753
11. [1070/1 |ORANICA o ' ’ T 1331 =
12. [107211 |LIVADA LUG =) o 273
13. (1073  |ORANICA ¥ ' i 766
14. [107411 |ORANICA 1277 E
 |ukuPnoO: t e | 39802 il
B
Viastovnica

Rbr, | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
lmmé ZADRUGA, VORKAPIC KBR.1T
ZemijEnoknfiEn izvadak (datum | vrijeme izrade) - 13052022 19:28:47 3 “Btranica; 1
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Tel: 047/ 5377 76 Procjernbeni elaborat
Pavieka Migkine 3,

Mok 091 2334507 Elaborat br. 44/22
IL.PRO 47000 Karlovac

e-mail; igor.laakarin@ka.ht_hr Karlovac; 12,0520

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 48

Katastarska opcina; 333875, VORKAPIC

i
Teretovnica
SadrZaj upisa

Rbr, J

lznos ]Pﬁmjndhn
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 13.05.2022,

i izvadak {datum [ vifeme izrade) 13.05.2022, 19:28:41 Stranica: 2
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ﬂ—l Pavieka Migkine 3,

IL.PRO 47000 Karlovac

REPUBLIKA HRVATSKA

Tel: 047/ 5377 76
Mok 09/ 2524527
e-mail; igorlaskaringika hthr

Procjernbeni elaborat
Elaborat br, 44/22
Karlowvac: 13.05.2022,

NESLUZBENA KOPIJA

Aktivne plombe:

Opcinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 13.05.2022. 00:23

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11508/2016

Katastarska opéina; 333875, VORKAPIC

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani 2K ulo#ak

Broj ZK uloZka: 305

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
] ::er?lll};lﬁt 3 Povriina = _

Rbr, 6:::;2 ] Oznaka zemljista innl o 5 Primjedba
1. 451 |LIVADA 2629
2. |aan ORANICA 1308 il
3. |66 ORANICA 11844 Ly
4. 1052 |LivADA 1190 S
5. |(106/2 |ORANICA 12973 i
6 (1102 ORANICA 3730
7. |[1112 |Suma 3435 ]
ls. [120 LIVADA 308 ]
9. (10181 |LIVADA 2057 =1
3 UKUPNO: 39470, :

B

Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba |
2. Suviasni€ki dio: 3111
VORKAPIC ANA, VORKAPIC SELO KBR.94
2. Suvlasnicki dio: 4/11 3
ZUTIC MIRKO, OIB: 68183312732, PANGEVO, STEVANA SUPLJIKCA 151/21, SRBIJA G
4.3uvlas.mék| dio: 4/11
| [ZUTIE NIKOLA, OIB: 66485113145, MAJUR, CARA LAZARA 78, SABAC, SRBIJA F
C
Teretovnica
% | SadrZaj upisa Iznos rPrImjedhn
t‘“ nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 13.05.2022.

knjZni zvadak {datum | vijeme izrade)

13.06.2022. 19:35.04
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Tel: 047/ 5377 76 Frociembeni claborat
|=r|_r" Pavieka Mitkine 3, Mots: 091/ 2334527 Elaborat br. 44/22

IL.PRO 47000 Kariovac e-mail; igorlaskarin@ka kit hr Karlovac; 13052022

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 13.05.2022. 00:23

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 333875, VORKAPIC Broj ZK ulo3ka: 32

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNG STANJE
Aldivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Hrﬁiﬂa Povrgina
B b jis imjedb
Rbr (kat. Oznaka zemljista ke | i i Primjedba
cestice)
1 |1199/2 ORANICA 14696/
. UKUPNO: 2 14696
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
ZUTIC ZADRUGA, VORKAPIC KBR.11
c
Teretovnica
Irbr. | Sadrzaj upisa : lznos Primjedba
Tereta nema!
Potyrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 13.05.2022.
knjiini lzvaadak (datum | vrijeme zrade) - 13.05.2022. 19:29:50 = ~ Stranica: 1
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EI Tek 047/ 5377 76 Procermbens sizborat
Pavlieka Miskine 3, hMob: 09/ 2334527 Babores be. 44/72

-PRO 47000 Kariovac e-rnail: igor.laskarin@ka.hthr Karlovec Bos 2077

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HREVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR SISAK
TSPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
TOPUSKO

Stanje na dan: 13.05.2022
PRLIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KATINOVAC (Mbr. 333654)
Posjedovni list: 293

[_ Udliny Prezime i ime odnosno tvetka ili naziv, prehnralﬂte odnosno sjedidte upisane osobe (8]}
[ 11 ZUTIC MILAN MICE, VORKAPICT 369 '

Podaci o katastarskim festicama

! ,_l 2| Broi [Adeess katastarske Gestice/Natin uporabe katastarske o Beai | Posebai |
o E I:atﬂst?rskn Cestice/Natin uporabe sgrade, naziv zgrade, kuéni broj ‘m2 pL, Pravei Primjedhba
Cestice rerade refimi

D 974 |LUCICA : 6114 3 Sy 33
LIVADA ' 6114 !
975 LUCICA 1 e 3
; . LIVADA RIRT
976 Ludica . 1493 3
- LIVADA 1493]

Ukupna povréina katastarskih festica 15994

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnifiva ng katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovinom listu,
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! | Tel: 047/ 5377 76 Procjembeni elaborat

Pavieka Miskine =, Mok 091 2334527 Elaborat br. 4422
L.PRO 47000 Karlovac e-mail: igorlaskarin@ka hthr Karlovac, 13.052022.

NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
TOPUSKO

Stanje na dan: 13.05.2022

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VORKAPIC (Mbr, 333875)
Posjedovni list: 111

Udin | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosne sjediSte upisane osobe ]' OB
12 ZUTIC MIRKO, PANCEVO, STEVANA SUPLIIKCA 151721 (1ZV ANKNIIZNI vmsrmq 68183312732
E 12 ime NIKOLA, MAJUR, CARA LAZARA 78, SABAE‘ {IZ\FANFCNJIZ.NI VLASNIK) | 66485113145

Podaci o katastarskim festicama

H E%a i S o = T - L |
| Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrding | Broj | Fosebni E
katastarske | Festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kutni broj m3 p., | Pravai Primjedhba
Cestice grade % reFimi .
| a2 KUCKSTE 5 2 =)
| DVORWTE
401 | CRNA RUEKA g ; 1029 2 ] ,
LIVADA : g 1029 !
42 |CRNARUEKA | aves| 2
. | LIVADA 4395
403  CRNARUEKA i3 % w0 2
~ LIVADA 2892
451 |JOZIK e . .
SUMA ; 17152
4062 |JOSIK = - - an 2 (=77
| Suma _ | 377
T i SR ol e | =
- SuMA N 1874
48/1 STRANA AL | S ) e R
SUMA R 2777
483  |[STRANA : { " fomal 2
SATAES . e A 1913 ,
612 |[KLJAICAKUGSTE =~ soo3| 2 | s
ORANICA 5093
61/4  KLIAICAKUCISTE SN 2y 5575 2
ORANICA _ | 5575 | : =]
642 |JARAK ' i 974 2 | |
SuMA 5 e | 79%
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I | Tel 047/ 537775 Procjembeni elabarat
Pavieks Mitkine 3, Mok 09/ 2324527 Elaborat br. 44/22
IL.PRO 47000 Karlovac e-mail: igorlaskaringka ht.hr Karlovac 13.05.2022,

| Braj !Adreu katastarske Sestice/Nadin uporabe kntastarske | | Poschni |
E’ g h;ﬂm::u | Gestice/Nadin uporabe sgrade, naziv zgrade, kuéni broj 'zi“ﬂ“" g’ﬂ m Primjedba
. zgrade
052  GRM 1o 2
SUMA 1
1062  PODKUCNICA 12973 2 5
! . LIVADA 4341,
| ORANICA k 8632
1102 PODKUCNICA _ ' 3T 2
ORANICA 3730 )
= 1112 [PODKUENICA : M
. Suma 3435 s
> | 120 [PODKUCNICA 06| 2
E LIVADA 306 ol
D 1197 |LUKA : 109200 4
ORANICA -~ 4316
_ LIVADA £ 3302
LIVADA 3302 |
Ukupna povrSina katastarskih festica 72047
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g ! Tel: 047/ 53 7776 Procjernbeni elaborat
Pavleka MiZkine 3 Mok 050/ 2334527 Elaborat br. 4422

IL.PRO 47000 Karlovac e-rrail; igor laskarin@ika. ht.hr Karlovac; 13.052022.

NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
TOPUSKOD

Stanje na dan; 13.05.2022

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VORKAPIC (Mbr. 333875)

Posjedovni list: 206
I k
| Udio { Prezime i ime odnosno tvrtka ili nariv, prebivalifte odnosno sjedifte npisane ossobe (8]]:3 J
I 1| -
1/1 iR.EP‘UBLIKA HRVATSKA, , (VLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama

I Broj Adresa katastarshe éestice/Nagin uporabe katastarske & : | Poschni
5" § katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv sgrade, kuéni broj Puvriian | Beyj pravoi Primjedba
estice  zprade " et
[ 2 |GAJEVI : e R e
| PASNJAK ' 73688
8 POD GROBLIEM ; 25684 1 5
| LIVADA 25684
. a1 JoSIcr ; 168428 2 |
ORANICA ' 168428
33 'mMuN ] 82 2
_ PASNIAK 852
422 |POLIE . 3 : 1762 2 S
k. | ORANICA : 1762
442  RIEKA 15712 2
LIVADA ; 1572
6  [POLIE A e . 16681 2 =
| = ORANICA 16681
831  |BALKASA s244| 2
ORANICA 5244
832  BALKASA : 3467 2 i
SUMA 3467
83/6 _ : ' ms| 2
| ORANICA s
| 843  BALKASA : 28 2
ORANICA 2018
862  |RIJEKA : | 820 2
: LIVADA : . 3820 =1
' 1643 FUNDUS 2690 2
| NEPLODNO ZEMLIISTE 719
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Tel: 047/ 53 77 76 Erocjembeni elaborat

FPavileka Miskine 3, Mab: 091/ 2334527 Elaborat br. 44/22
IL.PRO 47000 Karlovac e-mail: igor laskaringka.ht. hr Karlovar; 12.05.2002
|= Broj |Aur_ﬂaugmnnmﬁwmﬁnupmm lataatarske |p oy s | mrp | Posebml |
& | katastarske festice/™Nadin upnnhezgrada.nuhmde,kmmrq = p.L, | Pravei Primjedba
Cestice  |zgrade reFimi
ORANICA 1971 HER
1662  |[FUNDUS ' 363 2
~ ORANICA 363
1692  RIJEKA ! 2543 2 )
LIVADA 2543,
me | : 1572| 2
PUT | 1572
319 [JARAK _ 4884 3 >
Suma 4884
370 |JARAK 6100 3
PASNIAK G100 |
30  BEREK ' i 19408 3 o
| SUMA 17264
ORANICA [ 2144,
403 MLINISTE = : : I 37| 3
PASNIAK 317 _
4741 |POD GRMECKOM : 1230, 3 =1
PASNIAK 1230
4822 TOCAK : ! 356 3 '
SUMA 356/ -
5201 BRDO 10089 3 7]
_DVORISTE e T 360
ORANICA 935]
VOCNJAK : : = A ;
5203  CLIEPAC ' : 6330 4 -
ORANICA 6330
5431  |GRABIK 752 3
SUMA 752
596  |KURESEVO _ : _ | 17sEEE| 3 T
SUMA ; 117621
__ORANICA $ _ 57546
KUCA I DVORISTE | 719
640 TUCIC _ _3s6 3
LIVADA =
643  TUCIC = 385 3
L LIVADA 385
6662 BOZIN JARAK 752] 3 =
SUMA _ 752
667  |STRANA T amwl
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.P Rﬂ 47000 Karlovac

| UVJETI PROCIENE
gled
apravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Radene su posebne izmjere nekretnine.
2 potrebe procjene ove nekretnine izvréili smo primjerenc istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako

ikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila oviastena osoba Naruéitelja
uglasje sa standardima procjene

Fotvrdujemo da je Procjena napravljena u suglasju sa Pravilnikom i procedurama procjena kao i u njemu
savedenim medunarodno priznatim standardima, a posebno zakonima i propisima RH.

status procjenitelja

“rocjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitel] te potvrdujemo da Procjenitel] i potpisnik ove procjene
oravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suviasnicke ili sliéne interese na predmetnoj
avini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost

elcretnina.
EMA SUKOBA INTERESA,

Pretpostavke

ako smo razumjeli | u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
potrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluzili smo se razlic¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvjedéu a na osnovu
ojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz triigne vrijednosti nekretnine.

iSna vrijednost i tr¥igni uvjeti

ijednost izraZena u ovom lzvjescu predstavlja nase objektivno misljenje o Trzisnoj vrilednosti, sukladno
Sefiniciji iste u Pojmovniku, | to na dan procjene.

Verifikacija

Savietujermo da se prije bilo kakve financijske transakcije, bazirane na ove] procjeni, napravi proviera
formacia te valianost pretpostavki koje su navedene u procieni.

celimo Vam skrenuti paznju da, dok smio procjenjivali nekretninu kroz postojece trzigne uvjete, moZda
sostoje ili se mogu pojaviti odredeni rizici koji nisu osigurani te je potrebno prije bilo kakve financijske
wansakcije bazirane na ovoj procjeni provjeriti iste i nadi zadovoljavajuéi naéin za osiguranje od mogudih
zika | eventualnih gubitaka.

Jgrani€enja

ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni viasniétvo nad nekretninom.

frocjena pretpostavija, ukoliko nije drugacije navedeno, da su viasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
dnje valjane, imovinska prava su dobra i utriiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
mormalnim putem U razumnom vremenu | pribvatljivom trosku (BONA FIDES).

=vi nacrti | opisi koristeni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narugitelja i nisu verificirani od strane
avnika ili druge ovlasdtene osobe.

2 ovo izvjesce nisu naruéeni niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili gecloske studije, te nisu istrazivana
ava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
=im onih koje su se mogle ustanoviti obiénim vizualnim pregledom,

=tpostavlienc je da postoji puno pridrZavanje propisa i odluka driavne uprave i lokalne samouprave, osim
0 je drugadije navedeno, definirano | razmotreno u elaboratu.

skoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja |

lasnosti za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.
frijednost ili vrijednosti navedene u avom elaboratu termnelje se na navedenim pretpostavkama i vaZede su

sdino uz uvaZavanje istih.
orezi | troskovi kod kupoprodaje
su ukljuéeni u procjenu.
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jerljivost

formacije sadriane u ovomn elaboratu su poviastene | povjerljive te predstavljaju intelektualno viasnistve
rocjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao |
ima kaoji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od
rugih oscba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija | kopiranje ovog elaborataa
rogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograniéenja sastavni su dio ovog elaborata, Procjenitelj nije

odobrio reprint cijelog ili djielominog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
POIMOVNIK

Zemljisna &estica je dio zemljine kore omeden stranicama i oznacen brojem

Pojedinaénu nekretninu cini zemljisna cestica, ukljugujuéi i sve 5to je sa njom relativno trajno povezano na
njezino] povrsini ili ispod nje; ali kad je vise zemljiSnih &estica upisano u zemljisnoj knjizi u isti
zemljisnoknjozni uloZak, one su pravno sjedinjene u jedno tijelo (zemljisnoknjizno tijelo), koje je kao takvo
jedna nekretnina.

Trava, drvede, plodovi | sve upotrebljive stvari koje zemlja rada na svojoj povriini dijelovi su te nekretnine
dok se od zemlje ne odvoje.

Sto je na povrsini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da tamo trajno ostane, ili je u
nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo kako drukéije s njom trajno spojeno, dio
je te nekretnine sve dok se od nje ne odvoji. No, nisu dijelovi zemljista one zgrade i drugo 3to je s njim
spojeno samo radi neke prolazne namjene. Prava koja postoje u korist neke nekretnine smatraju se

pripadnoscu te nekretnine.
Gradevina je gradenjern nastao | s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih

proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenie povezano s tlom ili

sklop nastao gradeniem.
Zgrada je zatvorena ifili natkrivena gradevina narmijenjena boravku ljudi, odnosno smijestaju Zivotinja,

biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacéna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Stambena zgrada jest zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je vise od 90% bruto podne povrsine za stanovanje,
odnosno koja nema vige od 50 m2 neto podne povriine u drugej namjeni. Stambenom zgradom smatra se i

farada s apartmanima u turistickom podrudiu,
Nestambena zgrada jest zgrada koja nije stambena

Nestambena zgrada gospodarske namjene jest zgrada namijenjena za obavljanje gospodarske,

proizvodne i polioprivredne dielatnosti.
Smatra se da su namijenjeni da trajno sluZe svrsi zgrade trajno namijenjenoj nekoj proizvednji ili obrtnoj

dielatnosti (poslovna zgrada), kao glavnoij stvari, strajevi 1 sliéni uredaji namijenjeni toj djelatnosti.

Smatra se da trajno sluze svrsi nekretnine trajno namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji, kac glavnoj stvari,
strojevi | stoka namijenjeni daljnjoj poljeprivrednoj proizvodniji, poljoprivredni proizvedi | sjeme potrebni za
daljnju poljoprivrednu proizvodnju kroz ono vrijeme za koje se moZe ocekivati da ce takvi ili slicni biti
dobiveni tom proizvodnjom, kao | postojece anajive | gorivo.

driavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojeco] gradevini radi ofuvanja
temeljinih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s

lokaciiskim uvietima u skladu s keiima ie izgradena.
ravo viasnidtva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje oviaséuje svoga nositelja da s tom stvari |

koristima od nje &ini 5to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim

pravima ni zakonskim ocgrani€eniima.
granicama iz prethodnog Elanka viasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koridtenja i

spoclaganja svojom stvari,

Strana 46 od 49



[ [ Tel: 047537776 Procjernbeni elaborat
Favleka Mitkine 3, Mob: 091/ 2534527 Elaborat br. £8772
' IL.PRO 47000 Karlovac e-mail: igor laskaringka.ht.hr Karlovac R.052022

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da Jje ta stvar pravno razdijeliena na sadrZajno jednake
dijelove (idealne dijelt:ma:l.l kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je
‘neodvojiv od suvlasnitkog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajedniékorn viasnigtvu kad na nepodijeljencj
stvari postoji viasnistvo dviju ili vise osoba (zajedni¢ara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih

‘udiela nije odredena, bez obzira na to &to je odrediva.
Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) proizlazi i ostaje necdvojivo povezano

s odgovarajucim suvlasni¢kim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Viasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlascuje suvlasnika na éijem je suvlasniékom dijelu uspostavijeno,
da upravljajuci tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvriava sve viasnicke ovlasti i
duznosti kao da je posebni dio samo njegovo viasnistvo, pa da, ako nije drugaéije odredeno, &ini s tim
dijelom i koristima od njega &to ga je volja te svakog drugog iz toga iskijudi.

TrZisna vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po trzignim uvjetima, nakon
prikladnoa ealasavania. pri ¢emu ie svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.
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Komentari:
2rocienjeni iznos za koji b nekretnina mogia biti razmifenjena” znadi da triisna vrijednost ne zavisi od
stvarne transakcije koja se vrdi na datum vrednovanja vec predstavija rezultat analize podataka sa triists |
zracuna vrijednosti jednom od metodologija. Te je u osnovi procjena

‘ocekivati pri hipotetskomn kupoprodajnom ugovoru a na dan procje
vrijednosti. Vazno je uoéit]

iznosa novca koji se moZe razumno
ne i pod uvjetima definicije trzigne
razliku izmedu pojmova triigna cijena, trosak i vrijednost. Za razliku od trzigne
ijednosti trzisna cijena i trogak su egzatni iznosi novea koji su ostvareni u stvarnim transakcijama | u sebi

sadrie osobne | osobite okolnosti te su vezane za tocno odredenog kupca, investitora, prodavatelja itd kaji

zmedu sebe mogu imati razne oblike veza i odnosa koji se takoder odraZavaju na konaéni rezultat
kupoorodaje.

& dan vrednovanja® znadi da Procjenitelj u svojoj procjeni mora napisati kaoji je to datum bududi da

‘odgovara za utvrdene i analizirane podatke kako stanja na trzistu tako i same nekretnine i

njezinog legalno-
pravnog statusa samo do tog datuma. Procjenitel]

ne moZe biti odgovoran za eventualne promiene na
ekretnini [ fizieke, uporabne, pravne i sl) nastale nakon dana vrednovanja. Taj

faturma zaprimanja naloga i dana dostave
avedenoa datuma.

edu volinog kupca i/ volinog prodavatefja” znati da kupac | prodavate

datum se razlikuje od
procjene tj ne moZe biti prije prvog niti poslije drugog

li ne predstavljaju stvarne osohe
se odnosi na hipotetske osobe koje slobodno posluju na triisty i prosjeéno su poslovno zainteresirane

2 nekretninu tj. mogu a ne moraju kupiti ili prodati nekretninu veé ée to u&initi ako smatraju da je to

orektna poslovna prilika. Vaino je primijetiti da slijedom navedenoga viasnistvo nad nekretninom nema

Jjecaja na tréisnu vrijednost jer kako je reéeno vrijednost treba vrijediti za svakog kupca i prodavatelja.
o Lransskolil po trFEnim uwvietima®  (engl.arms' lenght transaction) je pravni pojam koji oznatava

rosjecne uvjete na tristu te prije svega pretpostavija situaciju da se kupac i prodavatel] ne poznaju, da
sU U nekom poslovnom (npr. Najmoprimac i najmodavac) ili rodbinskem adnosy, da nisu prisilieni kupiti
Lprodatii sl

iakon prikiadnog oglasavanja® znadi da ce i kupac i prodavatelj uloZiti neka sredstva u oglasavanje i
jjavu svojih potreba te da ce dovoljan broj aktera na trziétu biti o tome obavjesten kako bi se postigla
Zumno pretpostavljena vrijednost. Uobiéajeno se smatra da Je to period od cca 12 mjeseci.

v Femu fe svaka strana postupala upudenc” znadi da sy kupac i prodavatelj aktivni sudionici na trzistu,
poznaju stanje istog kao | vazedu regulativu te posebno da su upoznati sa fizickim i pravnim stanjem
kretnine.

szborito / bez prisife* znadi da su i kupac i prodavatelj djelovali u svom najboljern interesu, postupali kao

oar gospodarstvenik te poslovali bez ikakve prisile kako obaveze kupnje/prodaje tako i roka u koiem se
ora obaviti.

sifikacija Imovine za potrebe zasnivanja kolaterala
1. Investiciona nekretnina

2. Nekretnina koju koristifzauzima viasnik

3. Nekretnina u razvoju

4. Nekretnina koja se obiéno vrednuje iz poslovanja koje je vezano za nju
5. Imovina koja se trosi (rudnici, nalazigta minerala isl)

sifikacija imovine za potrebe financijskog izvjestavanja

4. Od viasnika zauzete nekretnine za potrebe poslovanja, specijalnog ili opeg
Ulaganja u svrhu stvaranja prihoda ili kapitalne dobiti

Visak od postojece poslovne upotrebe

). Zaliha za prodaiju, oznacena kao kratkotrajna imovina
Majrmovi
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KONI:

Zakon o vlasniStvu i 'drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98: 114/01: 79/06: 151/06: 146/08; 38/09;
153/09; 143/12,15214)

Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljisnim knijigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04: 108/07: 152/08; 12610; 55N3; 6803;
108/17)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13; 121/16; 09/17)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 14412: 1414)

Zakon o pestupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12: 143/13, 65/17)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/1; 56/13: 154/14: 119/15: 120/16)

Zakon o turistitkom i ostalom gradevinskomn zemljigtu neprocienjenom u postupku pretvorbe |
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13: 33/15; 82/15; 82/16)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 141/06: 38/09; 123/1: 56/16)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11;19/12; 151/13; 83/15)

Pravilnik o utvrdivanju ocbujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10;
Uredba o nacinu | postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, naginu isplate kod civilne diobe, naé¢inu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog
zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu upcrabu gradevine
(NN 12/1)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu
Jjadinica lokalne samouprave te naéinu, postupku i uvjetima za dobiva nje koncesije na preostalom
turistickom zemljistu u vlasnidtvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/1)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade | energetskom certificiranju (NN 88/2017)

HRN EN ISO 9836/201 (izraun povréina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljigta i iznosa trogkova komunalne
Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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