Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-490/2021
Duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.0.0. u ste¢aju

VaraZdin, Zagrebacka ulica 89
OIB: 05787296641

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE
(Obrazac 18 — redni broj 2.)

I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 12.08.2022. do 12.11.2022.

U izvjestajnom razdoblju poduzete su slijedece radnje:

dana 31.08.2022. dostavljen je u spis Elaborat procjene nekretnine (poslovni prostor u
Zadru) sa prijedlogom donoSenja rjeSenja o prodaji i utvrdivanja vrijednosti prema
procijenjenoj vrijednosti, a na koji prijedlog je u spis dostavljena suglasnost razlu¢nog
vjerovnika

sud je 20.09.2022. donio Rjesenje o prodaji, a 19.10.2022. Zakljucak o prodaji i Zahtjev
FINI za prodaju poslovnog prostora u Zadru

po uplati predujma, FINA je 02.11.2022. objavila Poziv na sudjelovanje u 1. elektroni¢koj
drazbi koja je u tijeku i zavrSava 25.01.2023.

dana 19.09.2022. dostavljen je u spis Elaborat procjene nekretnine (poslovni prostor u
Sesvetama) sa prijedlogom donoSenja rjeSenja o prodaji i utvrdivanja vrijednosti prema
procijenjenoj vrijednosti, nakon ¢ega su suglasnost na taj prijedlog u spis dostavila sva tri
razlu¢na vjerovnika (u narednom razdoblju ocekuje se donoSenje rjeSenja i1 zakljucka o
prodaji, te pocetak prodaje elektronickom drazbom)

nastavljeno je sa oglasavanjem prodaje pokretnina na stranicama Sudacke mreze (U
izvjestajnom razdoblju objavljeno je ukupno 6 oglasa)

po objavljenim oglasima za prodaju pokretnina zaprimljene su ponude i realizirana
prodaja (zapisnici o otvaranju ponuda, slanje predracuna, racuna i isporuka) veceg dijela
pokretnina za ukupan iznos od 31.400,00 kn kako je navedeno u tocki II. 2. Oprema i
inventar

zakupnine prema Ugovoru o zakupu poslovnog prostora 7 a u TC Zadar sklopljenom
01.07.2022. sa zakupnikom Vodoskok d.d. Zagreb uredno se naplacuju.

Il. Stanje steCajne mase

Pocetno procijenjena vrijednost imovine U iznosu 632.609,46 kn utvrdena je prema preuzetoj
knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 26.01.2022. (dan koji je prethodio danu otvaranja stecajnog
postupka). Pocetno stanje Korigirano je prema izvrSenim procjenama i utvrdenim vrijednostima
nekretnina i pokretnina na iznos od 962.715,54 kn.

U prethodnom razdoblju napla¢ena su sva potrazivanja u iznosu 1.486,68 kn, a u ovom
izvjestajnom razdoblju unovcene su pokretnine za iznos od 31.430,00 kn. Procijenjena
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vrijednost neunovéene ste¢ajne mase na dan 12.11.2022. iznosi 886.406,42 kn, kako je
prikazano u Tabeli 1.

Tabela 1 — Pregled stecajne mase (imovina)

Pocetno Korigirano Stanie
procijenjena pocetno steéa'Jne
R.br. | STECAJNA MASA (IMOVINA) vrijednost na stanje za Unov¢enje mase n; dan
dan ot\v/a.ranja izvriene 12 11.2022.
stecaja procjene
1. Nekretnine - ukupno, od ¢ega: 615.938,07 728.000,00 728.000,00
8) Poslovni prostor u TC Millenium, 153.020,01 |  422.000,00 422.000,00
Ljudevita Posavskog 3, Sesvete
b) Poslovni prostor u TC Zadar 461.909,06 305.000,00 305.000,00
¢) Livada Luzanj 1.000,00 1.000,00 1.000,00
2. Oprema i inventar 10.747,69 228.791,84 | 31.430,00 124.559,64
a) Strojevi za obradu drva i vilicar 10.747,69 185.359,00 | 30.840,00 83.084,00
b) Alati, namjestaj i sitni inventar 0,00 43.432,84 590,00 41.475,64
3. PotraZivanje od kupaca 1.486,68 1.486,68 1.486,68 0,00
4, Novc¢ana sredstva 4.437,02 4.437,02 33.846,78
UKUPNO 632.609,46 962.715,54 | 32.916,68 886.406,42

Pojasnjenja:

1. Nekretnine

Nekretnine u vlasnistvu duznika Cine slijedece nekretnine:

a) Poslovni prostor u TC Millenium, Ljudevita Posavskog 3, Sesvete

Pocetna vrijednost preuzeta je prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 153.029,01 kn.
Nabavna vrijednost poslovnog prostora iznosila je 698.681,60 kn, a prostor je kupljen
28.04.1998. godine.

Prema Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine od 17.06.2022. koji je izradio Stalni
sudski vjeStak za podru¢je gradevinarstva 1 procjenu nekretnina Aleksandar Samac,
dipl.ing.grad.(Arsing d.o.0. Varazdin) poslovni prostor u TC Millenium procijenjen je na
iznos 422.000,00 kn ili 56.117,02 EUR (617 EUR/m?2).

Status unovcenja:

PredloZeno je donoSenje rjeSenja o prodaji i utvrdivanja vrijednosti nekretnine zakljuckom o
prodaji na iznos procijenjene vrijednosti od 422.000,00 kn, a sa kojim prijedlogom su se
usuglasila sva tri razlu¢na vjerovnika (suglasnosti dostavljene u spis).

Identifikacija u zemljisnim knjigama

Nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel
Sesvete, u zk. ul. 817 k.o. Sesvete novo - ¢kbr. 7247/5 Ulica Ljudevita Posavskog — zgrada,
Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Ulica Ljudevita Posavskog, povr§ine 4990 m2 i dvoriste
Ulice Ljudevita Posavskog povrSine 19657 m2, ukupne povrSine 24647 m2, suvlasniStvo
duznika u 68,28/1000 etazno vlasnistvo (E-27), povezano s vlasniStvom posebnog dijela —
lokal oznake D4-1.213, povrsine 90,95 m2.
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Upisana zalozna prava u korist:

1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., REKA, JADRANSKI TRG 3A u
iznosu 145.000,00 EUR (Z-4610/2008/817) — uz prijavu dostavljena obavijest o
razlu¢nom pravu za iznos trazbine 95.363,32 kn

2. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010 u iznosu
334.783,21 kn (Z-3292/13) — uz prijavu dostavljena obavijest o razlu¢nom pravu za iznos
trazbine 264.100,53 kn

3. ERSTE CARD CLUB D.O.0O., OIB: 85941596441 u iznosu 1.039.978,00 kn (Z-
4244/2019) — nije dostavljena prijava trazbine niti obavijest o razlu¢nom pravu

b) Poslovni prostor u TC Zadar

Pocetna vrijednost preuzeta je prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 461.909,06 kn.
Nabavna vrijednost poslovnog prostora iznosila je 731.221,55 kn, a prostor je kupljen
22.02.2008. godine.

Prema Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine od 17.06.2022. koji je izradio Stalni
sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar Samac,
dipl.ing.grad.(Arsing d.o.o. Varazdin) poslovni prostor u TC Zadar (City Galleria)
procijenjen je na iznos 305.000 kn ili 40.558,51 EUR (1.140,88 EUR/mZ2), te je na taj iznos
korigirana pocetna vrijednost.

Prema odobrenju Skupstine vjerovnika sa izvjestajnog rocista, sa zakupnikom VODOSKOK
d.d. Zagreb, Culine¢ka cesta 221C, OIB: 34134218058 sklopljen je dana 01.07.2022. Ugovor
0 zakupu poslovnog prostora 7 a, na neodredeno vrijeme do unovéenja nekretnine (otkazni
rok 30 dana od dana donosenja rjeSenja o dosudi) uz mjese¢nu zakupninu od 302,18 EUR
(8,50 EUR/m2) uve¢ano za PDV, plac¢anje u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB-a
na dan izdavanja racuna. Sve troSkove (pri¢uva 1 reZijski troSkovi) snosi zakupnik.

Status unovéenja

U tijeku je 1. elektroni¢ka javna drazba koju provodi FINA. Utvrdena vrijednost nekretnine
iznosi 305.000,00 kn, a pocetna cijena za nadmetanje je 228.750,00 kn. Rok za uplatu
jam¢evine u iznosu od 30.500,00 kn je 02.01.2023. godine. Ponude se prikupljaju u
razdoblju od 11.01.2023. do 25.01.2023. godine

Identifikacija u zemljisnim knjigama

Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opc¢inskog sudu u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Zadar,
u zk. ul. 13234 k.o. Zadar - ¢kbr. 4924/2 poslovna zgrada koja se sastoji od prizemlja i dva kata
s dvije stambene jedinice i podruma sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade povrSine
7570 m2 1 gospodarsko dvoriste povrSine 3915 m2, ukupne povrSine 11485 m2, suvlasnicki dio
duznika 32/10000 etazno vlasnistvo (E-155), poslovni prostor na drugom katu zgrade oznake
broj 7-a), ukupne povrsine 35,55 m2, u elaboratu neobojano.

Upisana zalozna prava u korist:

1. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010 u iznosu 344.620,42
kn (Z-12853/2016) — uz prijavu dostavljena obavijest o razlu¢nom pravu za iznos trazbine
264.100,53 kn
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c) Livada LuZanj

Nekretnina nije bila evidentirana u poslovnim knjigama, te je kao pocetna vrijednost navedena
»simboli¢na“ vrijednost od 1.000,00 kn.

Identifikacija u zemlji§nim knjigama

Nekretnina upisana u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel
Sesvete, U zk. ul. 1672 k.o. Luzan - ckbr. 834/3 livada Prigorska ulica povrSine 647 m2,
suvlasniStvo duZnika u 179/647 dijela.

Suvlasnik nekretnine je Budor Marica, Moravce, Prigorska 16 (suvlasnicki dio 468/647)
Upisana zalozna prava u Korist:

1. ERSTE CARD CLUB D.O.O., OIB: 85941596441 u iznosu 1.039.978,00 kn (Z-
4244/2019) — nije dostavljena prijava trazbine niti obavijest o razlu¢nom pravu

2. Oprema i inventar

Pocetno stanje u ste€aju preuzeto je prema knjigovodstvenoj vrijednosti od 10.747,69 koja se
odnosila na vili¢ar, buduci da su ostale pokretnine bile u cijelosti amortizirane (knjigovodstvena
vrijednosti 0,00 kn).

IzvrSena je procjena vrijednosti pokretnina znacajnije vrijednosti (strojevi za obradu drva i
vilicar). Prema Elaboratu procjene trziSne vrijednosti od 19.05.2022. koju je izradio Stalni
sudski vjestak strojarske struke KreSimir Antulov ing. strojarstva iz Bjelovara, strojevi za
obradu drva i viliar procijenjeni su na iznos 185.359,00 kn i na taj iznos je korigirano
pocetno procijenjeno stanje.

Pocetna vrijednost ostale opreme i namjestaja je sukladno odluci Skupstine vjerovnika utvrdena
u iznosu 43.432,84 kn (70% nabavne vrijednosti) jer radi smanjenja troskova ista nije
procjenjivana po ovlastenom procjenitelju.

Prodaja svih pokretnina oglasena je na stranicama Sudacke mreze WEB stecaj po pocetnoj
vrijednosti u 1. oglasu, uz smanjenje za 20% u odnosu na pocetnu vrijednost u daljnjim
oglasima. U izvjestajnom razdoblju objavljeno je 6 oglasa:

1 08.11.2022. KLAGIS NEKRETNINE d.o.o Sanja Jani Poziv za prikupljanje pismenih
Varazdin ponuda

2 08.11.2022. KLAGIS NEKRETNINE d.o.o Sanja Janéi Poziv za prikupljanje pismenih
Varazdin ponuda

3 05.10.2022. KLAGIS NEKRETNINE d.o.o. Sanja Janéi Poziv za prikupljanje pismenih
VaraZdin ponuda ©

4 05.10.2022. KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. Sanja Janéi Poziv za prikupljanje pismenih
VaraZdin ponuda ©

5 15.09.2022. KLAGIS NEKRETNINE d.o.o. Sanja Jandi Poziv za prikupljanje pismenih
Varazdin ponuda

6 15.09.2022. KLAGIS NEKRETNINE d.o.o. Sanja Janéi Poziv za prikupljanje pismenih
Varazdin ponuda ©

Po objavljenim oglasima realizirana je prodaja za iznos kako je navedeno u Tabeli 2.

Na pokretninama nisu upisana zalozna prava.
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Tabela 2 — Pregled unovéenja opreme i inventara

a) Strojevi za obradu drva i vili¢ar

. Procijenjena | Unovéeno | Oglas
S NCHI? vrijednost za iznos broj NCTEE
DVOSTRANI STUCER TRONCANTRIC TD
L | 1200 (cOMEC, 2010)) DS
TRACNA BRUSILICA PROFILA HUDEK
2 LEVIGATRICE LC 15 AV (COMEC, 2012.) 53626,00 | 10.850,00 > ZAGREB d.o.0.
3 STROJ ZA NAZUBLJIVANJE UTORA 8.753.00
' ZIGRIMATRICE ZG S (COMEC, 2012.) T
4. CEPERICA FORATRICI (PADE, 1992) 6.368,00
CNC OBRADNI CENTAR (mali) PFM 1000 P . .
5. (BZT, 2010.) 28.787,00 6.100,00 5. Tomislav Pavlic
6 STROJ ZA GLODANJE RUBOVA 17,592 00
' FRESATRICE FIS-ST (COMEC, 2011.) T
UREDAJ ZA MONTAZU STRANICA BOXFIX . .
7. M TD 1200 (BLUM, 2006) 1.458,00 310,00 5. Tomislav Pavlic
PISTOLJ ZA DOZIRANJE LJEPILA GMC . .
8. (GRIGNASCO, 2010.) 886,00 210,00 5. Tomislav Pavlic
VILICAR BT Rolatruc BT ROLATRUC R - <
9. 11350 (elektricni, GP 2001.) 7.496,00 9.400,00 3. Dubravko Jezek
UREDAJ ZA MONTAZU STRANICA BOXFIX . .
10. (BLUM, 2005.) 1.628,00 360,00 5. Tomislav Pavlic
BRUSILICA ROTACIONA PNEUMATSKA
11. SANDER TD 1200 (RONDOM ORBITAL, 370,00 110,00 5. Tomislav Pavlic
2010.)
HORIZONTALNA TRACNA BRUSILICA ZS Ivan
12 640 P (HOLZMAN, 2010.) 8.024,00 3.500,00 4. Kapraljevié
UKUPNO: 185.359,00 | 30.840,00
b) Alati, namjeStaj i ostali sitni inventar
Pocetna
. vrijednost | Unovéeno | Oglas
Rz Naziv (70% za iznos broj Kupac
NV)
1 Apf_ilratl za gaSenje pozara (proizvodaci : Pastor, 4.725.00
Felix) - 9 komada
2 Samostoje¢i komunikacijski ormar Schrack Technik 3.500 00
800x2105x1000mm, 19", 42U RS
3 Prijenosna klima Mariani 2.450,00
4 Linija muzicka 1.118,60
5 Usisava¢ Karcher 699,30 280,00 4, Tomislav Pavlic
6 Poli¢ar veéi (TCM) 144x120x50 - 2 komada 1.960,00
7 Pult (TCM) 220x103x100 8.330,00
8 Police 2.025,10
9 Poli¢ar manji (TCM) 53x75x35 770,00
10 Policar viseCi - ve¢i - 7 komada 9.310,00
11 PoliCar vise¢i - manji 665,00
12 Polica4,5m 2.362,50
13 Radijator prijenosni-uljni - 3 komada 1.257,90 310,00 58 Marko Huzjak
14 Ventilator prijenosni stoje¢i - 2 komada 558,60
15 Mobitel - 3 komada 2.097,90
16 Aku 9_dV1_]aé s nastavcima MAKITA 6723D (bez aku 1.043,00
baterije)
17 Busilica BLACK&DECKER KR500CRE 500W 559,94
13mm
UKUPNO 43.432,84 590,00
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3. Potrazivanje od kupaca

Pocetno stanje potrazivanja od kupaca u iznosu 1.486,68 kn odnosilo se na potrazivanje po
zakupu poslovnog prostora u TC Millenium i1 naplaceno je nakon otvaranja stecajnog postupka.

4. Novéana sredstva

Stanje novc¢anih sredstava na racunu duznika na dan 12.11.2022. iznosi 33.846,78 kn. Od
otvaranja stecaja ostvareno je 45.870,63 kn priljeva po racunu, od ¢ega su podmireni troskovi

steCajnog postupka u iznosu 12.023,85 kn, kako slijedi:

Priljevi i odljevi od otvaranja stecaja 28.01.2021. do 12.11.2022.

28 0(1)2021 (gd ilzz ff .5_2(())2222 ' Ukupno od
i | e | GBARLG
12.08.2022. razdoblje) T '
Priljevi (uplate) Iznos priljeva Iznos priljeva Iznos priljeva
Prijenos zaplijenjenih sredstava sa depozita suda 4.437,02 4.437,02
Naplata zakupa PP Sesvete 1.486,68 1.486,68
Naplata zakupa PP Zadar 8.516,90 8.516,90
Prodaja pokretnina 31.430,00 31.430,00
Pozitivna kamata 0,01 0,02 0,03
Ukupno priljevi 5.923,71 39.946,92 45.870,63

QOdljevi (isplate)

I1znos odljeva

I1znos odljeva

Iznos odljeva

Naknada banci za otvaranje i vodenje ra¢una 442,50 159,00 601,50
Mziter{Jalnl troskovi (pecat, uredski materijal, 741,85 280,50 1.022,35
postarina, JB)
Trosak procjene nekretnina (Sesvete i Zadar) 4.000,00 4.000,00
Trosak procjene pokretnina 3.600,00 3.600,00
Predujam za draZbu 2.800,00 2.800,00
Ukupno odljevi 1.184,35 10.839,50 12.023,85
Stanje novéanih sredstava na dan 12.11.2022. 33.846,78

Napomena: Svi iznosi su iskazani sa PDV-om ukoliko je isti obracunat

Nepodmireni troSkovi do 12.11.2022. iznose 22.554,14 kn, a isti ¢e se namiriti u idu¢em

razdoblju:
Nepodmireni troskovi stecajnog postupka i ostale obveze ste¢ajne mase do 12.11.2022.
Opis M.Jesecm Neppdmlrenl Razdoblje/datum
iznos iznos
Pricuva za poslovni prostor TC 909,50 7.276,00 od 3/2022 do 10/2022
Millenium, Sesvete
Komunalna naknada i NUV za poslovni
prostor u TC Millenium prema rjesenju 201,91 1.211,46 od 5/2022 do 10/2022
Grad Zagreb od 01.05.2022.

. . od 27.01.2022. do 30.06.2022. (od
Pri¢uva za poslovni prostor u TC Zadar 1.233,59 6.366,68 01.07.2022. na teret zakupnika)
Knjigovodstvene usluge 700,00 7.700,00 od 3/2022 do 10/2022
UKUPNO 3.045,00 22.554,14
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III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju oc¢ekuje se pocetak prodaje nekretnine — poslovni prostor u Sesvetama
(donosenje rjeSenja i zakljucka o prodaji, objava poziva FINA-e na sudjelovanje u 1. drazbi).

Pratiti ¢e se tijek i ishod 1. elektroni¢ke draZzbe za prodaju nekretnine — poslovni prostor u Zadru
koja zavrsava 25.01.2023. Zainteresiranim kupcima dostaviti ¢e se potrebne informacije i

omoguciti razgledavanje.

Nastaviti ¢e se sa oglasavanjem prodaje preostale opreme i inventara na stranicama Sudacke

mreze. U idu¢em razdoblju ocekuje se da ¢e sve pokretnine biti unovcene.

Stecajni upravitelj

Sanja Jan¢i

U Cakoveu 15.11.2022. godine

Digitally signed by:
SANJA JANCI
Date:

15-stu-2022
12:26:49

DN:

C=HR

O=0SOBNI

L=CAKOVEC

S=JANCI

G=SANJA

CN=SANJA JANCI
SN=HR93345021703.1.23



		2022-11-15T11:26:49+0000
	SANJA JANČI




