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TRGOVACK! SUD
U SPLITU

Posl, br: $t- 1233/2016

Vjerovnik: NLB interfinanz AG in Liquidation, Beethovenstrasse 48, OIB:
43668676136, koje zastupaju punomocnici Tomislav Orehovec, Irena Vinter
Gregori¢, Kresimir Ki$ , Martina Simunovié Lepoda, Ksenija Grejié i lvan
Orsoli¢, odvjetnici iz Odvjetnickog drustva lli¢, Orehovec & Partneri d.o.o,,
Zagreb, Smiciklasova 18

Duznik: AGROBRAC d.0.0., Nerezi$éa bb, NereZi§éa, OIB: 287737705590

Stedajni vierovnik dostavlja naslovnom sudu slijededi

PODNESAK

S obzirom da je za dan 19. travnja 2018. godine zakazana skupstina vijerovnika , stedajni
vierovnik ovim putem predlaZe nadopunu dnevnog reda:

- donoSenje nove odiuke o natinu utvrdenja vrijednosti nekretnine i to na nadin da se ista
utvrdi temeljem Procjene vrijednosti nekretnine od dana 12. rujna 2013. godine izradene
od strane stalnog sudskog vjestaka za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina
Igora Rajtic¢a

VJEROVNIK:
po punomoéi:
1:é Orechove (.:CD)_I"’:[ rtneri

odvjctmicho drnitve doon

ZAGRER S0CHLASOVA 18

()])V{E* I'NICA

Y ,.—'\h( VALY

Wi nsmu'

T#¢, Orehovee & Partnert, advietmicko druitve duo.o,
Smidiklasova 18 « HR-10000 Zugreh = T3 4385 1 244 2454 + 170385 1 244 2455 « www.iop.he * info@jop.hr
Partneri: Srecko Bic « Tomislay Orchovee « Irena Vinwer Grogorié « Krefimir Kig « Mating Sinunovi¢
Upasane u Sudskd vegistar Trgovackoey suda v Zagrebu pod MBS: 080802384 + O18: 95898073413 « Temeljnd kapisal: 2.090,000,00 kn
IBAN: HR292340009111053349806, otvorer: kod PRZ d.d.




PRUDENS CERTUS d.o.o.

2z projekdirzanie | visitadenje Iz podrudja .
ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA
Radnidki dol 15, 10000 Zagreb, Hrvatska

Tel.:D1 4823 142, GSM 028 781 125

MB: 080778165, OIB: 13991651353

ZIRO RAGUN: 2484008-1106988134

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

42BN13

POSLOVNO PROIZVODNI PROSTORI

Adresa nekretnine: NereZiséa bb, 21423 NereZidéa
(z.k.8. 770 ZGR, 4313 k.o. NereZi&céa)

Narucitelj procjene: NLB InterFinanz AG, Beethovenstrasse 48, CH-8002 Ziirich

Viasnik nekretnine: z.k.&. 4313, 770 ZGR Eta%e 5, 6, 7, 8, 9, 10
AGROBRAC D.0.0. NEREZISCA, NEREZISCA BB 111

Datum obilaska: 26.8.2013.
Datum vaZenja: 12.9.2013
Datum izrade: 12.9.2013
Procjenitel]: Igor Rajéié

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

4.718.381,00 kn 623.300,00 €

12.9.2013.




PRUDENS CERTUS d.o.0. za projektiranje | viestaSenje iz podrudia

Tel. 01 4623 142, Gsm 098 7817 125

ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA Radniki dot 15, 10000 Zagreh, Hrvaiska

Predmet:

Narucitelj:

[zrada:

Utvrdivanje trzi8ne vrijednosti nekretnine,
POSLOVNO PROIZVODNIH PROSTORA na
adresi NereZi$¢a bb, 21423 NereZisc¢a

(z.k.&. 770 ZGR, 4313 k.0. NereZi3ca)

NLB InterFinanz AG,
Beethovenstrasse 48, CH-8002 Zurich

Igor Rajti¢ d. i. a.
stalni sudski vjetak za arhitekturu,
graditeljstvo.i procjenu nekretnina
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SADRZAJ:

ZAHTJEV ZA PROCJENU

IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE
PRoéJENA

ZAKLJUCAK

DOKUMENTACIJA
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PRUDENS CERTUS d.0.0, za projektiragje i viedtadenje iz pedrudja Tel. 01 4823 142, Gsrﬁ (98 781 125
ARHITEKTURE. GRADITELISTVA | PROCJENE NEKRETNINA Radnitki dol 18, 10000 Zagreb, Hrvalska

1. ZAHTJEV ZA PROCJENU

PRIUEDLOG

Na temelju zahtjeva naruditelja, zatraZena je izrada procjene trZiSne vrijednosti
nekretnine. Predmet procjene je POSLOVNO PROIZVODNIH PROSTORA na
adresi NereZiS¢a bb, 21423 NereZi§¢a (zk.¢. 770 ZGR, 4313 k.o. NereZis¢a).

ZADATAK

Zadatak ovog vjedtadenja je utvrdivanje sada3nje trziSne vrijednosti, na
temelju prikupliene dokumentacije, podataka i uvida u stanje nekretnine.

Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti viasnidtvo nad nekretninom.

Procjena se izraduje uvidom u fotokopije viasnicke dokumentacije, stoga je u
dalinjem postupku potrebna dodatna provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije

priloZene u procjeni.
Ja, Igor Rajéi¢, izjavijujem da je procjena trZisne vrednosti uradena prema
metodama vrednovanja koje se zasnivaju na medunarodnim standardima procjene

vrednosti.
Svrha procjene vrednosti: za pofrebe dodatnog osiguranja u NLB grupi.

Pretpostavke, ograni¢avajuce okolnosti:
Kvalifikacija procenitelja: dipl. ing arh., stalni sudski vjestak za arhitekiuru,
graditeljstvo i procjenu nekretnina

" Stambene nekretnine na dobrim lokacijama : 30%
Zemljifta za stambenu izgradnju na dobrim lokaciiama 30%
Stambene nekretnine izvan dobrih lokaciia 50%
Zemlii$ta za stambenu izgradnju izvan dobrih fokacija 50%
Poslovni prostori na dobrim lokacijama 30%
Zeml i3ta za poslovnu lzradnu na dobr:m lokacijama 30% |
Zemlpéta za posfovnu |zgradn;u izvan dobrih lokacija 50%
Poslovni prostori sa $irom uporabnom vrijednosti 50%
Skladista sa Sirom uporabnom vrijednosti 50%
Poslovni prostori namijenjeni specifiénoj upotrebi .70%
Skladista namijenjeni specifi€noj upotrebi 70%
Poljoprivredna i 3umska zemljiSta 50%

Ostale specijalne nekretnine 50%




Tel. 01 4523 142, Gam 048 7041 125

PRUDENS CERTUS d.o.0. za projékliranje i viedtadenje iz podrudja
Radnidki dof 15, 10000 2agred, Hrvatska

ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

LOKACIJA

NereZiS¢a $u smjestena na krizanju glavnih otockih puteva, uz najveée braéko polje.
Ovo mjesto je dugo predstavijalo upravni i gospodarski centar otoka te su upravo tu
stolovali bracki kneZevi. Crva dominira mjestom, a oko nje skladni su sklopovi
plemickih kuca gradeni u kamenu. Aambifentu ovog dalmatinskog mfesta pridonose
teZacke kamene kudice, uske ulicice i mali trgovi tipine dalmatinske gradnje.
NereZisca leZe 382 metra nad morem, podno nekadasnje utvrde Grace, na
kamenom obronku GriZice. Populacijski je jedna od najmanjih oto¢kih opéina s
manje od 1000 stanovnika u NerezZis¢ima i pripadajucim joj naseljima Donjem
Humcu i Dracevici. Teritorijalno. joj pripada i naselfe Murvica, nedaleko od Bola.
Bududi da nerezZiskof opéini pripadaju i Donji Humac i Dradevica ne moZe se
preskociti zvonik Zupne crkve u Donjem Humcu, muske i Zenske eremitske
nastambe i kompleksi medu kojima su ¢uvena svecenicka pustinja Blaca i
misteriozna Zmajeva $pilja iznad Murvica, $pilja na Vidovoj gon, $pilia Kopadina
nedaleko Doh??ga Humeca - najstarije Sovjekovo staniste u Dalmacifi, brojne jame od
kojih vrijedi spomenuti Viéju jamu na zapadnim padinama Vidove gore, dolomitni
prsten Kolac nedaleko NereZi§éa, Duboki dolac, najveéa udolina na ofoku i
napusteni pastirski stanovi Obrsje

DrZava: Hrvatska

Zupanija: Splitsko-dalmatinska
Povrsina

Ukupna: 79 km?
Gradskog naselja:  km
Stanovnistvo (2001.)

Ukupno: 868 stanovnika
*fzvor http://hr.wikipedia.org

2

L.okacija predmetne nekretnine

(&3}
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Tel, 01 4823 142, Gsm 098 781 25
Radnitki dol 1%, 10000 Zagreb, Hrvaiska

2. IDENTIFIKACIJA 1 OPIS ZATECENOG STANJA

IDENTIFIKACIJA

kat. opéina:
z.k.ulbr.

br. poduloska:
z.k.Cest.br.:

k. &. br.:(identifikacija)
opis nekretnine:

vlasnik nekretnine:
povrsina Cestica:

NereZii¢a

2347

56,7,8 910

770 ZGR, 4313

*770, 4313 k.o. Nereziséa

5. ETAZA 34/1000

prostor netto povrine 353,30m2 u grafitkom prilogu
oznaden smedom kvadratnom &rafurom i oznakom P3, sa
sparednim dijelom- pridruZeni dvor povrSine 1.966,00m2
ozna&en smedom kvadratnom $rafurom i oznakom D3

6. ETAZA 22/1000

prostor netto povrsine 232,66m2 u grafickem prilogu
oznad&en svijetio zelenom kosom $rafurom i oznakom P4,
sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povr$ine 2.430,00m2
oznaden svijetio zelenom kosom Srafurom i oznakom D4

7. ETAZA 38/1000

prostor netto povrsine 393,32m2 u grafickom prilogu
oznaden svijetlo plavom kosom Srafurom i oznakom P35, sa
sporednim dijelom- pridruZeni dvor povrine 3.790,00m2
oznaden svijetlo ptavom kosom Srafurom i oznakom D5.

8. ETAZA 28/1000

prostor netto povrsine 292,442 u grafickom prilogu
oznaGen naran&astom kvadratnom Srafurom i oznakom P§,
sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povrSine 3.015,00m2
ozna&en narantastom kvadratnom $rafurom i oznakom D6.
9. ETAZA 22/1000

prostor netto povriine 229,63m2 u grafickom prilogu
oznaden svijetlo plavom kvadratnom $rafurom i oznakom
P7, sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povrSine
3.497,00m2 oznaden svijetlo plavom kvadratnom Srafurom i
oznakom D7.

10. ETAZA 33/1000

prostor netto povrsine 339,43m2 u grafickom prilogu
oznaten tamno zelenom kvadratnom Srafurom i oznakom
P8, sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povrSine
4.720,00m2 oznaden tamno zelenom kvadratnom Zrafurom
i oznakom D8,

AGROBRAC D.0.0. NEREZISCA, NEREZISCA 8B 1/1
59480 m?

OPIS ZATEGENOG STANJA

Predmetni poslovni kompleks nalazi se cca 1 km sjéveroisténo od NereZi3¢a na
otoku Bradu. Kompleks se sastoji od 11 etaZiranih poslovnih cjefina sa pripadajudim
dijelom dvorista. Unutar kompleksa su i kotlovnica sa spremnikom koji su na

zasebnim &esticama kojima se pristupa sa Gestice 4313. Prostori se koriste kao
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skiadigni, prodaijni i uredski. Dio ih trenutno nije u funkglji. Pristup objektu omoguden
je asfaltiranom ulicom.

LEGALNI STATUS

Nekretnina je u naravi u skiadu sa upisom u zemljidnu knjigu i katastar. Za objekle je

izdana uporabna dozvola.
Tereti i zabiljezbe vidijivi su iz priloZenog z.k. izvatka.

PPUO NEREZISCA — _ e

“ZEDN&‘:

// L Af':’y/ ‘hﬁ"/‘ 13 ."-\; ™ e W 2143
PO LOVN NAMJENA
K2+ pre(eillo tgovabka . . ..
Dio &estice 4313 nije u gradevinskom podrudju.

. e u \ i b e BRI Frere o
e J T -
AR . ’ -'T"“““-*-uw..
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PRUDENS CERTUS d.0.0. za projektiranje § veladenje iz podrutja
Radrizki dol 15, 10000 Zagreb. Hrvalska

ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

"Prostorna dokumentacija

USVOIERA ODLUKA O DONOSENIG URBANISTICKOG PLANA UREDENIA GOSPODARSKE ZONE
Supetar: zona ‘Zedno-Draga’ na 21 hektar

P ]

.....

gospadarsko«pcsiuvne zone ‘Zedno—[)rage “&to je pcp{aceno -
plieskom:

P;e!hodno je ia kongcni pnjedlog Iﬁg pianskog dokumeme

Zona'bi trebala peslau zamasnlak 5upe1axskoga guspodami\ra
e se unjo] podignutl islovni; txgovaﬁki { profzvogni objektii -
pogmi Do rgoving i profzvodih pogona Vet fe podignut fu.
fazk je legafizadie.

4 poslcvno; Foni “Zedao—l)raga na pwf&lm ud 1 tieklara;
tzm}esm tese.dio ggf_g gorE koy su sada smjestenf u
gradu papul’ puslavmh. ) oA ‘Autouanqa" "Vodovoda Bra&”,

!okadjé za -ncrvwbenzmsku postaju. Npﬁovim Eseljen;em U gradis .
e se otvorli nove:razvojne rmguénosh

G(adonaéelnlk Dinks ‘le«cpojasnm je-kakn je-nova -gradska

o’lkupm osam hekiara zemlji".sta a.sve paréeie ama{u iziaz na
javrit prometni povrSinu te Imje. ostgumna temefing: mfrastmktma

shrigm st n_a}avio fe.gradonateinik HZ¢, u postovio] zom. ¢e'se phvortl 28-8K 1
prqed g Kiiba vijecnika SDP: T HNS-a utyidenjo i K nalng daplims un ,
Kina: po kubicnome et :zgraéana ‘dradioving, a za one kojf i ved podsgh svo;e' h;ski a1l pogoneta ce
cheng ziiostti 10 kuna;

GRAD SUPETAR

Naziv zone - "Zedno-Drage"”

Mikrolokacija zone Istoéno od gradskoga sredista,

Povréina zone 6,5 ha

Status zone u dravnojf , ,
requiativi Na Grad Supetar se odnosi Zakon o otocima.
izgradenost zone* Zona fe u funkeifi

Na snazi je Prostorni plan ex opéine Supetar. U tijeku su izmjene istog te
) priprema UPU-a zone

Imovinska-pravni odnosi  Privatno vlasnidtvo, vedim dijelom otkuplieno, a dijelom viasnistvo HS
Udaljenost od auto-ceste  Zona se nafazi uz Zupanijsku cestu Z-6188 (Supetar-Postira).

Infrastrukiurna opremifenost Rijesen prikljuCak na vodu, stryjt, kanalizaciju | felefoniju.

Namjena zone Skiadisno-prefovarna, servisna | trgovacka,
Olaksice za investitore Triiéna cifena zemije te stvarni troskovi komunalnog opremanja.

!z?r;fn interes za ulaganje u U zoni posluje 5 tvrtki, 1 objeki je u izgradnji, a 6 u pripremi.

Brof zaposlenift Trenutno radi 50 radnika, a nakon pro$irenja do 100 zaposlenrh
Kontakt osoba Dinko Hr#i¢, gradonacelnik
Kontakt adresa 21400 Supetar, Nova riva b.b., tel. ++385 21 756 710.
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ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

‘Prostoma dokumentacija

USVOIENA ODLUKA 0 DONOSENIU URBAHISTICKOG PLANA UREDENIA GOSPODARSKE ZONE
Supetar:.zona ‘Zedno-Draga’ na 21 hektar

e P

Na sjednick supetaiskog Gradskog vijeca jednoglasno je
isvojena odiuka’s, donosenid urbamshckng plang urecfenja
gospedarsko-posrovne zone 'Zedno—Drage Eto je.popradenc -
pl‘ oskorm:

Preihodno jena knnaénl pﬂ;edfog iog p!anskog dokumenta

Zonabi tnebala postat zamasn;ak supe!arskoga gospodarswa
feriaise u njoj podignut osim'ml, trgovatki i protzvadni objekti i
o 3 P profzisdnth pogona ved j6 bodignut-i:

fazk je Iegafzaci]e '

u ]msiamnj Foni Zedno—Draga na povmnmd 71 hektara;
izm}esllt e sedio ggjéga!a i pogona ko;: st sada sm;esleni o
Qfﬂd ;10 Vut poslovnih progfora “Auio

F il
R

!okacija za now banzinski ﬁésia;u, Njhovim lseﬁen}em 0t gradir
Ce-se-otvorilf Rove Fazvome moguénos!l

olkupﬂi osam- hektara zemlpsta asve péréele Ema}u zfaz pa:
favoy prometni povriiny te imje osigurana temeljna: mfrastruk!ura

40 Kiriz p : ku cnome rﬁetru izgrad‘ene eads mg aza one'k
cljeha izhositi 10-kuna:

L RADIC T EPEHA
GRAD SUPETAR
Naziv zone - "Zedno-Drage"
Mikrolokaciia zone istodno od gradskoga sredista.
Povrsina zone 6,5 ha
Status zone u driavnoj , ,
requiativi Na Grad Supetar se odnosi Zakon o ofocima.
lzgradenost zone™* Zona je u funkciji

Na snazi je Prostorni plan ex opéine Supetar. U tijeku su izmjene istog te
7 priprema UPU-a zone

Imovinsko-pravni odnosi  Privatno viasnistvo, veéim dijelom otkuplfeno, a dijefom viasnistvo HS
Udaljenost od auto-ceste  Zona se nalazi uz Zupanijsku cestu Z2-6188 (Supetar-FPostira).

Infrastrukiurna opremijenost Rijesen prikljucak na vodu, struju, kanalizaciju i telefoniju.

Namjena zone Skladisno-prefavarna, servisna | irgovacka.
Olaksice za investitore Tréisna cliena zemlje te stvarni frodkovi komunalnog opremanja.

spitan interes a ulagane U 1 »p) posiuje & turtk, 1 objokt jo u izgradnji, a 6 u pripremi

Brof zaposlenih Trenutno radi 50 radnika, a nakon pro§irenja da 100 zaposlenih,
Kontakt osoba Dinko HrZi¢, gradonadelnik
Kontakt adresa 21400 Supetar, Nova riva b.b., tel ++385 21 756 710.
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TEHNICKi OPIS OBJEKTA:

NKP:
BRP;

Godina izgradnje:

Namjena:
Gradska zona:
Katnost:
Orjentacija:
Prometne veze:
Parkiranje:
Konstrukcija:

Procelje:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Stolarija:

Sanitarije:
Instalacije:

Odrzavanje:
Okolis:
Opéi dojam:

7053,56m?
8256,42m?

~1985
Poslovna

Prizemije + Kat

Udaljenost od obale: 7000 m

istok — zapad — sjever - jug

Autobus

omoguceno ispred objekta

Temelji:
Nosiva k.:
Medukatna k.:
Preg. zidovi:
Krovna k..
Limarija:
Hidroizolacije:
oZbukano

betonski trakasti

zidana od opeke + AB serkiaZi
armiranobetonska

od opeke

AB ravna, neprohodna
pocinCana

izvedene

oZbukani i obojani, keramicke plogice u mokrim &vorovima
keramicke plodice, kamen

Unutradnja st.:
Fasadna st.:

keramicke

Elektritne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Klima uredaj:
Grijanje:

redovito
tredan

Drvena, metalna, puna i ostakljena
Drvena, metalna, zastita od sunca metalne

tamele

provedene
proveden
proveden
provedena

“nije postavijen

centralno, kotlovnica na tekuda goriva

objekt u okvirima srednjih standarda adekvatne poslovne
izgradnje 80-ih godina XX stolje¢a
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[ZRACUN POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

AGROBRAC

5. etaZa - prostor P3

prostor 353,30 | 1,00 353,30

dvoriste D3 1.966,00 | 0,10 196,60

UKUPNO: 2.319,30 549,801 406,30 | 1.218,89

6. etaza - prostor P4 '

prostor 232,66 | 1,00 232,66

dvoridte D6 2.430,00 | 0,10 243,00

UKUPNO: 2.662,66 475661 27919 1.39596

7, etaZa - prostor P5

prostor 393,32 | 1,00 393,32

dvoridte D5 3.790,00 | 0,10 379,00

UKUPNO: 4.183,32 772,321 471,98 | 2.359,92

8. etaza - prostor P6 |

prostor 292,44 | 1,00 292,44

dvoriste D6 3.015,00 1 0,10 301,50 | -

UKUPNO: 3.307 44 593,94 | 350,931 1.754,64

9. etaza - prostor P7

prostor 229,63 i 1,00 229,63

dvoriste D7 3.497,00 1 0,10 349,70

UKUPNO: 3.726,63 579,33 27556 1.377,78

10. etaza - prostor P8

proizvodni pogon, uredi, skiadista 339,43 1,00 339,43

dvoriste 4.720,00 | 0,10 472,00

UKUPNO: 5.059,43 811,43 407,32 | 2.036,58
EUKUP) 21.258,78 3.782,58 | 2.191,27 | 10.143,77

10
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3. PROCJENA

Procjena trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te
uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

Za utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine koristi se DOHODOVNA metoda.
Za usporednu metodu nema adekvatnih nekretnina na predmetnom podrudju.

Pri izraCunu koriste se sluZbeni podaci mjerodavnih institucija, podaci o
trenutadnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ekvivalentnu lokaciju i gradnju, te
viastita iskustva.

Elaborat procjene izraduje se u skladu sa slijedeéim vazedim dokumentima:

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji
Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u
visokogradniji® Instituta gradevinarstva Hrvatske

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske
vrijednosti objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Priopéenje DrZavnog zavoda za statistiku RH,
Zagreb, cijena stanova na podrucju RH

- Podaci o cijenama gradevinskog zemljista za
adekvatnu lokaciju

- Odluka o kemunainom doprinosu za predrﬁetno
podrugje

- Uredba o visini vodnog doprinosa

- Pravilnik o nainu obracuna povrsine i obujma u
projektima zgrada

- Standardi za svojstva zgrada - Definiranje |
proracun povrdina i prostora, HRN [SO 9836:2002

- Nacela prociene trZi¥ne vrijednosti nekretnina
- HDSV 5/07
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PRUDENS CERTUS d.o.0. za projektiranja | vieStaZenje & podrudfa Tel. 01 4823 142, Gum 096 784 125
ARHITEKTURE. GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA Radnicki dol 15, 10000 Zagrodb, Mrvatsks

DOHODOVNA METODA ~ METODA KAPITALIZACLJIE DOBIT!
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 1Z BUDUCEG PRIHODA

Procjena vrijednosti objekta prema buduéem prihodu temelji se na ostvarivom
Cistom godiSnjem prihodu gradevinske Cestice, koji se utvrduje na temelju
procijenjenog bruto godisnjeg prihoda umanjenog za troskove gospodarenja
(amortizacija, upravijanje, pogonski troskovi, investicijsko odrfavanje, rizik gubitka
najamnine). ,

Cisti prihod umanjuje se za ukamadenu trzisnu vrijednost neizgradene Gestice (ili
dijela Cestice potrebnog objektu koji se procjenjuje) prema kamatnoj stopi
nekretnine.

Vrijednost objekta iz buduéeg prihoda, izradunata od bruto prihoda umanjenog za
trodkove gospodarenja i iznos kamate na zemljiSta, mnozi se faktorom kapitalizacije
koji uzima u obzir ostatak vijeka odrZivog koridtenja zgrade i stanje na trzi$tu
nekretnina s primjerenom kamatnom stopom.

n
CED qmts P

q" x(g-1) 100

V - muitiplikator

n - ostatak vijeka odrZivog koridtenja objekta u godinama
g - faktor ukamadivanja

p - kamatna stopa za nekretnine

I=VxH
H = neto godisnji prihod

| = vrijednost objekta

stopa kapitalizacije

. 12.9.2013
referentni prinos 5,75%
predvidena stopa inﬂacﬁe 3,00%
1. Stopa prinosa bez rizika 2,67%
2.  Premija rizika 2,50%
3. Premijaza nelikvidnost ulaganja 2,00%
Premija za upravijanje
4, investicijom 1,20%
5. Naknada za ofuvanje kapitala 0,95%
6. Naknada za opremu 0,00%
ukupno 6,32%
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PRUDENS CERTUS d.0.0, za projektiranje i viestadenfe iz podrutja Tal. 01 4823 142, Gsm 088 781 125
ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA Radnitki dof 15, 10000 Zagreb, Hrvatska

USPOREDBA NAJMA

Trenutno u ponudi ima vrlo ograniten broj nekretnina koji bi se sa veliginom,
namjenom i lokacijom mogao komparirati sa predmetnom nekretninom.

U tom smislu, za usporedbu je odabrano 5 nekretnina koje se moguénoséu
koristenja i standardom uredenja, te lokacijom mogu usporedivati.

Kako na otocima Splitskog arhipelaga ima samo jedna takva nekretnina u ponudi, za
usporedbu je odabrano Dugopolje kao poslovno podrudje na jednaki nagin
dislocirano od najfrekventnijeqg urbanog centra u blizini.

Bral, posiovaa rmrada (iznajm{jivanje)

B elina postavnag, caitris bl xabkaife
By uklopild trgoving ddjede | obide,
Irnajmituje se i chodhn pagoes A proizvodnis,

t hiiiai
8 Duopda -gana §.500 EUIR
Tkt trppine et
PRon i o ‘gburs Fofd {000 oatagpes
wfmmm mamjind yiisdiny ]
B et nianjead Rackaa ordaciéle WAL ROMA LKy
sodnakegraad 0 gy

dosmi prostor 12002, {E

sl jona
Mo ez i
T ol

3
sahidasia Rep)
L]
pri dstird 0
Rebaymiaio 30 pasist Erocior manw Forspbek, ity s ovedima |83 Koo [ ik i doijenal T
7 5.2 m & 7.50, udakisia oo, M‘..lauuwmmmmnmnmwgﬁ‘xm
L r it eiiahitd M ek Kot dol or

st emiema & swom irfractrdeiion {dBin
TaciSbe paykngonl Prailor Wt v dor ety
seifevnahe. iporitn | By Bk B 1.
Hapeaaniz pecn b ompndin 11 skac bie
kit

Komunshe -
¢ Goadsi vadesd
« Tehufaa
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PRUDENS CERTUS d.0.0. za projektiranje | viedtaZenje iz podrugja Tal. 01 4823 142, Garn 088 T84 126

ARHITEKTURE, GRADITELISTVA | PROCJENE NEKRETNINA - Radnitkl gol 16, 10400 Zagrah, Hrvalaka
Poslowni prostor; Dugopolfs, skdadBnéfradiona, 1700 m2
(Enajniifivanie)
-
Sbprdian 209,200y (4oL
Do istekt fi o 25 diess, T 7
O pakacies 8 e

- Poslovn] prostor: Dugopolie, skivdifaff radiona; 220 m2
{lznajmijivanfe)

1¢¢m9uum
s BUNPITTIE
[ m-,&« k}nb N t)ﬁmm

Doy piifasies 845 vy

ot U,
MM“MN“ -mea
ummmammm pu
it urodeblh peastny. .
quupmndnm:imn

ko
bmu«mmm MDA

. iy
Mmb{wmz oo nalean Fader

- G Bl : M"'
. M&pu\imh mpu + Yo pheimi injerta

ETAZE§,6,7,8,9, 10

o
‘ ‘g 2]
b 8. 3
Supetar 430,00 m? 8600 € 2,0 €| 09/2013| adaptiran] 0] 0f-10] O} 0f 0:.10 186
Dugopolie 3.000,00 m? 5.0000€ 1.7 € | 097201 3| adaptiran] 0 10]-15] 0f 0} 0} -5 16€
Dugopolie 1.200,00 m? 6.8000€1 55€|09/2013] adaptian| 10| 10(-15] 0 0F 0}-18] 47¢€
[Dugopalje 1.700,00 m? 8N000€ ) 47€ 092013  adaplirtand 10} 10| -15] 0] 0] 01151 40¢€
| Dugopolie 220,60 m® 11000€ | 50€ 1092013 adaptitan] 103 0]-15) 01 0] 01-25] 384
srednja vrijednost 1.310.00 m* 43126€} 38¢€ . 32€

Predmet procjene
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PRUDENS CERTUS d.o.0. za projekliranie i vieStagenje iz podrudja Tel, 01 4623 142, Gsm (098 781 125
ARHITEKTURE, GRAIHTELJISTYA § PROCJENE NEKRETNINA Radnitki dol 15, 10000 Zagreb, Hrvatska

ETAZE 5,6,7,8,9, 10

1ZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - DOHODOVNA METODA

NAJAMNINA

proizvodni prostor

uredski prostor

skladiste ,

ostalo 1840,78 13,16 5819,93

UKUPNO: 1840,78 | 3,16 | 5.819,93 € ®
GODISNJE UKUPNO: : 69.839,19 €

TROSKOVI '

upravijanje 2,00% 116,40 €

odrZavanje i zastita 5,00% 291,00 €

moguénost izostanka najma 6,00% 349,20 €

TROSKOVI UKUPNO: 9,32% ' 756,59 €

GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 9.079,10 €

GODISNJI NETO PRIHOD 60.760,10 €

kamatna stopa 9,32%

preostali vijek trajanja 35 god.

Multiplikator - Faktor kapitalizacije | 10,26

VRIJEDNOST OBJEKTA 623.330,87 €

UKUPNA VRIJEDNOST o

4.718.381,00 kn 623.300,00 €

] 338,61 €/m? |




Tal. 01 4823 142, Gam (8 701 124

PRUGENS CERTUS d.o.c. za projektivanje { viedtadenje iz podrutja
Radnitki dol 15, 10000 Zagreb, Hrvalaka

ARHITEKTURE, GRADITELISTVA | PROCJENE NEKRETMINA

4. ZAKLJUCAK

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine, POSLOVNO PROIZVODNIH
PROSTORA na adresi NereZi8¢a bb, 21423 NereZiSéa (z.k.§. 770 ZGR, 4313 k.o,
NereZisc¢a), iznosi:

4.718.381,00 kn = 623.300,00 €

etaZa
5 905.372,00 kn = 149.600,00 €
6 596.516,00 kn = 78.800,00 €
7 1.008.324,00 kn = 133.200,00 €
8 749.430,00 kn = 99.000,00 €
g 588.946,00 kn = 77.800,00 €
10 869.793,00 kn = 114.900,00 €

Tedaj EUR-a obracunat je prema tecajnoj listt HNB 12.9.2013.godine i iznosi 7,57
kn/€ (srednji tecaj). ‘

Elaborat procjene nekretnine otishut je i ovjeren u dva primjerka, a u digitalnom
formatu nalazi se u arhivi viestaka.

izrada:

Igor Raj&i¢ dipl. ing. arh.
Stalni sudski viedtak za arhitektury,
graditelistvo i procjenu nekretnina




PRUDENS CERTUS d.o0.0. za projektiranje i vieStakenje Iz podrutia
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5. DOKUMENTACIJA
FOTODOKUMENTACIJA
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PRUGENS CERTUS d.o.c. za projekiiranje { vie3talenje iz podiucja

Tel, 41 4523 142, Gsm 438 781 125

ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA § PROCJENE NEKRETNINA Radnitid dol 18, 10000 Zagreb, Krvatska
TLOCRT
1 NATHRIVENY ULAZ 547 m*
2 VIETROBRAN 944 m?
IHAE 6237 m?
4 SLASTIGARNICA oo m*
§ SANITARNI CVOR ZENE 877w’
& JENSKA GARDEROBA e
7 PRESAONICA KARTONA 1676 m*
: géu’s%\ gﬁ%askom fazom;
9 TT20.m
10 stcwwérs 331229( o
11 KLIMA B0 m?
12 SANITARNI CVOR. MUSKE 5125'm’
13 (AUSKA. GARDEROBA - 52,01 m?
14 SPREMA 1393 m?
15 BLAGOVAONIGA 2.6 m*
16 ARHIVA 26,38
11 VATROGASC! 50,3 m?
18 SKLADISTE ARONE 25,00 m?
3 SPREMA - %12m!
3 HOUNIK 39,96:m
- 21 PRAOMICA 25921t
22 PRACNICA 50.45m
23 SKLADISTE 50,50 m
" 24 PRAONICA BAdm
25 TEHNISKA noxumermcm "
26 SPREWMA 95 m?
- 2T SKLADISTE 50,84 ot
23 HODNIK, . 2597 m?
29 SKLADISTE REZERVNIH DIJELOVA 102,52 m2
31 ELEKTRO RADIONICA §0,86
31 MEHAMICKA BADIONICA: 2216w,
48 BRLRDISTE 0.8 m*

B3 MuiRns 4806 A d o0, NEREDALR
PA AGUARKS SUPA dioe. NEREDEEK
PE  WOOARKES DRUPA d.0.0, HEREBRCA
PE MUARUE QRUPA .08, NEREBSCA
PT AGUARIB GRUPA ¢2.0. KEREBSCH

PE NoUARRI ORUPA d 0.5 KEREDSCA

Rl 23 DMK P Ps
mumunuﬂuo HEREDSCA

E
f
|
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Tol. 01 4823 142, Gans 098 781 128
Radnicki dot 15, 10000 Zagraeh, Hryalske
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Tal, 01 4823 142, Gam $A8 701 124

PRUDENS CERTUS d.o.o. 2a projektiranje | viestadenje iz podrudfa
Rainizki dol 485, 40000 Zagreb, Hrvatsho

ARMITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Prikaz z.k. ulogka - nesluZbena kopija
REPUBLIKA HRVATSKA |
OPCINSKI SUD U SUPETRU |
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 09.02.2013.
Katastarska opdina: NEREZISEA , Broj ulogka: 2347
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1938/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
Aktivie plombe: Z-1114/2013 ' PoduloZak 5
ZK uloZak je verificiran
A.
Posjetlovnica
PRVI ODIELIAK
dnl | @ litsta PovrSina u
Re :_1 rof zem? Oznaka zemijista I Primjedbe
broj } (kat.festice) l m® | jutra | @hv
1. 770 ZGR 2GRADA ‘ 8245 Pripis Iz uodka 1803
2. 413 P5.-DVOR , 51235 Pripis Iz ulogka 1803
B
Viastovnica
Rednl Upist Primjedbe
broj P
5. ETAZA 34/1000
1. prostor retto povrine 353,30m2 u grafickem prifogu oznaten smedom kvadratnom Srafurom i
oznakom F3, sz sporednim dijelom- pridrefend dvor povidine 1.966,00m2 oznalen smedom
kvadratnom Srafurom § oznakom 03 -
2, AGROBRAC D.0.0. NEREZIECA, NEREZISCA BB 1/1
OIB: 28737705590
2.1, Zaprimlieno 08.06.2011. broj Z-1938/11 ZABILIEZBA OVRHE
Temeljem RjeSenja ovoga suda od dana 06, lipnja 2011, godine, pash. br: Ovr-156/11, u
avrSnom predmetu ovrhovoditelja NLB Interfinanz AG protiv ovrfenlia AGROBRAC d.o.c.
Nere$idéa; zabiljefuje se ovrha na nekretn!nama lista A i to bas dijela opisanog u Al ovog
podulo%lga, preciencsn nekretning, njlhovom prodajom , te namirenjem ovrhovoditelfeve
trafbine u iznosu od 1.825.786,06 EUR sa zateznim kamatama koje teku od 15. travrija 2011.
godine, Iz lznosa dobivencg prodajom.
C
Teretovnica
{l] :
Radn Upisi Iznos tereta Primjedhbe
braj .

2.1, Na udio pod rednint brojem 5. 1,302.630,02 EUR  GLAVNI ULOZAK

Zaprimbjeno 11,03.2009. brof 2-786/09
Temetiem Sporazuma radi oslguranja ncvfa'ne trazbing zastivanjem

wolnog prava na nekretninama, zakijutenog dana 22. sijednja 2009,
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PRUDENS CERTUS d.o.c. za projektiranje i vieitatenje Iz podrudia
ARHITEKTURE. GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETMINA

Tel. 0 4823 142, Gsm 098 781 125
Radnicki dol 15, 10000 Zagreb, Hrvalska

godine izmedu CREDO BANKE d.d. Split kao vierovnlka § AQUARIUS
GRUPA d.o.0. Nerefiica zastupanog po direktoru Stepanu Kugleru kao
dugnika, solemnizirancg kod Mire Rubié javnog bitjelnika u Splitu, dana
22. sijeénja 2009, godine, br, OV- 708/09, uknjifuje se pravo zaloga na
teret nekretnina lista A tto bal E-5 kao glavnog ulotka, zemliidnoknjifnog
vasniStva AQUARIUS GRUPA d.o.0. NerefiSéa za cijelo, a radi osiguranja
traZbine vierovnika Jz Ugovara ¢ okyvimom zaduZenju br. 170/60/08 od
dara 30. 12. 2008, godine, temetjem kofeg se vierovnik obavezao
financirati poslovne transakeije duinika do ukupnog lznosa koji ne prelazt
9.50¢0.000,00kn, $o na dan zaldjuéenja_ Ugovora predstavlja
protuvrijednest od 1.302.630,02 EUR, obradunate po srednjem tedaju
Hrvatske rarne banke, te sve kamate po iskoriStenim sredstvima,
cbralunate u skladu sa svakim pojedinatnim Aneksom Ugovary, provizije,
zatezne kamate obratunate u skiady s vafetom Odlukom Banke, a
nafmanie u visiel zakonske zateme kamate, te ostale nuzgredice, sve u

korist:

. CREDC BANKA D.D. QIB 54141384086 SPLIT, ZRINISKD FRANKOPANSKA
58

Py

2.2, Na udio pod rednim brojem 5.
Zaprimbjenc 11,03,2009, broj Z2-786/09
ZablljeXuje se da su Z.U. 1803 K.0, Nerefi¥éa | 2.U. 2864 K.0. Poret

* adredeni kao SPOREDNT ULOSCT

3.1. Na udio pod rednim brojem's.
Zaprimijeno 23.04.2009. brof Z-1357/09
TFemeljem Sporazuma ¢ 2asnlvaniu zaloZnog prava na nekretninama |
pokretrinama radi oslguranja novdane trafbine, zakljufency dana 21,
travnja 2009, godine, izmedu NUB INTERFINANZ AG, Zurich,
Beethovenstrasse 48, kao predlagatelja, s jedne strane 1 AQUARIUS
GRUPA d.0.0, Nere#i¥ta, Nereditéa b.b., OIB 06603696924, kao zaloinog
dufnika A | SintSe Skare Iz Zagreba, Frana Kidinida 2/a, OIB 59761636038,
kao zalo¥nog dulinika 8, s druge strane, jovnobiljefnitkl sclemniziranog
kod Marijana Jurida, javnog bitjefnlka u Zagrebu, Savska 56, dana 21,
travaja 2009, godine pod br.Ov. 4971/2009, uknjiije se zaloZno pravo na
teret nekretnina lista A} | to bad E-5 kao glavnog ulodka, zemljidncknjnog
viasniStva AQUARIUS GRUPA d.0.0, NereFiS¢a za cijele, & radi osiguranja
tradbine u iznosu od 2.379,452,28 EUR-a, sastojedi se od glavnice u znosu
od 1.700,000,00 EUR, ugovorne kamate u orilentaclonem #znosu od
479.452,28 EUR,; zatezne kamate u otfjentacionom iznosu od 150,000,090
ELR, te predvidivib troSkova u iznosu od $0.006,00 EUR, sve u korist;

2.379.452,28 EUR - GLAVNI ULOZAK

. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, CH-8002, BEEI"HOV.ENSTRASSE 48

—

. Na udlo pod rednim brojem 5,
Zaprimbeno 23,04.2009. brof 2-1357/09
Temetjemn Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama |
pokretninama radl osgiuranja noviane trazbine, zakjudenog dara 21,
travafa 2009. godine femedu NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Beethovenstrasse 48, zastupan po punamoéniku Drazenu Stividy,
odvietniku U Vukovaru, kao prediagatelia s jedne strane { AQUARIUS
GRUPA d.0.0., Neredliéa, NerefiSca b.b,, OIB 06603696924, kao zaloinog
duFnika A I Sinige Skare iz Zagreba, Frana KeSinida 2fa, OIB 59763636038
kao zalofnog duinika B, s druge strane, Javnobilfenidki solemniziranog
kod Marijana Jurica, javnog bifjeZnika u Zagreby, Savska 56, dana 21.
travnja 2009, godine pad br. Qv, 497172009 i Suglasnasti-Tzjave Credo
banke d.d. Split, Domevinskog rata 11, dena 22. travnja 2009. gadine pod

1N
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Tel. 01 4823 142, Gom 098 161 128
Radnicki dol 15, 10000 Zagrob, Hevataka

br. Ov. 4392/09, uknjiZuje se ustup prvenstvenog reda zalofnog prava-
hipateke uplsane na teret nekretnine lista A) | to na B-5-E-10 k.0,
Nere#ii€a, u korist CREDO BANKE d.d., Q1B 94141384086, Split, Zrinjsko
Frankopanska 58, u lznosu od 1,302.630,02 EUR-a, temeljem Rjederja
evog suda od dana 11. okhifka 2009, godine pod peshbr, 2-786/09,
zalodnom pravu-hipotect upisanof na teret nekretnine lista A) | to na E-5-E-
10, u korist NLB Interfinanz A.G., CH-8002, Zurich, Beethovenstrasse 48,
temeliem Rjedenja ovog suda posl.br. Z-1357/09.

i

by

. Na udio pod rednim brejem 5

Zaprimljeno 27.04.2009; broj 2-1391/09

Temeljem Rjelenja ovog suda posl.br. 2-1391/09 od dana 14, prosinca
2008. godline, zabitiefuje se odbijanje zemijEnoknfifnog prijedloga
Aguarlus grupa d.o.o., NereZi%éa, radi uknjibe brisanja prava zaloga

uplsanog na st 1.

23
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PRUDENS CERTUS d.o.0. za projektiranje i viedtaenje iz podrudia
ARHITEKTURE, GRADITELISTVA | PROCJENE NEKRETNINA Radnigki

Tel. 07 4823 142, Gsm 098 7861 125

dof 15, 1000G Zagreb. Hrvatska

Prikaz z.k. ulofka - nestuZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
QPCINSKY SUD U SUPETRU
ZEMLIISNOKNITZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 09.07.2013.

Katastarska opdina: NEREZISEA
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1936/2011

Broj wlodka: 2347

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

2.1, Na udio pod rednim brojem 6.
Zagrimijeno 11.03.2009. brof 2-786/09
Temeljem Sporazuma radi osigurania novane trafhine zasnivanjem
zalo#noy prava ha nekretninama, zakljufenog dana 22. sije€nja 2009.

Aktivine plombe: Z-1114/2013 PoduloZak 6
ZK uloZak je verificiran
A
Posjedavnica
PRVI OBIELIAK
Redni | Broj zamljita Povriina u
€ n sz j Oznaka zemlfista Primjedbe
bro3 (lcat.cmhoc) mz Jutra “hy
1, 776 2GR ZGRADA 8245 Pripis iz ulodka 1803
2. 4313 P3.-DVOR 51235 Pripls iz wjoska 1803
B
Viastovnica
Reml Upist Primjedh
. Li1)
broj ! pis rimjedhe
6. ETAZA 2271000
1. prastor netto povrdine 232,66m2 u grafitkom prilogu oznaden svijetlo zelenom kosom 3rafurom
Foakom P4, sa sporednim dijelom- pridruZent dvor povrdine 2.430,00m2 oznaten svljetio
zefenom kosom Srafurom | oznakom D4
2. AGROBRAC D,0.0. NEREZIECA, NEREZISCA BB 171
OIB: 28737705590
2.1, Zaprimdjeno 08.06.2011. broj 2-1938/11 , ZABILIEZBA OVRHE
Termetem RisSenja ovoga suda od dana 06. lipnja 2011, godine, posl. br: Ove-156/11, u
ovrinom predmetu ovrhovoditelja NLB InterFinanz AG protiv ovrdenika AGROBRAC d.o.0.
Nerefiica, zabiliefuje se ovrha na nekretninama fista A ¢ to ba3 dijela oplsanog u Al ovog
podulodia, procjenom nekretning, njihovom prodajom , te narmirenjem ovrhovaditeljeve
traZbine u iznosu od 1,825.786,06 EUR sa zateznim kamatama koje tekw od 15. travrga 2011,
godine, Iz lznosa dobivencg prodajom.
C
Teretovnica
Redni
y :-n Upisi ‘ Iznos tereta Primjedbe
broj .
1.302.630,02 EUR  GLAVNI ULOZAK




PRUDENS CERTUS d.0.0. za profektiranie | viestadenje iz podrugja
ARMITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEXRETNINA

Tel. 01 4823 142, Gam 08 761 125
Radnitki dof 15, 10000 Zagrob, Hevidaha

godine izmedy CREDO BANKE d.d. Split kao vierovnika | AQUARIUS
GRUPA cl.o,0, NereZidéa zastupanog po direktoru Stjepanu Kuglers kao
dulnika, solemniziranog kod Mire Rubié javnog bilieinika u Splity, dana
22. sifeénja 2009. godine, br. OV- 708/09, uknjiiuje se pravo zaioga na
teret nekretning fista.A | to bal B-6 kao glavnog ulodka, zemdjEnoknjiznog
viasnidtva AQUARIUS GRUPA d.0.0. Nerefi$¢a 2a cijelo, 2 radi osiguranja
traZbine vierovnika iz Ugovara o okvimom zaduZenju br, 170/60/08 od
dana 30. 12. 2008. godine, temeljem Kajeg se vierovnik chavezao
financirati poslovne transakefje dudnika do ukupnog tzncsa koji ne pretaz!
9.500.000,00kn, $to na dan zakijucenja Ugovara predstavija
protuviijednost od 1,.302.630,02 EUR, obradunato po sredniem tefaju
Hrvaiske narodne banke, te sve kamate po iskoriStenim sredstyima,
obratunate u skiadu sa svakim pojedina¥nim Aneksom Ugovoru, provizije,
zatene kamate obradunate u skladu s vaZedorm Odlukom Banke, a
najmanie u visini zakonske zatezne kamate, te ostale nuzgredice, sve u

korist:

=

CREDQ BANKA D.D, QIB 94141384086 SPLIT, ZRINISKQ FRANKOPANSKA
58

4.2

Na udio pod rednim brojem 6.
Zaprimljeno 1£.03.2009, broj Z-786/09
Zabiljefuje se da su 2.U. 1803 KO, NerefiSca | ZU, 2864 K.O. Porel

odredent kao SPOREDNI ULOSCT,

31

Na udio pod redalim brojem 6. 2.379.452,28 EUR

Zaprimbjeno 23.04.2009. broj Z-1357/0%

Temelfem Sporazuma o zasnivanu zaloZnog prava na nekretninams
pokretninama radi oslguranja novane tragbine, zakliuCenog dana 21.
travnja 2009, godine, izmedu NLB INTERFINANZ AG, Zutich,
Beethovenstrasse 48, kao prediagatelja, s jedne strane | AQUARIUS
GRUPA d.o.o. NerefiSca, Nerelidéa b.b., OIB 06603696924, kao zaloinog
dunika A i Sinisa Skare Iz Zagreba, Frana Krdinita 2/3, OIB 59763636038,
kao zaloZnog dulnika B, s druge strane, javnobilfeinlékl solemniziranog
kod Marfana Juriéa, jawnog bifjeZnika u Zogrebu, Savska 56, dana 21. ‘
travnja 2009. godine pod br.Ov. 4971/2009, vknjiuje se zaloino pravo na
teret nekratrina fista A) i to bad E-6 kao glavnag ulodka, zembi¥noknjifnog
vlasridtva AQUARIUS GRUPA d.o.0. Nerefiséa za dijelo, a radi osfgurania
traZbine v Iznosu od 2.379.452,28 EUR-3, sastaied] se od glavrice u iznosu
od 1.700.000,00 EUR, i:govorne kamate u orljentacionom iznosu od
475.452,28 EUR, 2atezne kamate u orijentacionom Iznosu od 150.000,00
EUR, te predvidivih trodkova U iznosu od 50.000,00 EUR, sve u korist:

GEAYNE ULOZAK

-

« NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, CH-8002, BEETHOVENSTRASSE 48

3.2

Na udio pod rednim brojem 6.

Zaprimljeno 23,04.2809, broj Z-1357/09

Zabljeluje se da je hipoteka provedena pod posl.br Z-1357/09 u Z.U.
2347 E-5-E-10 k.0. NerediSca i hipateka provedena pos posl-br, Z-1358/09
it ZU. 831 k.o. Pastira zajednitka hipoteka, te da fe Z.U, 2347 E-5-10 k..
Neretliéa, odeeden keo glavni ulodak, a Z.U. 831 k.o, Postira, cdreden kao

sporednt uloZak,

ZABIUIEZBA

4,

—

“Na udio pod rednim brojem 6.

Zaprimieno 23,04.2009. brof 2-1357/69

Temeliem Sporazuma o zasnivanju zalonog prava na nekretninama i -
pakratninama radi osgiuranja novane traihine, zakljudenog dara 21.
travea 2009, godine fzmedy NEB INTERFINANZ AG, 2urich,
Beathovenstrasse 48, zastupan po puncmodniku Dradenu Stiviéy,

o et s i



PRUDENS CERTUS ¢.0.0. za projektiranje { viedtatenje iz podrudja
ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

Tatl. 01 4823 142, Gsee 098 781 1258
Radnizki dol 15, 10000 Zagreb., Hrvatska

odvjetniku u Yukovaru, kac predlagatelja s jedne strane | AQUARIUS
GRUPA d.0,0., NereZl8¢a, NereZiSéa b.b., OIB 06603696924, kao zaloZnog
dusnika A i Sinie Skave Iz Zagreba, Frana Kréinléa 2/a, OIB 59763636038
kao zaloinog duZnika B, s druge strane, javnobiljelnitki solemnizicanog
kod Marifana Jurica, javnog biffeZnika u Zagrebuy, Savska 56, dana 21.
travnja 2009. godine pod br, Ov. 497172009 i Suglasnosti-1ziave Crado
banke d.d. Split, Domavinskeg rata 11, dana 22. travnja 2009, godine pod
br. Ov. 4392/09, uknjiluje se ustup prvenstvenoy reda zaloinog prava-
hipoteke upisane na teret nekratnine lista A} 1 to na £-5-E-10 k.o,
Nefeilééa, u korst CREDO BANKE d.d., QIB 94141384086, Split, Zrinjsko
Frankopanska 58, u iznosu od 1.302.630,02 EUR-3, temeliem Rielerja
ovog suda od dana 11. ofujka 2009, godine pod posl.br. Z-786/09,
zzioinom pravi-hipotect Lplsanof na teret neloretnine lista A) 1 to na §-5-6-
10, u korist NLB InterFinanz A.G., CH-8002, Zurich, Beethovenstrasse 48,

temeljern RiéSenfa ovog suda posl.br. Z-1357/09.

51

Na udio pod rednim brajem 6.

Zoaprimljeno 27.04,2009, brof 2-1391/08

Temeljem Rjedenfa ovag suda poskbr, 2-1391/0% od dana 14, prosinca
2009, goding, zabliljeluje se edbljanje remifidnckn]nog prijedloga
Aquarius grupa d.0.0., NereZiSéa, radl uknfizbe brisanja prava zaloga

upisariog na st. 1,




PRUGENS CERTUS d.o.0. za projektivanje J viedtadonjo ix podrudia Tel. 01 4823 142, Guy QU8 Y31 4328
ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA Radritki ol 16, 10000 Zageob, Hivalyhay

Prikaz z.k. uloSka ~ nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SUPETRU
ZEMLUIISNOKNIIZNT ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 09.07.2013,

Katastarska opdina: NEREZISCA Brof ulodka: 2347
Brof zadnjen dnevnika: 2-1938/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Aldtivne plombe: 2-1114/2013 PoduloZaik 7
ZK uloZak je verificiran
A
Posfedavnica
PRVI ODIELIAK
Redni | Brof zemlfista . Povrdina u
Oznaka i
broj | (kab.Eestice) znaka zemljista 3 | jutra | 2w Primjedbe
1. 770 ZGR ZGRADA ' , 8245 ) Pripls 1z ulegka 1803
2, 4233 pS.-DVOR ’ 51235 Pripis Iz ulika 1803
B
Viastovnica
Redni Upisk Primjedba
brof | pis rimfe
7. ETAZA 38/1000 _
1. prostor netto povrdine 393,32m2 u grafidkom prilogu cznaden svijetlo plavom kesom Srafurem |
aznakom PS5, sa sporednim dijelom- pridruZeni dvor povrfine 3.790,08m?2 oznaden swijetlo
plavorn kosom Erafurom i oznakom DS.
2, AGROBRAZ D.0.0, NERESISCA, NEREZIZEA BE 1/1
'OIB: 28737705550 ;
2.3, Zaprimijeno 08.06.2011, broj 2-1938/11 ZABILIEZBA OVRHE
Temetjem Rjedenda tvoga suda od dana 06, lipnja 2011, godine, posl, bri Ow-156/1%, u
owrdnom predmety ovrhoveditelja NLB InterFinanz AG protiv ovrEenika AGRDBRA(? d.o.0,
Nerelifca, zabiljeuje s¢ oviha na nekretninana lista A | fo bal dijels opisanog u AT avog
poditodka, procfenom’ nekretnina, rjikovem prodajom , te namirenjem owhovaditelfeve
tralbine u #nosu od 1.825.786,06 EUR sa zateznim kamatama kaje teku od 15. travnja 2011.
godine, iz znosa dobivanog prddajorrf.
C
. Teretovnica
Redni *
edn Upisi l Iznos tergta PHimjecdhe
broj .

2.1, Na udio pod rednim brojem 2. 1.302.630,02 EUR  GLAVNT ULOZAK

Zapitratleno 11,03.2009, broj 7-786/09
Temelism Sparazuma radi ogigurania noviane trazhine zasnivanjem
raloifnog prava na nekretninama, zakiju®encg dara 23. sijelaja 2009.
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Tel, 01 4823 142, Gsm 095 781 125

PRUDENS CERTUS d.o.0. za prejektiranje | vie3tacenje iz podrugja
Radnitki te! 18, 10000 Zagreb, Hrvaiska

ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCIENE NEKRETNIMNA

godine zmedu CREDO BANKE d.d. Spiit kao vierovrika | AQUARIUS
GRUPA d.o.o. Nere3iSéa zastupanag po direktory Stiepanu Kugferu kao
duinika, solemnizitanog kad Mire Rubi¢ javneq bitjelnika u Splitu, dana
22. sifelnje 2009. gedine, br. OV- 708/09, uknjifuje se prava zaloga na
teret nekretnina lista A | to bad E-7 kao glavnag ulodka zemBinokniiznog
viasniva AQUARTUS GRUPA d.0.0. Nere3iéa 2a cifelo, a radi osiguranja
trafbine vierownika iz Ugovora o okvirnom zaduZenju br, 170/606/08 od
dlana 30, 12, 2008, gading, termeljem kojey se vierovnik obavezao
financirati paskovne transakcle dufoika do ukupnog iznosa koji ne prelazi
9.500.000,00kn, 5ic na dan zakljuenja Ugovora predstaviia
protuvrijedriost od 1.302.630,02 EUR, obredunato po srednfer tedaju
Hrvatske narodne banke, te sve kamate po iskoriétanim sredstvima,
obrafunate u skladu sa svakim pojedisatinim Anelsom tgovoru, provizije,
zatezne kamate obralunate u skiadu s vadedom Odiukom Banke, 2
najmanje u vising zakonske zatezne kamate, ke ostale nuzgredice, sve u

korist
1. CREDOQ BANKA D.D. OB 94141384086 SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA o .
58

2.2, Na udio pod rednim brojem 2,
Zaprimijenc 11.03.2009, broj 2-786/09
Zablljeluje se da su ZL 1803 K.O. NereZidéa | ZU. 2864 K.Q, Poref,

odredent kao SPOREDNI ULOSCT,

3.1, Na udio pod radudm hrojem 7.
Zaprimbenn 23.04.2009, broj 2-1357/09

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zalodnog prava na nekretninama |
pokretninama-radi oslgurania novEane tratbine, zakljudznog dana 21.
travnja 2009, goding, lemedu NLB INTERFINANZ AG, 2urich,
Becthovenstrasse 48, kao predlagatetja, s jedne strane | AQUARILS
GRUPA d.0.0. Nereliida, Nerafi#éa b, OIB 06603696924, kao zaioinog
dunika A | Sinide Skare Iz Zagreba, Frana Krilniéa 2fa, OIB 59763636038,
kao zalo¥nog duinika B, 5 druge strane, Javnobiliednidkl solemniziranog
kod Marliana JurlCa, javnog bitlenlka u Zageebu, Savska 56, dana 21.
travrja 2009, godine pod br.Ov. 497172009, uknjliule se zeloino prave na
teret nekretning fista A} i to bat £-7 kao glavnog ulodka, zemijiSnokniifnog
viasniZva AQUARIUS GRUPA d.o.o. Nerefidda 1 cilelo, a radi osiguranja

traibine u fznosu od 2.379.452,28 EUR-3, sestofed] sa od giavnice u iznosu ‘

g: ' ) od 1,700.000,00 EUR, ugovorne kamate U orfjentacionom iznosu od

el _ 479.452,28 BUR, zatezne kamate u orijentacionem knasu od 150,600,00
EUR, te predvidivih trofkova u lznosu od 50.000,00 EUR, sve u kerlst:

NEB INTERFINANZ A.G. ZURICH, CH-8002, BEETHOVENSYRASSE 48

3.2. Na udio pod rednim brojem 7.
Zaprimijeno 23.04.2009. broj 2-1357/09
Zablljeiuje se da je hipoteka provedena ped post.br 2-1357/09 v Z.U.
2347 E-5-E-10 K.0. Neredtiéa | hipoteka provedena pos posl.br, Z-1358/09
W Z.U. 831 k.o. Postira 2ajednitke hipoteka, te da je Z.U. 2347 E-5-10 k.o,
Nerefigéa, odreden kao glavnl ulazak, a Z.U, B31 k.0. Postira, odreden kao

sporedni uloZak.

2.379.452,28 EUR  GLAVNI ULOZAK

=

ZABILIEZBA

Na udio pod rednim brojem 7,

Zaprirdienc 23,04.2009. brop Z-1357/09

Temeljern Sporazuma o zasnivaniu zaloZneg prava na nekretnlnama |
pokretrinama radi osgiuranja noviane tradbine, zekijulenog dana 21.
travnfa 2009, godine kzmadu NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Beethovenstrasse 48, zastupan po punomoéniku Drajenu Stivicy,

4.1.

—
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PRUDENS CERTUS d.o.0, za projekliranje | viedtadenje iz padrudla
ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA [ PROCJENE NEKRETNINA

Tal. 01 4823 142, Gam 098 781 124
Radni&ki dof 18, 10000 Zagrob, MHrvatska

odvjetniks u Yukavary, kao predlagatefia s jadne strane | AQUARTUS
GRUPA d.0.0., Nereli¥éa, Nerelidéa b.b., OIB 06603696824, kao zalofnog
dufnika A | SiniSe Skare bz Zagreba, Frana Xr¥iniéa 2/a, OIB 55763635038
kao zalo¥nog duinika B, s druge strane, Javnobiljefnidki solemniziranog
kod Marljana Jurica, javnog bifjelnika u Zagrebs, Savska 56, dana 21,
travnja 2009, godine pod br, Ov. 497172009 | Suglasnosti-Tzfave Credo
hanke d.d. Spit, Doméwinskog rata 11, dana 22. fravnja 2009. godine pod
br, Ov. 439208, ukajiftije s& ustup preenstvenog reda zafoZnog prava-
hipoteke upisane na teret rekretnine lista A) | ko pa E-5-E-10 k.o,
Neredifca, u korist CREDOQ BANKE d.d., OB 94141384086, Sphit, Zrinjsko
Frankopanska 58, v fznost od 1.302.630,02 EUR-a, temelier RjeSerja

oveg suda od dana 11, oujka 2009, godine pod poslbr, 2-786/09,
zaloZnom pravi-hipoted upisanof na teret nelaetnine lista A) | to na E-5-E-

10, v korist MLB Interfinanz A.G., CH-BOD2, 2urich, Beethovenstrasse 48,
temeljem Riedenfa ovog suda posl.by, 2-1357/09,

5.1.

Na udlo pod rednim brajem 7.
Zaprimijeno 27.04.2009. broj 2-1391/09

Temeljem Riedenja ovog suda poslbr, Z-1391/08 od dang 14. prosinca
2009, gidine, zabiliefuge se odbijanje zemifSnokniiinog prijedloga
Aquarius grupa d.0.9., NerediSéa, redi uknjizbe brisanja prava zaloga
upisanog na st 1.
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PRUDENS CERTUS d.c.0. za projektiranje | vieSladenje iz pedrutia Tol, 01 4823 142, Ga 098 781 125
ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA Radnizki dol 15, 18000 Zagreb. Hrvatska

Prikaz z.k. uloska - nesiuZhena koplja

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKL SUD U SUPETRU
ZEMLIISNOKNITZNT ODIEL SUPETAR
Stanje na dan: 09.07.2013,

Broj uiodka: 2347

Katastarska opéina: NEREZISCA
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Broj zadnjeq dnevnika: Z-1938/2011

Aldivne plombe: Z-1114/2013 Podulo¥ak B
ZK uloZak je verificiran
A
Posledovnica
PRVI QDIELIAK
Redni I Broj xemljista Povidina u
brof ! (kat.éestice) Oznaka zem{jifta 2 | ira | e Primjedba
1 770 ZGR ZGRADA 8245 Pripis 1z wiokka 1803
2, 4313 PE.-DVOR §1235 Pripls iz wlodka 1803
B
Viastovrica
Redni - :
i
broj Upist Primjedie

8. ETAZA 28/1000 )
1. prostor netto povrdine 292,44m2 o grafickom prilogu oznaden narantastom kvadratnom
Srafurom | ozrakem P, sa sporednim dijeform- prdasfen dvor povidine 3.015,00m2 oznafen
naran&astom kvadratnom Srafurom 1 oznakom D6,

2, AGROBRAC D,0.0, NEREFIZA, NEREFIECA BB 1/1
O18: 26737705550

2.1, Zaprimijeno 08,06.2011. brof Z-1938/21
Temeliem Riedera ovoga suda od dana 06, liprja 2011, godine, post. br: Ovr-156/13, U
ovrEnom predmety ovrhovoditelja NLB InterFinanz AG protiv ovidenika AGROBRAC d.o.0.
Neredi¥ta, rabiljefuje se ovrha na nelretninama llsta A | to bad dijela opisanog u Al ovog
padulaika, procienom nekretning, rjihovom prodajom , te namirenjem ovrhovoditejeve
traZbineg 1 iznosu od 1.825.786,06 ELR sa zateznim kamatema kofe teku od 15, travnfa 2011,

gadine, 1z fznosa doblvenog peodagom.

ZABILIEZBA OVRHE

¢
Teretovnica

Rledni
broj

Iznos terata Primjedba

Upisi

2.1 Nﬁ udio pod redalm brojem 8. 1.302,630,02 EUR  GLAVNI ULOZAK

Zapnmijene 11.03.2009. broj Z-786/09
Temeljem Sporazuma radi oslgurania novéana tra¥bine zasnivaniem
zalo¥nog prava na hekretninama, zakijudenog dana 22, stjecnja 2009,




PRUDENS CERTUS d.o.o. za projektizanfe | vie$talenje iz podrugja
ARHITEKTURE, GRADITELYSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

Tel. 01 4823 142, Guns 0808 701 128
RadniZki dot 15, 10000 Zagral, Hividalay

e

godine lzmedu CREDO BANKE d.d. Spiit kao vierovnika | AQUARIUS
GRUPA d.o.o. NerediSéa zastupanog po direktoru Stjepanu Kugleeu kao
duinika, solemmiziranog kod Mire Rubié javnog biljeinika v Splitu, dana
22, silednja 2000, godine, br, OV- 708/09, uknjffuje se pravo zaloga na
teret nekretnina lista A 1 to ba¥ £-8 kao glavnog uloska zemifidnokniiznog
viasniStva AQUARIUS GRUPA d.o.0. Nerellita za cifelo, a radi osigurania
tradbine vierovnika iz Ugovara o akvirmom zaduderjy br, 170/60/08 od
dana 30, 12, 2008, godine, tematiem kojeg se vierovrik obavezao
financirati poslovee transakciie duinika do ukupnog iznosa koji ne prefazi
9.500,600,00kn, 3to na dan xakijudenja Ugovora predstavija
protuviljednes: od 1.302,630,02 EUR, obrafupato po sredinjem tedaju
Hrvatske narodne banke, te sve kamate po iskoriStenim sredstyima,
obrafunate u skiadu sa svakim pojedinainim Aneksom Ugovory, provizije,
zatemne lamate obrefunate U skiadu s vaZedom Odlukom Banke, a
najmanje u visini 2akonske zatexne kamate, te ostale nuzgredice, sve u

Korist :

. CREDQ BANKA D.D. OIB 94141384086 SPLIT, ZRINISKO FRANKOPANSKA

58

22

Na wdio pod rednim brojem 8.
Zaprimljeno 11,03.2009, broj Z-786/03
Zabiljeduje se da su ZU. 1803 K.O. Nere#iSta ) Z.U. 2864 K.O. Poret,

odredent kao SPOREDNE ULOSCE,

3

L

Na udio pod rednim brojem 8.

Zaprimijeno 23.04.2009. brop Z-1357/09

Temeljem Sporazuma & zagnivanju zalonog prava na nekretninama |
pokretrinama radi osiguranja novéane tro¥bine, zakljulenog dona 21.
travnja 2009. godine, lzmadu NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Besthovenstrasse 48, kao predlagatelia, s jedne strane F AQUARIUS
GRUPA d.0.0, NereBi§da, Nerefidca b.b., GIB 06603696024, kao zaloincg
dugnika A | Sinike Skare iz Zagreba, Frana Kréinida 2/a, OIB 59763635038,
kao zalofnog diiZnika B, s druge strang, Javnobilieinidkl solemniziranog
kod Martjana Jurida, Jawnog bilieZrika u Zagrebu, Savska 56, dana 21.
travnja 2009, godine pod br.Ov. 4971/2009, uknjlsuje se zalofno pravo na
teret nekretring fista A) Hbo bad E-B kao glavnog ulodka, zemijignokniiinog
viasnidtva AGUARIUS GRUPA d.0.0. Nerefisca 1a cilelo, a radi osiguranfa
trafbine v nosu odf 2.379.452,28 EUR-3, sastojed] se od glavnice u (znosy
od 1,700.008,00 EUR, ugovome kartate ¢ odientaclonom knasu od
479,452,28 EUR, zatezne kamate u arijentaclonom fznosu od 150.000,00
EUR, te predvidivih trofkova u iznosu od 50.000,00 EUR, sve u korist:

2.379.452,28 EUR  GLAVNI ULLOZAK

ot

. NLB INTERFINANZ AG. ZURICH, CH-8002, BEETHOVENSTRASSE 48

Na udio pod rednim brojem 8,

Zaprimijeno 23.04.2009, broj Z-1357/09

Zabilieduie 3o da fe hipoteka provedsna ped posl.br Z-4357/0% u Z4.
2347 E-5-E-10 k.0, NereZiéa | hipoteka provedena pos posl.br. Z-1358/05
u 2.4, 831 ko, Postira zajedniCka hipoteka, te da je Z.U. 2347 E-5-10 k.0
Nerediiés, odraden kao glavit ulo¥ak, a Z.U. 831 k.o, Postira, odreden kao

sporedni utodak.

ZABILIEZBA

4,

-

Na udio poid rednim brojem 8.
Zapsimlleno 23.64.2009. broj Z-1357/09

Tentaljern Sporazuma o xasnivanju zaloZneg prava na nekretninama |
pokrelainama radi osglurania novéane trafibine, zakijufenog dana 21.
travnia 2009, godine lzmegu NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Boethovanstrasse 48, zastupah po puncimoéniku DraZenu Srividu,

31
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advjetniku o Vukovary, kao prediagatelja s fedne strane | AQUARIUS
GRUPA d.o.0., Nereilda, NerelEéa h.h., OF8 06603696924, kao zalo¥nog
duinka A | SiniSe Skare iz Zagreba, Frana Kréiniéa 3/a, DIB 59763636038
kao zaloinog dudnika B, s druge strane, Javnobiljeinili solemniziranog
kod Marijans Jusida, favnog bitiednika u 2agrebu, Savska 56, dana 21,
travnfa 2009, godine pod br, Ov. 4971/2009 1 Suglasnosti-izfave Credo
banke d.d. Split, Domovinskog rata 11, dana 22. travija 2009, godine pod
br. Qv. 4392/09, ukajifuje se ustup prvenstvenog reda zaloinog prava-
filpoteke upisane na teret nekretnine lista AY | to na E-5-E-10 k.o.
NerefiSda, u korist CREDO BANKE d.d., QI8 94141364086, Spiit, Zrinjsko
Frankopanska 58, u znosu od 1,302.630,02 EUR-a,-temeliem Rielenfa
ovoq suda od dana 11. ofufka 2000, godine pod poshbr, 2-786/09,
zalodnom pravu-hipoted upisanof na terat nekretning iista A) 110 na E-5-E-
10, u korist NLB InterFinanz A.G., CH-8002, Zurich, Saethovenstrasse 48,

temeljern Rjedenia ovog suda posLbr. 2-1357/09,

5.1, Na udio pod rednim brojem 8.
Zaprimijeno 27.04.2009, brof Z-1391/09 .
Temeljem RjeSenfa ovog suda postbr, Z-1393/09 odf dana 14, prosinca
2009, goxling, zabiljeluje se odbifanje zemifinokntinog prijedioga
Aguatius grupa d.o.o., Nerefii¢a, rad! uknjiZbe brisanja prave rafoga
upksanng pa st 1.
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ARHITEKTURE, GRADITELISTVA | PROCJENE NEKRETMINA

Prikaz 2.k ulodka - neshufbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SUPETRU
ZEMLITSNOKNIIZNI ODJIEL SUPETAR
Stanje na dan: 09.07.2013,

Katastarska opdina: NEREZISCA ‘ Broj ulodka: 1347
Brof zadnjea dnevnika: Z-1938/2011 : ETAZNOC VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMIERIMA

Aktivne plombe: 2-1114/2013 Podhslodak 9

ZK ulozak je verificiran

® )
; Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Redi | Bro oY Povidina u
€ o] zemifista Oznaka zembists Primjud
broj | (kat.gestice) m* | jutra | Shy
1. 770 2GR ZGRADA ‘ 8245 Pripts Iz ulodka 1603
2. 4313 PS,DVOR 51235 Pripts kx ulobka 1803
B
Viastovnica
Redni -
broj Upisi Primjedbe
5. ETAZA 22/1000

1. prostor netto povidine 229,63m2 u grafitkom prilcgu ozr.tae':‘err svijetio plavom kvadratnom
drafurom f aznakom P7, sa sparednim dijelom- pridrifen] dvor pevidine 3,497,00m2 ozhalen
svijetlo plavom kvadratnom &rafurom [ omakom D7,

2. AGROBRAS D.0,0. NEREZISCA, NEREFISGA BS 1/1

z. O18: 28737705590
2.1. Zaprimifeno 08,06.2011. broj 2-1938/11 ZABILIEZBA OVRHE

Temefjem Rjedenja ovoga suda od dana 06. lipnja 2011. godine, posl. br: Ovr-156/11, u
ovidnom predmetu ovrhovoditelja NUB Interfinanz AG protiv ovrenika AGROBRAC d.o.0.
Mereliféa, zablljedute se ovrha na nekeetninama kista A 1 to bad dilele opisanog u Al ovag
podulodka, procienom nekretning, niihovom prodajom , te namirenjem ovrhovoditeljeve
tralbine v iznosy od 1.825.786,06 EUR sa zateznim kamatama koje teku od 15. travnja 2011,

goding, k iznosa dobivenog prodajom.

G
Teretovnica

Radni
Upisi Inos tereta Primjecdia
Broj v 7 d
4.4, Na udio pod radnim brojem 92,
Zaprlmijeno 11.03.2000, broj 2-786/09
Temeljem Sporazuma radi ogigurania noviane trailine zasnivanjem
galo¥nog prava na nekretninama, zakljulencg dana 22, sifelnja 2009,

1.302.630,02 EUR  GLAVNI ULOJAK




PRUDENS

ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

CERTUS d.o.0. za projekfiranje i vie$tadenje iz podrudia

Tol. 01 4823 142, Gsm 098 781 125
Ratlniki dol 15, 10000 Zagreb, Hivalska

godine 2medu CREDO BANKE d.d. Split kao vierovrika | AQUARIUS
GRUPA dLo.0. NereZi¥a zastupanog po direktory Stiepany Kugleru kao
dufnika, solemniziranog kod Mire Rubi¢ javniog hitjeZnika u Spfity, dana
22, sijednja 2009, godine, br. OV- 708/09, uknjifije se pravo zaloga na
teret nekretning Hsta A | o bad E-9 kao glavnog ule8ka zemljignokniinog
viasniftva AQUARIUS GRUPA d.o.0, Nerellita ma cliglo, a radi osiguranja
traZbine vierovnika Iz Ugovora o okviram zadwdenju br, 170/60/08 od
dana 30. 12, 2008. godine, temeljer kojeg sa vierovnik obaverao
financiratt postovne transakeije duZnika do ukupnog iinosa kofi pe prelazi
9.500.,000,06kn, $to na dan zakljuenja Ugovera predstavija
protuvrijednost od 1.302,630,02 EUR, ohratunato po srednjem tedajy
Hrvatske narodne banke, te sva kamate po skoriftentin sredstvima,
chrafunate o skiadu sa svakim pojedinaivim Aneksom Ugovory, provizlie,
ratezne kamate obrafunate i skladu s vafetom Odlukom Banke, a
najmanje u visiv zakonske zaterne kamate, te ostale nuzgredice, sve u
korist:

CREDQ BANKA D.D. OIB 94141384086 SPLIT, ZRINISKO FRANKOPANSKA
58

.2,

Na udic pod rednim brojem 9.

Zaprimileno $1.03.2009, broj 2-786/0%

Zahiljeiuje se da su Z.U. 1803 K.0. Nerei¥da | ZUL. 2864 K.O, Pored
odredeni kao SPOREDNE ULOSCL

3.1

Na tdio pod rednim brojem 6. 2.379,452,28 EUR

Zaprimtieno 23.04,2009. broj Z-1352/09

Temeliem Sporazuma o zasnivaniu zalo¥nog prava na nekretninams i
pokretninama rad) osigiranfa noviane tralbine, zakljullenog dana 21,
travnja 2009, godine, Izmadu NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Beethovensirasse 48, kao prediagatelia, s jedne strane | AQUARIUS
GRUPA d.0.0, Nereli%éa, NereBiéa b.b,, 018 06603696924, kao raloinog
dufnska A | SiniSe Skare iz Zagreba, Frana Kréinida 2/a, QIB 59763636038,
kao zaloinog duZnika B, s druge strane, Javnobilfelnidki solemniziranog
kod Marifana Junida, favnog biljednika u Zagreby, Savska 56, dana 21,
travnja 2009, aodine pod b Ov: 49742009, uknlidule s2 zaloine pravo na
terelk nekratnlna liska A) { to ba¥ E-9 kac glavnog ulofks, zemijiénoknfitnog
viasniftva AQUARIUS GRUPA d.o.0. Nereliiéa za dlielo, a radl oslguranja
trafnine u lznosy od 2.379.452,28 ELR-a, sastojed! se od glaviice u znosy
od 1,700.000,00 EUR, ugovome kamate u orfjentacionom kznosu od
475,452,208 EUR, 2atezng karnate 1 orijentacionom tenosu od 150.000,00
EUR, te precvidivih trodkova u fznosu ad $0.000,00 EUR, sve u korist:

GLAVI] ULOZAK

R

-

. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, CH-B002, BEETHOVEMNSTRASSE 48

. Na udio pod redaln brojem 9.

Zaprimijeno 23.04.2069, broj Z-1357/69

Zsbtjedule se da je hipotaka provedena pod posl.br Z-1357/09 u 2.U.
2347 E-5-E-10 k.0, NereFIEa 1 htpoteka provedena pos posl.br, 2-1358/69
uZ.U, 831 k.0, Postira zajednifka hipoteka, te da je 2.4, 2347 E-5-10 k.0,
NerefiSta, odredan kao glavrd wloFak, & Z.U. 831 L.0. Postira, adreden kao

sporedni uloZak,

ZABILIEZBA

4.1,

Na udio pod rednim brofem 5.

Zaprimijeno 23.04.2009. broj Z-1357/09

Temeljem Sporazuma o zasnivaniu zaloZnag prava na nekretninama i
pokretninama radi osgiurana nov&ane trazbine, zakljufenog dana 21.
travnja 2009, godine izmedy NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Beethovenstrasse 48, zastupan po punomoadniky Dra¥eny Stivicu,
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PRUDENS CERTUS d.o.o. za projektiranje | viestadenje iz podrutja
Radnitkl dol 15, 10000 Zagrab, Hrvatska

ARHITEKTURE, GRAIITELISTVA | PROCJENE NEKRETNINA

advietniku 1 Vukavary, kao predlagatelia s jedne strane | AQUARIUS
GRUPA d.o.o., Nerefiséa, Nere2iééa b.b., OIB 06603696924, kao zaladnog
dudnlka A 1 SiniZe Skare iz Zagreba, Frana Krdiniéa 2/a, OIB 59763636038
kac zaivineg duinika B, s druge strane, Javnobiljednickl solemnizirancg
kod Marljana Jurits, favnag billeinika u Zagrebu, Savska 56, dana 21.
travnja 2009, gedise pod br. Ov. 49712009 | Suglasnosti-Tziave Credo
panke d.d. SpliE, Bomovinskog rata 11, dana 22, travnja 2009. godine pod
br, Qv 4392/09, uknjfuje se ustup prvenstvenog reda zalonog prava-
hipoteke upisane na teret nekretnine lista A) I to na E-5-8-10 k.o,
Nerefiéa, ¢ korist CREDO BANKE d.d., OIB 94141384086, Spilt, Zrimjsko
Frankopanska 58, u iznasu od 1.302.630,02 EUR-a, temeliem Rje¥enja

' ovog suda od dana 11. o¥ujka 2009. godine pod posh,br. Z-786/09,
zaluinom pravis-hipoted uplsanci na teret nekretniine lista A) § to na E-5-6-
10, u kerist NLB InterFinanz A.G., CH-B002, Zurich, Beethovenstrasse 48,
temeljem Rje3enja ovog suda pesl.br. 2-1357/09,

5.1, Na wdio pod rediim brojem 2.
.} Zaprimileno 27.04.2009, broj 2-1391/09
) Teméellern Rje3enta ovog suda postbr. Z-1391/09 od dara 14, prosinca
i 2009. godine, zablijelufe se cdblianie zemifEnoknjiineg priledioga
Aquarius grupa d.0.0., Nere}iSda, radi ukrifizbe brisanfa prava zakiga

uptsancg na st 1.
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Prikaz z.k. woska - nesluzbena kopija -

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SUPETRU
ZEMLITSNOKNIIZNI ODIEL SUPETAR
Stanje na dan: 08.07.2013.

Katastarska opdina: NEREZISCA Brof ulogka: 2347
Broj zadnjeqg dnevritka: 2-3454/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMIERIMA

Altivaie plombe: 2-1114/2013 PoduloZak 10

K uloiak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
B 3 ‘ PovrEina u
Redn} | Bro] zemljista Oznaka zembjista Primjedbe
broj | (kat.estice) m® | iutra | &hv
1, 770 ZGR ZGRADA 8245 Pripls iz uloka 1803
2. 4313 PS.-DVOR 51295 _ Pripis Iz ulofka 1803
B
Viastovnica
Rednl .
Broj Upisi Primjedhe

10, EYAZA 3371000

1, prostor netto povriing 339,43m2 u grafickom prilegu omaten tamno zefenom kvadrathom
Srafurcm | oxnakorn P8, s sparednim dijelom- pridrufent dvor povriine 4.720,00m2 oznaden
tamno zelenom kvadratriom Srafurem § oznakom DS,

2. AGROBRAC D.0.0. NEREZISCA, NEREZXSCA BB /1
OIB: 28737705590

2.1. Zaprimljeno 24.10.2011. brof 2-3454/11
Na tematju Riedenfa o ovrsi tonesenog od Opéinskog suda u Supetru, dana 20, Hstopada
2011.ged., post.br.Ovr-316/11, zabitiefuje se ovrha na nekretnini fista A} | to upravo dijela
oplsanog na 10, etadi, u pravro] stvark ovrhovaditella NLB Interfinanz AG, CH-B002 Zirich,
Beethovenstrasse 48., protiv ovrentka AGROBRAC d.0,0,Neredi¥éa, Nerediléa bb, utvrdenjem
vrijednqsti nakretning, njenom prodajom § namiranjem ovrhioveditelja k2 novéanog imosa
dobivenag prodajom.
C
Teretovnica
Redni . ! . -
Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
2.1, Mo udio pod radnim brojem 10, 1.302.630,02 EUR  GLAVNI ULODZAK

Zaprimljeno 11.03.2009, broj 2-786{0%
Temetjern Sporazuma radi osiguranfa noviane trafblne zasnivanjem
zaloinog prava na nekretninama, zakljufensy dans 22, sijednja 2009.




PRUDENS CERTUS d.o.0. za projekliranje | vieStaZenje iz podrudja
ARHITEKTURE. GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

Tol. 01 4820 142, Goyri 98 701 145
RadniZki dol 15, 10000 Zogreb, Frvatihy

godine izmedu CREDO BANKE d.d. Sphit kao vierovnika | AQUARIUS
GRUPA d.0.0. Nerediica zastupanog po direktony Stfepants Kuglery kao
dudnika, solemniziranog kod Mire Rubic javnog biliednika u Splity, dana
22, sHet'hja 2009. godine, br, OV- 708/09, uknjiiule se pravo zaloga na
teret nekretnina lista A § to bag £-10 kao giavnog ulodka, zemijiEnoknfifnog
viasaidtva AQUARILS GRUPA d.o.0. NereZi§ca 2a dielo, a radi askjuranja
trazbing vierovnika iz Ugovora o ckvirnom zaduZenju br. 170/60/08 od
clana 30. 12. 2008, godine, temeljern kojeg se vierovnik obavezao
financirati postovne transakeife dufalka do ukupnog fznosa kojl ne prefazt
9.500.000,80kn, 5o na dan zakiufenia Ugovora predstavija
protuvrijednost od 1.302.630,02 EUR, ebradunata po srednjem tadajy
Hrvatske narodne banke, te sve kamate po iskodétenim sredstvima,
obrafunate u skladu sa svakim pojedinaénim Aneksom Ugovoru, provizlie,
yaterne kamate obratunate U skladu s vasecorn Odlukom Banke, a
najmanje U visini zakonske zatezne kamate, e ostale nuzgredice, sve y

korlst:

1. CREDC BANKA D.D. OIB 94141384086 SPLIT, ZRINISKD FRANKOPANSKA

58

2.2. Na udio pod rednim brojem 10,

Zaprimbena 11.03.2009, brof Z-786/09
Zahilleduje se da su ZU, 1803 K.O. Nereiiiéa | Z,U. 2864 K.O. Pored

odreden kao $POREBNI ULOSCT,

3.1, Na udlo pod tednlm brojem 10,

2,379.452,28 EUR

Zaprimijeno 23.04.2069, broj 2-1357/69

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zalofnog prava i nekretninama i
pokretninama radi osigurania noviane tralbine, zakljulenog dana 21.
gavnja 2009, goding, trmedu NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Beethovenstrasse 48, kao prediagatelfa; s jedne strane § AQUARIUS
GRUPA d.0.0. NereliSta, Nerefidéa bub., OIB 06603696924, kao zaicinog
dufnlka A Siniée $kare iz Zagraba, Frana Kr$inida 2/a, QLB 59763636038,
kao zaloinog dulnik B, s druge strane, favnobiljefnidki solemnizirancg
kod Marijana JuriGs, Jawnog biljeZnika u Zagreby, Savska 56, dana 21,
travnja 2008, goding ped br.Ov, 497142009, uknjiiule se zalong prave na
teret nekretning Jista A) i to bad E-10 kao glawnog elofka,
zemliifnoknjiEnoeg viasnitva AQUARIUS GRUPA d.o.0. Nereliita za djelo,
a radl osigurania trafbine u znosu od 2.379.452,28 BUR-a, sastoledi se od
glavmice u znasy od 1.700.000,00 EUR, ugovarne kamate y
arfentacionom lznosu od 475.452,28 £UR, zatezne kamate u
ortfentacionom fznosy od 150.000,00 EUR, te predvidivih trofkova u izwosy
od 50,000,00 EUR, sve u kotist:

GLAVNT ULOZAK

1. NLB INTERFINANZ A,G. ZURICH, CH-8002, BEETHOVENSTRASSE 46

4.1, Na udio pod rednim brojem 10,

Zaprimijeno 23.04.2009, broj Z-1357/0%

Temeljem Sporazuma o zasnivanjy zalofneg prava na nekretninama
pokretalnama radi esgluranja noviane tratbine, zakijudenog dana 21,
travnfa 2009. godine izmedu NLB INTERFINANZ AG, Zurich,
Beethovenstrasse 48, zastupan po punomodniku Drafeny Stividu,
advjetniky U Vukovary, kao predlagatelia s jedne strane { AGUARIUS
GRUPA 0.0.0., Nereia, Nergfidéa b.h, OB 06603696924, keo zalodncg
dulinika A 1 Sinlie Skare 1z Zagreba, Frana Krdinida 2/2, OIR 59763636038
koo zalodnag cadolks B, ¢ druge steang, Javnabiljefsifkl solemnplizicanog
ket Mariana Jurita, Javnog biljefnika o Zagrebu, Savska 56, dana 21,
trivdnga 2009, goding pad br. Ov. 497112009 | Suglasnosti-Tzjave Credo




PRUDENS CERTUS d.o.0. za projektiranje i viestadenje &z podrutja
ARHITEKTURE. GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETMINA

. Tel. 01 4823 142, Gam 098 781 125
Racnitki dol 15, 10006 Zagreb, Hrvatska

barke d.d. Spht, Domovinskog rata 11, dana 22, travnja 2009, godine pod
br, Ov. 4392/09, uknjifule se ustup prvenstvenog reda zalofnog prava-
hipoteke uplsane na teret nekretnine lista A) ito ra E-5-E:10 ko,
Merafidéa, u korist CREDO BANKE d.d., OIB 94141384086, Split, Zrinjsko
Frankopanska 58, u iznosu od 1,302.630,02 FUR-a, temelfem RjeSenja
ovog suda od dana 11. ofujka 2009, godine pad pesl.br. 2786708,
zalo¥nom pravu-hipoted uplsanoj na teret nekretnine lista A) 140 na E-5-E~
10, u korist NLB InterFinanz A.G,, CH-8002, Zurich, Besthovenstrasse 48,

temeljem RieSenfa ovog suda posLbr, Z-1357/09.

5.1

Na udio pod rednim brojem 10,

Zaprimifenc 27.04.2009. braj Z-1391/0%

Temetien RieSenja.ovog suda paskbr, Z-1391/09 od dana 14, prosings
2009, godine, rabiliefuje se odbfanje remijlnoknjiznog priledioga
Aquarius grupa d.0.0., Nerefliéa, radt uknjitbe brisanja prava zaloga

uplsaneg na st. 1.
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KOPIJA IZVATKA 1Z KATASTRA

42821
4712

{ 310

39

)




PRUDENS CERTUS d.0.0. 2a prejekliranje § viedtaZenje iz podnidja
ARHITEKTURE. GRADITELJSTVA [ PROCJENE NEKRETNINA

Tel, 01 4523 142, Gsm 098 781 125
Radnitki dol 15, 10000 Zagreb, Hivatska

KOPIJA IZVATKA IZ POSJEDOVNOG LISTA

DREAVNA GEODETSHA LIPRAVA
Podrugni ured za katnster SELIT

Odjel / Ispostavs SUPETAR

Kalaslarska opéing MereX[34a / MBR 301647

Upisane osobe

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Posjedovnt list brof 637

oIo . Prezime [ime odnosne tvrtka il naziv upisens psabo \ dmc:;i‘;::luakl
Prebivailite odnioano sjedidte, ulica 1 kaéni bro] upisane osobe brol
11 AQUARIUS GRUPA D.0.0. NEREZISCA, NEREZISCA BB, NEREHISCA (VLASNIK)
Podadi o katastarskim esticama ‘
g © [Brof katastar.; Broj DJ [ Adresa katastarske destice N‘;ﬁi’;z?‘;’::‘ k;;;ﬁ;::; 5[‘ stl;;iﬂ:ﬂ?v Povrilna Poasbni et et
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Napotnang

“* je aznaka kataslarskih festica koje s vode kao zgriking
"l jo oznaka koje dotazi uz katastarsie Sestice koje su evidentirane u vide posjedovnih Ristova
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SOUR "FLIVA™ Zpgrad, RO "PREHRANA® COUR "FAVORIT™ Nape¥il¥éa ix
cdagreda poduskom od 6,10.1980, podine zatrazila jo da Joi se izda
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- Nx osnovu-tako podnesatiog sahtjeva zakljulkom, od 8.10.1980. godi-
ge osnovans Jea Homisije za tehnidkd pregled kods Je fstog izvriila
s licu missta dana 22.10.1980, gbdine i naknedno 12.2.1931, o~
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PREDSJEDNIK SUDA

Brojs 4-Su-1165/12
Zagreb, 30, studeni 2012, 5.

RIESENIE

Pretisjedaik. Zupnnajskmg suda v ﬁagrebu, odluéu;ué: povxédom 2aitjevs Tgora Rajtida
za.pcmuvno Hmenovanje staliity sudski 24 aihit ;

0, i temeljn Slanka 14 » Zak '

21y m verd s Hankom 11. Préwﬁmka o *stalmm sudskxm VJe§tac1ma—.(NN bt 83/08

RIS 125!11)

rije¥io je

Igor Rajtié; diphing.axh 2 Zagreba, Radnitki dol 15, potovno:se imenuje stalfitn
Sndsklm yjeStakom  za. ARIHTEKTURU GRADITEMSTVO H PRQCJENU
NEKRETNINA na-vijedie odf Sstiri godinie. '

Otome obavuest

1. Jgor Rajsic

2, Ministarstvo pravosuda
3. U spis




