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Posl. br. 15 St-063/16-6 = -

Predmet:  Stedajni postupak M.Z. GRADNJA d.o.o. Matulji,
Vladimira Gortana 2, OIB: 1342556200

Izvjesce ste€ajnog upravitelja o tijeku steajnog postupka i stanju
ste¢ajne mase

Tijek stecajnog postupka u razdoblju 26. srpanj. do 26. listopad
2017.g

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci broj 15 St-063/16-6 od 29. kolovoza 2016.
godine otvoren je ste€ajni postupak nad trgovackim drudtvom M.Z. GRADNJA

d.o.o. Matulji, Vladimira Gortana 2., a kojemu je prethodio prethodni
ste€ajni postupak.

Trgovacko drustvo M.Z. GRADNIJA d.o.0. . 2, 51211 Matulji, OIB 13426556200

osnovano je i registrirano kod Trgovatkog suda u Rijeci, 2006 godine pod MBS
040234716. Osnovna djelatnost Drustva je gradnja stambenih i nestambenih
djelatnosti, $ifra djelatnosti 51211 po NKD-u.

Upravu TD ¢&ine:
e Zoran Uzelac OIB: 55974238824
¢ Manuela BojadZijev OIB: 16017771505

Za potrebe sastava izvje$€a o stanju imovine i obaveza Drustva duznika M.Z.
GRADNJA d.o.o0. Matulji, Vladimira Gortana 2, zatrazena je tijekom
prethodnog ste€ajnog postupka, a zatim i otvorenog stedajnog postupka od direktora
drustva Zorana Uzelac slijedeéa dokumentacija:
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1. Zavrdni raduni GFI POD i PD obrazac (Bilanca, radun dobiti i gubitka, prijava
poreza na dobit) za 2013, 2014, 2015 godine te sa 29. kolovozom 2016.g.

Bruto bilance za 2012, pa sve do 2015. i sa 29. 08. 2016.g i promet po kontima
Porezne kartice zatraZiti od Ministarstva financija, Porezna uprava

Kartice glavne knjige i salda konti za 2012, pa sve do 2015. godine.

Otvorene stavke kupaca i dobavlja¢a

Popis dugotrajne imovine:pokretnine i nekretnine na dan 29. kolovoz 201 6.g.
Podaci o zaposlenicima na dan 29. kolovoz 2016.g.

Podaci o uskladenju M4 obrazaca za zaposlenike sa MIO

P9 S N G B B

Veéina dokumentacije nije predana steajnom upravitelju niti po pozivu Trgovackog
suda u Rijeci tako da je za izradu ovog izvjeséa koristena dokumentacija koju je
duznik predao u povodu prijedloga za otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe i
objavljena je na sluzbenim stranicama Financijeske agencije, kao i dio dokumentacije
koja je primljena od direktora i knjigovodstvenog ureda koje je wvrgilo
knjigovodstvene usluge za drudtvo duznika LK TRADE Rijeka. Dokumentacija na
osnovu koje je saCinjeno izvjes¢e predana je stetajnom upravitelju zakljuéno sa
Bilancom 31. prosinac 2015. godine. Bilanca duznika sa 29. kolovozom 2016. godine,
kou je duznik trebao izraditi, potpisati i predati ste€ajnom upravitelju do dana izrade
ovog izvje$éa nije predana steGajnom upravitelju.

Po Bilanci duZnika sa 31. prosincom 2015. godine pristupilo se knjigovodstvenoj
analizi poslovanja duZnika i izradi pogetne stefajne Bilance i izvjeSéa za ispitno i
izvjestajno ro¢iste. Na dan otvaranja steCajnog postupka, ste€ajni duznik, u radnom
odnosu nije imao niti jednog zaposlenog, zadnji radnik je odjavljen sa datumom
09.07. 2013. godine.

Na radunima i novéanim sredstvima na dan 29. kolovoz 2016. godine, du#nik ima
evidentirano 1315 dana neprekidne blokade, odnosno 180 dana blokade u
prethodnih 6 mjeseci zbog nepodmirenih osnova za pla¢anje evidentiranih u

Odevidniku redoslijeda za pla¢anje. Nepodmirene obveze iznose 1.779.759,11 kn.

Potvrda o blokadi racuna M.Z. GRADNJA d.o.o., FINA, 29.08.201 6.g. predana u
stecajni spis na rocistu odrzanom 29. kolovoza 2016. godine.

Iz dokumentacije duznika proizlazi da je duznik sa 31. 12. 2015. godine iskazao
porezni gubitak 21.007,03 kn dok je za 2011., 2012., 2013. i 2014. godinu iskazan
porezni gubitak u ukupnom iznosu 7.582.593,51 kn.
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Po izvrSenoj analizi dostupnog, knjigovodstveno evidentiranog, stanja imovine i

obveza, prijavljenih trazbina vjerovnika stegajnog dunika, utvrdenog popisa

vjerovnika, izradena je Podetna stedajna bilanca sa iskazanim stanjem imovine i
obveza na dan 31. prosinac 2015. godine i 29. kolovoz 2016. godine, kao dan

otvaranja ste¢ajnog postupka.

1. Stanje ste¢ajne mase

U Bilanci drustva duznika na dan 31. prosinac 2015. godine iskazano je slijedeée

stanje imovine i obveza.

Red. Opis Knjigovodstvena Pocetna steajna
vrijednost 31.12.2015. bilanca
e 29.08.2016.
Procijenjena
vrijednost
1. [[Zemljiste 1.440.320,94 2.354.000,00
2. |[Gradevinski objekti 9.469.676,64 17.118.000,00]
3. |lAlati, pogonski inventar i transportna imovina 0,00 ?
4. |[Materijalna imovina u pripremi 2.271.641,46 0,00
5. |Potrazivanja od povezanih poduzetnika 295.658,69( T
(6. |[Potrazivanja od kupaca 3.592.843,93 ZASTARA
7. otraZivanja od zaposlenika i ¢lanova 0,00 0,004
oduzetnika
8. ||Potrazivanja od drzave i drugih institucija 0,00 0,00
[IMOVINA (rbr.1+2+3+4+5+6+7+8) 17.070.141,66 19.472.000,00(
l. "Obveze za zajmove, depozite i sli€éno 20.848.151,66 20.573.019,13—|
2. llObvezc za predujmove 1.116.719,54 0,00
3. [lObveze prema dobavljagima 541.123,18 108.647,63
4. [lObveze prema zaposlenicima 1.186.809,84 NEMA
DOKUMENTACIJE
5. [[Obveze za poreze, doprinose i sliéna davanja 919.600,08 1.695.577,15
6. |[lOBVEZE ( rbr.1+2+3+4+5) 24.612.404,30] 22.377.243,91
7. ||RAZLIKA IMOVINE I OBVEZA -7.542.262,64 -2.905.243,91
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a) IMOVINA DUZNIKA

Stanje imovine duzZnika prema knjigovostvenoj evidenciji sa 31. 12. 2015. godine i sa
danom otvaranja ste¢ajnog postupka 29. kolovoz 2016. godine, a prema dostupnoj
procjeni imovine iz Elaborata o procjeni iz lipnja 2015. godine

Red. Opis Knjigovodstvena Pocetna ste¢ajna
vrijednost 31.12.2015. bilanca
o 29.08.2016.
1. [|Zemljiste 1.440.320,94 2.354.000,00]
2. {Gradevinski objekti 9.469.676,64 17.118.000,00)
Alati, pogonski inventar i transportna imovina 0,00} ?
4. Materijalna imovina u pripremi 2.271.641,46| 0,00]
5. [Potrazivanja od povezanih poduzetnika 295.658,69" 2
6. [[Potrazivanja od kupaca 3.592.843,93] ZASTARA
1 otrazivanja od zaposlenika i §lanova 0,00, 0,00}
l‘;oduzetnika ‘I
8. IIPotraiivanja od drzave i drugih institucija 0,00" 0,00]
6 [IMOVINA (rbr.1+2+3+4+5+6+7+8) 17.070.141,66) 19.472.000,00f

Knjigovodstveno iskazana vrijednost imovine na dan 31.12.2015. (bruto bilanca iz
2015. g.) iznosi 17.070.142,00 kn, a imovinu &ine: zemljista, gradevinski objekti,
postrojenja i oprema, alati, pogonski inventar i transportna sredstva, materijalna
imovinu u pripremi, potraZivanja od povezanih poduzetnika, potrazivanja od kupaca,
potraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika te potraZivanja od drzave:

1. ZEMLJISTE

Zemljiste- iskazana knjigovodstvena vrijednost 1.440.320,94 kn:
-TEREN POBRI 1.440.320,94 kn

2. GRADEVINSKI OBJEKTI

Gradevinskih objekti u vrijednosti 9.469.676,64 kn na dan 31.12.2015.g.
- KUCA POVRSINE 1167m2-VOLOSKO, M.LAGINJE 13 3.209.882,20 kn

- STAMBENA ZGRADA-M.TITA 49 VOLOSKO 2.110.338,72 kn
- STAN U OPATUI- M.TITA 74 1.328.670,00 kn
- STAN U OPATUI - RADNICKA CESTA 9 1.240.850,72 kn



- STAN U OPATIII - JOAKIMA RAKOVCA 8 1.579.935,00 kn

Gradevinski objekti na dan 31.12.2015.g. iznose 9.469.676,64 kuna $to je
200.000,00 kuna manje nego 31.12.2014. — zatraseno objasnjenje direktora na sto
se odnosi razlika.

3. ALATI, POGONSKI INVENTAR I TRANSPORTNA IMOVINA
U GFI-POD za 2014. iskazani je iznos 16.498,00 kn, za alat, pogonski inventar i

transportna imovina, dok je u BRUTTO BILANCI na dan 31.12.2014. iskazani iznos
354.179,55 kn za isti alata, pogonski inventar i transportnu imovinu.

- RACUNALO, PRINTER, MONITOR 6.798,16
- RENAULT MATRIX 30.798,16
- RENAULT KANGOO 9.500,00
- MJESALICA 190L POL 3.980,50
- MONTAZNA SKELA 98.198.28
- KOMBI WV RI 778 1J 44.100,00
- RABLJENA SKELA-ITRACOM 140.666,18

Objasnjenje knjigovodsiva duznika- RAZLIKA OD 337.681.55 kn odnosi se na
AMORTIZACIU od kupnije pokretnina do 31.12.2014.

APARAT ZA CISCENJE ROBOT ROOMBA 530 te za cto 0334- OPLATA
TROSLOJNA 27mm SA PROFILIMA I KUKAMA a koji su prikazani u Brutto bilanci
sa saldom 0,00 te dokumentacija: ODLUKA DIREKTORA O RASHODOVANJU
OSNOVNIH SREDSTAVA na dan 31.12.2014.

U GFI-POD 31.12.2015. g. nema iskazanog AOP-a 014- Alati, pogonski inventar
i transportna imovina, dok je u BRUTTO BILANCI kao i KONTO
KARTICAMA sa 31.12.2015. izlistanoj od strane Ste€ajnog duZnika iskazani
iznos od 310.079,55 kn ( nije uvriteno u tabelu BILANCA) a odnosi se na :

- RACUNALO, PRINTER, MONITOR 6.936,43
- RENAULT MATRIX 30.798,16
- RENAULT KANGOO 29.500,00
- MJESALICA 190L POL 3.980,50
- MONTAZNA SKELA 98.198,28

- RABLJENA SKELA-ITRACOM 140.666,18
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4. MATERIJALNA IMOVINA U PRIPREMI

U GFI-POD za 2015. iskazani je iznos 2.271.641.46 kn, a odnosi se na:

- INV. U THEKU KUCA-VOLOSKO M.LAGINJE 13 1.414.218,60 kn
- INV. U TIJEKU STAN - M.TITA 49 267.711,89 kn
- INV. U TUEKU STAN - RADNICKA 9 330.536,34 kn
- INV. U TIJEKU STAN- RAKOVCEVA 8 181.416,17 kn
- INV. U TUEKU - M.TITA 74 77.758,46 kn

Navedeni iznosi proknjiZeni na cto materijalna imovina u pripremi, a isti objekti
knjigovodstveno se vode se i kao gradevinski objekti 1j. dugotrajna imovina drustva.
Objasnjenje knjigovodstva duznika- u gore navedene nekretnine se ulagalo te jo§
uvijek nije okonéan proces adaptacije- kupljeni su stari stanovi koji su preuredivani za
daljnju prodaju, te se navednim iznosom poveéava VRIJEDNOST GRAPEVINSKIH
OBJEKATA.

5. POTRAZIVANJA OD POVEZANIH PODUZETNIKA

ZatraZena dokumentacija koja nije predana do izrade ovog izvjeséa, prema
objadnjenju knjigovodstva duznika odnosi se na na POTRAZIVANJA ZA
PREDUJMOVE u ukupnom iznosu od 295.658.69 kn na dan 31.12.2015.

PREWWOOD EXP-IMORT GMBH - 295.658.69 kn
6. POTRAZIVANJA OD KUPACA

U GFI-POD za 2015. iskazani je iznos 3.592.843,93 kn a koji se odnosi na slijedeée
kupce:

- SCHAUB d.o.0. 737,86 kn (raduniz2007.g.)

- HOTELI NOVI d.o.o. 2.435.191,07 kn (racun iz 2007.,2008.,2009.g.)
- RADIJANA TROBONJACA 753.520,00 kn (radun iz 2012.g.)

- MANUELA BOJADZIEV 400.000,00 kn ( Ugovor od 30.06.2015.)

ZatraZeno obrazloZenje zasto ova potraZivanja nisu naplaéena te da li postoji
mogucnost naplate istih- obja$njenje knjigovodstva duZnika: potraZivanje prema
HOTELI NOVI d.o.o. je utuZeno i prijavljeno u stedajni postupak (dokumentacija o



tome nije predana).

b) OBVEZE DUZNIKA

Red. [{Opis Knjigovodstvena Podetna stecajna
br. vrijednost 31.12.2015. bilanca
29.08.2016.
1. [Jobveze za zajmove, depozite i slicno 20.848.151,66] 20.573.019,13
2. [[Obveze za predujmove 1.116.719,54 0,00
3. [lObveze prema dobavljagima 541.123,18 108.647,63
4. ’Obveze prema zaposlenicima 1.186.809,84 NEMA
DOKUMENTACJE
5. |lObveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 919.600,08 1.695.577,15
6. |OBVEZE ( rbr.1+2+3+4+5) 24.612.404,30] 22.377.243,91

Vrijednost imovina kojom stedajni duznik raspolaZe prema poéetnoj steajnoj Bilanci
1 procjenama nekretnina iz 2015. godine, iznosi 19.472.000,00 kn, a stanje ukupnih
obveza prema vjerovnicima iznosi 22.377.243,91.

2. Nema vjerovnika sa izluénim pravom
3. Nema zaposlenika steajnog duZznika

4. Vjerovnici steajne mase ¢e se namirivati kada se za to prikupe
sredstva na racunu ste¢ajnog duznika

5. Stanje stecajne mase

Imovina ste€ajnog duZnika, gotovo u cijelosti, je optereena razluénim pravima
vjerovnika koji ¢e se namirivati iz njezine prodaje, potraZivanja su u preteznom dijelu
u zastari i nenaplativa, a sama prodaja imovine ¢ée pokazati da li je dovoljna za
namirenje trazbina razluénih vjerovnika ili ée se postignutim cijenama iz prodaje
nakon namirenja razluénih vjerovnika i troskova, moéi namirivati i ostali vjerovnici.



6. Radnje koje ée se poduzeti u narednom razdoblju:

Od odrZavanja izvjestajnog ro€ista 14. ozujka 2017. godine poduzete su slijedece
radnje u ovom ste¢ajnom postupku:

o Clanovi povjerenstva za popis imovine su pregledali i izvrili popis uz prisustvo
ste€ajnog upravitelja svih nekretnina ste€ajnog duZnika iz podetne stecajne
Bilance na podru&ju Opatije i zemljiste u mjestu Pobri.

e Zaklju€eno je da su nekretnine u dobrom stanju osim malih osteéenja kao
posljedice proki$njavanja terase u jednom stanu

o SteCajni upravitelj priprema prodaju nekretnina na na&in da su sve nekretnine
oznalene natpisima o prodaji i svim zaiteresiranim strankama se stanovi pokazuju.

¢ Za sve nekretnine imamo procjene iz 2015. godine napravaljene po ovlastenom
gradevinskom vjedtaku tako da se i predlaze poéeti prodaju sa iznosima iz
procjena

e Prikupljaju se pisane ponude zaiteresiranih kupaca i iste se dostavljaju razluénim
vjerovnicima radi misljenja ( do sada smo primili jednu pisanu ponudu)

* Priprema se prijedlog sporazuma o prodaji nekrenina, unov&enjem neposrednom
pogodbom i isti ¢e se dostaviti steGajnom sucu i razlu¢nim vjerovnicima

¢ Steajni duznik nema nikakvih prihoda i stanje raduna je 0,00 kn te je radi boljeg
odrZavanja stanova i pokrivanja rezijskih troskova samih nekretnina i ostalih
troSkova steCajnog postupka, ste¢ajni upravitelj 2 manja stana koja se nalaze u
srediStu Opatije preko Agencije za najam, ponudio za turisti¢ki najam do prodaje.
Sav prihod ¢e se upladivati na radun stedajnog duZnika.

e Vozilo ste€ajnog duznika Renault Kangoo je prodano po procjenjenoj vrijednosti
od 25.000,00 kn i ogekuje se uplata na rac¢un ste¢ajnog duznika

Nastavlja se sa radnjama koje prethode prodaji nekretnina i prikupljanje pisanih
ponuda kupaca te ukoliko se zaprime kvalitetene ponude, u daljnjem tijeku postupka
zatraZiti ¢e se suglasnost stefajnog suca i razluénih vjerovnika za sklapanje
sporazuma o prodaji, kao i uvjeta i naéina prodaje.

Ste€¢ajni upravitelj:
Sanja Kraljek, odvjetnica

e

M.Z. GRADNJA oo

U STECAJU
Matulji
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