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Opéinsko gradansko drzavno odvjetnistvo u Zagrebu
Slavonska avenija 6
10 000 Zagreb

PODNOSITEL) ZAHTJEVA: MIRJANA BROZOVIC iz Zagreba, Boskoviéeva ulica 18, OIB:
01117873716, zastupana po Zrinki Prli¢, odvjetnici iz Zagreba,
Kaptol 21, OIB: 25703152822

ZAHTJEV ZA MIRNO RJESENJE SPORA

Ad 1.

Sukladno odredbi ¢lanka 186. a Zakona o parnicnom postupku podnositelj zahtjeva se obraca
naslovnom tijelu zahtjevom za mirno rjeSenje spora.

Ad 2.

Podnositelj zahtjeva istice da je Republika Hrvatska suvlasnik zgrade na adresi BoSkoviéeva
18, Zagreb, odnosno vlasnik:

e 7. Suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7) u naravi
poslovni prostor koji se sastoji od dvije prostorije u prizemlju i jedne u podrumu
uliéne zgrade u povrsini od 123,00 m2, koji je neodvojivo povezan s odgovarajuéim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasni¢ki dijelovi
ostalih suvlasnika,

e 8. Suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8) u naravi
poslovni prostor koji se sastoji od Cetiri prostorije u ulicnom prizemlju u povrsini od
50,64 m2, koji je neodvojivo povezan s odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele
nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika,

e 9. Suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9) u naravi
poslovni prostor koji se sastoji od jedne prostorije u ulic(nom prizemlju u povrsini od
32,68 m2, koji je neodvojivo povezan s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom cijele
nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika,
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e 10. Suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10) u naravi
poslovni prostor koji se sastoji od dvije prostorije u prizemlju ulicne zgrade s ulazom
iz Palmoti¢eve br. 36, u povrSini od 55,08 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i
suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika,

e 11. Suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) u naravi
jednosobni stan u podrumu koji se sastoji od jedne sobe i zajednickog zahoda, u
povrsini od 12,16 m2, koji je neodvojivo povezan s odgovaraju¢im suvlasnickim
dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih
suvlasnika,

a koji se nalaze na k&. br. 7377, BOSKOVICEVA ULICA - PALMOTICEVA ULICA, ukupne povrdine
453m2, upisano u zk. ul. 11640, k.o. 339164 CENTAR NOVI, pri Opcinskom gradanskom sudu
u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb.

Dokaz: Izvadak iz zemljisne knjige, u prilogu

Nadalje, moja stranka kao suvlasnik zgrade na adresi Boskovi¢eva 18, Zagreb, povodom
obavijesti od dana 23. lipnja 2025., Klasa: 363-05/98-03/1850, Urbroj: 251-319-01/01-25-8
je dopisom od dana 03. srpnja 2025. ukazala je upravitelju zgrade na adresi BoSkoviceva 18
na nepravilnosti koje su nastale prilikom potpisivanja odluke suvlasnika o Aneksu
Meduvlasni¢kog ugovora i promjeni predstavnika suvlasnika.

Dokaz: Obavijest o zaduZenju godisSnjeg programa upravljanja za stambenu zgradu
Boskoviceva 18, u prilogu
Dopis od 03. srpnja 2025. s potvrdom o slanju, u prilogu

Na dopis upucen dana 03. srpnja 2025., do dana slanja ovog zahtjeva nije zaprimljen
odgovor od strane upravitelja zgrade na adresi Boskovic¢eva 18.

Slijedom navedenoga, moja stranka, kao jedan od suvlasnika nekretnine koja se nalazi na
adresi BoSkovi¢eva 18, ovim se putem obraca Vama kao ovlastenom zastupniku Republike
Hrvatske kao jednom od suvlasnika zgrade na adresi BoSkoviceva 18, i to u cilju mirnog
rieSenja predmetnog spora.

Naime, uz predmetnu obavijest od 23. lipnja 2025. dostavljeni su Godisnji program
upravljanja za razdoblje 2025.-2026., od dana 21. listopada 2024., potpisan od strane
Gregora Mihaljevi¢a, Aneks Meduvlasnickog ugovora od 12. lipnja 2025., kojim se Gregor
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suvlasnika kojom se potvrduje imenovanje predstavnika i prihvaéanje Aneksa
Meduvlasnickog ugovora.

Dokaz: Godisnji program upravljanja za razdoblje 2025.—2026., od dana 21. listopada 2024.,
u prilogu
Aneks Meduvlasnickog ugovora od 12. lipnja 2025., u prilogu
Odluka suvlasnika kojom se potvrduje imenovanje predstavnika i prihvacanje Aneksa
Meduvlasni¢kog ugovora, u prilogu

Medutim, ukazuje se kako niti jedna od navedenih odluka nije donesena sukladno zakonom
propisanoj proceduri.

Clankom 40. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima propisano je da se o poslovima
redovitog upravljanja, ukljuCuju¢i odredivanje visine pricuve i imenovanje predstavnika
suvlasnika, odluc€uje ve¢inom glasova po suvlasni¢kim dijelovima.

Godisnji program upravljanja je potpisao Gregor Mihaljevi¢ dana 21. listopada 2024., kao
ovlasteni predstavnik suvlasnika, u trenutku kada nije imao pravovaljan legitimitet
predstavnika suvlasnika, jer odluka o njegovom imenovanju nije bila donesena, niti
potvrdena potrebnom vecinom.

Suglasnosti koje su u meduvremenu dostavljene, ukljucujuéi Suglasnost Drzavnih nekretnina
d.o.o. od 22. svibnja 2025., Klasa: 940-05/25-01/126, Urbroj: DN-6-2-2/MM2-4 i Suglasnost
Republike Hrvatske, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 12.
lipnja 2025., Klasa: 940-01/25-03/684, Urbroj: 531-15-1-25-11 ne mijenjaju Cinjenicu da u
trenutku potpisivanja Godisnjeg programa upravljanja za 2025-2026 nije postojala zakonska
vecina.

Dokaz: Suglasnost DrZavnih nekretnina d.o.o. od 22. svibnja 2025., Klasa: 940-05/25-01/126,
Urbroj: DN-6-2-2/MM2-4, u prilogu
Suglasnost Republike Hrvatske, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine od 12. lipnja 2025., Klasa: 940-01/25-03/684, Urbroj: 531-15-1-25-
11, u prilogu

U vezi s tim, na predmetnoj odluci suvlasnika navedeno je kako je Hrvatsko drustvo za
medicinsku biokemiju dalo svoj potpis dana 23. listopada 2024., a za koji potpis nisu bili
ovlasteni.
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Dakle, gospodin Gregor Mihaljevié, u trenutku potpisivanja GodiSnjeg programa upravljanja
za 2025-2026 nije bio ovlasteni predstavnik suvlasnika.

Nadalje, Odluka kojom se potvrduje imenovanje Gregora Mihaljevi¢a i Deana Cizmara ni u
kasnijem periodu nije potpisana od strane vecine suvlasnika po suvlasni¢kim udjelima.

U vezi s tim, istie se da je suvlasnica Helena Budi¢ povukla svoj potpis 11. svibnja 2025.,
¢ime broj potpisanih suvlasnika u trenutku sklapanja Aneksa Meduvlasni¢kog ugovora pada
ispod zakonskog minimuma za poduzimanje poslova redovite uprave.

Dokaz: Prepiska e-mail komunikacije, u prilogu

Dakle, Aneks Meduvlasnickog ugovora suvlasnika zgrade BoSkoviceva 18 od dana 12. lipnja
2025. sklopljen je pozivajuci se na c¢lanak 36. Zakona o upravljanju i odrZavanju zgrada,
odnosno, odnosno pozivajué¢i se na odredbu kojom se Meduvlasni¢ki ugovor smatra
sklopljenim kada ga potpiSe natpolovi¢na vecina suvlasnika.

No, gospodin Gregor Mihaljevi¢ je u ime suvlasnika, sklopio Aneks Meduvlasni¢kog ugovora
od 12. lipnja 2025. znajudi da je gospoda Helena Budié povukla svoj potpis te da u trenutku
potpisivanja Aneksa nema potrebnu natpoloviénu veéinu koja je potrebna za sklapanje
Aneksa Meduvlasnickog ugovora.

Takoder, istice se da prilikom potpisivanja Odluke suvlasnika o usvajanju Aneksa
Meduvlasni¢kog ugovora, suvlasnici nisu pravovremeno dobili na uvid sam tekst Aneksa niti
su bili u mogucnosti detaljno se upoznati s njegovim sadrzajem prije donoSenja odluke.
Takav postupak bitno naruSava nacelo transparentnosti i prava suvlasnika na informirano
odlucivanje, te dovodi u pitanje valjanost same odluke.

Unato¢ svemu ranije navedenom, upravitelj zgrade na adresi BoSkovi¢eva 18 se oglusio na
ukazane nepravilnosti i nije stavio Aneks Meduvlasni¢kog Ugovora suvlasnika zgrade
Boskovic¢eva 18 od 12. lipnja 2025., Klasa: 363-05/98-03/1850, Urbroj: 251-319-01/01-25-8
van snage, odnosno nije proglasio predmetni Aneks Meduvlasni¢kog ugovora nistetnim.

Ad 3.

Slijedom svega prethodno navedenog, sukladno odredbama ¢lanka 186. a Zakona o
parniénom postupku, podnositelj zahtjeva s ciljem mirnog rjeSenja spora medu strankama
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predlaze naslovu hitno stavljanje izvan snage Suglasnosti od 12. lipnja 2025., Klasa: 940-
01/25-03/684, Urbroj: 531-15-1-25-11 i Suglasnosti od 22. svibnja 2025., Klasa: 940-05/25-
01/126, Urbroj: DN-6-2-2/MM2-4, odnosno, donosenje odluke kojim se priznaje nistetnost
Aneksa Meduvlasni¢kog ugovora suvlasnika zgrade BoSkovi¢eva 18 od 12. lipnja 2025., Klasa:
363-05/98-03/1850, Urbroj: 251-319-01/01-25-8 bududi da isti nije donesen u skladu sa
zakonskim propisima i ne odrazava volju veéine suvlasnika.

U Zagrebu, 06. kolovoza 2025. Podnositelj zahtjeva, po:
Zrinka Dot
Prli¢ 143830 £0200
Prilozi:
1. Punomo¢ za zastupanje
2. lzvadak iz zemljisne knjige
3. Obavijest o zaduZenju godiSnjeg programa upravljanja za stambenu zgradu
Boskoviceva 18
4. Dopis od 03. srpnja 2025. s potvrdom o slanju
5. Godisnji program upravljanja za razdoblje 2025.-2026., od dana 21. listopada 2024.
6. Aneks Meduvlasni¢kog ugovora od 12. lipnja 2025.
7. Odluka suvlasnika kojom se potvrduje imenovanje predstavnika i prihvaéanje Aneksa
Meduvlasni¢kog ugovora
8. Suglasnost Drzavnih nekretnina d.o.0. od 22. svibnja 2025., Klasa: 940-05/25-01/126,
Urbroj: DN-6-2-2/MM2-4
9. Suglasnost Republike Hrvatske, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine od 12. lipnja 2025., Klasa: 940-01/25-03/684, Urbroj: 531-15-1-25-
11
10. Prepiska e-mail komunikacije
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