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‘ Sukladno togki 2. Zakiju¢ka dostavija se predracun troékova, procjena vrijednosti nekretnine,
te ocitovanje o prijavi potrazivanja vjerovnika Mercator — H d.o.0., Ljudevita Posavskog 5,
Sesvete, OIB: 10045107278,

Ste€ajni upravitelj priznaje prijavijenu traZbinu. Ista je uvrStena u Tablicu prijavijenih trazbina,
i, visi isplatni red pod redni broj 29.

Ste€ajni upragitelj

Jozo Bré

Prilog: predraun troskova
Procjembeni elaborat
Tablicu prijavljenih trazbina / Obrazac 19
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NadieZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U SPLITY

Poslovni broj spisa: $1-1900/2015

Duznik : AKU — STAS d.o.0. - u steéaju, Spiit, Velebitska 87

OIB: 80716837908

Predradun troskova stetajnog postupka

1. trodkovi stetajnog postupka

nagrada

(Uredba o kriterijima i nacinu
obratuna i placanja nagrada
steéajnim upraviteljima, NN 105/156)

doprinos na osnovicu

naknada stvarnih trodkova
{uporaba ptivatnog autornobila
u poslovne svrhe)

2. ostale obveze steCajne mase
ovjera potpisa stecajnog upravitelja
izrada pecata
otvaranje i zatvaranje poslovnog raéuna

ratunovodstveno - knjigovodstvene usluge netto
porez, prirez, doptinosi

tekudi trodkovi

arhiviranje grade

ukupno

269.317,00

239.364,00

17.953,00

12.000,00

53.740,00
60,00
200,00
150,00

30.000,00
19.330,00
2.000,00

2.000,00

323.057,00




NIVES TARIBA, ing.grad.
-stalni sudski vjedtak iz podrucja graditeljstva
i procjene nekretnina-

Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA (304-17

PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJEMBENI ELABORAT

POSLOVN! PROSTOR - TRGOVINA
Rijeka, J. Poli¢a 81
Tower centar

SVRHA PROCJENE: Izrada prociembenog elaborata trzisne vrijednosti
procjenjivane nekretnine za potrebe financiiskog poslovanja

VRIJEDNOST : 291.900,00 EUR
(2.172.000,00 kn)

naruéitelj: AKU-STAS d.o.o. u ste€aju

PROCJENITELJ:
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NIWVES TARIBA, ing.grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ

6.1.
6.2.
6.3.

5.1.
5.2,
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

.stalni sudski vjestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Masarykova 30, Karlovac

mob: 081/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17
SADRZAJ:

4. OVLASTENJE
2. PROPISI

3. OPGE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

4, ZADATAK
4.1. procjenjivana nekretnina
4.2. prikaz poloZaja nekretnine na karti
4.3. prostorno planska dokumentacija

5. REZULTAT OCEVIDA

fotodokumentacija

stvarno stanje procjenjivane nekretnine
obiljezja okolinih nekretnina i lokacije
provjera pravnog statusa

kupoprodajni ugovor

stanje katastra

6. KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Stanje nekretnine prema rezultatu ocevida
izradun povrsina i volumena prostora
prikaz op¢ih vrijednosti odnosa na trzi§tu nekretnina

7. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

8. 1ZVOR PODATAKA POTREBNIH ZA IZRACUN TRZISNE
VRIJEDNOST! NEKRETNINE - zemljiSte

9. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM

10. 1IZJAVA O NEPRISTRANOST! | NEOVISNOSTI

11. ZAKLJUCAK

Poslovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Poli¢a 81 1
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ
_stalni sudski vjestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17
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NIVES TARIBA, ing.grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ
staini sudski viestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7a izradun trzisne vrijednosti nekretnine koriste se slijededi propisi te strucna i znanstvena

literatura:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14}
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

(NN 78/10....151/13}
Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje m3 etalonske gradevine u RH
(NN 59/10)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradnji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(NN 86/12, 143/13)
Zakon o drzavnoj izmjeri | katastru nekretnina
(NN 128/99...56/13)
Prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina

Zakon o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96...152/14)
Zakon o zemijiSnim knjigama (NN 91/96....60/13)
Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95...147/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10....151/13)

Odluka o kemunalnom doprinosu
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunainog doprinosa
(NN136/06...55/12)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

(NN 113/08...78/13)
Pravilnik o informacijskom sustavu trZi$ta nekretnina (NN 114/15)
Biiten ,Standardna kalkulacija®
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH
Norma HRN I1SO 9836:2011
Praviinik o utvrdivanju obujma gradevine za obraéun komunalnog doprinosa
(NN136/06...55/12}
Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima (NN 21/98)
Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i obujma u projektima zgrada

(NN 78/10...151/13)
VaZeée odluke 0 komunalnom opremanju gradevinskog zemljista i iznosa
tro$kova komunaine infrastrukture
Standardi za svojstva zgrada - Definiranje | proradun povrsina i prostora
Norma HRN 1SO 9836:2002

Poslovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Polica 81 3



NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ
-staini sudski vje§tak za gradifeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

B e ey e g B 60 By RPN

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeiji
po trzignim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri gemu je svaka stranka postupila
upuéeno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem
odevida na terenu, informacija dobivenih od naruditella te temeljem dostupne
dokumentacije. Odevidom na licu mjesta izvrSen je primarno vizualni pregled, bez
obavijenih strukturainih ispitivanja i istraznin radova. Prilikom izrade ovog procjembencg
elaborata nisu radene analize tla, geolodke studije ili ispitivanja vezana uz iskoristavanje
resursa (poput minerala, ruda, vode i sl.) kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti
objekta te ispitivanje instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregiedom.
Vijerodostojnost  dobivenih informacija od naruéitelja, kao i vjerodostojnost kopija
dostavijene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaporata. Primjenjeno
istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoéeni nedostaci koji bi
mogli predstavijati razlog za izvodenje dodatne strucne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska ¢estica ukijuéujuci sve ono sto je s njom razmjerno
trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno
ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji
nadin s njom trajno povezano, koja ima stastus postojete gradevine u smisiu Zakona o
gradnji (NN 153/13), te stvarna prava koja su povezana s viasnistvom nekretnine npr.
pravo gradenje i pravo sluZnostt.

Tehniéka oprema i oprema interijera nisu predmet prociene ovog procjembenog elaborata,
izuzev ako nije drugadije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog
prociembenog elaborata, u svrhu provjere statusa postojece gradevine u smisiu Zakona o
gradnji (NN 153/13), iskljucivo je internog karakiera, a sluzi provjeri uskiadenosti stanja u
naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera statusa ne moze se koristiti u bilo koje
druge svrhe.

OPGE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:

o Predmet procjene niti u jednom pogledu nije onediscen

o Ukoliko u dostavijenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog
stvarnog prava na nekretnini koja je predmet procjene (pravo prolaska, sluznosti,
obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koridtenje), a koji bi imali
stvarni utjecaj na vrijednost nekretnine, smatra se da isti ne postoje

o lskazana trzisna vrijednost ne sadrZi troskove prodaje i poreza u sluCaju prenosa
viasnistva

o Na poredbeim nekretninama nema nedostataka i posebnih obilieZja kao Sto su
zagadenje, izrazita depresija, poplavijenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno
ogranitavaju mogucnost gradenja

o Poredbene nekrenine imaju status postojece gradevine prema Zakonu 0 gradnji
(NN 153/13)

Posiovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Poli¢a 81 4
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* NIVES TARIBA, ing,grad.

ELABORAT Q PROCIJENJENOJ

-gtalni sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

o Podrazumijeva se da preslici dostavijenih dokumenata odgovaraju originalima

o Vijerodostojnost dobivenih podataka od naruditelja ifi po njemu delegiranih osoba

o Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna provijera dokumentacije niti
utvrdivanje viasnistva ili posjeda na nekretnini

o Predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

o Prilikom o&evida na licu mjesta naruitelj je duZen osigurati ulazak u nekretninu, a
ukoliko to nije moguée tada ¢e se prociembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog
pregieda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka, primjenjujuci pretpostavku
prosjeénog stanja nekretnine i u hju ugradene opreme i materijala uz redovito
odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo
grubi okvir frzi$ne vrijednosti te utjeée na pouzdanost procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljuCivo u
kontekstu gore navedenih opéih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istth moze
znatno utjecati na tr2idnu vrijednost procjenjivane nekrenine.

Informacije sadrzane u ovom procjembenom elaboraty su poviastene i povjerjive.
Namijenjene su samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu te se za bilo koju
drugu primjenu u bilo koju drugu svrhu ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva
odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborata zabranjeno je bez
pisanog odobrenja od strane Procjenitelja.

Poslovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Poli¢a 81 5
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NIVES TARIBA, ing,grad.

-stalni sudski vjestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOST!I NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17

Zahtjevom naruditelia tvrtke AKU-STAS d.0.0 u stedaju iz Spiita, Velebitska 87, zatrazena
kretnine — poslovni prostor - trgovina u Rijeci, Tower

81, na k.6.br. 1201/4 i dr. k.0. PodveZica u viasnidtvu tvrtke

je prociena trzi$ne vrijednosti ne
centar Rijeka treci kat, J. Polica

AKU-STAS d.o.0 u stedaju iz Splita, Velebitska 87.

Uhcaikbr

Naselje:

poduk)zakbr

zk&br:

e
Dan vrednovanja:
TR

Dan kakvote:

J pohcam R
Rueka R

Rueka P

PodveZica

}

frg.évina u po.'-s.t.ovnoj. Zgradi .Towe.f centér Rijéka ”

Primorsko Goranska
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MNIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT Q PROCHENJENG.
-stalni sudski viestak za graditeljsivo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 BR. FLABORATA 0304-17
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- predmetna nekretnina nalazi se u primorskoj Hrvatskoj, Primorsko goranska
zupanija, Grad Rijeka, na samoj obali Jadranskog mora. Udalienost do glavnog
grada Republike Hrvatske Zagreba je cca. 150 km te do susjedne Slovenije
manje od 100 km.

Poslovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Polica 81 7




NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ
-staini sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17
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- predmetna nekretnina nalazi se u samom centru Rijeke te sama sadrZi vecinu
dnevno potrebnih sadrZaja te se u njenoj neposrednoj blizini nalaze i svi ostali
potrebni javni | drustveni sadrZaji.
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ
-stalni sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

- predmetna nekretnina nalazi se u obuhvatu Generalnog urbanistitkog plana
Grada Rijeke, unutar granica gradevinskog podrudja u zoni poslovne — pretezito
trgovatke namjene s oznakom K2.

Poslovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Poli¢a 81 9




MIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENO

slaini sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOST! NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac
ob: 091/16-561-263 BR. ELABORATA 0304-17

Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine izvreno je temeljem otevida nekretnine i
prikupljenih podataka od strane narucitelja.

Predmetna nekretnina nalazi se u Rijeci, J. Poliéa 81, Tower centar Rijeka, trgovina na
treéem katu, z.k..br. 1210/4 k.0. Podvezica (k.&.br. 3166/1 k.o. Susak), centar grada, gdje
se u neposrednoj blizini nalaze autobusna stanica, banka, posta, trgovine, kola, djedji
vrtié, benzinska pumpa i ostali potrebni sadrZaji. Do predmetne nekretnine dolazi se
gradskom prometnicom.

Predmetna nekretnina nalazi se u obuhvatu Generalnog urbanistickog plana Grada Rijeka,
u gradevinskom podrudju, zoni koja omogucuje gradnju zgrada gospodarske namjene.
Nekretnina je komunaino dobro opremljena i vrlo dobro povezana s ostalim obliznjim
naseljima i gradovima kao i susjednim drzavama.

Predmet procjene nekretnine je poslovni prostor — trgovina na treéem katu poslovne zgrade
koji se sastoji od trgovine, garderobe, skladista i sanitarnog évora.

Prema kupoprodajnom ugovoru i izvadku iz zemljiSnje knjige vidljivo je da je vlasnik
predmetnog poslovnog prostora ujedno suvlasnik u svom idealnom dijelu na podzemnim
garazama, garazama smjestenim na nadzemne katove i polukatove, garazama na terasi,
cesti i okoli$u te dvoristu.

Za napomenuti je da su na isti nadin svi viasnici poslovnih prostora u predmetnom Tower
centru na isti nadin upisani kao suvlasnici u svojim idealnim dijelovima.

Poslovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Polica 81 10




NIVES TARIBA, ing,grad.

-staini sudski vjiestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ

-staini sudski viedtak za graditeljstvo- VRIJEDNOST! NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac
mob; 091/16-51-283 BR. ELABORATA 0304-17
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCHEN.IE

-staini sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNIN
Masarykova 30, Karlovac
maob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304417
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- NIVES TARIBA, ing.grad. ELABORAT O PROCIJENJENO
-stalni sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 B8R. FLABORATA 0304-17

PR e s o Hos o e S g 1B PV O

Nekretnina je u naravi posiovni prostor na treéem katu poslovne zgrade Tower centar
Rijeka koji se sastoji od trgovine, skladiéta garderobe, sanitarnog &voa ukupne netto
povrdine 133,97 m? (brutto 143,20 m?).

Stambeno poslovna zgrada sastoji se podzemnih i nadzemnih etaza gdje je narutitelj ovog
procjembenog elaborata suvlasnik u idealnim dijelovima prema etaznom elaboratu i upisu u
zemiljisne knjige.

« Odrzavanje objekta u kojemu se nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuce.

» Objekat je samostojeéa visekatna poslovna zgrada

o Podaci o energetskim karakteristikama nisu poznati
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NIVES TARIBA, ing,grad.

-staini sudski viestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIWENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17

+ Okolni objekti su sli¢ne tipologije i namjene ali manje katnosti
e U blizini su gradski javni i drustveni sadrzaji

« Parkiranje vozila moguée je na parkirali$tu odnosno garazama u samoj zgradi

« Onesdiséenje zraka je sukladno otekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog
promefa

» Zvugno oneddiéenje je u okvirima ogekivanog za predmetno ckruzenje

» Moguénost gradnje na §iroj lokaciji je ograni¢ena

Nekretnina u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor je legalna $to se potvrduje uvidom
u izvadak iz zemijisne knjige. Narugitel] ovog procjembenog elaborata nije priloZio
uporabnu dozvolu za trgovinu ali se ova procjena radi pod pretpostavkom da je ishodena

potrebna uporabna dozvola.

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIQ REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENG)

1ZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

£210/4 u A uporabna dozvola nje prifoZena.

A
Paosjedovnica
PRVI ODJELJAX

Broj Povriina
Rbr. zem—ljxim Oznaka zemijista Primjedba

(kat, jutre | éhv m?

festice)
i 121044 POSLOVNO-PRODAJNI CENTAR, OKOLIS 20259 fg:;%is iz utotka
UKUPNO: 20259
DRUGI ODIELJAK
Rbr. Sadriaj upisa lPrimjedba
i Na temelyu €1 141 st 3, Zakona o gradujiiN.N.175/03) zabiljezuje se da za gradevinu sagradentt na k.tbr. ZABILIEZRA

Na temebu &1 174 Zakons o grady: (NN, 153/2¢13) ZABILIEZUIE SE daje prilozena UPORABNA
DOZVOLA UREDA DRZAVNE UPRAVE U PGZ KLASA: UPT 361-05/06-01/00132 0d 17.11.2008.2..
dio posiovno-trgovackog centrs na Pecinama u Riject TOWER CENTAR SHOPPING s pripadiyudim
okoliiem objekta & obodnom prometnicom oko gradevine. garaznim prostorima na svim etazama osim 1
3.4 nagdonjoi § 0 koti +35,00. zajedni¢kim dijetovima objekia (hodnicr. stubista. eskalatori. dizala. sanitacns
évorovi. zajeduitke instalacije, sigumesna stubisa). Za preostali dio gradevine (poslovni toranj od kote +64.
00, poslovie prostore unutar obzekta, garaznt prostor na nadowjoy 2tazi g, na kerd +35.00. reklamni totem na
sjeveraistotnom rubu parcele uz "rotor” na Radaidkoy ulict i T 10/0.4 KV KONZUM) investitor je duzan
isheditt zasebou uporabnu dozvels. po zaveietky 15tog.

Zaprimbena
16.02.2017 2 pod

brojam Z-63 272017
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ
-stalni sudski viestak za graditeljstvo- VRIJENNOSTI NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 8R. ELABORATA 0304-17

i

Kupopros

“TOWER CENTER RIJEKA”

Rijeka (MR}

Dana 20.svibnja 2011.g.

ESCENDO do.o. Split, Mazuraniéeve SetaliSie 1, OIB: 14808065735, zastupan po direkioru Romani
Matas, kao prodavatel; (u daljnjem ekstu: Prodavatelj), s jedne strane,

i

AKU-STAS d.o.o. Split, Kadideva 2, OIB: 80716837948, zastupan po direktoru Nenadu Pivac,a ovaj po
pumomoéniku Neni Peri¢ temeliem punomoti od 19.05.2011. na kojoj je avjeren potpis Nenada Pivea od
strane javrog bifjeinika Hije Sari¢ iz Splita pod brojem OV-4791/11 od 19.05.2011., kao kupac {u
daljnjem tekstu: Kupag), s druge strane sklapanju

UGOVOR O KUPOPRODAJ NEKREININE

Clanak 1. - Uvodne odredbe

Prodavatelj je vlasnik postovnog prostors, odgovarajuéeg djela parkiralista i okolnog zernijista v
trgovatkom centru “TOWER CENTER RIJEK A" (u dakinjem tekstu: Centar).

Centar 5 okolifem ie izgraden na slijededim katastarskim gesticama:

- 1210492 upisana u zemljisnoknjiZni ulozak 2124, katastarske opéine PodveZica
- 1210/96 upisana v zemljidniknjiZni utoZak 2124, katastarske opéine PodveZica

- 1210/97 upisana u zemljiSnoksjizni uloZak 2124, katastarske opéine Podvedica
- 1210/98 upisana u zemljignoknjizai uloZak 2124, katastarske opéine PodveZica
- 1210/99 upisana u zemijifnoknjizni uloZak 2124, katastarske opéine PodveZica
- 1210/102 npisana v zemlji¥noknjizni uloak 2124, katastarske opéine PodveZica
- ¥210/4 upisana o zemijignoknjiZni uleZak 2115, katastarske opéine PodveZica

- 1210/80 upisana u zemlji¥noknjiini uloZak 2123, katastarske optine Podvezica

. 1210/81 upisana u zemljisnoknjiZni uloZak 1633, katastarske opéing PodveZica

Poslovni prostor — trgovina, Tower centar Rijeka, J. Poli¢a 81
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NIVES TARIBA, ing.grad.
.slalni sudski viestak za graditeljstvo-

Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/18-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D K NN SR P S

. 121082 upisaﬁa u zemliignoknjizni uloZak 1633, katastarske opéine PodveZica
1210/83 upisana u zemljisnoknjiZni uloZak 1633, katastarske opéine PodveZica
}121(/84 upisana & zemljignoknjizni utozak 1633, katastarske opcine Podvezica
. 1210/85 upisana u zemtjignoknjizni uloZak 1633, katastarske opéine PodveZica
. 1210/86 upisana u zemljifnoknjiZni uloZak 1633, katastarske opine PodveZica
. {210/87 upisanau zemljifnoknjiZni ulozak 1633, katastarske opéine PodveZica

. 119¥/1 upisanau zemljinoknjizni uioZak 2125, katastarske opéine PodveZica.

-Za gyrhe primjenc Ugovora o kupoprodaji, pod izrazow “Nekretnina” podrazumijevati ée se nekretnina

koju &ine katastarske gestice navedene u prethodnom stavku ovog tlanka. Pod izrazom “Centar”
podr'azumijcvmi éc se trpovatke etade i parkiralista, osim parkiralista na koti +35,00 koje pripada tornju.
Pod izrazom “Centar”, ukoliko to proiziazi iz smisla same odredbe, podrazumijevati ée se, osim same
zgrade i sveukupua vitenamjenska i integrirana trgovatka djelatnost i organizacija svih korisnika i drugih
subjekata koji unjemu djeluju,

Parkiralilta Centra &ini 10 posebnih dijelova neksetnine koji su oznateni kao garaZa K, L, M, N, O, P, R,
S, T, U, uz iskljutenje parkiraii$ta na kotl +35,00 oznatenog kao garata J (u dalinjem tekstu:
Parkiralista). Parkiralidta su nedjeljivo dobre njihovih suviasnika te njihovi pojedini dijelovi ne mogu biti
etagiraniu korist pojedinih suvlasnika, koji se potpisom ovog ugovera neopozivu odriéu toga prava.

Parkiralidta Centra &ine sljedeéi posebni dijelovi Centra:

- garaa u drugoj podzemnoj eta¥i ~ sutereny 32, vkupne povriine 1.811,98m2 {(pruto gradevne
povriine 7.655,73m2) u diobenom elaboratu u dijelu koje se odnosi na druge podzemnu etaZu
oznadeno bijelom bojom i oznakom “K, S0 odgovara suviasnitkom dijelu od 2489/100000
zprade sagradene na k.&.br. 1210/4, upisana w zkul 2115 pod.t. 2 k.o. PodveZica, zajedno sa
zajedniékim dijelovima i uredajima zgrade;

- garain u treéo] podzemnoj ctazi - sutcrenu $3, ukupre povrding 1.744,81m2 (bruto gradevne
povrine 7.807,66m2) u diobenom elaborat: u dijelu koje se odnosi na trecu podzemnu etaZu
oznateno bijelom bojom i oznakom “L” Sto odgovara suvlasnikom dijelu od 2396/100000
zgrade sagradene na k.&.br. 1210/4 upisana u zk.ul, 2115 podak. 174 k.o. PodveZica, zajedno sa
zajednitkim dijelovima i uredajima Zgrade;

- garaZa na drugom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povrdine 12,01 m2
(brute gradevne povedine 3.852,32 m2) u dichenom elaboratu u dijelu koje se odnosi na drugi kat
oznateno bijelom bojom i oznakom “M” Sto odgovara suvlasni¢kom dijelu od {253/100000
zgrade sagradene na k.g.br. 1210/4, upisana u zkaul. 2115 podaul. 27 k0. Podvezica, zajedno sa
zajednitkim dijelovima i uredajima zgrade;

- gara¥a na drugom katu - polukatu gradevine koja se sastoji od jedae prostorije, ukupne povriine
947,42 m2 (bruto gradevae povriine 3.852,32 m2) u diobenom elaboratu u dijelu kaje se odnos
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ

-stalni sudski vjedtak za graditeljstvo- v
e B Kanouns RIJEDNOSTI NEKRETNINE
maob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

'ﬂﬁlgi kat — polukat oznafeno bijelom bojom i oznakom “N” §to odgovra suvlasnitkom od
a"]',!100000 zgrade sagradenc na k&br. 121074, wpisana u zkul 2115 pad.ul. 67 ko

dmikim dijefovima i uredajima zgrade;

Juesica, zajedno s2 zae
arata . trodem Kt - polukatu gradeviae koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povriine
devae poviSine 3.751,83 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koje se odnosi

867,51 m2 (brato gra
webi kat - polukat oznadeno bijelom bojom i oznakom “Q” 3to odgovara suvlasniZkom dijel

56.:1219“00000 zgrade sagradene na k.&.br 121074, upisana u zk.ul. 2115. pod.ul. 118 ko.
Padverica, zaiedne 52 zajednigkim dijetovimali uredajima zgrade;

koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povidine 946,60 m2
m?2) u diobenom elaboratu u dijelu koje se odnosi na Getvrii
i omakom “P" ¥to odgovera suvlasnitkom dijeln od
br. 1210/4, upisana u zicul, 2115 podat, 119 ko

vaza na Getvrtom katu gradevine
{bruto gradevne povrdine 3.772,19
it - polukat oznatieno bijelom bojom
41300/100000 zgrade sagradene na k&
advelica, zajedno sa zajednitkim dijelovima i wredajima zgrade;

garhia na detvrtom katu — polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, wkupne povidine
devae povriine 3751,69 m2) u dichenom elaboratu u dijelu keje se odnosi

'946,60 m2 (bruto gra
‘ria Zetvrti kat - polukat oznaleno bijelom bojom i cznakom “R* $1o odgovara suvlasnigkom dijelu

‘od 1300/100000 zgrade sapradens na kibr. 12104, upisana u zkul 2115 pod.ul. 155 ko.
Podveiica, zajedno sa zajedmitkim dijelovima i uredajima zgrade;

. garata na petom katu - potukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povréine
946,62 m2 (bruto gradevne povriine 3.751,69 m?2) u diobenom elaboratu u dijelu kaje se odnosi
na peti kat - polukat oznateno bijelom bojom i oznakom «g koja predstavlja suvlasnicki dio od
1300/100000 zgrade sagradene mna kEbr. 1210/4, upisana u zkaul 2115 podul. 168 k.o
Podvesica, zajedno sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade;

garaZa na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostarije, ukupne povrdine 835,98 m2 (bruto
gradevne povrgine 3.751 ,60 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koje se odnosi na terasu oznaleno
bijelom bojom i oznakem “T" St odgovara suvlasnitkon dijelu od 1217/100000- k.2.br. 1210/4
zgrade, upisana u zk.ul. 21 15 pod.ul. 169 k.o. Podvesica, zajedno sa zajednitkim dijelovima i
uredajima zgrade;

para¥a na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povisine 1.305,00 m2 (bruto

gradevne povrdine 6.082,62 m2) u diobenom elaboratu u dijetu koje s¢ odnosi na terasu pznadeno
bijelom bojom i oznakom “U7 5to odgovara suvlasniékorn dijelu od 1792/100000 zgrade

sagradene na k.&br. 1210/4, upisana u zkul. 2E15 podul. 172 ko Podvefica, zajedno sa
zajednidkim dijelovima i uredajima zgrade;

a Geslicama na kojima leZi obodna cesta Centra | infrastruktura
korist Grada Rijeke, te da ¢e cesta biti koriftena kao
Ugovora o kupoprodaji Kupac pristaje da s¢ izvidi
ih festica. Kupac se potpisom Ugovora ©
u potrebnu suglasnost kako bi se navedena
je na katastarskim Eesticama koje ine

Kupac je upoznat s &injenicom da je B
osnovano pravo gradenja koje e biti preneseno
javna cesta dana na koriStenje javnosti. Potpisom
eventuaina nova parcelacija gore navedenih katastarsk
kupoprodaji obvezuje dati, u svojstvu suvlasnika, svak
parcelacija mogla provesti. Ugovorne strane nadatje utvrduju da
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ

-stalni sudski vie§tak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

gradena cjelokupna infrastruktura (struja, voda, kanalizacija, tebekom kabeli 1
¢ u funkeiji Centra t¢ je ista ustupljena subjektima koji su temeljem zakona oviasteni upravljati
tom smisle Kupac bezuvjetno prihvaéa cbavezu sklapanja odgovarajucih pravnih poslova
bitt ispunjena naprijed navedena svrha $o se posebno odnosi na
odryavanja | upravljanja navedenom infrastrukturom.

“amljible Centra iz

no) temeljem kojih ée
g prava sluZnosti radi polaganja,

6l izj avijuje Kupecu da nekretnina nije optere¢ena drugim stvarnim teretima osim onih navedenih
: Jlasnickom liste koji se prilaze ovom Ugovoru. Osim navedenih

ipim knjigama prema
ivnih terela. druga ogranitenja  prava vlasniftva obveznopravne naravi predvidena su

i o kupoprodaji, Ugovorom o organiziranju 1 promicanju, Pravilnikom o upravijanju i

iom © meduvlasnitkim odnosima Trpovatkog centra “Tower Center Rijeka” (u daljnjem tekstu:

kupoprodaji, pod jzrazom “korisnici” podrazumijevati e se viasnici

primjene Ugovora 0
latnost, te zakupnici koji obavijaju svoju

poslovnih prostora koji u njima izravno obavijaju dije
ta temelju ugovora o zakupu (u daljnjem tekstu: Korisnici).

ptimjene OVOg Ugovora o kupoprodaji, ped pojmom Upravljatko drustvo podrazumijeva se

‘drudtvo Tower Center Rijeka d.o.0., Rijeka, Strossmayerova 16.

hiz primjene ovog Ugovora o kupoprodaji, pod pojmom Promicatel] podrazumijeva se trgovaiko

olicentro Management d.0.0. iz Rijeke, Strossmayerova 16.

Clanak 2. - Predmet Ugovera o kupoprodaji

ofj prodaje, a kupac kupuje:

katdest. 121044 u naravi poslovne-prodajni centar, okoli¥ sa 20259 m2, 105. ETAZA:

- 84/500000, trgovina na 3. katu gradevine koja se sasto]i od jedne prostorije, ukupne povriine

133,97 m2 (brutto gradevne poviine 143,20 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se
" adnosi na 3. kat oznafeno Zuto-smedom bojom i oznakom .. 334", Eo odgovara suviasnitkom
* dijelu od 184/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 105, K.0. Padvedica, OS Rijeka;

katgest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli¥ sa 20259 m32, 2. ETAZA:
© 2489/100000, garaZi u drugoj podzemne] etaZi — suterenu 2, ukupne povrsine 1811,98 m2

{brutto gradevne poviSine 76635,73 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na
drugy podzemnu etafu oznateno bijelom bojom i oznakom LK, $to adgovara suviasnitkom
dijelu od 2489/100000 zgrade, zkul. 2115, poduloZak 2, K.O. Podvezica, OS Rijeke;

katdest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okolig sa 20259 m2, 174, ETAZA:
2396/100000, garaza 4 3. podzemnoj etaZi — suterenu 3, ukupne povrdine 1744/81 mi2
(brutto gradevne povrsine 7807,66 m2) u dicbenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na 3.
podzemnn etafu oznateno bijelom bojom i oznakom L, §to odgovara suviasnitkom dijelu

od 2396/100000 zgrade, z.k. ul. 2115, poduloZak 174, K.O. Podvezica, OS5 Rijeka;
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NIVES TARIBA, ing.grad. ELABORAT

_ IBA, ing, . O PRCCIJENJENOJ
-stalni sudski vjestak za graditelistvo- VRIJED

Masarykova 30, Karlovac NOSTINEKRETNINE

mob: 091/18-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

Katdest. 121074 u navavi poslovno-prodajni centar, okolis sa 20259 m2, 27. ETAZA:
1253/100000, garaZa na 2. katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povriine
912,01 m2 (brutto gradevne povriine 3852,32 m2} u diobenom elaboratu u dijelu koji se
* odnosi na 2. kat oznateno bijelom bejom i oznakom M®, $to odgovara suvlasnitkom dijelu
- ad 1253/100000 zgrade, z.k. ul. 2115, poduloZak 27, K.0O. PodveZica, OS Rijeka;

_katdest. 121074 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli¥ sa 20259 m2, 67. ETAZA:
= 1301/100000, gara?a na 2. katu - polukaty gradevine koja se sasto]i od jedne prostorije,
gkupne povréine 947,42 m2 (brutto gradevne govriine 3852,32 m2) u dicbenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na 2. kat - polukat, oznaeno bijelom bojom i oznakom ,NY 3o
odgovara suviasnidkom dijelu od 1301/t00000 zgrade, zk. ul. 2115, poduloZak 67, K.O.
PodveZica, OS Rijeka;

kat.dest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okolis sa 20259 m2, 18. ETAZA:
§219/100000, gara%a na 3. kat — polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povriine 887,51 m2 (brutto gradevne povriine 3751,83 m2) u diohenom elaboraiu u
dizefu koji se odnosi na 3. kat ~ polukat, oznatenc bijelom bojom i cznakom ,,Q%, §to
odgovara suvlasnizgkom dijelu od 12t9/100000 zgrade, z.k. ul. 2115, poduloZak 118, K.O.
Podvezica, OS Rijeka;

katZest. 1210/4 u paravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m2, 119. ETAZA:
1300/100000, gara¥a na 4. katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povriine
946,60 m2 (brutto gradevne povriine 3772,19 m2) u diobenom elaboraty u dijelu koji se
odnosi na 4. kat, oznadeno bijelom bojom i pznakom , P, $to odgovara suviasni¢kom dijelu
od 1300/100000 zgrade, z.k. ul. 2115, podulozak 119, K.O. PodveZica, OS5 Rijeka;

katlest. 121044 u naravi poslovao-prodajni centar, okoli$ sa 20259 m2, 155 ETAZA:
1300/100000, garaza na 4. katu — polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povrSine 946,60 m2 (brutto gradevne povriine 3751,69 m2) u diobenom elaboratu u
dijefu koji se odnosi na 4. kat — polukat, oznadeno bijelom bojom i oznakom R, 5to
adgovara syvlasnitkom dijelu od 1300/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 155, K.O.
PodveZica, OS Rijeka;

kat.gest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okolii sa 20259 m2, 168. ETAZA:
1300/100000, garaza na 5. katw — polukatu gradevine koja se sastoji od jedne prosiorije,
ukupne povriine 946,62 m2 (brutto gradevne povriine 3751,69 m2) u diobenom elaboratu u
dijele koji se odnosi na 5. kat ~ polukal, oznateno bijelem bojom i oznakom ,.8%, Sto
odgovara suvlasnitkom dijetu od 1300/100000 zgrade, z.k. ul. 2115, poduloZak 168, K.0.
PodveZica, OS Rijeka;

katgest. 1280/4 u naravi poslovno-prodajui centar, okolid sa 20259 m2, 169. ETAZA:
1217100000, garaZa na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povriine
885,98 m2 (brutto gradevne povriine 3751,69 m2) u diobenom elaboraty u dijelu koji se
odnosi na terasu, oznadeno bijelom bojom i oznakom ,,T%, 3to odgovara suviasnickom dijefu
od 12177100000 zgrade, zk. ui. 2115, podulozak 169, K.O. Podvefica, OS Rijeka;
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kat.best. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okolid sa 20259 m2, 172 ETAZA:
17921100000, garaa na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povidine
1305.00 m2 (brutic gradevne povriine 6082,62 m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se
odnosi na terasu, oznateno bijelom bojom i oznakom ,,U*, 3io odgovara suviasnitkom dijelu
od 1792/100000 zgrade, z.k. ul. 2115, podulozak 172, K.O. PodveZica, OS Rijeks;

kat.&est. 119171, u naravi cesta i okoli sa 4412 m2, z.k.ul. 2125 K.O. PodveZica, OS Rijeka;

kat.dest. 1210/81, u naravi dvoridte sa 100 m2, 1210/82, u naravi dveridte sa 56 m2, 1210/83,
u naravi dvoriSte sa 13 m2, 1210/84, u naravi dveridte sa 4 m2, §1210/85, v naravi dvoriite sa
12 m2, 1210/86, u naravi dvoridte sa 6 m2, 1210/87, u naravi dvodifte sa 169 m2, z.k.ul.
1633, K.Q. PodveZica, OS Rijeka;

El

kat.test. 1210/92, u naravi cesta i okoli§ sa 2459 m2, 1210/96, u naravi gradiiifte sa 329 m2,
1250/97, u naravi cesta i okoli3 sa 5082 m2, 1210/98, u naravi cesta 1 ckoli sa 536 m2,
1210/99, u naravi cesta i okolif sa 981 m2, 1210/102, u naravi gradiliste sa 265 m2, z.kul.
2124 K.0. PodveZica, OS Rijeka;

kat.Zest. 1210/80, u naravi dvori$te sa 43 m2, z.k.uk. 2123, K.O. Podvezica, OS Rijeka.

ke su suglasne da je nekretninama na koje su predmet kupoprodaje, pobliZe opisanima u prethodnom
u zemljignim knjigama Opéinskog suda u Rijeci pod br. Z-17761/08 na temelju Ugovora o kreditu
2458152200 od dana 10. listopada 2008.p. pod br. OV 37408/2008 uknjiZeno pravo zaloga, radi
ranja novéane trathine u iznosu od 422.100,00 €, uvedano za pripadajuée ugoveorene kKamate,
no za zateznu kamatu, sve uvedano za tznos drugih trodkova, osobito troskova prisilne naplate bilo
dske ili izvansudske prirode i svih ostalih pripadajuéih naknada i trofkova na nekretninama u svrhu
ivanja iz tog ugovora u korist VOLKSBANK Kirnten Siid r. Gen Austrija.

Clanak 3. ~ Cijena

omne strane su suglasne da cijena predmeta Ugevora o kupeprodaji iznosi 347 759,60 €, (u datjnjem
kstu: Kupoprodaina cijena),

lovome strane prihvaéaju da se sve obveze iz oveg Ugovora o kupoprodaji utvrduju u eurima u
Otuvrijednosti u kunama prema tetaju VOLKSBANK Kimten Sild r. Gen Austrija banke pa dan
éanja, Radi jednostavnosti § saZimanja, ugovorne obveze koje glase na isplatu odredenog iznosa novea
e odredene u eurima uzimajuéi uvijek u obzir da se radi ¢ protuvrijednosti u kunama prema gore
Vedenom tedaju.

Clanak 4, — Nadin i rokovi isplate, prijenos viasni§tva, brisanje hipoteke
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upac se obvezuje kupoprodajnu cijenu iz Slanka 3. ovog Ugovora isplatiti prodavatelju najkasnije do 31,
vibnja 2011, godine, i to ba¥ ma nadin da prodavatelj upuduje kupca da za njegov ratun izvrii uplatu
slokupnog dugovanja  kojeg prodavatelj ima prema VOLKSBANK Kémten Siig r. Gen Austrija u
osu od 348.010,90 €, sve temeljem Ugovora o kreditu br. 32451152200 od dana 10. listopada 2008.g,,
viorenog pod br. OV 37408/2008, 2 na temelju kojeg Ugovora je upisano zalofno pravo na teret
kretnina koje su predmet kupoprodaje, ra Firo- radun VOLKSBANK Kamten Sid r. Gen Austrija,

sdavatelf kao uputilac, ovim Ugovorom ovlaféuje VOLKSBANK Kimnten Sid r. Gen Austrija, kao
rimatelja upute, da izvrienje te uplate primi v svoje ime.

ac kao upucenik izjavljuje da prihvaéa ova uputu.

odavatelj ovladtuje VOLKSBANK Kimten $0d r. Gen Austrija na izdavanje brisovaog oitovanja
n izvr$ene upute i uplate, temeljem Ugovora o kreditu br. 32451152200 od dana 10, listopada
08.g., te ovlaséuje Banku da kupeu ispusti to brisovno oditovanje.

ranke su suglasne da ¢e ukoliko na dan isplate kapovne cijene prema &lanku 3. stavak 1. ovog ugovora,
govanje prodavatelia prema Volksbank Kirnten Stid r Gen Austrija bude manje od iznosa
poprodajne cijene, zakljugiti Aneks u kojem ée preugovoriti visinu kupoprodajne cijene u skladu s
ratunom dugovanja.

vdavatelj ovladéuje kupca da temeliem ovog Ugovora i Potvede o namirenju, a bez svakog njegovog
linjeg sudjelovanja i odobrenja zatra¥i i postigne uknjizbu prava viasnifiva na nekretninama poblize
sanitma u Slanku 2. ovog Ugovora, u zemkidnim knjigama Opcinskog suda u Rijeei, uz istovremeno
sanje tog prava s njegova imena.

Clanak 5. - Uvodenje u posjed

Efodavatelj se obveznje uvesti kupca u zakonit i materijalan posjed nekretnine koja je predmet ovog
govora u trenutky isplate ugovorene kupoprodajne cijene, dakle najkasnije do 31. svibnja 20111, godine,

rodavatelj se obvezuje podimiriti sve reijske trogkove za predmetnu nekretninu do trenutka uvodenja u
ied kupca, te dokaz o placenim reZijskim troSkovima predogiti kupcu.

Clanak 6. - Djelatnost, davanje u rakup tredima i prave prvokupa

‘_Ugovorne strane su suglasne da je, s ciljem Sto boljeg funkcioniranja i razvoja Centra, te u interesu
pojedinih drustava koje ga Eine, Kupac obvezan u Poslovnom prostory obavijati iskljucivo trgovatku
dielatnost, i to bag prodaje robnih marki The William Carter Company i OSHKOSH B"GOSH.

Ugoverne strane su suglasne da je djelatnost iz prethodnog stavka bitan element Ugovora o kupoprodaji.
Ukolike dode do neodobrene izmjene djelatnosti, bez suglasnosti Promicatelja ili Upravijagkog drustva,
Kupac je duzan isplatiti Upravijackom drudtvu ugovornu kaznu u vrijednosti od €=5,00= (pet/00 eura} pe
metru kvadratnom bruto povriine Poslovnog prostora za svaki od prvih 7 (sedam) dana tijekom kojih se
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ELABORAT O PROCIJENJENOJ

gbavija neodobrena diclutnost, a navedena se ugoverna kazna udvostruduje ukelike se krienje bude
jiotezaic : nakon loga roka. Osim $to je obvezan isplatiti kaznu, Kupac mora odmah prekimuti abavljanje
odobrene djelatnosti te nastaviti obavljati djelatnost iz stavka 1.

U slugaju izmjene diclatnosti iz stavka I., bez ovladtenja Promicatelja ili Upravljatkog drustva,
‘Uprav]jaéko druftvo ima pravo obustaviti opskrbu elektritnom energijom, sustav klimatizacije i
ventilacije te grijanje predmetnog Poslovnog prostora, te zatvoriti wlazna vrata te sprijediti ulazak u
slovni prostor. Te se radnje nece smatrati smetanjem posjeda, a Kupac se odrige prava na poduzimanje
h zakenom predvidenih pravnih radnji radi za%tite posjeda,

i} snéaju davanja u zakup Poslovnog prostora, Kupac je dufan povjeriti Promicatelju sastavljanje
govora o Zakupu te ugovorz o organiziranju j promicanju kojeg je zakupnik obvezan potpisati.
Ugovorom o organiziranju i promicanju se mogut odrediti i noviane obveze zakupnika prema
micatelju ifili Upravljatkom drutvo s osnova naknada za organiziranje i promicanje Centra. Zakupnik
Ze u Poslovnom prostoru obavijati samo djelatnost iz stavka 1. U sluéaju da Kupac da u zakup
‘oslovni prostor a da se zakupnik ne bude pridriavao obveza utvedenih ovim glarkom {odnosno zakljugi
rogaiji ugovor o zakupu od onog kojeg je predvidio Promicatelj, ili ne omoguéi sklopanje s
Promicateljem ugovora o organiziranju i promicanju, ili bez suglasnosti Promicatelja ili Upravijagkog
mitva vrit drugadiju dielatnost od one predvidene stavkom L.} Kupac ¢e biti obvezan isplatiti
pravijatkom drudtvu ugovornu kaznu u iznosu od €=5,00= (pet/00 ewra) po metru kvadratnom bruto
ovidine Poslovnog prostora za svaki od prvik sedam dana u kojem zakupnik bude obavljao djelatnost
téedi obveze predvidene ovim &lankom, dok se iznos ugovorne kazne udvostruzuje ukoliko se krienje
ude nastavilo i nakon toge roka. Nakon primanja obavijesti Promicatelja kojom se trazi podtivanje
redbi ovoga ¢lanka ifili pladanje ugovorne kazne, Kupac je duZan odmah prekinuti krienje Ugovora od
trane zakupnika, uspostaviti obavljanje odobrene djelatnosti te povjeriti Promicatelju sastavljanje
govarajucih ugovora.

U sludaju prodaje Poslovnog prostora, odreduje se pravo prvokupa u korist drustva Policentro Rijeka
d.0.e. iz Rijeke, Strossmayerova 16. Slijedom navedenog Kupac obvezan o namjeri prodaje obavijestiti
Policentro Rijeka d.o.o. preporugenom poiljkom u kojoj ée navesti uviete prodaje te ponuditi Policentro
Rijeka d.o.c. Poslovmi prostor po tim istitn uvjetima, a ne smatra se vezanim pravom prvokupa ukoliko se
Pn[icenlro Rijeka d.0.0. ne oglasi w roku od 15 dana od primitka obavijesti.

- Ugover o kupoprodaji Postoviog prostora skloplien s novim kupcem mora predvidati istu djelatnost iz
stavka L., $to ukljucuje zabranu izmjene djelatnosti u Posloviom prostoru. Ugovor o kupoprodaji s novim
kupcem mora sadrzavati i obvezu sklapania ugovora o organiziranju i promicanju prema istim uvjetima
kao Ugovor o zakupu. U slutaju da se u gore spomenuti ugovor ne uvrsti odredba o zabrani izmjene
djetatnosti, il novi kupac ne sklopi s Promicateljem ugovor o organiziranju i promicanju, Kupac je duzan
- isplatiti u korist Upravljatkog drustva ugovornu kaznu u iznosu od €=5,00= (pet/00 eura) po metru
. kvadratnom bruto povisine Poslovnog prostora za svaki od prvib sedam dana tijekom kojih je novi kupac
- obavljao djelatnost razliitu od one propisane stavkom 1. ili do kada ne potpie ugovor o organiziranju i
Promicanju, dok se navedeni iznos ugovorne kazne wdvostruduje ako se krdenje bude nastavilo i naken
toga roka. Kupac je obvezan odmah prekinuti nepostivanje ugovora od strane novog kupca.

Kupeu je u Posloviom prostoru zabranjeno prodavati kokice (pop-torn).
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Sutnja Prodavatelja, Promicatela ili Upravljadkog druitva na neodobrene izmjene djelatnosti koje je
poduzeo Kupac smatrat ¢e se iskljudivo trpljenjem bez ikakvih pravnih poskiedica, bez obzira na to koliko
Jje takvo kr¥enje trajalo.

Clanak 7. - Upravijanje Parkiralistima

Parkiralisté su namjenjena iskljudivo potrebama Centra, ostm parkiralidta koja pripadaju tornju, smjesten,
na uzemljenoj koti +35,00. Sva parkiralista Centra su nedjeljivo viasnistvo suvlasnika Centra. U Sluﬁaju
davanja u zakup ili prodaje Poslovnog prostora, Kupac je obvezan dati u zakup, odnosno prodatj, ;
odgovarajuéi suviasnitki dio Parkiralidta. Parkiralista se ne mogu prodati ifi dati u zakup tredim 050bamg
odvojeno od prodaje ili zakupa Poslovnog prostora,

Upravijanje parkirali$tima, odredivanje naplatnosti i cijene parkiranja te podjela prihoda od parkiratizig
povjerena je Upraviackom drujtve.

Clanak 8. - Distribucija elektritne energije

Upravljatke Drudive je jedini nositelj prikijutka eleliridne energije. Utrofak efektritne energjje
Poslovnog prostora Kupac je obvezan naknaditi Upravljagkom drustvu na natin utveden Pravilnikom,

Kupac je obvezan podmiriti trofkove vlastite potroinje elektridne energije v odredenim rokovimg
dospijeda, te se odri¢e prava na sklapanje ugovora o opskrbi elektriénom energijom neposredng
druitvom koje pruza te usluge.

Clanak 9, - Upravijanje Centrom

Ugovorne strane utvrduju da Centrom upravija Upravljatko drudtvo temeliem odredaba Pravilniky ;
svojih odluka donesenih na temelju Praviinika.

Kupac se ebvezuje podtivati Pravilnik, sve druge akte Upravijatkog drustva te njegove odhuke.

Ugovorom o organiziranju i promicanju, Kupac uspostavija pravii odnos sa Upravljatkim drudtvorn i
dobiva dozvolu Promicatelja i Upravljagkog drudtva za obavljanje djeiatnosti u Centru,

Kupac priznaje da je od osnovee vaznosti, s ciljem 3to boljeg razvoja Centra u cjelini kao i svakog
pojedinog poduzeéa koje ga &ini, centralizirano upravljanje zajedni¢kim uslugama i promidibeng.
reklamnim aktivnostima, u skladu s Ugovorem o kupaprodaji i Pravilnikom.

Kupac potvrduje postojanje posebne trgovaske prednosti koja proizlazi iz pripadnosti Centru, i,
vrijednosti robnih marki, naziva i izraza koji su mu stavljeni na raspolaganje, zbog promocije Centra g
dana otvaranja . zbog efekta sinergije nastalog kao posljedica promidZbenih aktivnosti Centra u ¢jeling g
posebnim naglaskom na stvamu prednost neposredne i postedne reklame te posebnu ekonomsku korig
koju ostvaruje iz djelatnosti Posiovnog prostora koji je predmet Ugovora o kupoprodaji.
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Kupac se obvezuje stedi od Predavatelja, koji ¢e mu ga prenijeti odgavarajuci poslovai udio Upravljagkog
“* drudtva, bez naknade.

"‘i: Kupac se obvezuje da e obveze koje je on preuzeo # pogledu upravijanja Centrom prenijeti na
odgovarajuci nadin i na njegove sljedaike u viasnistvu ifili koristenju Poslovnog prostora bez obzira na
£ pravau osnovu po kojoj te trece osobe stjedu prave koriStenja Poslovaog prostora, a u suprotnom
odgovara s njima i/ili za njih za svako kr3enje Pravilnika i drugih akata Upravlagkog drustva, bez
ogranitenja i uz primjenu odgovarajucih ugovornih kazni predvidenih Pravilnikom, Radi ispunjenja ove

odredbe, u sluéaju prodaje Poslovnog prostora, Kupac se obvezwje primijeniti model ugovora kojeg mu
bude dalo Upravijatko drudtvo.

Svi troSkovi upravljanja Centrom, zajednitkih usluga i zajednitke promidzbe, na teret su Korisnika
Centra i dijele se prema udjelu pojedinog korisnika koji se odreduje 5 obzirom na udio poslovnog prostora
kojeg keriste, te stoga terete | Kupca, prema udjelu Poslovnog prostora, Udio svakog Poslovnog prostora
naznaden je u odgovarajuéim tablicama sastavijenim u skladu s mjerilima koja su utvrdena Pravilnikom i

koja de se primijeniti na stvarnu povriinu Poslovnog prostora, Tabliee se utvrduju na naéin utvrden
Pravilnikom.

Clanak 10, — Razno

Porez na promet nekretnina snosi Kupae u potpunosti.

Svi javnobilje#nitki troskovi vezani uz sklapanje Ugovora o kupoprodaji terete Kupea u cijelosti,

Clanak 11,

Stranke su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja njihovu pravu i ozbilinu volju, pa pa u znak suglasnosti §
potpisyju.

U Splitu,20. svibnja 2011 g,

Kupac: Prodavatelj:

AKU-8TAS d.o.0., ESCENDO do.0.,

Zastupan po direktoru Nenadu Pivac zastupan po direktoru Romani Matas

a ova)ao punFmoén]ku Neni Peri¢
Moo Ao

dio.o. spLrt
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o s T L T b

NESLUZBENA VERZLLIA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVSA GEODEFSKA EPRAVA

IZVOD 12 KATASTARSKOG PLA]
Peibliano mjesilo ispisa 3: 2000

Datern ispisa: 63.04.2017
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ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NIVES TARIBA, ing,grad.

-staini sudski vjestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

i omaiie oot
wosurane kosrakcie: s betonse
o o

Procelje: ozbukano i obojano

Pregrade: u poslovnom prostoru staklene i knauf

ravan, prohodan krov

Obrada zidova: grubo i fino oZbukani, obojani, keramicke plotice u

mokrom &vory

Obrada podova:
ovisno o vrsti prostorija

Unutarnja stolarija: drvena
Vanjska stolarija:

Instalacije:

internet, klima uredaj

Grijanje: klima uredaj

Godinarizgradnje: - 2009. godine

Adaptacije: /

parket, keramicke ploCice, iaminat,

Stropovi: grubo i fino oZbukani, obojani; djelomiéno spusdteni

ostakijena; PVC s 1ZO staklom
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-stalni sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

Katnost: zgrada ima tri podzemne etaZe, prizemlje te
5 katova; poslovni prostor nalazi se na 3. katu

L
s
o wesnesnen
st gwesama wam gade

Pripadci: prema etaznom eiaboratu i izvadku iz zemkjisne
postoji suvlasnistvo u idealnom dijelu

Op¢i dojam: vrio dobar

Ostalo: !
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-staini sudski vjestak za graditeljstvo- VRIJEDNQOST!I NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

P VOIITIOna By

Za izratun povrSina primjenjuje se Norma HRN I1SO 9836:2011 sukladno Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 79/2014). Za izradun volumena zgrade
primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za obradun komunalnog
doprinosa (NN136/06...55/12).

Povrsine preuzete iz kupoprodajnog ugovora koji je prilog ovom elaboratu.

NETTO: 133,97 m’

BRUTTO: 143,20 m?
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mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

OPCENITO O TRZISTU NEKRETNINA - Protekiih nekoliko godina zabilieZzen je
kontinuirani pad trZiSnih cilena nekretnina. TrZiste je razliito reagiralo na novonastale
okoinosti pa mozemo redi da je jedino trziste stambenih nekretnina u kontinuitetu vidljivo |
mjerljivo reagiralo na promjene.

TrziSne cijene nekretnina u Hrvatskoj pale su u odnosu na zadnje tromjesecje 2009. godine
za 14%. Pojavom krize postala je izraZena razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena. Na
razini Hrvatska realizirane cijene pale su u prosjeku oko 25% od pocetka krize. Pad cijena
nije linearan, nisu sve nekretnine doZivjele isti pad.

Treba naglasiti da nisu svi dijelovi Hrvatske na isti nadin usli u krizu, niti su tijekom nje bili
na isti nagin podlozZni tim promjenama.
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trazene i postignute cijene

Danas je polarizacija trziSta najizraZzenija do sada. Imamo sve viSe neprodanih stanova koji
se ve¢ duZe vrijeme nalaze na trzistu nekretnina. Broj novosagradenih zgrada je sve manji i
ne nazire se brza promjena stanja. Ponudene cijene nekretnina na trZistu su, kao sto se iz
gornieg grafa vidi, ve¢e nego postignute cijene.
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCLIENJENOJ
-stalni sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

Izradun ftrZisne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina NN 78/15 — poredbenom, prihodovnom ili troskovnom
metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njenim specifi€énostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemiji$ta, samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskin
kuéa u nizu, stanova, garaza, garaznih parkirnih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom #trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene {transakcije} poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze nekrenine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih
gradevinskih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteliske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Tro$kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je ugradena zgrada s 2 poslovna prostora u prizemiju, jednim
poslovnim prostorom na katu i stanom u potkroviju, te je kao metoda projene vrijednosti
nekretnine odabrana PRIHODOVNA METODA, dok se zemljiste procjenjuje
POREDBENOM METODOM jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim
obiljezjima pokazuju dovoljinu podudarnost s obiljezjima procjenjivane nekretnina.
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NIVES TARIBA, ing.grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ

-stalni sudski viestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Masarykova 30, Karlovac
mob: 091/16-51-263 BR. ELABORATA 0304-17

Podacio nekretnlni
Gradevinsho zendjiste - Zhirka kupoprodajnih cijena
Maziv atributa Vrijednost atributa
408357
GZ - Gradevinsko zemifidte
2804137
r3t3 Lgovora XP - rupoprodap
Hikugna oovisina nakretnine u prometu {m2) 55,00
Vrijednost nekestnine iz ugovwara (KN) 44.300,85
Datum ugovera 23012013
Status podatka Prayzeto od P

Gradevinsko zemljiste ~ Zhirka kupoprodafnih cifena

Nariv atributa vrijednost atributa
1D ZKC $08390

Vrata nekratning G - Gradevinsko zemlfisi
i BN (P} 3055281
Vratd ugavors KP - kupopredaia
kupna novrdina nekretning u promety {m2) 536,00

Aiadnast nekretnine iz ugovora {(KM) 505.434,18
Datur ygovora 05.06.2014
Status podatka Preuzsto od PY

Podaci o nekretnini

Gradevinsko zendjiste - Zbirka kupoprodajnih cljena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 437892
§ vk I8 L20ET.
Vrsta nskretning G7 - Gradewinsko zemifiste
D PN {P23) 2702998
Vrsta ugovora KP - kuposrodaia
Ikupna povrilna nekretnine U prometu (m2) 14.814,00
Vrijadnost nskretning iz ugovora (KN} 3.137.235,73
Datum ugovora 17042012
Status podatha Preyzaio od PU
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NIVES TARIBA, ing,grad.

-stalni sudski viegtak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17

Podaci o nekretnini

Gradevinsko zemiijiSte - 2birka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
D ZKC
vista nekretning
1D PM (P13}
Vrsta ugovina
Vkupna povriing nekretning u promstu (M)
Viriiadnost nekretning iz ugovora (KM)
Datum ugoyora
Status podatka

Naziv atributa

i Vrsta nekretnine

1D PN {PL}

VIsta Lgovors

Ukupnz powrding nekremine u prometu {(m2)
Viiiednost nekeetning iz ugovora (KN)
Datum wgovora

Status padatka

Vrijednost atributa
676319

GZ - Gradevinsko zemifiste
3528768

KP - kupoprodals

17,12

8.341,41

30.05.20186

Preuzeto od PU

Vrijednost atributa
541164

G7 - Gradevinsko zemijisie
3343707

KP - kupoprodaia

8,40

16.981,5%

26,11.2015

Provedens svalliaciiy

Gradevinsko zemljiste - 2birka kupoprodajnih cijena
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NIVES TARIBA, ing,grad.

-stalni sudski vieStak za graditeljsivo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17

oY

USPOREDNA | USPOREDNA | USPOREDNA
NEKRETNINA PROCJENJIVANA 1 2 3
naselje Rijeka Rijeka Rijeka Rijeka
lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju
gradevinsko
nekrefnina zemijidte grad. zemij. grad. zemlj. grad. zeml;.
izvor podataka e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
datum transakcije 17.4.2012 21.3.2013 30.5.2016
povriina m2 143,20 14.814,00 65,00 1712
cijena kn 3.137.335,74 44 300,85 8.341,41
cijena knfm2 211,78 681,565 487,23
protok vremena 3.4.2017 17.4.2012 21.3.2013 30.5.2016
hedonisti¢ki indeks HNB 91,7 100,60 96,70 91,70
vremensko uskladenje -8.90 -5,00 0,00
korigirana vrijednost po m2 492,93 64747 487,23
LOKACIJA dobra dobra dobra dobra
(-20% do + 20%) 10,00 10,00 10,00
KOREKCIJA nalog realizirano realizirano realizirano
{-20% do + 20%) 0,00 0,00 0,00
VELICINA 143,20 14.814,00 65,00 17,12
(-20% do + 20%}) -5,00 5,00 10,00
OBLIK pravilan pravilan pravilan pravilan
(-20% do + 20%) 0,00 0,00 0.00
TOPOGRAFIJA ravno ravno ravno ravwnoc
(-20% do + 20%) 0,00 0,00 0,00
NAMJENA gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko
(-20% do + 20%) 5,00 5,00 5,00
INFRASTRUKTURA dostupna dostupna dostupna dostupna
(-20% do + 20%) 5,00 5,00 5,00
KOREKCIJA po m2 16,00 25,00 30,00
KORIGIRANA VRIJEDNOST 221,87 809,34 633,40
kn eur
SREDNJA VRIJEDNOST m2 554,87 74,58
TRZISNA VRIJEDNOST
VRIJEDNOST 79.457,72 10.679,80
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NIVES TARIBA, ing,grad.

-stalni sudski vjestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Kariovac

mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17

I

5 [ R
W, IETAOLN

Prema ¢&l. 43.Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ,stvarno postignufi
prihodi kao i prihodi koji se postizu na trzistu, u nadelu se moraju utvrditi. Utvrdivanje
stvarno postignutih prihoda koji se postizu na trzidtu provodi se prikazom bitnih podataka iz
ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.”
Buduéi da u konkretnom sluéaju nisu dostupni podaci o postignutim prihodima, a niti je
ustrojena baza podataka o najmovima sukladno &l 7. Zakona o procjeni vrijednosti
nekratnina, za potrebe izrade procjene vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom
koridteni su dostupni podaci.

DATUM PONUDE 1.12.2015 1.6.2016 1.7.2016
Adresa nekretnine Tower centar Tower centar Tower centar
lzvor podataka o cijeni | ugovor ugovor ugovor
Povrsina m2 133,97 133,97 267 .94
Namjena prostora trgovina trgovina trgovina
Vrijednost najma

kn/mj 16.500,00 156.000,00 25.000,00
knfm2 123,16 111,97 93,30
TraZena cijena/

korekcija potraznje % 0,00 0,00 0,00
Veligina nekretnine % 0,00 0,00 0,00
infrastruktura % 0,00 0,00 0,00
Lokacija % 0,00 0,00 0,00

Zona % 0,00 0,00 0,00

Ostali parametri % 0,00 0,00 0,00
Ukupna korekcija % 0,00 0,00 0,00
tUkupna korigirana

vrijednost kn 16.500,00 15.000,00 25.000,00
Ukupna kerigirana

vrijednost kn/m2 123,16 111,97 93,30

Prosjetna cijena najma

kn/m2 109,48
Odabrana jedini€na vrijednost

najma kn/m2 109,48
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NIVES TARIBA, ing,grad.

-stalni sudski viestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOST! NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17

PARAMETAR NKP m2 NAJAM kn/m2

NAJAM UKUPNO

NAJAMNINA

trgovina 133,97 109,48

14.6867.04

UKUPNO 133,97 109,48

14.667,04

GODISNJE UKUPNO

176.004,43

TROSKOVI
GOSPODARENJA

upravljanie % 3,00

440,01

odrzavanje % 4,00

586,68

rizik gubitka najamnine % 3,00

440,01

TROSKOVI UKUPNO % 10,00

1.466,70

GODISNJ TROSKOV!
UKUPNO

17.600,44

ZEMLUSTE % 8,00

79.457 72

6.356,62

GODISNJI CISTI PRIHOD

168.181,11

kamatna stopa % 8,00

preostali vijek trajanja 70 goding

multiplikator - faktor
kapitalizacije 12,44

VRIJEDNOST POSL.OVNOG
PROSTORA

4.092.172.96

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

79.457,72

2.171.630,68

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - zackruzeno 2.472.600,00 KN

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - zaokruZeno

| 291.900,00 EUR
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NIVES TARIBA, ing,grad. ELABORAT O PROCIJENJENOJ

-staini sudski vjestak za graditeljstvo- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263 B8R, ELABORATA 0304-17
140, Iziava o nepristranosti f neovisnostd

Procjembeni elaborat izradila Nives Tariba, ing.grad., kao stalni sudski viedtak iz podrucja
graditeljstva i procjene nekretnina te potvrdujem da posjedujem dovoljino znanja o stanju na
trzistu nekretnina, posebice na podrudju na kojem se nalazi procjenjivana nekretnina.
Takoder potvrdujem da posjedujem znanje, vjeétinu | sposobnost za izraditi kvalitetan
procjembeni elaborat

Ovom izjavom, ja Nives Tariba, ing.grad., staini sudski viestak iz podrucja graditeljstva i
procjene nekretnina, OIB: 34517917965, Karlovac, Masarykova 30, izjavijuiem da je ovaj
prociembeni elaborat kojim se procienjuje trZidna vrijednost procjenjivane nekretnine,
izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima | pravilima struke, te da ne
postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje ﬂ@pﬂ%tramst i moguéi sukob
interesa, a vezano za porocienu vrijednosti nekretning Koja je predmetom ovog
prociembenog elaborata.

Karlovac, 03.04.2017.

HiViY
FAGA
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NIVES TARIBA, ing,grad.

-stalni sudski viestak za graditeljstvo-
Masarykova 30, Karlovac

mob: 091/16-51-263

ELABORAT O PROCIJENJENO.
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

BR. ELABORATA 0304-17

U skladu s Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovom procjembenom
elaboratu, a nakon obrade i izracuna slijedi zakljuak:

Broj elahorata: 0304-17

Dan odéevida: 23.03.2017.

Dan vrednovanja 03.04.2017.

03.04.2017. S

Dan kakvoée

Procjenitelj: Nives Tariba, ing.grad.

LOKACLIA NE

Zupam ja: Primorsko goranska

Naselje Rijeka

Grad. Rijeka

Adresa: J. Polica 81
PODACHD NERBEETMIN

Predmet proclene poslovnl prostor trgowna u stambeno poslovno; zgradn

Ukupna povréma ‘133 9? m (netto)

ZK Odiel: Rijeka ZK ulozak: 2115 idr. podulozak:

Katastarska opcma Suéak katastarska cestlca 3166/1 |dent|f|kac:ja z, k c‘. br 21 15 k 0. F’odvezaca

Vlasmk AKU STAS d 0.0.u steéaju Spht Velebitska 87

Naruéltelj AKU STAS d 0.0. U steéaju Splrt Velebitska 87

Pravm status: legalna nekretnma

PROCIJENIENA TRZISNA YRLIEDNOS

o
[
P
s
£
pre
HE
o
P
e
i
4

Tecaj: 7,44 kn (srednji tetaj HNB na dan 03.04.2017.)

G e
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