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Broj ZK ulo3ak:

Broj ZK ulo3ka: 8911, 11305, 11306, Katastarska opcina: ZADAR
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8499/27 dvor povrsine 751 m2, sveukupne povriine 2254 m2

Zadarska Zupanija, Grad Zadar,

Lokacija/adresa: Zadar,u GazZenici, GaZeni€ka cesta 26

Svrha: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Narugitels: Stecajna mase.l iza DIMO d.o.0. "u stc.aéaju", OIB: 55292598871
23222 Zemunik, Galovac, Galovac ulical 201 B

Datum vrednovanja: 06.10.2022.

Tréigna vrijednost: 390.000 EUR (2.940.000,00 kn) . ok
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Mario Kalmeta, dipl.ing.grad. .
Stalni sudski vjestak gradevinske struke
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Nalaz i misljenje vjeStaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina
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Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7,- 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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2. IMENOVANIJE

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemiéa Borelli 9

Puslovni broj: 4. Su-373/20-5
Zadar, 15. prosinca 2020.

RIESENIE

Na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj
28/2013, 33/20135, 82/2015, 82/2016, 67/2018 i 126/2019), te &lanka 12, Pravilnika o stalnim
sudskim vje$tacima ("Narodne novine" broj 38/2014, 123/2015,29/2016 i 61/2019) predsjednik
Zupanijskog suda u Zadru Zeljko Perd

rijedio je

1. Mario Kalmeta, dipl. ing. grad. iz Zadra, Denisa Bajla 37, QIB: 60872089857, roden
13. kolovoza 1966. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom gradevinske
struke i procjenitelja nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vjestakom s danom 135. prosinca
2020. na rok od 4 (&etiri) godine.

ObrazloZenje

Marie Kalmeta, dipl. ing. grad. podnio je 2. studenoga 2020. zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i procjenitelja nekretnina. Uz
zahtjev je priloZio: preslik rjesenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4. Su: 564/16 od 14. prosinca
2016., uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrda o radnom odnosu, potvrdnice o
stru¢nom usavriavanju, polica Adriatic osiguranja d.d., broj: OV 0681009814, te popis
izvrSenih vjestalenja.

Uvidom u rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 564/16 utvrdeno je da Mario
Kalmeta, dipl. ing. grad. iz Zadra imenovan stalnim sudskim vjejtakom gradevinske struke i
procjenitelja nekretnina s danom 14, prosinca 2016. na rok od &etiri godine.

Potvrdom o zaposlenju koju je izdao Partner d.o.0, Zadar, potvrduje se da je Mario
Kalmeta zaposlen u istom na radnom mjestu direktora od 2008, na neodredeno vrijeme.

Dostavljenom policom Adriatic osiguranja d.d., broj: OV 0681009814, utvrdeno je da
je osiguranik Mario Kalmeta osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeitaka
za razdoblje od 18. sijetnja 2020. do 18. sijednja 2021. na iznos od 200.000,00 kn.

Ne postoje zapreke za prijam u drZavnu sluzbu 3to je utvrdeno izvodom iz kaznene
evidencije.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisane &lancima 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima pa je odlu¢eno kao
u izreci.

T
<=3 7 Predsjednik suda
S Zeljko Perd

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje
postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva preslika rjedenja.

Dostaviti:

1. Mario Kalmeta, dipl. ing. grad., Zadar, Denisa Bajla 37,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zagreb,

3. Opéinski sud u Zadru.

4. Arhiva.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu sa sljedeéim pozitivnim zakonskim propisima i normama
koje reguliraju podrucje izraéuna vrijednosti nekretnina te javno dostupnim podacima na sluibenim web
stranicama:

PROPISI O VLASNISTVU:
- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima-pro&iééen tekst {"NN" br. 81/2015)

- Zakon o zemljisnim knjigama ("NN" br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

GRADITELISKI PROPISI:
- Zakon o prostornom uredenju ("NN" br. 153/13, 65/17)
- Zakon o gradnji ("NN" br. 153/13, 20/17, 39/19)

- HRN50 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definicija i proracun plostine i prostora

PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (ZPVN) ("NN" br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("NN" br. 105/15)
- Pravilnik o informacijskom sustavu tr¥ista nekretnina ("NN" br. 68/20)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ("NN" br. 38/14, 123/15)

JAVNO DOSTUPNI PODACI:

- Driavna geodetska uprava DGU na internetskoj stranici https://geoportal.dgu.hr/

- Prostorni plan uredenje Grada Zadra - izmjene i dopune

- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Zadra

- Uredba o visini vodnog doprinosa ("NN" br. 83/2015)

- Priopéenje DrZavnog zavoda za statistiku RH na internetskoj stranici www.dzs.hr

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" (Institut gradevinarstva Hrvatske)
- Internetska aplikacija “eNekretnine” na internetskoj stranici https://ispu.mgipu.hr/

- Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir Z., Majcica B. (Zagreb 2016, DGIZ)

Napomena:

Predmet ovog Procjembenog elaborata o trinoj vrijednosti nekretnine nije imovinsko-pravna provjera
niti provjera s upravno-pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nije predocena cjelokupna originalna dokumentacija, te su
se za izradu procjene koristili nesluzbeni internetski podaci (e-izvadak iz zemljisne knjige, ISPU e-
nekretnine, graficki izvod iz PPU-a,...). Pretpostavka procjene je vjerodostojnost koristenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka.

Procjembeni elaborat - procjena vrijednosti nekretnine izradena je isklju€ivo za potrebe Naruditelja radi
utvrdivanja trzine vrijednosti nekretnine i ne moze se koristiti u druge svrhe. Iskazana procijenjena
vrijednost nekretnine moZe biti potpuno shvaé¢ena samo nakon sveobuhvatnog Citanja svih priloga u
ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ograniCavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.0. Zadar
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4. ZADATAK

Na temelju zahtjeva naruditelja, Ste¢ajna masa iza DIMO d.0.0. "u stecaju”, OIB:
55292598871, dobiven je zadatak za izradu procjene trigne vrijednosti nekretnine:

POSLOVNA ZGRADA (SKLADISNA HALA) | DVOR:

k.C.br. 8499/7 dvor povriine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica povrsine 7 m2, k.¢.br. 8499/26
skladiSte povrsine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povriine 751 m2, sveukupne povrsine 2254
m2, u Zadru na adresi GaZenicka cesta 26

Svrha procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja: 06.10.2022.
Dan kakvoce: 06.10.2022.

Opis procjenjivane nekretnine:

Procjenjivana nekretnina je k.&.br. k.¢.br. 8499/7 dvor povriine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica
povrSine 7 m2, k.c.br. 8499/26 skladiste povriine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povriine 751
m2, sveukupne povriine 2254 m2.

U naravi predmetne katastarske ¢estice su ranije predstavljale jednu funkcionalanu cjelinu
(poslovnu gradevinu u sastavu proizvodno-skladidnog kompleksa bivieg poduzeca ,Oto¢anka”
Zadar u GaZenici, koji su se gradili u periodu od 1961 do 1963. godine.), koji su se gradili na
cest.zem. 8499 k.o. Zadar.

Lokacija nekretnine je u Zadarskoj zupaniji, Grad Zadar, u predjelu GaZenice na adresi
Gazenicka cesta 26.

Osnovica za vrednovanije je trzisna vrijednost nekretnine.

TrZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito
i bez prisile.

PODACI O PROCJENJIVANOJ NEKRETNINI:

ZEMLIISNOKNJIZNO STANJE:

Broj ZK uloska: 8911, 11305, 11306, Katastarska opcina: ZADAR.
Preslik Izvadka iz ZK u prilogu ovog elaborata.

LEGALITET NEKRETNINE:

U trenutku izrade ovog elaborata procjenitelj ne raspolaze s informacijama i/ili
dokumentacijom koje bi utjecale na legalnost nekretnine.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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4.1. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE, KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Predmet procjene:

Lokacija/adresa nekretnine:

Kartografski prikaz:

POSLOVNA ZGRADA (SKLADISNA HALA) | DVOR

k.C.br. 8499/7 dvor povriine 94 m2, k.¢.br. 8499/9
portirnica povrsine 7 m2, k.¢.br. 8499/26 skladiite
povrsine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2,
sveukupne povrsine 2254 m2

Zadarska Zupanija, Grad Zadar, k.o. Zadar
Zadar,u Gazenici, GaZenicka cesta 26

Obavljena je identifikacija predmetne nekretnine na

temelju uvida u prostorne podatke-katastarski plan (Geoportal
Drzavne geodetske uprave), te je utvrdena toéna lokacija
predmetne nekretnine, konfiguracija zemljista, izgradenost,
uredenje okoli3a i sve ostale odluéne &injenice.

Lokacija predmetne nekretnine na katastarskom planu:

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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POLOZAJ | LOKACIJA:

Lokacija promatranog zemljidta je u Gradu Zadru. Grad Zadar predstavija urbano, kulturno, gospodarsko
i razvojno srediSte Zadarske Zupanije. Peti je grad po veli¢ini u RH i tredi na Jadranu sa 75.000
stanovnika, Sto ga €ini jednim od vaznih urbanih srediéta Jadranske regije.

Zadar je smjesten na srednjem Jadranu, u sjevernoj Dalmaciji, podjednako udaljen od najsjevernije i

najjuZnije tocke Jadrana $to mu daje vazan geostrategki poloZaj i komparativnu prednost u odnosu na
druge gradove ladranske regije. Dobra prometna povezanost svim oblicima prometovanja danas je
razvijena do zadovoljavajuce razine $to je vaZan preduvjet za daljnji nesmetani razvoj Zadarskog
gospodarstva. Zemljopisno povoljan poloZaj i dobra prometna povezanost, stvara klimu za razvoj
poduzetnistva jer je Zadar dobro povezan s nacionalnim i medunarodnim transportnim pravcima.
TrZiSno su atraktivnije zone blize moru i obali.

Lokacija predmetne nekretnine na podrucju grada Zadra:

LOKACIIA

Mikrolokacija promatranog zemljiéta je u Gradu Zadru, jugoistocni dio grada Zadra, u gradskom predjelu
industrijske zone GaZenica, odnosno zapadni dio gradske Industrijske zone od postojece Jadranske
turisticke ceste do mora. Pristup predmetnoj lokaciji moguc je direktno preko javne prometne povriine
GaZenicka cesta. Udaljenost od centra grada - Poluotoka Je cca 3,5 km zracne linije.

U okolici dominiraju gradevine gospodarskih djelatnosti, trajektne luke sa pripadaju¢om
infrastrukturom, spojne ceste luke GaZenica sa autocestom A1.

Prilaz sa javno prometne povrsine:

Do predmetne nekretnine se pristupa sa javne prometne povrsine, a sam pristup u objekte-
skladi$ne hale je mogu¢ preko susjednih objekata koji su nekada predstavljali jednu
funkcionalnu cjelinu.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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4.2. KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica
sudjeluju u financiranju gradenja objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podruéju
Grada Zadra sukladno Odluci o komunalnom doprinosu Grada.

Sukladno Odluci o komunalnom doprinosu Grada Zadra promatrano zemljiSte je smjesteno u Il
zoni obracuna komunalnog doprinosa.

Jedinicna vrijednost komunalnog doprinosa za predmetnu poslovnu gradevinu, prema
navedenoj Odluci o komunalnom doprinosu iznosi:
Jedinicna cijena komunalnog doprinosa: 0,95 x 135,00 = 128,25 kn/m® BO (17,03 EUR/m?).

4.3. VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih éestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obraunava se temeljem Uredbe
o visini vodnog doprinosa. Predmentna nekretnina nalazi se u Zoni A, odabrano poslovne
gradevine.

Jedini¢na vrijednosti vodnog doprinosa za Zonu A, poslovne gradevine do 6 metara svijetle
visine etaZe, iznosi:
Jedinicna cijena vodnog doprinosa iznosi: 16,73 kn/m? BO (2,22 EUR/m°).

4.4. PROSTORNO PLANSKA IDENTIFIKACIJA

Namjena zemljista definirana je Prostornim planom uredenja Grada Zadra:

Zemljiste se na dan vrednovanja nalazi u obuhvatu Prostornog plana uredenja Grada Zadra -
Izmjene i dopune, u sklopu izgradenog dijela gradevinskog podruéja, unutar zone 11 namjene.

Na snazi je UPU Trajektnog terminala Zadar, zona A11 postojeca industrija.

CIENOVNI BLOK: GAZENICA - INDUSTRIJSKO
KATEGORIJA ZEMUISTA:  Zemljitte I kategorije

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.0. Zadar
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5. PODACI S OCEVIDA

5.1. IDENTIFIKACIUA NEKRETNINE

Na temelju provedenog ocevida na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina na temelju
katastarskog plana te je utvrdena toéna lokacija predmetne nekretnine, konfiguracija zemljiita,
uredenje okoli3a te sve ostale odluéne ¢&injenice. O¢evidom na licu mjesta obavljen je vizualni
pregled predmetne nekretnine i moguéa izmjera prostora. Za sve dijelove zgrade koji nisu
vizualno dostupni se steceni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi i na te dijelove.

Prema podacima iz ZK: k.C.br. 8499/7 dvor povrgine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica povrsine
7 m2, k.C.br. 8499/26 skladiite povriine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2,
sveukupne povrsine 2254 m2.

U naravi predmetne katastarske &estice su ranije predstavljale jednu funkcionalanu cjelinu
(poslovnu gradevinu u sastavu proizvodno-skladisnog kompleksa bivieg poduzeéa ,Otoéanka”
Zadar u GaZenici, koji su se gradili u periodu od 1961 do 1963. godine.), koji su se gradili na
¢est.zem. 8499 k.o. Zadar.

Lokacija nekretnine je u Zadarskoj Zupaniji, Grad Zadar, u predjelu GaZenice na adresi
GazZenicka cesta 26.

5.2. FOTODOKUMENTACHA NEKRETNINE

Tijekom o€evida nacinjena je fotodokumentacija s priloZenim karakteristi¢nim fotografijama.

Sl.br. 4

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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Sl.br. 12 Slbr. 13

Procjembeni elaborat: k.&.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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6. KAKVOCA PROCIENJIVANE NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena, izjava stranaka te moguéih izmjera postojeéeg
stanja gradevine na o€evidu na licu mjesta. Opis zgrade je nacinjen u obimu koji je potreban za
izvodenje zakljucka o procjeni vrijednosti nekretnine te je opisan u nastavku ovog nalaza:

Konstrukcija, tehni¢ka obiljeZja i ocjena stanja

lzralun ukupne povrsine nekretnina:

Red. Broj kat. Cestice Broj ZK Oznaka zemljiéta Povriina zemljiita
br. uloska (m2)
1. |8499/7 k.o.Zadar 8911 | DVOR 94 m?
2. | 8499/9 k.o.Zadar 8911 | PORTIRNICA 7m’
3. | 8499/26 k.o.Zadar 11305 | SKLADISTE 1402 m*
4. |8499/27 k.o.Zadar 11306 | DVOR 751 m?
UKUPNA POVRSINA ZEMUISTA 2.254 m*

ISKAZ POVRSINA | OBUJMA

Za izralun povriina primjenjuje se Norma HRN 1SO 9836:2011 sukladno Pravilniku o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnine.

Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma i povrine gradevina u
svrhu obracuna komunalnog doprinosa.

Povriina zemljista (94 m2 +7 m2 + 1402 m2 + 751 m2) = 2.254 m’
Podna povrsina poslovne zgrade (GBP) = (1402 m2) = 1.402 m*
Bruto obujam (BO) = (cca 1402 m*x 4,5 m) = 6.309 m®
Korisna vrijednost povrsina poslovne zgrade

Skladi$na namjena, visina > 206 m < 5,0 m (koef. 0,50 x 1402 m2) = 701 m>

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 3499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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Predmetna nekretnina nalazi se u Zadru, u predjelu GaZenica, na adresi Gazenicka cesta 26.
Predmet procjene je industrijska zgrada-skladi$na hala s pripadajuéim dijelom dvorista (k.c.br.
8499/7 dvor povrsine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica povrsine 7 m2, k.¢.br. 8499/26 skladiste
povrsine 1402 m2, k.C.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2, sveukupne povrsine 2254 m2).

U trenutku odevida na k.¢.br. 8499/9 ne postoji objekt portirnice.

Skaldisna hala poloZena na est.zem. 8499/26 k.o. Zadar je jedinstveni prostor unutarnjih
dimenzija cca 19 m x 72 m (P = 1368 m2), visine 4,5 m. Uz sjeverozapadno, sjeveroistofno i
jugoistoéno procelje zgrade su susjedne zgrade-skladista. Predmetna skladisna hala je u naravi
povezana sa susjednom skladiSnom halom na sjeverozapadnom procelju.

Temelji: armiranobetonski

Nosiva konstrukcija: armiranobetonski zidovi i stupovi

Krovna konstrukcija: armiranbetonski ,, I profili, koso kroviste, pokrov ploce

Nacin gradnje: ugradena zgrada

Procelje: ozbukano i obojeno, trosna fasada

Podne obloge: betonska glazura

Vanjska stolarija: bravarska

Instalacije: elektri¢na energija

Op¢i dojam: Zgrada se u trenutku ocevida koristi kao skladi$ni prostor, uocljiva je

tehnoloska i gospodarska zastarjelost, lose odrzavanje.

Procjemheni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJIEDNOSNIH ODNOSA NA TRZiSTU NEKRETNINA

Opdi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su
opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrudja.

lzvor podataka: Priopéenje DrZavnog zavoda za statistiku ZAGREB, 11. srpnja 2022,

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA CETVRTO TROMJESECIE 2021.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesecju 2022.
u odnosu na Eetvrto tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 5,0%. U odnosu na prvo tromjesecje 2021.
(na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,5%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 9,2%, a u
odnosu na prvo tromjesecje 2021. za 20,3%. Cijene postojeéih stambenih objekata u odnosu na ¢etvrto
tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 4,4%, a u odnosu na prvo tromjesedje 2021. za 12,5%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2022. u odnosu na cetvrto tromjesedje 2021. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 6,5%, za Jadran za 3,3%, a za Ostalo za 6,4%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za
16,0%, za Jadran za 10,9% i za Ostalo za 14,4%.

METODOLOSKA OBJASNJENJA
Indeks cijena stambenih objekata
Pravna i metodoloska osnova

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom
(EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeéa od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima
potrodackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br.
2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehni¢kih specifikacija u skladu s Uredbom
(EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a o harmoniziranim indeksima potro3ackih cijena i
indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat
kategorija izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene objekte te
kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika,
dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena
stambenih objekata u skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Priru¢nika o indeksima cijena
stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koje su kupila
kucanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuéena je u trzisnu
cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata cbuhvaca sve raspoloZive podatke o transakcijama stambenih
objekata (kuéa i stanova/apartmana) na podruéju Republike Hrvatske, izrazene u kunama, koje je
dostavila Porezna uprava Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u
prethodnoj godini. Ponderi su prera¢unani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg
tromjesecja prethodne godine.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.0. Zadar
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Metoda izracuna indeksa

Izratunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonisti¢kih regresijskih
modela, Cije su varijable definirane na temelju raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.
indeksi su do kraja 2011. izracunani na temelju standardne vremenske indikatorske (time-dummy)
hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti $ireg skupa podataka o
svojstvima stambenih objekata, za izra¢un se primjenjuje pomiéna vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli
Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu ukupno.

Tablica Indeksi cijena stambenih objekata preuzeta sa internetske stranice: https://www.dzs.hr.

TABLICA 13.1.3

|13_1.4. _I o

INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

(] onzmm Indekst (@ 2015. = 100)°
| I.. STATISTIKU Indices (8 2015 = 160} ¥
CRCaary AL .
OF FTanEmce ukupno nowvi stamben) |postojed e
Godina Tromjesedie Siapmbent e bieh
Yea; Ot Total New awellings | Extsiing dwellings
2018. o1 ' 109,44 99,03 11159 11214 11054 99,57
Q2 109,26 98,51 11147 11454 10933 98,94
a3 112,32 100,78 11468 11894 112200 10051
a4 11354 101,49 11600 11984  11350| 102,00
2019, a1 117,55 109,00, 11952 12504 11867 10050
2 120,60 106,55 12340 13119  119.24] 102,24
a3 121,36 109,07 12390 13344 11805] 10398
a4 124,90 108,49 12808 13739 12035 10964
i I | ' ;
2020. Q1 128,25 107,69 13212 14074 12539 10931
@ - 13057 111,34 13423 142, 126300 11590
Q3 ' 129,75: 110,83 133,35 141;% 12691 11335
| Qa4 13295 108,66 13745 14549 12761 11945
5 :
2021. at T 13419 113,37 13820 14544 13280) 11571
a2 139,03 118,77 14300 15254 13434 12217
a3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
a4 144,99 124,98 14897  1583d 14251 12437
{
| 2022. a1 152,25’ 136,43 15553 168,63 14728) 13232

1) Za potrebe korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HNB-om), izratunana je produljena
tromjesecna serija indeksa od prvog tromjesedja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva
financija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podruéja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo

2) Indeksi (od prvog tromjesjeéja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. =
100.)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa
promjene zbog toga 3to se stope promjene izraunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene
izracunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruZivanja.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar



POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETINE

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrZidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZi$nim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzitu nekretnina
na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvode.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeéi redosljed:

1. opdivrijednosni odnosi na trZistu nekretnina (prilagodba trzistu)
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebno znatajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izratun metoda

Podaci o stvarno pravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u nesluZbene kopije vlasni¢ke
dokumentacije te je pretpostavka da kopije dokumentacije odgovaraju originalnoj dokumentaciji.

METODOLOGIJE ODREDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prema ¢l. 23 ZOPVN-a danas koridtene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnine su sljedece:
1. Poredbena metoda
2. Prihodovna metoda

3. Troskovna metoda

Ad.1) Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trfidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene {transakcije) poredbenih nekretnina.

Ad.2) Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Ad.3) Troskovna metoda

Tro3kovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Tro3kovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

U trokovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trZi$na vrijednost nekretnine, ali se
primjenom koeficijenata prilagodbe troskovna vrijednost moZe preraunati na trzisnu vrijednost.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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8. PRIBAVLUENI PODACI

Bududi da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o pracjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
propisuju, a to su:

- priblizna vrijednost nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preraCunavanje,

- indeksni nizovi,

kod izrade ovog procjembenog elaborata koriste se procjenitelju javno dostupni podatci o cijenama
nekretnina s internetske stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja - Informacijski sustav
prostornog uredenja (ISPU). eNekretnine je modul koji se vodi u elektronickom obliku i dostupan je na
mreZnoj stranici Ministarstva (https://ispu.mgipu.hr/).

Za procjenu vrijednosti zemliSta pribavljeni su podaci s internetske stranice Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja - ISPU koji sadrzi modul eNEKRETNINE (lokacija poredbenih nekretnina):

9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine je izgradena gradevna Cestica na kojoj se
nalazi poslovna zgrada i dvor.

S obzirom na vrstu procjenjivane nekretnine i njezine specifi¢nosti, sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina izabire se prihodovna metoda.

Izradun trZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom
godi$njem prihodu gradevine, kojeg treba umaniiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odriivog
vijeka koristenja gradevine.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.0. Zadar
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Izracun trziSne vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUISTA

Izvadak sa cijenama nekretnina iz sustava eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr):

Iz gornjeg izvatka ,,Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2021.“ sa cjenovnim biokovima utvrdeno je da
se predmetno zemljidte nalazi u cjenovnom bloku GAZENICA-INDUSTRIJSKO sa oznakom 11
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA — pretezito industrijska, oznakom zemljista | kategorije i
jediniénom cijenom gradevinskog zemljista, u tom cjenovnom bloku, od 78,00 EUR/m?.

10. MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Prema izvatku iz sustava eNekretnine, gdje su analizirani cjenovni blokovi, utvrdeno je da
cjenovni blok datira iz I. kvartala 2021. godine dok je zadnji promatrani kvartal, prema
tabli¢nom prikazu DZS-a, |. kvartal 2022. godine.

Prema tome imamo QI 2022/Ql 2021 = 147,28/132,80 = 1,1090.

Na temelju navedenog imamo jedini¢nu cijenu:

Jc=1,1090 x 78,00 EUR/m?2 = 86,50 EUR/m?>.

Procjembeni elaborat: k.C.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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PROCJENA ZAKUPNINE POSLOVNOG PROSTORA

ODABRANE TRANSAKCUJE:

Datum Ukupna cijena | Povriina . Jediniéna cijena Jedini¢na cijena
R.br. CJENOVNI BLOK N
r ugovora zakupa (kn) (m2) amjena (kn/m2) {€/m2)
1. Jazine-stambeno 22.08.2019.| 2.000,00 kn 128| poslovna 15,63 2,08
2. Poluotok-mje$ano stambeno | 27.11.2019.| 4.459,29 kn| 166,22| poslovna 26,83 3,56
3. Brodarica-stambeno 18.11.2019.| 11.673,29 kn 327| poslovna 35,70 4,74
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE OPCIH VRIIEDNOSNOH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA:
Datum Jedini¢na cijena bzs Jed. cijena C1 +/- avg
.br. k.c.br. i cij i i .
R.br. E.br. kupoprodaje (kn/m2) Indeksi cijena stambenih nekretnina (knfm2) (%)
kupopr. sada k
1. Jazine-stambeno 22.08.2019. 15,63 118,05| 147,28 1,247607 19,49 -64,2%
2. | Poluotok-mjesano stambeno |27.11.2018. 26,83 120,35| 147,28 1,223764 32,83 2,5%
3. Brodarica-stambeno 18.11.2019. 35,70 120,35| 147,28 1,223764 43,69 26,7%
Prosjena vrijednost: 32,00
* jzvar: www.dzs .hr
Srednji te¢aj HNB na dan vrednovanja: 1 EUR = 7,53 kn 4,25 EUR
POSL.PROSTOR (PP) -ZAKUP (2) Prosienivana Usporedbal Usparedba2 Usporedba3
Gaienica—induétrijsko Jazine-stambeno Poluotok-mjedano stambeno Brodarica-stambeno
Lokacija/grad/adresa Zadar, GaZenica Zadar, Jazine Zadar, Poluotok Zadar, Brodarica
Vrsta nekretnine PP PP 13 PP
lzvor podataka Izvadak iz ZKC lzvadak iz ZKC Izvadak iz ZKC
Virsta podatka 7 7 z
Prilagodena cijena po m2 nakon
meduvremenskog izjednadenja - 19,49| 32,83 43,69
STANJE ODNOSNO KAKVOCA NEKRETNINE | INTERKVALI TATIVNO IZJEDNACENJE
Mikr i bolje lodije logije
1,20 0,95 0,80
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Polozaj u zgradi (etaZa, izlog, pristup...) isto isto isto
1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95/
klrsta zgrade isto isto isto
1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Tlocrtni oblik | povrsina isto isto isto
. 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Ostalo isto isto isto
L 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Uskladena jedini¢na cijena (kn/m2) 29,84 23,39 31,19 34,95
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 16,67% -5,26% -25,00%
izjednaéenja manje od 40% (Pravilnik &. 19)
Procijenjena jediniéna cijena zakupa (eur/m2)} 3,96

Procijenjena jedini¢na cijena zakupa: Jc = 3,96 EUR/m2.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA
POJEDNOSTAVLIENOM PRIHODOVNOM METODOM

PARAMETAR | VRIJEDNOST
NKP / najamnina m? eur/m? eur
ukupno NKP 1.402,00 5.551,92
Mjeseéni brutto prihod od najma 3,96 5.5561,92
GodisSnji brutto prihod 66.623,04
Rizik gubitka najamnine 7% 4.663,61
TroSkovi investicijskog odrzavanja 9% 5.996,07
TroSkovi upravljanja 2% 1.332,46
Modernizacija 0,50% 333,12
Ukupni troskovi gospodarenja 18% 11.992,15
Ukamacdivanje vrijednosti zemljista 8,50% 6.264,33
Godisnji netto prihod nekretnine 48.366,56
G - starost gradevine (god) 57
OVK - odrzivi vjek kori§tenja (god) 60
G/OVK (% - zaokruzeno) 95
FK - faktor koritenja 3,0
Kamatna stopa na nakretnine (%) 9,00
OOVK - ostatak odrz.vj.kor. (god) 40
Multiplikator 1,090
Multiplikator 10,76
Vrijednost zgrade bez pdv-a 520.296,54
Vrijednost zemljista (2254-1402= 852 m” x 86,50 EUR/m?) 73.698,00
Potencijali ili odbici  eur/m2 -130074,13 130.074,13
VRIJEDNOST NEKRETNINE po dohodovnoj metodi (eur) : 390.222,40
POSLOVNI PROSTOR (SKLADISNA HALA) 5
P= 1.402,00 m? ¢ €/m
PROCJENJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
Primjena prihodovne metode (bez PDV-a) 390.222,40 278,33
ZAOKRUZENO: 390.000 EUR 2.940.000,00 kn

Srednji te¢aj HNB na dan vrednovanja

1EUR=

7,53 kn

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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11. ZAKUUCAK - MISLJENJE

Na temelju ovog nalaza i misijenja izracun, odnosno procjena realne trzidne vrijednosti
predmetne nekretnine:

POSLOVNA ZGRADA (SKLADISNA HALA) | DVOR:

k.C.br. 8499/7 dvor povrsine 94 m2, k..br. 8499/9 portirnica povrsine 7 m2, k.¢.br.
8499/26 skladiste povrsine 1402 m2, k.&.br. 8499/27 dvor povriine 751 m2, sveukupne
povriine 4725 m2, u Zadru na adresi Gazeni¢ka cesta 26, upisano u ZK ulozak broj: 8911,
11264, 11277, 11305, 11306, Katastarska opéina: ZADAR,

na dan vrednovanja iznosi:

390.000 EUR (2.940.000,00 kn)

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovaj procjembeni elaborat je izraden na temelju zahtjeva narugitelja, po identifikaciji nekretnine u naravi
te uvidom u vazedi prostorni plan i nesluZbene kopije izvadaka iz zemljiZne knjige.

Stalni sudski vje3tak i procjenitelj nekretnina Mario Kalmeta dipl.ing.grad., sukladno élanku 9. stavak (2)
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), izjavljuje da je utvrdeni iznos cijene nekretnine
procjenio nepristrano i neovisno, tocno i u skladu sa pravilima struke, svojim najboljim specijalisti¢kim i
strucnim znanjima koriste¢i iskustvo i vjestine u skladu sa svojim vjedtatkim ovlastenjima, a pridriavajudi
se pritom odredaba vaZedih zakona, pravilnika, te svih ostalih pozitivnih propisa RH.

Potvrdujem da procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, viasni¢ke, suvlasni¢ke ili sli¢ne
interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili posiovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procjembeni elaborat za potrebe narucitelja je izraden u tri 32) primjerka i u elektroni¢kom obliku.
Vjestak nije duzan €uvati ovaj elaborat niti njegove priloge.

U Zadru, listopad 2022. godine
Izradio:
Mario Kalmeta dipl.ing.grad.
Stalni sudski vieStak gradevinske struke
i procjenitelj nekretnina

,II

Procjemheni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.0. Zadar
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12. PRILOG

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
(NESLUZBENA VERZIJA)

SKICA MJERENJA

IZVADAK 1Z ZK
(NESLUZBENA KOPLIA)

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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PRESLIK IZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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SKICA MJERENJA

. LR R P L F A N J I T R Y 1
Podrutai voad za xotaster Zodor : i \

Prijaved Isf b
103

1‘ I Snimanjs post, slanjo
S 2. Snimonjz obieklg
I 3. Prijava Igrade

4. Dicbo & zem]

Broj plang
Spizak ra¢ povrging

[LL1 731

! DO d.d. Zodar
—-________:l

BMarlx

sa%ary

949

HNET 1

Smimio: 23.03.2003.9.8.RUMENIC dipt.ing. qeod, )

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.0. Zadar
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B NESLUZBENA KOPIJA
|||
nnw
g

REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 06.10.2022. 11:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 8911
Broj zadnjeg dnevnika: Z-24921/2022
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
Cestice)
1. 8499/7 |DVOR 94
2. 8499/9 PORTIRNICA 7
UKUPNO: 101
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
DIMO D.D. ZADAR
2.1 Zaprimljeno 03.03.2006. broj Z-2246/06
ZabiljeZuje se ovrsivosti trazbine pod C/1, a koja ima utinak da se ovrha na toj nekretnini smije
provesti i prema tre¢oj osobi koja je tu nekretninu kasnije stekla.
1.2 Zaprimljeno 08.12.2010.g. pod brojem Z-12704/2010 f11)
na .
ZABILJEZBA, Temeliem Rjesenja Opcinskog suda u Zadru od 7.prosinca 2010.god., posl.br.
Ovr-3973/10 zabilieZuje se ovrsivost traZzbine upisane pod C 2.1
1.3 Zaprimljeno 23.07.2013.g. pod brojem 7-9589/2013
ZABILJEZBA, SPOR, radi utvrdenja prava vlasnistva i upisa u zemljiSnu knjigu na nekretnini Cest.
br. 8499/7, koji postupak se vodi pred Opcinskim sudom u Zadru br. P. 1799/06.
14  Zaprimljeno 23.06.2021 g. pod brojem Z-16909/2021 1)
na R
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU, POSLOVNI BROJ: ST-380/2021-177 21.06.2021
15 Zaprimlieno 31.08.2022.g. pod brojem 2-24921/2022 1011)
na -
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POSL. BROJ ST-380/2021-207
31.08.2022, o prodaji nekretnina stefajnog duznika Ste¢ajna masa iza DIMO d.o0.0. u ste€aju,
Galovac, Ulica | 201B, OIB: 55292598871
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i viijeme izrade) 06.10.2022. 11:35:47 Stranica: 1

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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P NESLUZBENA KOPIJA
|
[ m
".l'r‘
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 06.10.2022. 11:27 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op€ina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 11308
Broj zadnjeg dnevnika: Z-24921/2022
Aktivhe plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hwv | m2
cestice)
1. 8499/26 |SKLADISTE 1402
UKUPNO: 1402
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 11
DIMO D.D. ZADAR
21 ZabilieZuje se ovrsivost trazbine uknjizene pod posl. brojem Z-8255/05, odnosno pod C-1.
1.2 Zaprimljeno 08.12.2010.g. pod brojem Z-12704/2010 .
na 3
ZABILJEZBA, Temeliem Rjesenja Opcinskog suda u Zadru od 7.prosinca 2010 _god., post.br.
Ovr-3973/10 zabiljeZuje se ovrsivost trazbine pod C 2.1
1.3  Zaprimlieno 23.06.2021.g. pod brojem 7-16909/2021 na 1 (1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU, POSLOVNI BROJ: ST-380/2021-177 21.06.2021
14  Zaprimlieno 31.08.2022.g. pod brojem Z-24921/2022 na1(1.1)
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POSL. BROJ ST-380/2021-207
31.08.2022, o prodaiji nekretnina stecajnog duZnika Ste¢ajna masa iza DIMO d.o.0. u stecaju,
Galovac, Ulica | 201B, OIB: 55292598871
o
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Z-8255/05 Na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije br. 011-57/2005 sa 4.000.000,00
sporazumom o osiguranju novéane frazbine zasnivanjem zaloZnog prava na EUR
nekretninama sklopljenog u Zagrebu dana 30. rujna 2005. solemniziranog kod
javnog biljeznika llinke Lisonek u Zagrebu dana 31. kolovoza 2005. pod br. OU-
2068/05 i prijedloga, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine
na teret nekretnina u A listu, radi osiguranja trazbine u iznosu od 4.000.000.-
EUR-a (etirimilijuna eura) uvecano za ugovorene kamate, sve prema
odredbama iz Ugoovra u Korist:
ZemijisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.10.2022. 11:37:47 Stranica: 1

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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:ﬁ*f- NESLUZBENA KOPIJA
-

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 06.10.2022. 11:27 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 11306

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24921/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povréina
Rbr. zenlzljltsta Oznaka zemljista ] } Primjedba
. e(s;ée] jutro| éhv m2
1. 8489/27 |DVOR 751
UKUPNO: 751
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11

DIMO D.D. ZADAR
2.1 Zabiliezuje se ovrsivost trazbine uknjizene pod posl. br. Z-8255/05, odnosno pod C/7.
1.2 Zaprimiieno 08.12.2010.g. pod brojem Z-12704/2010

nat(1.1)

ZABILJEZBA, Temeljiem RjeSenja Opcinskog suda u Zadru od 7.prosinca 2010.god., posl.br.
Ovr-3973/10, zabilis?uje se ovrSivost traZibne pod C 2.1

1.3  Zaprimlieno 23.06.2021.g. pod brojem Z-16909/2021

nat(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU, POSLOVNI BROJ: ST-380/2021-177 21.06.2021

1.4 Zaprimlieno 31.08.2022.g. pod brojem Z-24921/2022

na1(1.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POSL. BROJ ST-380/2021-207
31.08.2022, o prodaji nekretnina stecajnog duZnika Stecajna masa iza DIMO d.o0.0. u stetaju,
Galovac, Ulica | 201B, OIB: 55292598871.

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
1.

1.1 Z-8255/05 Na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije br. 011-57/2005 sa 4.000.000,00
Sporazumom o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na EUR
nekretninama skloplienog u Zagrebu dana 30. rujna 2005. solemniziranog kod
javnog bilieZnika tinke Lisonek u Zagrebu dana 31. kolovoza 2005. pod br. QU-

2068/05 i prijedloga, uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine
na teret nekretnina u A listu, radi osiguranja traZbine u iznosu od 4.000.000 -
EUR-a (Cetirimilijuna sura) uveéano za ugovorene kamate, sve prema
odredbama iz Ugoovra u korist:

ZemijsnoknjiZni izvadak (datum i viijeme izrade) 06.10.2022. 11:38:21 Stranica: 1

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/23, 8499/25, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar



Jakov Baki¢ dipl. ing. str.

Put Murata 22¢, Zadar

Mob.: 091/253-2618

Stalni sudski wge§tak

Trgovackog i Zupanijskog suda u Zadru

ELABORAT

O PROCJENI VRIJEDNOSTI OPREME TVRTKE
DIMO d.o.0. u ste¢aju

v

Procjenu obavio:
stalni sudski vjestak
Jakov Baki¢. dipling.

P
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4. Kriterij procjene

5. Procjena opreme s foto-dokumentacijom

6. Rekapitulacija procjene



REPUBLIKA HRVATSK A
TRGOVACKI SUD U ZADRU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-89/2021-6

Zadar, 22. ozujka 2021.

RIESENIJE

Na temelju ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima {,,Narodne novine“ broj 28/13, 33/15,
82/15, 82/16, 67/18 i 126/19), te &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vijeStacima (,,Narodne
novine® broj 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19), predsjednik Trgovakog suda u Zadru, Tomislav
Jurlina,

rijedio je

1. Jakov Bakié, dipl.ing. strojarstva iz Zadra, Put Murata 22¢, roden 26. srpnja 1943, u
Ninu, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeitakom i procjeniteljem za strojarstvo:
toplinska, rashladna i plinska tehnika, proizvodna postrojenja.

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vjeStakom i procjeniteljem s
danom 23. ozujka 2021. na rok od 4 (Zetiri) godine.

Obrazlozenje

Dana 16. veljade 2021 Jakov Baki¢ podnio je zamolbu da se ponovno imenuje
stalnim sudskim vjeStakom i procjeniteljem za strojarska, toplinska, rashladna, plinska,
energetska i proizvodna postrojenja, kao i druge strojeve. ) )

Imenovani je uz zamolbu dostavio policu Allianz osiguranja broj 150-174684952,
uvjerenje da se protiv njega ne vodi kazneni postupak, popis predmeta u kojima je obavio
vjedtatenje, izvadak iz evidencije strutnog usavriavanja, fedenje Trgovatkog suda u Zadru
poslovni broj 4 Su-912/16-11 od 22. oZujka 2017,

Sud je od Ministarstva pravosuda zatraZio potvrdu da se protiv kandidata ne vodi
kazneni postupak i da nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapieka za prijam u
drzavnu sluzbu.

Uvidom u rjeSenje Trgovagkog suda u Zadru poslovni broj 4 Su-912/16-11 utvrdeno je
da je Jakov Baki¢ imenovan stalnim sudskim vjestakom za strojarstvo i energetska postrojenja
i progjeniteljem vrijednosti strojeva i opreme u industrijskim postrojenjima dana 22. ozuika
2021, na rok od &etiri godine.

Sud je od Hrvatskog drudtva sudskih vjeStaka i procjenitelja zatrazio misljenje o
definiranju podrugja viedtadenja za stalnog sudskog viedtaka Jakova Bakica, te je HDSVIP
svojim dopisom broj To-025/2021-3 od 18. ozujka 2021. dalo midljenje da se isti ponovno
imenuje za podrugje Strojarstvo: toplinska. rashladna i plinska tehnika, proizvodna
postrojenja.

Uvidom u policu Allianz osiguranja broj 150-174684952 utvrdeno je da je osiguranik
Jakov Baki¢ osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaka za razdoblje od
01 sije#nja 2021 godine do Ol. sijetnja 2022.

2377 228

o2



Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisane ¢l. 2.1 12, Pravilnike o stalnim sudskim vjestacima pa je odlugeno kao u

izreci.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba.

DNA,

Predsjednik suda
Tomislav Jurling “a.

Dokument je elekironi ki potpisan: |2NH2

TOMISEAV JUREINA O-TRGG K SLD U 24DRW
2.5.4.07..21 3004752333035 37203428 21362533

Vrijeme potpisivanja:
22-03-2021 L:ZAGAR
13:05:09 Sa JURLIA

e G TOMISLAY

CN= TCMISLAY J sy

1. Jakov Baki¢, Put Murata 22 ¢, 23000 Zadar, uz nalog za plaéanje sudske pristojbe na

rjeSenje u iznosu od 200,00 kn
2. Ministarstvo pravosuda i uprave



NARUCITELJ PROCJENE:
DIMO d.o.0. u stecaju
Galovac ulica I 201 B, Galovac -

23 222 ZEMUNIK

OIB: 55292598871

1. ZADATAK PROCJENE:

Izraditi elaborat o procjeni vrijednosti Opreme za konfekciju i Sivanje:

- Rezacice platna
- Industrijski Sivadi strojevi

- Ostalo

-t Sredstva se nalaze u poslovnoj zgradi, u GaZenici.

m_,,<
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2. UVODNA NAPOMENA

Za procjenu nisu dobiveni nikakvi tehni¢ki podaci ve¢ samo osnovne informacije.

Svako sredstvo se procjenjuje samo za sebe, sa svojim prate¢im dijelovima.
Rezadice platna su ispravne i u dobrom stanju, ali je potreban servis prije
kori$tenja.

Industrijski $ivadi strojevi su zapusteni i neke komponente nedostaju kao ubodne
plogice i grajferi, uz obvezan servis mogu se staviti u funkciju.

Evidencija o eventualnim popravcima ili do kapitalizacije opreme ne postoji.

3. KRITERIJ PROCJENE

Procjena opreme je radena kao pojedinagna cj elina i nije vezana uz proizvodni
proces.

Procjena je radena na temelju sli¢ne opreme koja se prodaje na trzistu RH, bilo
kao cjelina ili pojedini sklop za sebe koji ima mogucnost koristenja i za sliCne
svrhe.
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4. PROCIJENA OPREME

4.1. REZACI

4.1.1. REZAC PLATNA S RADNIM STOLOM

Podaci o rezacdu:

DuzZina: oko 16m

Sirina: 1,8m

Marka: Digitex

Tip : A-80-Culla

Serijski broj: 1140900-160

Godina proizvodnje: 2000.

Stanje stroja: dobro, potreban servis
PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 16.500,00 Kn
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4.1.1. Foto-Dokumentacija
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4.1.2. REZAC PLATNA S RADNIM STOLOM I VERTIKALNOM PILOM

Podaci o rezacu:

Duzina: . oko 10m

Sirina: -

Marka: Oprema ludbreg, RH

Tip : 775-S

Serijski broj: -

Godina proizvodnje: -

Stanje stroja: solidno, potreban servis
PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ...... oo 7.500,00 Kn

10



TSI

4.1.2. Foto-Dokumentacija
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4.1.3. Foto-Dokumentaciyja
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' 41.4. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ
f S ELEKTROMOTOROM

Podaci o stroju:

Marka: Necchi- Bagat
Tip : 885-260
: Serijski broj: -
’ Godina proizvodnje: -
Stanje stroja: potreban servis
i
j
|
i
' PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 5.000,00 Kn
b

Gt s L e
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4.1.4. Foto-Dokumentacija

16



4.1.5. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ
S ELEKTROMOTOROM

Podaci o stroju:

;" Podaci o stroju:
_'." Marka: Necchi- Bagat
Tip : 885-260
i Serijski broj: -
f Godina proizvodnje: -
potreban servis

j 3
| Stanje stroja:

o ——— o

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 5.000,00 Kn

17



et

4.1.5. Foto-Dokumentacija
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4.1.6. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ
S ELEKTROMOTOROM

Podaci o stroju:

Marka: Necchi- Bagat

Tip : 971-100

Serijski broj: -

Godina proizvodnje: -

Stanje stroja: potreban servis
PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 5.000,00 Kn

19



; 4.1.6. Foto-Dokumentacija
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41.7. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ
S ELEKTROMOTOROM

Podaci o stroju:

Podaci o stroju:
Marka: Necchi- Bagat
Tip : 885-260
Serijski broj: -
Godina proizvodnje: -
Stanje stroja: potreban servis
PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 5.000,00 Kn

21



4.1.7. Foto-Dokumentacija
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4.1.8. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ
S ELEKTROMOTOROM

Podaci o stroju:

| Marka: Union special
| Tip : 577 00
. Serijski broj: -
| Godina proizvodnje: -
| Stanje stroja: potreban servis
|
|
PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 6.500,00 Kn

23



4.1.8. Foto-Dokumentacija
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4.1.9. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ- za Sivanje dugmadi
S ELEKTROMOTOROM

Podaci o stroju:

Marka: Necchi- Bagat
Tip: 458-100
Serijski broj: -

Godina proizvodnje: -

Stanje stroja: potreban servis

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 6.500,00 Kn
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4.1.9. Foto-Dokumentacija
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- 4,1.10. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ
S ELEKTROMOTOROM

Podaci o stroju:

Marka: Necchi Bagat
Tip : 422-100
Serijski broj: -

Godina proizvodnje: -

Stanje stroja: potreban servis

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 5.500,060 Kn
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4.1.10. Foto-Dokumentacija
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4.1.11. INDUSTRIJSKI SIVACI STROJ

BEZ ELEKTROMOTORA

Podaci o stroju:

Marka: Necchi Bagat

Tip : 971 261

Serijski broj: -

Godina proizvodnje: -

Stanje stroja: potreban servis
PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ...... .. 1.500,00 Kn
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4.1.11. Foto-Dokumentacija
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4.1.12. PROBIJAC PLATNA

Podaci o stroju:

Marka:

Tip :

Serijski broj:
Godina proizvodnje:
Stanje stroja:

VENUS PACIFIC CO.

model VP-75 HL

ispravan

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : ......... 400,00 Kn
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4.1.12. Foto-Dokumentacija
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4.1.13. MEHANICKA VAGA NAGIBNA

Podaci o vagi:

Marka: - Libela
Tvornicki br. : M-12-36
Mjerilo: od 400g do 50 kg
Godina proizvodnje: -
Stanje stroja: potrebno bazdarenje
toénost razred III.
PROCIJENJENA VRIJEDNOST VOZILA: ......... 800,00 Kn
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4.1.13. Foto-Dokumentacija
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4.1.14. DVOKRAKA MEHANICKA VAGA

Podaci o vagi:

Marka: . Libela

Tvornicki br. : 86-029834

Mijerilo: od 100g do 10 kg
Godina proizvodnje: -

Stanje stroja: potrebno bazdarenje,

toénost razred II1.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST VOZILA: ......... 500,00 Kn
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4.1.14. Foto-Dokumentacija
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4.1.15. ULJE ZA SIVACE STROJEVE S PUMPOM (SIVANOL)

- Rezervar od 200 litara
- Sadrzaj oko 100 litara

PROCIJENJENA VRIJEDNOST VOZILA: ......... 3.500,00 Kn
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REKAPITULACIJA

Knjig.
vrijednost Vrijednost

Procjena
vrijednostl

Rezag platna s
radnim stolom -
Digitex
Rezag platna ¢
radnim stolom -
0 "

16 500,00 | §
elektromotorom

7.500,00 | §
elektromotorom
radnim stolom -

elektromotorom

Oprema ludbreg

9, Indust. SlV StrQ] 5.000,00 | §

. m

- - S
-Necchl Bagat

Rezad platna g

5.000,00
elektromotorom

Indust Siv. StrOJ 5.000,00 | §
-Necchl Bagat elektromotorom

elektromotorom
Indust Siv. Stroj. 6.500,00 | §
elektromotorom

-Union specia]
Indust iv. Sth - 6.500,00
~Necch1 Bagat elektromotorom

-Necchl Bagat elektromotorom
11 Indust. SlV Strq; 500 00 | Bez
-
1

nagibna

IEI

_ 500, 00
UlJe za §iv. . 3.500, OO

UKUPNO bez PDV-a:

74.700,00 kn

ipomena: t, §
dni brojevi y tabeli su upisani m‘a ;svakom @m/i opremi,
N
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