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U Zagrebu, 08.03.2020.

Stecajna masa iza TEM d.o.0. u steéaju
n/r Dusko Koruga, stecajni upravitelj
Zagreb, llica 129

PREDMET: Razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice na nekretnir]i, garazi u Remetama, suvlasnika
Stecajna masa iza TEM d.o.0. u stedaju i ZLOIC d.0.0. — popis poduzetih radniji, stanje,
ocekivani/mogudi tijek postupka, dostavlja se

Postovani,

Nastavno se daje pregled poduzetih radnji, stanje te ocekivani/mogudi tijek postupka razvrgnuéa
suvlasnicke zajednice na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.6642 k.o.Remete (E-11) garaza oznake G-5
u podrumu koje su upisani suvlasnici, svaki u 1/2 dijela Ste¢ajna masa iza TEM d.0.0. u steCaju i
ZLOIC d.o.0., OIB: 02542624475, Gracanska cesta 127, 10000 Zagreb.

Na prijedlog za razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice iste nekretnine zapoceti izvansudski postupak,
drugi suvlasnik Zloi¢ d.o.o. je izjavio prigovor te je osporio suvlasniki omjer tumacdedi svoju poziciju
na nacin da su oni iskljucivi vlasnik iste nekretnine. Slijedom predmetnog prigovora, sud je odlukom
u tom predmetu, poslovni broj R1-693/2018 uputio podnositelja zahtjeva Ste€ajnu masa iza TEM
d.o.o. u ste€aju na pokretanje parnice.

Moguéi rizici:

U sluCaju pokretanja parnice radi utvrdenja suvlasni¢kih omjera upravo u visini omjera kako to
proizlazi iz zemlji$no knjiznog izvadka kao i dodatnog zahtjeva u okviru iste parnice kojim se trazi
civilna dioba suvlasnicke zajednice, protustranka/tuzenik Zloi¢ d.0.0. ima pravnu moguénost
podnijeti protutuzbeni zahtjev kojim ¢e traziti da se on utvrdi iskljugivim viasnikom nekretnine ili takav
zahtjev mozZe istaknuti u posebnoj parnici pa onda zatraziti spajanje predmeta.

U slucaju podnos$enja u toj parnici protutuzbenog zahtjeva ili pak takvog zahtjeva u samostalnoj
parnici teSko je predvidjeti da li u istoj parnici tuzenik moze uspjeti no elaborat posebnih dijelova
kojim se doslo do upisa nad garazom u omjerima od po jedne polovine svjedoci da u vrijeme potpisa
tog elaborata odnosno diobnog ugovora nije postojalo nikakvo veée pravo Zloi¢ d.o.0. nad garazom
vecim od % dijela.




Ovo obzirom da je vlasnistvo suvlasnickog udjela Ste¢ajne mase iza TEM d.o.0. u steéaju potvrdeno
upisnom u zemlji$noj knjizi, $to se dokazuje izvatkom iz iste, dok je na tuZeniku dispozicija da li ée
protutuzbenim ili samostalnim tuzbenim zahtievom oteZati postupanje po takvom tuZbenom
zahtjevu.

Pored gore navedeno, ako su toéni navodi Zloi¢ d.o.o. da je godinama podmirivao u cijelosti trogkove
navedene nekretnine (pricuva) isti bi teoretski mogao traZiti od Tem d.o.o. podmirenje polovine tih
troskova. Navedene moguée zahtieve moZe se osporavati prvenstveno prigovorom zastare
potrazivanja, a slijedom ¢injenice kako obveza plac¢anja razmjernog dijela priuve implicira viasnistvo
predmetnog dijela nekretnine, isto bi znagilo i priznaje suvlasnitkog udjela Stedajne mase iza Tem
d.o.o. u stecaju.

Parnica kojom se trazZiti razvrgnuée civilnom diobom mogla bi u prvom stupnju, pa ¢ak i uz
protutuZbeni zahtjev druge strane radi utvrdenja dodatnog suvlasnigkog omjera preko veé
postojeceg od % dijela relativno brzo teéi jer za sada ne postoje informacije o mogudéim ispravama
koje bi upucivale na njihovo pravo suvlasnistva veé¢e od % dijela, osim ako Zloié d.0.0. ne razmatra
zasnovati svoj zahtjev na institutu dosjelosti, no to je posebna vrsta zahtjeva koju treba posebno
dokazati.

Troskovi postupka:

U sluCaju pokretanja spora moguce je naznagiti minimalni iznos vrijednosti spora npr. u visini od
10.000,01 kuna &ime bi se dovelo do toga da su obveze sudskih pristojbi 400,00 kn na tuzbu i
presudu no moguce je da tuzenik prigovori takvoj visini predmeta spora ili da sud utvrdi da je to
prenisko odredena vrijednost spora pa bi u tom slu¢aju sud mogao utvrditi sam vrijednost spora npr.
u visini danasnje trzne vrijednosti takve garaze pri é&emu na takav razvoj stvari tuzitelj nema utjecaj
a naravno ovisno o takvom razvoju stvari ovisi i visina trodka odvjetnickih radnji. U prvom slucaju
ona je 1.000,00kn+PDV, a u drugom moguée i 2.500,00kn+PDV uz predvidenih minimalno 4
procesne radnje tijekom prvostupanjskog postupka te odgovor na Zalbu/zalbu koja radnja ¢e vrlo
izvjesno biti potrebna nakon prvostupanjske odluke. Naime, u sluaju usvajanja zahtjeva za
utvrdenjem i razvrgnu¢em u prvom stupnju jasno je da ¢e tuZenik podnijeti Zalbu u kojom slucéaju se
moze oCekivati trajanje Zalbenog postupka od minimalno 6 mjeseci pa na vige.

Trajanje postupka:
Ukupno trajanje postupka, osim u sluaju nekih neodekivanih promjena u statusu viasnitva

predmetne nekretnine, zakljuéno sa prodajom nekretnine u elektroni¢koj javnoj drazbi putem FINA-
e ocekivano ¢e se kretati u rasponu minimalno 2-4 godine.

S postovanjem,




