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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 11.St-63/2015-1194

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u steCajnom postupku nad
duznikom BOZEN-CO d.o.o0. u ste&aju, OIB: 30689118861, Split, Put Supavla 39, dana
10. travnja 2024.

rijesio je

I. TroSkovi unov€enja nekretnina sa upisanim razlu¢nim pravom vjerovnika
Tome Ros&¢i¢a iz Splita, Rudera Boskovi¢a 7, OIB: 42246156055, oznacenih kao:

a) 87/4022 dijela kat. ¢est. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, a koji je suvlasnicki
dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine
57,33 m?, oznacen br. 1.01, u podrumu |.

b) 59/4022 dijela kat. ¢est. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, a koji je suvlasnicki
dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine
39,07 m?, oznacen br. 1.03, u podrumu |.

c) 32/4022 dijela kat. Cest. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Spilit, a koji je suvlasnicki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine
21,38 m?, oznacen br. 1.08, u podrumu I.

d) 55/4022 dijela kat. Cest. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, koji je suvlasnicki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine
36,50 m?, oznacen br. 1.09, u podrumu I.

e) 914/4022 dijela kat. ¢est. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, koji je suvlasnicki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja dvoetazni poslovni prostor
oznacen 2.02 koji se nalazi na etazi podrum 2 i sastoji se od: pet prostorija, spremista,
predprostora, dva skladista, osam sanitarnih ¢vorova, pod stanice klime, tri spreme,
strojarnice, komunikacije i vatrodojave, povrsine 990,23 m? (ukupne korisne povrsine
1129,51 m?) i na etazi prizemlja i sastoji se od: tri prostorije, spremista, dva sanitarna
¢vora, komunikacije i manipulativne povr$ine ukupne korisne povrsine 214,44 m?, te
sveukupne podne povrsine 1204,67 m? (korisne povrSine 1343,95 m?)
sve kat. Cest. 16090 K.O. Split, utvrduju se u ukupnom iznosu od 38.775,21 EUR.

II. NalaZe se razluénom vjerovniku Tomi Ros¢i¢u iz Splita, Rudera BoSkovi¢a 7,
OIB: 42246156055, da u roku od 8 dana (a koji rok pocinje teci istekom osmog dana
od dana objave ovog rieSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a sudova) uplati iznos
od 38.775,21 EUR na racun ste€ajnog duznika broj IBAN: HR7523900011100942507
te da u istom roku dostavi sudu dokaz o uplati.

[ll. Ako razlué€ni vjerovnik-kupac Tomo RoS&¢i¢ iz Splita, Rudera BoSkovica 7,
OIB: 42246156055, u odredenom roku iz tocke Il. izreke ovog rjeSenja ne uplati iznos
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od 38.775,21 EUR sud c¢e staviti izvan snage rjeSenje o dosudi poslovni broj St-
63/2015-329 od 12. travnja 2021. te prodaju oglasiti nevazecom.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 11.St-63/2015-34 od 14. sije¢nja 2015.
otvoren je stedajni postupak nad duznikom BOZEN — CO d.o.o. u stedaju Split, Put
Supavla 39, OIB: 30689118861, a rieSenjem poslovni broj 11.St-63/2015-276 od 14.
rujna 2020. odredena je prodaja nekretnina navedenih u tocki I. ovog rieSenja.

2. Zakljuckom o prodaji poslovni broj 11.5t-63/2016-303 od 2. prosinca 2020.
utvrdena je pocetna vrijednost nekretnina te uvjeti prodaje. Predmetni zaklju€ak
dostavljen je Financijskoj agenciji (dalje: FINA) na nadleZno postupanje uz Zahtjev za
prodaju nekretnine u ste€¢ajnom postupku.

3. Podneskom od 12. veljace 2021. (stranice 1666-1673 spisa) razlucni
vjerovnik Tomo Ros€i¢ dao je izjavu u smislu odredbe Clanka 247. SteCajnog zakona
("Narodne novine” broj 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ) da kao prvi razlucni vjerovnik
u prednosnom redu kupuje predmetne nekretnine i stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom stecCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
predmetnih nekretnina.

4. U konkretnom slucaju, jedini ponuditelj - kupac i razlu¢ni vjerovnik Tomo
Ros¢i¢ ima trazbinu osiguranu razluénim pravom koja iznosi viSe (4.418.876,34 kn
prema izvjeS¢u steCajne upraviteljice od 9. travnja 2021 - stranica 1697 spisa) od
ponudene kupovnine (utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od 4.301.000,00 kn),
slijedom ¢ega nije duzan poloziti kupovninu pa je sud njegov pravodoban zahtjev za
oslobadanjem od pla¢anje kupovnine i prihvatio. Medutim, uknjizbu prava vlasnistva i
predaju u posjed predmetnih nekretnina valjalo je uvjetovati placanjem pripadnih
troSkova unovcenja (odnosno svih direktnih i srazmjernog dijela indirektnih troSkova).

5. Slijedom navedenog, rjeSenjem o dosudi ovoga suda poslovni broj 11.St-
63/2015-329 od 12. travnja 2021. (stranice 1699-1703 spisa) predmetne nekretnine
pravomoc¢no su dosudene kupcu Tomi Rosc€icu za iznos kupovnine od 4.301.000,00
kn (toCka I. izreke rjeSenja). Kupac Tomo RoS¢i¢, koji kao razluéni vjerovnik prebija
svoju trazbinu sa kupovninom, oslobada se u cijelosti od plaéanja kupovnine u iznosu
4.301.000,00 kn (toCka IlI. izreke rjeSenja) te je odredeno da ¢e se predmetne
nekretnine predati u posjed kupcu nakon $to isti namiri troSkove unovcenja koji ¢e
naknadno biti odredeni rieSenjem o namirenju (tocka lll. izreke rjeSenja).

6. Tijekom postupka, steajna upraviteljica dostavila je sedam iscrpnih
obracuna troSkova koji terete unovCenje predmetne nekretnine: 1. srpnja 2021.
(stranice 1779-1782 spisa), 24. rujna 2021. (stranice 1850-1861 spisa), 15. studenog
2021. (stranice 1905-1940 spisa), 28. veljate 2022. (stranice 2208-2019 spisa), 15.
rujna 2022. (stranice 2620-2632 spisa), 31. svibnja 2023. (stranice 3961-3965 spisa) i
15. rujna 2023. (stranice 4386-4395 spisa) te osam podnesaka kojima se dodatno
oCitovala na prigovore razlucnog vjerovnika: 21. listopada 2021. (stranice 1881-1884
spisa), 6. prosinca 2021. (stranica 1987-2129 spisa), 31. svibnja 2023. (stranice 3966-
3970 spisa), 1. lipnja 2023. (stranica 3961-3965 spisa), 15. rujna 2023. (stranice 4386-
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4390 spisa), 18. listopada 2023. (stranice 4701-4702 spisa), 10. studenog 2023.
(stranica 4815 spisa) i 21. ozujka 2024. (stranice 5091-5098 spisa).

7. Razluéni vjerovnik se podnescima od 13. listopada 2021. (stranice 1869-1870
spisa), 29. listopada 2021. (stranice 1889-1900 spisa), 22. studenog 2021. (stranice
1942-1943 spisa), 2. oZujka 2022. (stranice 2221-2222 spisa), 18. listopada 2022.
(stranice 2746-2747 spisa), 26. svibnja 2023. (stranice 3955-3956 spisa), 15. veljace
2024. (stranica 5018 spisa) i 22. ozujka 2024. (stranica 5100 spisa) ocitovao na
obraCune troSkova steCajne upraviteljice.

8. Na rocistima za diobu odrzanim 30. kolovoza 2021. (stranice 1834-1835
spisa), 21. listopada 2021. (stranice 1886-1887 spisa), 22. studenog 2021. (stranice
1945-1946 spisa), 27. listopada 2022. (stranice 2760-2762 spisa) i 3. listopada 2023.
(stranice 4558-4563 spisa) sud je ste€ajnoj upraviteljici i razluéhom vjerovniku
omogucio raspravu o troSkovima koji terete unovCenje predmetnih nekretnina
temeljem odredbe Clanka 124. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22; dalje OZ).

9. Tijekom postupka razlu¢ni vjerovnik je isticao niz prigovora na obracune
troSkova koje je dostavljala steCajna upraviteljica, i to na gotovo svaki segment tih
obracuna (kako direktnih i indirektnih troSkova, tako i u¢e$¢a razlu¢nog vjerovnika u
indirektnim troSkovima).

10. Iscrpna oc€itovanja ste€ajne upraviteljice na date prigovore (koja su u jednom
dijelu iziskivala i dodatne terenske provjere angazmanom i HEP-ovih radnika na licu
mjesta ne bi li se utvrdilo tko koristi pojedine prikljuCke elektricne energije) te aZuriranje
obracuna s promjenama do kojih je u meduvremenu dolazilo zbog proteka vremena, a
Sto se reflektiralo i na pojedine stavke direktnih troSkova, kao i na strukturu unovcene
ste€ajne mase te time i na participaciju razluénog vjerovnika u indirektnim troSkovima
u konacnici su rezultirala usuglasavanjem stavova steCajne upraviteljice i razluénog
vijerovnika u odnosu na troSkove unovCenja predmetnih nekretnina. Naime,
podneskom od 21. ozujka 2024. (stranice 5091-5098 spisa) steCajna upraviteljica je
dostavila konaCan obradun troSkova za predmetne nekretnine, a podneskom
zaprimljenim kod ovog suda 22. oZujka 2024. razlu¢ni vjerovnik Tomo RosSci¢ naveo je
kako nema prigovora na dostavljeni obradun te je suglasan s iznosom troSkova
unovcéenja kako je to predlozila ste€ajna upraviteljica.

11.1. U kona¢nom obraCunu ste€ajna upraviteljica izmedu ostalog navodi:

- da nekretnine koje su bile predmet prodaje, poblize oznacene kao dijelovi 87/4022,
59/4022, 32/4022, 55/4022, 914/4022 kat.Cest. 9113/1 iskazane u Z.U. 16090 K.O.
Split, koji suvlasniCki dijelovi su povezani s posebnim dijelom zgrade u naravi
predstavljaju poslovni prostor u podrumu stambeno poslovne zgrade na adresi
Slavi¢eva 15, u Splitu

- da je, nakon §to su predmetne nekretnine rieSenjem od 12. travnja 2021. dosudene
razluénom vjerovniku, steCajna upraviteljica 1. srpnja 2021. dostavila obracun troSkova
unovéenja predmeta na kojem postoji razluéno pravo, a 30. kolovoza 2021. odrZzano je
roCiSte radi utvrdenja troSkova i razdiobe kupovine na kojem je punomocnica razluénog
vjerovnika zatrazila dopunu obra¢una sa pregledom vjerodostojne dokumentacije koja
se odnosi na direktni troSak
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- da je zbog specifi€nih okolnosti koristenja nekretnina koje su bile predmet prodaje,
kao i troSkova koji su se obracunali, razluénom vjerovniku tijekom postupka
dostavljeno nekoliko podnesaka u kojima se ocitovala o troSkovima te prigovorima
razlu€nog vjerovnika, bilo da su prigovori istaknuti u podnescima ili na roCiStu za diobu
- da su tijekom postupka razlu€nom vjerovniku dostavljeni svi racuni te pregledi
placanja troSkova

- da je nakon obracuna koiji je dostavljen u rujnu 2023., dana 3. listopada 2023. odrzano
roCiSte radi utvrdenja troSkova, na kojem rocCiStu su detaljno obrazloZeni svi troSkovi
koji su bili iskazani u obracunu; nakon odrZzanog rocista na kojem je izvrSila povlacenje
dijela indirektnog troSka, sukladno recentnoj praksi Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske (s ¢ime se suglasila i punomocénica razlu€nog vjerovnika), te nakon
izrade nove tablice troSkova sa pregledom preraCunatih iznosa iz kunskih u eurske
iznose da je utvrdila da su omaskom neki troSkovi bili pogresno iskazani,te je sudu u
listopadu dostavila ispravijenu tablicu rekapitulacije troSkova unovCenja, a isto tako
dostavljena je i dopuna ocitovanja dana 9. i 14. studenog 2023.

11.2. U odnosu na podnesak punomocnice razlu¢nog vjerovnika od 15. veljaCe
2024., a koji se dijelom odnosi na pitanje zakupnine koju naplacuje steCajni duznik
ste€ajna upraviteljica istakla je:

- da je drustvo Bozen-Co d.o.o. Split sklopilo ugovor o najmu za dio prostora u
Slaviéevoj ulici 15, i to upravo prostor u podrumu povrsine 57,33 m? sa drustvom
Metronet telekomunikacije d.d. jo§ 2005., a nakon $to je otvoren ste€ajni postupak
nastavljen je zakup nekretnine po istim uvjetima

- drustvo Metronet telekomunikacije d.d. kasnije je pripojeno drustvu A1 Hrvatska
d.o.o. temeljem kojeg ugovora drustvo A1 i danas koristi isti poslovni prostor; prostor
se nalazi u podrumu zgrade te Cini sastavni dio nekretnine koja je predmet prodaje i
za koju se provodi obracun troSkova; u navedenom prostoru je spojena elektricna
energija te zakupnik placa struju direkthno HEP-u, dok u prostoru nije spojena voda pa
stoga nema ni troSkova utroSka vode.

11.3. U kona¢nom obracunu troSkova unov€enja ste€ajna upraviteljica iskazala
je ostvarene prihode od unovéene steCajne mase, temeljem €ega je utvrdila postotak
ucesc¢a svakog prihoda u ukupno unov€enoj masi s naglaskom da se posebno izdvaja
prihod ostvaren od zakupnine poslovnog prostora u sklopu prodane nekretnine od
ukupno iskazanih ostalih prihoda:

Pregled ostvarenih prihoda unovCene ste€ajne mase te predvidenih prihoda

R.br. Nekretnina / prihod Iznos EUR % ucCeSca Iznos kn
1. | Nekretnina -Slaviceva 15 570.840,80 | 21,34586835 | 4.301.000,01
2. | GPM Tucepska ulica 124.525,37 | 4,656468414 938.236,40
3. | Stan Tucepska ulica 100.603,89 | 3,761954982 758.000,01
4. | PM RadoSevac 7.465,66 | 0,279168895 56.250,02
5. | GPM Radosevac 11.248,26 | 0,420614429 84.750,01
6. | ZemljiSte Kopilica 483.276,93 | 18,07152839 | 3.641.250,03
7. | Spreme Duilovo 5.879,62 | 0,219860939 44.300,00
8. | Slavi¢eva - parking 23.425,58 | 0,875969879 176.500,03
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R.br. Nekretnina / prihod Iznos EUR % ucesca Iznos kn
9. | Zakupnina prema ugovoru s Al 79.950,57 | 2,989650252 602.387,57
9a. | Razlika ostali prihodi 147.321,40 | 5,508897068 | 1.109.993,09
10. | Garaze Duilovo 695.289,74 | 25,99947876 | 5.238.660,55
11. | Slavi¢eva ZU 7825 3670 88.692,02 | 3,316525698 668.250,02
12. | Podstrana zemlja 255.096,29 | 9,539002508 | 1.922.023,00
13. | Slavi¢eva ZU 15431 26.378,66 | 0,986396564 198.750,01
14. | Okolno zemljiSte Kopilica 47.250,13 | 1,766858736 52.741,50
15. | Ocekivani prihod 7.000,00 | 0,26175613 356.006,10
Ukupno 2.674.244,92 100 | 20.149.098,35

U toc€ci 9. iskazan je prihod ostvaren od zakupnine temeljem ugovora o zakupu s
drustvom A1 (ranije Metronet telekomunikacije d.d.)

U tocci 9a. ,ostali prihodi“ iskazan je prihod ostvaren od zakupa do prodaje nekretnina
i to stana, garaza, zemljiSta, te prihod od kamate na novCana sredstva, prihod od
naplate potrazivanja nastalih prije steaja te prihoda od naplate razlike kupovine za
ranije prodanu imovinu i to kako slijedi:

Vrsta prihoda Iznos u EUR % uceSca

zakupnina Al 79.950,57 2,989650252
zakup stana Tucepska 10.246,20 0,383143665
zakup garaze 59.434,25 2,222468464
zakup zemljiste Kopilica 14.720,36 0,550449209
naplata potrazivanja 35.140,00 1,314015771
prihod od kamate 62,33 0,002330751
naplata razlike kupovnine 27.718,26 1,036489208
Ukupno 227.271,97 8,498547321

Ste€ajna upraviteljica dalje posebno izdvaja prihod od zakupa koji se nalazi na adresi
Slavi¢eva 15 koji je predmet prodaje razlu¢nom vjerovniku kao stavku pod 9., a pod
toCkom 9a iskazuje ostale prihode u zbirnom iznosu.

Iz gore navedenog proizlazi da su svi prihodi pa tako i prihodi od zakupa obuhvaceni
u ukupno ostvarenoj steCajnoj masi, a svaki prihod sudjeluje u razdiobi indirektnih
troSkova ovisno o ostvarenom prihodu u odnosu na ukupno unovéenu imovinu.

Postotak u¢eSc¢a prihoda utvrduje se u odnosu na ukupno ostvarenih prihod, pa tako
postotak u¢esc¢a za nekretninu u Slavi¢evoj 15, koja je predmet ovog obracuna iznosi
21,3458684%.

11.4. U direktne troSkove koji prate nekretninu od otvaranja steCaja pa do
prodaje steCajna upraviteljica uvrstila je troSkove elektricne energije, vode, priCuve,
komunalne i vodne naknade te troSak prodaje na FINA-i, a prema tablici:
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. . Umanjenje | Uvecanje u | Sveukupno
Direktni troSak Iznos u EUR U EUR EUR u EUR

1 trosakﬂelektrlcne 5.720,80 5.720,80
energija

2. | trosak vode 8.951,83 492,89 9.444,72

3. | trosak priuve 4.350,54 183,77 4.166,77

4. troSak kom. i vodne 18.723.63 623,55 18.100,08
naknade
troSak prodaje na

> | FINA- 0291 i
Ukypno direktni 37.839,71 807,32 492,89 37.525,28
trosak

Svaku pojedinu stavku direktnih troSkova ste€ajna upraviteljica posebno je obrazloZila.

11.4.1. U odnosu na troSak potroSnje elektriCne energije steCajna upraviteljica
istiCe:
- da su u tijeku postupka utvrdivanja troSkova elektri€ne energije dostavljeni svi racuni,
kao i dokazi o placanju koji su teretili nekretnine koje su predmet prodaje od strane
HEP Opskrbe i HEP Elektre
- da je pregledom dokumentacije te o€evidom u prostoru u Slavi¢evoj 15, zajedno s
predstavnicima HEP-a i punomocnicom razlu€nog vjerovniks utvrdeno da sporno
mjerno mjesto broj 1302608332 nije u funkciji prostora kojeg koristi razlu¢ni vjerovnik,
pa je to mjerno mjesto isklju€eno iz obracuna utroska elektri€ne energije
- da su u obracunu troSkova uklju€eni troSkovi koji se odnose na mjerna mjesta koja
su pregledana od strane HEP Opskrbe i HEP Elektre za obvezu mrezarine i opskrbe
elektricne energije, po mjerilima koja su kasnije prenesena na novog korisnika, a
troSkovi su obraCunati za period od otvaranja steCajnog postupka zakljuéno s
kolovozom 2018. godine, nakon ¢ega je razluéni vjerovnik preuzeo obvezu
- da su tablice utroska struje po mjernim mjestima i racunima dostavljene ranije u spis
suda, a obveza je iskazana zakljuéno s racunom za kolovoz 2018. kako slijedi:

Godina HEP Opskrba HEP Elektra

Iznos u EUR Iznos u EUR
2016. 643,08 14.994,60
2017. 8.248,15 1.632,88
2018. 11.371,53 6.213,11
Ukupno 20.262,76 22.840,59
Sveukupno 43.103,35

- da prigovor punomoc¢nice kojim se osporava troSak struje do kolovoza 2018. godine
kada je razlu¢ni vjerovnik zapoc€eo Koristiti nekretninu u poslovne svrhe nije opravdan
jer je prostor bio priklju¢en na elektricnu mrezu sa nekoliko mjernih mjesta koji se nalaze
u elektro-ormaru u podrumu prostora koji je predmet prodaje, $to je konstatirano i
prilikom pregleda svih mjerila

- da je HEP redovito dostavljao raCune za mrezZarinu i za utroSak energije, kojim
racunima je naplacivao naknadu za mjernu i opskrbnu uslugu te naknadu za poticanje
proizvodnje iz obnovljivih izvora te utroSak elektricne energije
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- da bi se prostor priveo svrsi u prostoru su se izvodili gradevinski radovi za koje je bila
potrebna elektricna energija, tim viSe Sto se prostor nalazi u podrumu zgrade u kojem
nema vanjskog svjetla

- da je u razdoblju 2016.-2018. dio utroSka elektricne energije refakturiran drugim
korisnicima koji su Kkoristili elektricnu energiju preko zajedni¢kog mijerila, a za iznos
refakturiranog utrosSka elektricne energije umanjena je obveza razlu¢nog vjerovnika
¢ime razlu¢ni vjerovnik nije tere¢en za energiju koju su koristili ostali korisnici

- da j, u odnosu na upit punomocnice koji se odnosio na placanje troSka elektriCne
energije za zakupnika A1, zakupniku za 2016. i 2017. refakturiran pripadajuci iznos
utroSka te je za navedeni iznos umanjen troSak razlu¢nog vjerovnika, a od 2018. je
zakupnik izvrSio prijenos mijerila te je direktno placao potrosnju HEP-u o ¢emu je
upoznat i razlu€ni vjerovnik

- da troSak elektricne energije koji tereti razluénog vjerovnika iznosi 5.720,80 EUR /
43.103,35 kn.

11.4.2. U odnosu na troSak potrosnje vode steCajna upraviteljica istice:
- da se razlu€ni vjerovnik tereti za racune za vodu prema raCunima Vodovod i
kanalizacija d.o.0. za priklju¢ak na potroSno mjesto 2647450 prikljuak 046872,
Slavi¢eva 15, Split
- da je u ranije dostavljenim obracunima utvrdena obveza za troSkove vode sa detaljno
iskazanim pregledom svih raCuna koji iznos je umanjen za iznos kojeg je uplatio
korisnik
- da prigovor razlu€nog vjerovnika kojim se osporava utroSak vode na period od
otvaranja stec€aja do 1. lipnja 2018., kada je zapocCeto obavljanje poslovne djelatnosti
u prostoru, nije bilo moguce prihvatiti jer je voda spojena u prostoru i postavljeno
mjerilo prilikom izgradnje objekta, a duznik se osim potroSnje tereti za pauSalnu
naknadu za usluge odrzavanja sustava, proCiS¢avanja i vodoopskrbe kao i naknade
za kori$tenje i zastitu voda; pored toga, prije nego je razlu¢ni vjerovnik zapoceo s
obavljanjem djelatnosti u prostoru su izvodeni gradevinski radovi, instalacija struje i
vode te spajanje pojedinaénih apartmana prije pustanja u funkciju pa stoga ni datum
kojeg je predloZila punomocnica nije bio opravdan; iz pregleda utroska vode, koji je
dostavljen u spis suda 11. studenog 2023. proizlazi da tro$ak vode koji se odnosi na
period od steCaja pa do pocCetka sezone 2018. iznosi upravo 10.356,05 kn, koliko je
punomocnica prihvatila u svojim ocitovanjima dostavljenim sudu te usmenom
ocCitovanju na rocistu, a preostala razlika se odnosi na troskove koji su nastali nakon 1.
lipnja 2018. od kada razlu¢ni obavlja djelatnost pa se i utroSak vode znatno povecéava
- da u prostoru koji je u zakupu drzao zakupnik A1 nije spojena voda pa tako nema
osnove da se umaniji ovaj trosak tako da nije ni terecen za istu
- da ukupna obveza za troSkove vode koji se odnose na razlu€nog vjerovnika kao sto
je iskazano u tablici iznosi 8.951,83 EUR te uvecano za troSak od 492,89 EUR po
racunu koji je dostavljen punomocnici, §to ukupno iznosi 9.444,72 EUR.

11.4.3. U odnosu na tro$ak priCuve steCajna upraviteljica istiCe:
- da su suvlasnici stambene zgrade Slaviceva 15, Split, sklopili ugovor o upravljanju
zgradom sa drustvom DUB InZenjering d.o.0. dana 1.srpnja 2012., a Ugovor o
upravljanju zgradom s DUB inZenjering d.0.0. je dostavljen u spis suda
- da ukupna obveza za trosak priCuve koju je podmirio ste€ajni duznik za razdoblje
02/2016 - 12/2017. iznosi 32.779,14 kn / 4.350,54 EUR
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- da u odnosu na prigovor razlu¢nog vjerovnika da, iako prostor nije bio u funkciji u
trenutku otvaranja stecCaja, obveza za troSak priCuve egzistira jer je obveza ovog troska
vezana uz vlasnistvo nekretnine

- da je prigovor razlu¢nog vjerovnika da je dio troSka priCuve trebao snositi zakupnik
Al, bududi da je isti koristio 57,33 m? prostora koji je predmet prodaje, opravdan i
ukupan troSak se umanjuje za pricuvu koja se odnosi na prostor u zakupu

- da je, uvazavajuéi prigovor razlu¢nog vjerovnika obraCunat troSak priCuve za
navedeno razdoblje i za utvrdenu povrsinu; povrsina zakupljenog prostora iznosi 57,33
m? x 1,05 kn/m? = 60,20 kn mjesecno te za 23 mjeseca troSak pri¢uve iznosi 60,20 kn
x 23 mj = 1.384,60 kn odnosno 183,77 EUR

- da, nakon provedenog umanjenja u konacnoj tablici direktnog troSka pri€uva iznosi
4.166,77 EUR.

11.4.4. U odnosu na troSak komunalne i vodne naknade steCajna upraviteljica
istiCe:
- da je obveza utvrdena temeljem rjeSenja Grada Splita i Hrvatskih voda, a rjeSenja su
dostavljena u spis suda.; ova obveza pla¢a se neovisno da li je prostor u funkciji, a
temeljem navedenih rieSenja podmirene su obveze za razdoblje 2016.-2019. godine u
ukupnom iznosu 141.073,18 kn / 18.723,63 EUR, a dokazi o pla¢enoj obvezi dostavljen
Su u spis suda
- da je, uvazavajuci prigovor razluénog vjerovnika da se ovaj trosak trebao podmiriti iz
prihoda ostvarenog iz zakupnine €ime bi troSak razlu€nog vjerovnika bio maniji,
obraCunat troSak koji bi se odnosio na prostor u zakupu pa je utvrdeno da iznos
mjesecne komunalne i vodne naknade iznosi 42,63 kn/m? §to znaci da za prostor od
57,33 m? x 42,63 kn iznosi 99,96 kn mjesecno; razlu¢ni vjerovnik terecen je za ovaj
troSak ukupno 47 mjeseci $to znaci da bi za prostor koji je bio u zakupu troSak iznosio
47 x 99,96 kn = 4.698,12 kn / 623,55 EUR pa se za taj iznos umanjuje ukupan troSak
komunalne i vodne naknade
- da nakon provedenog umanjenja troSak komunalne i vodne naknade iznosi 18.100,08
EUR.

11.4.5. U odnosu na troSak Financijske agencije ste€ajna upraviteljica istice:
- da je oglas o prodaji imovine elektronickom javhom drazbom objavljen na stranicama
FINA-e te je prilikom oglasavanja FINA-i uplac¢en iznos od 2.800,00 kn
- da je nakon zavrSene prve drazbe FINA utvrdila stvarni troSak u iznosu od 700,00 kn,
dok je razlika vracena na racun steajnog duznika pa se razlu¢ni vjerovnik tereti za
troSak oglasavanja u iznosu 700,00 kn.

11.5. U indirektne troskove koji obuhvacaju troskove koji nisu u izravnoj vezi s
unovéenjem nekretnine ali su nastali ili ée nastati radi ostvarenja cjelokupne stecajne
mase, a zaloznog vjerovnika terete razmjerno prema sudjelovanju u vrijednosti ukupno
unovcene imovine ste€ajna upraviteljica obracunala je:

a) udio u nagradi i naknadi troSkova steCajne upraviteljice
b) udio u ostalim troSkovima ste€ajnog postupka.

11.5.1. Nagradu za rad u ovom steCajnom postupku steCajna upraviteljica
obracunala je sukladno ¢lanku 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i placanja
nagrade ste€ajnim upraviteljima (,Narodne novine“ broj 105/15; dalje: Uredba). U tom
smislu, uzimajuci kao osnovicu za izraCun nagrade iznos od 2.674.244,92 EUR
(unovC€ena ste€ajna masa uvecana za procijenjeno unovéenje neunovéene stecajne
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mase) nagrada iznosi 83.615,36 EUR, uve¢ano za 7,5% doprinosa za zdravstveno
osiguranje pa ukupan troSak s osnova nagrade ste€ajne upraviteljice iznosi 89.886,52
EUR. Nekretnina koja je predmet razdiobe sudjeluje u ukupnoj steCajnoj masi sa
21,3458684% pa troSak nagrade steCajne upraviteljice od 89.886,52 EUR tereti
nekretninu u iznosu 19.187,06 EUR.

11.5.2. U odnosu na naknadu stvarnog troSka (Clanak 94. stavak 3. SZ-a),
steCajna upraviteljica istiCe da je za potrebe steCajnog postupka imala troSkove
koriStenja mobitela, telefona i osobnog vozila vezano uz identifikaciju i uknjizbu
nekretnine, obilazak nekretnine prilikom preuzimanja, davanja u zakup, razgledanja sa
potencijalnim kupcima predstavnicima HEP-a i sl., pa predlaze pausalni troSak za
razdoblje 2016.- 2023. u iznosu od 1.100,00 EUR neto, Sto uve¢ano za porez i doprinose
iznosi 1.642,36 EUR, a pripadaju¢i dio troSka koji tereti razlu¢nog vjerovnika od
21,3458684 % iznosi 350,58 EUR.

11.5.3. Ukupno pripadajuci troSak po osnovi nagrade za rad ste€ajne upraviteljice
i naknade njenih stvarnih troSkova koji tereti predmetne nekretnine prikazan je u tablici:

Red. br. Vrsta direktnog troska Iznos u EUR
1. Nagrada za rad steCajne upraviteljice 19.187,06

2. Naknada troSkova ste€ajne upraviteljice 350,58
Ukupna nagrada i troSak steCajne upraviteljice 19.537,64

11.5.4. U odnosu na ostale troSkove koje Cine troSkove koji nisu u izravnoj vezi s
unovéenjem nekretnine, ali su nastali ili ¢e nastati radi cjelokupne steCajne mase i
vodenja steCajnog postupka stecCajna upraviteljica popisala je prema tablici:

Ostali troSak Iznos u EUR
1. Trosak banke 1.302,80
2. TroSak knjigovodstvenih usluga 16.650,16
3. TroSak arhiviranja 5.170,24
4. TroSak odvjetnika i javnog biljeznika 1.107,16
5. FINA 346,40
6. TroSak izrade pecata 20,57
7. TroSak postarine, itd. 546,82
8. TroSak kancelarijskog materijala 2.737,18
9. TroSak tehniCara 83,75

Ukupno ostali trosak 27.965,08

Rezervacija na ime buducih troSkova
10. | banka, knjigovodstvene usluge i sudska 2.393,45

pristojba

_S%(E)Lé)itéPNO OSTALI INDIREKTNI 30.358,53
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Svaku pojedinu stavku steCajna upraviteljica obrazloZila je kako slijedi:
- troSak banke (redni broj 1.) odnosi se na troSkove vodenja racuna sukladno ugovoru
sa HPB d.d.
- troSak knjigovodstvenih usluga (redni broj 2.) odnosi se na troSkove vodenja
knjigovodstva sukladno Ugovoru s knjigovodstvenim servisom
- troSak arhiviranja (redni broj 3.) odnosi se na troSak arhiviranja dijela dokumentacije
koji je vec izdvojen, popisan i arhiviran kod Pismohrane d.d. i to prema ugovoru o djelu
za obavljene radnje te raunu Pismohrana d.d.
- troSak javnog biljeznika (redni broj 4.) odnosi se na troSkove ovjere potpisa i preslika
dokumentacije koja je bila potrebna u tijeku steCaja, te troSak odvjetnika za pravno
misljenje vezano uz predmetne nekretnine
- troSak FINA-e (redni broj 5.), odnosi se na raCune Fine za objavu GFI, godiSnja
pretplata certifikata koji su direktno knjiZzeni na troSkovima u klasi 4
- troSak izrade pecata (redni broj 6.) koji je napravljen u trenutku otvaranja stecaja,
sukladno tada vazecim zakonskim propisima
- troSak postarine i drugi sitni troSak (redni broj 7.) odnosi se na troSkove iz blagajne
za placanije sitnih troSkova, postarine preporuke, i sl. (direktno knjizeni na troSkovima
u klasi 4),
- troSak kancelarijskog materijala (redni broj 8.) odnosi se na raCune za nabavljeni
kancelarijski materijal
- troSak odrzavanja info sustava (redni broj 9.) odnosi se na racun Tehnicar d.d.

Pod tockom 10. iskazana je rezervacija na ime predvidenih buduéih obveze
steCajne mase za koje se predvida da ¢e nastati do zaklju€enja steCajnog postupka a
obuhvacaju:

a) troSak knjigovodstvenih usluga te izrada potrebnih financijskih izvjestaja koji se
predvida za 8 mjeseci po 250,00 EUR mjese¢no ukupno 2.000,00 EUR za
knjigovodstveni servis.

b) troSak banke cca 16,00 EUR mjesecno $to za 8 mjeseci €ini ukupno 128,00 EUR
c) troSak sudske pristojbe 265,45 EUR na ime zaklju€enja ste€ajnog postupka.

Od ukupnog iznosa od 30.358,53 EUR, razlu¢nog vjerovnika treba teretiti za iznos od
6.480,29 EUR (prema uceS¢u od 21,3458684%).

11.5.5. Rekapitulacija indirektnih troSkova koji terete predmetne nekretnine
prikazana je u tablici:

Indirektni troSak Iznos u EUR

.| Nagrada i naknada troska st. upravitelja 19.537,64
2. | Ostali indirektni troSak (30.358,53 u % 21,3458684) 6.480,29
Ukupno indirektni troSak 26.017,93

11.6. Stecajna upraviteljica istiCe da je punomocnica razluénog vjerovnika u
svom podnesku od 15. veljaCe 2023. istaknula kako je nakon donoSenja rieSenja o
dosudi nekretnine ste€ajni duznik i nadalje nastavio s naplatom zakupnine od zakupca
A1 koja iznosi mjese¢no 860,00 EUR, pa da je stoga razlu¢ni vjerovnik oStecen za
neostvarenu zakupninu za protekle tri godine u iznosu od 30.960,00 EUR.

U tom smislu steCajna upraviteljica navodi da je to€no da je steCajni duznik u razdoblju
od dosude pa zaklju¢no s danom 20. ozujka 2024. uprihodio od zakupnika Al na ime
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zakupnine iznos od 30.960,00 EUR, ali da je u fakturiranom iznosu obracunat i troSak
PDV-a od 25% pa stvarni neto prihod od zakupnine za navedeni period iznosi ukupno
24.768,00 EUR. U odnosu na prigovor i zahtjev punomocnice razlu€nog vjerovnika za
umanjenje troSkova, smatra da je zahtjev za umanjenje troSkova koji terete razlu¢nog
vjerovnika opravdan, jer je ste€ajni duznik stvarno uprihodio zakupninu uz napomenu
da je umanjenje opravdano samo za neto iznos od 24.768,00 EUR jer razlika
predstavlja troSak PDV-a kojeg snosi ste€ajni duznik. Slijedom navedenog, ste€ajna
upraviteljica predlaze ukupan troSak unov€enja umanijiti za iznos ostvarenog neto
prihoda zakupnine od 24.768,00 EUR, a prema tablici:

Rekapitulacija troSka unovcenja

Ukupan trosak Iznos u EUR

Direktni troSak 37.525,28
Indirektni troSak 26.017,93
Ukupan trosak 63.543,21
Ostvaren neto prihod od zakupa 24.768,00
Razlika troska unovcenja 38.775,21

11.7. Kako su stvarni troSkovi unovCenja veci od pausalnih 5% vrijednosti
unovcene nekretnine, steCajna upraviteljica predlaze sudu donijeti rieSenje o namirenju
i pozvati razlu¢nog vjerovnika Tomu Ros€i¢a na placanje tro§kova unovcenja u iznosu
od 38.775,21 EUR.

12. Odredbom c¢lanka 248. SZ-a, koji se u ovoj pravnoj stvari primjenjuje
temeljem odredbe Clanka 441. stavka 2. SZ-a, propisano je da nakon unovcenja stvari
ili prava na kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa
ostvarenoga prodajom:

1. namiriti troSkove unovcenja iz Clanka 254. tog Zakona

2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima
ovrSnoga postupka i

3. preostali iznos predati ste€ajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

13. Odredbom Clanka 254. stavkom 3. SZ-a propisano je da se troSkovi
unovcenja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrska.
Ako su stvarno nastali troSkovi unovéenja znatno niZi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj
visini. Ako je zbog unovc€enja ste€ajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pauSalu troSkova unovCenja odnosno stvarno nastalim troSkovima
unovcenja.

14. Clankom 125. stavkom 1. OZ-a, koji se u ovom postupku primjenjuje na
temelju Clanka 247. stavka 1. SZ/15, propisano je da o namirenju ovrhovoditelja i
drugih osoba kojima pripada pravo na namirenje sud odluCuje rjeSenjem nakon
odrzanoga rocista, uzimajuci u obzir podatke iz spisa i zemljiSne knjige te utvrdenja na
roCistu.

15. Iz spisa proizlazi da je na ovim nekretninama upisano zalozno pravo u korist
razluénog vjerovnika Tome Roscica (upis pod Z-14463/07, Z-19910/17, Z-28064/20 i
Z-41335/20).
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16. Clankom 302. stavkom 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine® broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17; dalje ZV) propisano je
da trazbina osigurana zaloznim pravom ima pri namirivanju iz vrijednosti zaloga
prednost pred svim trazbinama koje nisu osigurane zaloznim pravima na tom zalogu,
ako nije Sto drugo zakonom odredeno.

17. Sukladno citiranoj odredbi ZV-a, razluéni vjerovnik Tomo RoS¢€i¢, kao jedini
razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu na predmetnim nekretninama, ima prednost pri
namirivanju iz vrijednosti zaloga pred svim trazbinama koje nisu osigurane zaloznim
pravima na tom zalogu.

18. Obzirom da je trazbina razlu¢nog vjerovnika koji je dao izjavu o prijeboju
(4.418.876,34 kn prema izvjeS¢u steCajne upraviteljice od 9. travnja 2021 - stranica
1697 spisa) ve¢a od ponudene kupovnine — utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu
od 4.301.000,00 kn, to je u smislu odredbe Clanka 247. stavka 7. SZ-a te ¢lanka 107.
stavka 1. OZ-a razlu€nog vjerovnika valjalo osloboditi pla¢anja kupovnine, osim
troSkova unov€enja predmeta razlu¢nog prava (Clanak 254. stavak 3. SZ-a). U tom
smislu, isti¢e se kako trazbina razlu¢nog vjerovnika nije osporena do rocista za diobu
kupovnine niti na tom ro€istu niti je osporeno njegovo pravo na namirenje iz vrijednosti
prodanih nekretnina (¢lanak 117. OZ-a).

19. Nadalje, sukladno ¢lanku 107. stavku 3. OZ-a, u vezi s €lancima 248. i 254.
OZ-a, razlucni vjerovnik-kupac duzan je poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara
iznosu troskova postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje
se hamiruju iz kupovnine.

20. U odnosu na prijedlog steCajne upraviteljice za razdiobu kupovnine od 21.
ozujka 2024., a kojeg nije osporio razluéni vjerovnik, ovaj sud u cijelosti prihvaca nacin
obraCuna troSkova i namirenja razlu¢nih vjerovnika te utvrduje troSkove unovcCenja
nekretnine optereéene razluénim pravom u ukupnom iznosu od 38.775,21 EUR (uz
napomenu da Ce pripadnu nagradu za rad steCajne upraviteljice ovaj sud odrediti
posebnim rjeSenjem).

21. Slijedom navedenog, a temeljem odredbi ¢lanaka 253. i 254. SZ-a, odlu¢eno
je kao u izreci ovog rieSenja pod to¢kama . i Il.

22. Odgovarajucom primjenom ¢lanka 125. stavka 4. OZ-a, u vezi s ¢lankom
247. stavkom 1. SZ-a, odlu¢eno je da ako kupac/razlu¢ni vjerovnik ne uplati iznos od
38.775,21 EUR na ime troSkova unov€enja, sud Ce staviti izvan snage rjeSenje o
namirenju i rjeSenje o dosudi te prodaju oglasiti nevazeéom, radi Cega je odluc¢eno kao
u izreci ovog riesenja pod to¢kom lIl.

23. PreraCunavanje iznosa izrazenih u kunama u iznose izrazene u eurima
izvrSeno je u skladu s odredbama Clanka 43. i 48. Zakona o uvodenju eura kao
sluzbene valute u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine” broj 57/22 i 88/22).

U Splitu 10. travnja 2024.
Sutkinja
Ana Golub Grui¢
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba. Zalba se moze izjaviti
u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se
obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova. Zalba se podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pismeno u tri

primjerka, a o istoj odlucCuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- ste€ajna upraviteljica Anci Basi¢

- razlucni vjerovnik Tomo RoS¢i¢ po punomocéniku
- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- u spis

Dokument je elektronicki potpisan:

ANA GOLUB
GRUIC

Vrijeme potpisivanja:
10-04-2024
13:21:29

DN:

C=HR

O=TRGOVACKI SUD U SPLITU
2.5.4.97=#130D48523330383432323937393236
L=SPLIT

S=GOLUB GRUIC

G=ANA

CN=ANA GOLUB GRUIC



Broj zapisa: 9-30866-2594c
Kontrolni broj: 08465-17bb9-e3671

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ANA GOLUB GRUIC, L=SPLIT, O=TRGOVACKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.


https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/?brojZapisa=9-30866-2594c&kontrolniBroj=08465-17bb9-e3671

		2024-04-10T11:21:29+0000
	ANA GOLUB GRUIĆ




