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Varazdin, 04.03.2021.
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Poslovni broj: St-997/2016

HIT N O - na ruke gde Marije Levani¢ Skerbi¢, sudac

STECAJNI DUZNIK:
Coning d.d. u stecaju, Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:495579706962

KUPAC:
ZELJKO MIHALJEVIC, Varazdin, Miroslava Krleze 37, OIB: 07947857978

PODNESAK KUPCA
kojim se moli da Sud odlu¢i o prijedlogu Kupca o tome da se prodaja Nekretnine ste¢ajnog
duzZnika prema identifikatoru nadmetanja 25022 oglasi nevaZze¢om i da se nekretnina dosudi
Kupcu ZELJKU MIHALJEVICU

Nastavno na podneske Kupca ZELJKA MIHALJEVICA od 22.02.2021. i 25.02.2021., Kupac
ljubazno moli Sud da donese odluku o njegovom prijedlogu/zahtjevu da se prodaja Nekretning
steCajnog duznika (¢kbr. 3902/1, 3902/2, 3902/3, 3902/4 1 3902/5, ukupne povrsine 1.268 m2, z.k.ul.b1.
1519, k.o. Kukljica) drustvu Adriatic Tourist Resorts d.o.0. temeljem RjeSenja St-997/2016-345 od
20.11.2020. prema identifikatoru nadmetanja 25022 oglasi nevazeCom te da se Nekretnina dosudi
Kupcu ZELJKU MIHALJEVICU kao kupcu s najvisom ponudom.

U tom pravcu Kupac ustraje kod svih svojih navoda te dodatno istice i slijedece.

U meduvremenu, u sudskom je spisu zaprimljen dopis FINA-e kojim FINA obavjestava Sud da je tek
DANA 23.02.2021. EVIDENTIRANA UPLATA JAMCEVINE tvrtke Adriatic Tourist Resorts
d.o.o0. (dalje: Atr) u visini od 44.191,00 kuna prema identifikatoru nadmetanja 25022, a kojim je
dopisom FINA nepobitna potvrdila ¢injenicu da kupovnina od strane Atr-a nije podmirena sukladno
uvjetima ZakljuCka o prodaji nekretnine, odnosno, potvrdeni su svi prigovori Kupca da je prodaju
tvrtki Atr kao osobi koja ima pravo prvokupa potrebno proglasiti nevazecom jer ista nije udovoljila
uvjetima prodaje jer u propisanom roku nije platila najvisi izdrazbovani iznos.

Naime, tvrtka Atr je izjavila da koristi pravo prvokupa i da kupuje Nekretninu uz ISTE UVJETE i uz
ISTU CIJENU kao i kupac ZELJKO MIHALJEVIC, odnosno tvrtka Atr izjavila je da kupuje
Nekretninu za iznos kupovinine od 1.296.865,00 kn, a koju je kupovninu - prema uvjetima prodaje
koji su definirani zaklju¢kom o prodaji, trebalo podmiriti najkasnije u roku od 30 dana od
pravomoc¢nosti RjeSenja o dosudi. MEDUTIM, u roku za placanje kupovnine (05.01.2021.) Atr je
svjesno uplatio samo “razliku kupovnine” u visini od 1.252.674,00 kn, iako je dobro znao da mu je
iznos jamcevine, vracen jo§ u 2020. i da je prema uvjetima prodaje u propisanom roku (30 dana od
dana pravomoc¢nosti dosude) u obvezi platiti cjelokupni iznos kupovnine u visini koja je postignuta u
provedenoj elektronickoj javnoj drazbi kod FINA-e, Identifikator nadmetanja 25022 od 1.296.865,00
kn, i za koji je iznos Atr bio izjavio da kupuje Nekretninu.

Sukladno uvjetima prodaje kako su isti definirani Zakljuckom o prodaji, plaena jamcevina se
uradunava u cijenu, a razlika izmedu postignute cijene i uplacene jamcevine se placa u roku od 30
dana od dana pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi, dakle, Zaklju¢kom o prodaji jasno je predvideno da
cjelokupna kupovnina (jamcevina + razlika do punog iznosa) mora biti podmirena najkasnije u
roku 30 dana od dana pravomoc¢nosti dosude.
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Kako Atr nije bio najpovoljniji ponuda¢ njemu je Sud dakako ispravno vratio jamcevinu temeljem
Zakljucka o povratu jamcevine broj St-997/2016-348 jos u studenom 2020. (jednako kao i ostalim
osobama koje su sudjelovale u nadmetanju - osim Kupcu ZELJKU MIHALJEVICU koji je ponudio
najvisu cijenu).

Medutim, Atr je u svemu tome sudjelovao u “dvostrukom” svojstvu - kao ponuditelj na drazbi i
neovisno od toga kao osoba koja koristi svoje pravo prvokupa. S obzirom da je Zakljuckom o prodaji
kao uvjet prodaje jasno propisano da se jamcevina uraCunava u cijenu, a da se razlika izmedu
postignute cijene i uplacene jamcevine pla¢a u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjesenja o
dosudi te s obzirom da Atr nije bio najpovoljnije kupac te mu je jamcevina vracena, isti je bio duzan
uplatiti iznos jamcevine najkasnije s rokom za uplatu “razlike kupovnine”.

MEDUTIM, u roku za placanje kupovnine (05.01.2021.) Atr je svjesno uplatio samo “razliku
kupovnine” u visini od 1.252.674,00 kn, iako je dobro znao da mu je iznos jamcevine vracen jos u
2020. i da je prema uvjetima prodaje u propisanom roku (30 dana od dana pravomoénosti dosude) u
obvezi platiti cjelokupni iznos kupovnine u visini koja je postignuta u provedenoj elektronickoj javnoj
drazbi kod FINA-e, Identifikator nadmetanja 25022 od 1.296.865,00 kn, i za koji je iznos Atr bio
izjavio da kupuje Nekretninu.

TEK NAKON STO JE KUPAC ZELJKO MIHALJEVIC SVOJIM PODNESKOM DANA
22.02.2021. UPOZORIO I PROKAZAO DA ATR NIJE UDOVOLJIO UVJETIMA PRODAJE 1
DA U PROPISANOM ROKU NIJE PODMIRIO KUPOVNINU U CIJELOSTI TE JH
ZATRAZIO DA SE PRODAJA ATR-U OGLASI NEVAZECOM, ATR JE DANA 23.02.2021
SAMOINCIJATIVNO BRZE-BOLJE IZVRSIO PLACANJE JAMCEVINE u visini od
44.191,00 kuna prema identifikatoru nadmetanja 25022,

Cak da se hipotetski uzme da tvrtka Atr nije znala da joj je jam&evina vracena jo§ u studenom
2020., Atr je trgovacko drustvo koje je to naprosto moralo znati, odnosno moralo je znati da u
roku za podmirenje kupovine nije platilo cjelokupnu kupovninu i da si je iznos jamdevine
zadrZalo, tako da se postupanje ATR-a nikako ne moZe sanirati. U svakom slu¢aju, neosporiva
je Cinjenica, a kako to nepobitno proizlazi iz obavijesti FINA-e da je tek dana 23.02.2021.
evidentirana uplata jamc€evine (tj. dio kupovnine) u iznosu od 44.191,00 kuna i da Atr stoga nije
postupio prema uvjetima prodaje.

Sama ¢injenica da je Atr posve samoinicijativno platio dio kupovnine - jamc¢evinu od 44.191,00
kuna tek 23.02.2021., nepobitno dokazuje da je Atr bio svjestan da nije podmirio kupovinu u
cijelosti i u roku; jednako kao §to je Atr samoinicijativno izvrsio placanje iskljucivo jer je sve to
razotkrio Kupac u svojem podnesku 22.02.2021., jednako je tako Atr kao trgovacko drustvo moglo i
moralo to u€initi u roku za podmirenje kupovnine - jer, isto je izjavilo da kupuje Nekretninu pod istim
uvjetima kao i ZELJKO MIHALJEVIC koji su propisano zaklju¢kom o prodaji, a prema zakljucku o
prodaji kupovnina mora u cijelosti biti podmirena u roku 30 dana od pravomoc¢nosti dosude. No Atr to
nije ucinio, ve¢ je placanje izvrsio tek nakon $to je rok za podmirenje kupovnine bio istekao gotovo
dva mjeseca i tek nakon $to je Kupac zatrazio da se prodaja Atr-u oglasi nevazecom.

Dakle, radi se o isklju¢ivoj o slucajnom ili namjernom propustu Atr-a jer je isti znao i/ili mora znati
da kupovninu nije podmirio u cijelosti i u roku. Cak i da se uzme da je Sud omaskom pogre$no vratio
jamcevinu Atr-u, to ne opravdava Atr i ne ekskulpira ga od ¢injenice da nije platio kupovninu u
cijelosti i u roku (Kupac podsjeca da je jamcevina vra¢ena Atr-u jo§ u 11/2020., a rok za placanje
kupovnine bio je 05.01.2021. dok je Atr samoinicijativno “vratio” jamcevinu tek 23.02.2021.).

Kupac je jo$ u svojem podnesku od 22.02.2021. upozorio da postupanje tvrtke Atr nije moguce
sanirati jer je ista izjavila da kupuje Nekretninu po istim uvjetima (roku) i po istoj cijeni te da cak i da
tvrtka Atr naknadno izvrsi uplatu do punog iznosa kupovnine, da ¢e to biti protivno uvjetima prodaje,
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odnosno da bi eventualno placanje nakon roka za plac¢anje kupovine odredenog Zakljuckom o prodaji
predstavljalo postupanje direktno protivno uvjetima prodaje i zakonskim odredbama.

Isto tako, nije moguce niti bi bilo zakonito upisati tvrtku Atr kao vlasnika Nekretnine jer se to Cini na
temelju potvrde suda je kupac platio kupovninu u cijelosti i u roku - a takvu potvrdu nije moguce
izdati jer bi ista bila neistinita.

Ukoliko ¢e se tolerirati da Atr postane vlasnik Nekretnine iako je podmirio kupovninu gotovo 2
mjeseca nakon proteka propisanog roka i to tek nakon sto je Kupac upozorio da kupovnina nije
pla¢ena u cijelosti te nakon $to je Kupac zatraZzio da se prodaja oglasi nevaZe¢om, u tom sluéaju
prema stavu Kupca, doista nema nikakve zapreke da se i u svim drugim aktualnim i buduéim
slucajevima prisilne prodaje tolerira kupcima da izigravaju zakonske odredbe i uvjete predaje
te da podmiruju kupovninu kad god Zele bez ikakvih posljedica.

Kupac ZELJKO MIHALJEVIC:
po punomoc¢niku

Digitally signed
M a rko by Marko Tusek
Date:

p4 2021.03.04
TU se k 15:13:59 +01'00'



		2021-03-04T15:13:59+0100
	Marko Tušek




