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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-280/2014-454
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, po sucu pojedincu Luciji Butigan, u steéajnom

postupku nad imovinom duznika pojedinca Anka Rubelj, vl. obrta "RUBELJ GRILL" u
ste€aju, Zagreb, Dolac 2, OIB: 36740284586, dana 11. studenoga 2024. godine

zakljucio je

Odreduje se prodaja nekretnina u vlasnistvu duznika pojedinca Anka Rubelj, vl.
obrta "RUBELJ GRILL" u ste€aju, Zagreb, Dolac 2, OIB: 36740284586, i to:

- nekretnine upisane u Opcinski sud u Novom Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel
Samobor, zk. ul. 3197, k.o. Samobor, br. z. k&. 1807/2
KUCA BR. 22 LIVADICEVA UL. | DVORISTE, povrsine 235 m2
KUCA BR. 22 LIVADICEVA UL., povrsine 170 m2
DVORISTE, povrsine 65 m2,
odnosno ukupna povrsina 235 m2.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE PO SUDSKOM VJESTAKU IZNOSI
334.000,00 EUR.

NACIN PRODAJE

Prodaju nekretnina navedenih i opisanih u tocki |. provest ¢e Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

UTVRDENA VRIJEDNOST NEKRETNINA iz to€. |. ovog zakljucka iznosi
334.000,00 EUR.

1. Nekretnina se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod % (tri Cetvrtine) utvrdene vrijednosti nekretnine

- nadrugoj drazbi ispod Y2 (jedne polovine) utvrdene vrijednosti nekretnine
- na tre€oj drazbi ispod Va4 (jedne Cetvrtine) utvrdene vrijednosti nekretnine
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 EUR.

2. JamcCevina za sudjelovanje na javnoj drazbi iznosi 10% u odnosu na
utvrdenu vrijednost nekretnine.



VI.
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. Drazbeni korak iznosi 1.350,00 EUR.

. Rok u kojem je kupac duzZan poloziti kupovninu (razliku izmedu jamcevine i

postignute cijene) iznosi 15 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi.

. Kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban raCun Agencije otvorene za

tu namjenu.
Sve poreze koji se pla¢aju s osnove prodane nekretnine snosi kupac.

. Ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana

pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se
dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene.
U tom slu€aju sud e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom slijedecem
kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, te ¢e u istome
odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazec¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

OSTALI UVJIETI PRODAJE:

1. Zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steCajnom
upraviteljicom razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu
nekretninu, uz nadoknadu troSkova.

Nalaze se steCajnoj upraviteljici dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine br. 156/14, 1/19, dalje:
Pravilnik) Zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektronickom
javnom drazbom s podacima sukladno ovom zakljucku.

Ovaj zaklju€ak o prodaiji objavit ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna
plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Nekretnine opisane u tocki |. Izreke ovog Zaklju¢ka Cine steCajnu masu duznika

pojedinca Anka Rubelj, vl. obrta "RUBELJ GRILL" u ste€aju, Zagreb, Dolac 2, OIB:
36740284586.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 15. listopada 2024. godine, vjerovnici su,
odlu€uju¢i o nacinu prodaje predmetnih nekretnina, sukladno ¢l. 107., st. 3
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje SZ),
donijeli odluku da se predmetne nekretnine prodaju putem javne drazbe u Fini, da
utvrdena vrijednost na javnim drazbama bude iznos procijenjene vrijednosti
predmetnih nekretnina po sudskom vjestaku.

Slijedom iznesenog, a sukladno ¢l. 229., st. 2 SZ-a, ste€ajni upravitelj duzan je
unovciti imovinu ste€ajne mase u skladu s odlukama skupstine vjerovnika.
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. Sud je prethodno, a sukladno ¢l. 247. st 2. SZ-a donio RjeSenje o prodaji pod posl.
br. St-280/2014-441 od 15. listopada 2024. godine za nekretnine u vlasnistvu
duznika pojedinca, a kako su iste navedene i opisane u tocki l. Izreke citiranog
rieSenja, a koje je rieSenje postalo pravomoéno dana 2. studenoga 2024. godine.

. Cl. 247. st. 3. SZ-a propisano je, da sud zakljutkom o prodaiji utvrduje vrijednost
nekretnina, nacin prodaje i uvjete prodaje, pa je slijedom citiranog rijeSeno kao u
tocki Ill. i IV. ovog zakljucka.

. Naime, vrijednost nekretnina utvrdena je na temelju procjene ovlastenog sudskog
vjesStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a koji procjembeni elaborat se nalazi
u ovosudnom spisu (str. 4854 - 4886 spisa) Nadalje, na skupstini vjerovnika, a radi
donosSenja odluke o nacinju unov€enja nekretnina, vjerovnici su donijeli i odluku da
utvrdena vrijednost na javnim drazba je ujedno procijenjena vrijednost predmetnih
nekretnina po sudskom vjeStaku, a kako su iste navedene u tocki Ill. ovog
Zakljucka.

. Sukladno ¢l. 89. st. 1. to€. 9. SZ-a propisano je, da je steCajni upravitelj duzan
unovciti, odnosno naplatiti s paznjom dobrog gospodara stvari i prava duznika koja
ulaze u steCajnu masu, te navedeni, a u smislu ¢l. 3. Pravilnika predstavlja tijelo
koje Financijskoj agenciji dostavlja Zahtjev za prodaju, kao i ostala pismena radi
prodaje nekretnina steCajnog duznika.

. Slijedom svega prethodno iznesenog, na temelju citiranih zakonskih propisa,
donesen je ovaj zakljucak.

U Zagrebu, 11. studenoga 2024.
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