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Stefajna masa iza
LAURUS d.d. u stecaju
Ste¢ajni upravitelj g. Maroje Stjepovi¢

Predmet: pravno misljenje vezano uz potraZivanje naknade za koristenje nekretnine
u naravi L hotel Bellevue* od Laurus Bellevue d.o.o. u ste¢aju

PRAVNI TEMELLJ:

Presudom Trgovackog suda u Splitu, poslovni broj P-2439/2002 od 25. veljace 2013
pravomoénom dana 29.09.2021., ovrsnom dana 28.10.2021., sudeno je u to¢ki L iste
kako se utvrduje se da je tuzitelj Laurus d.d. Split stekao vlasniStvo nekretnina
oznatenih kao Gest. zgr. 957/2, Cest. zgr. 957/8, Z.U. 2340, k.o. Split anagrafske
oznake Split, Bana Jela¢i¢a 2, u naravi dio hotela Bellevue Split, ukupne povrsine
2.209.19 m2 . Dana 29.09.2021. godine donesena je presuda Visokog trgovatkog suda
Republike Hrvatske, broj: Pz-1621/2021 kojom je potvrdena tocka 1. presude P-
2439/2002, ¢ime je ista postala pravomocna.

S obzirom da je pravomoéno uvrdeno da je Ste¢ajna masa iza LAURUS d.d. u steCaju
vlasnik dijela hotela Bellevue Split, a kako je gore navedenom, ista ima pravni temelj
potrazivati od Laurus Bellevue d.o.o. u steCaju naknadu za koriStenje predmetne
nekretnine i to od primitka vlasni¢ke tuZbe pa nadalje, jer od primitka tuzbe Laurus
Bellevue d.o.o. u ste¢aju postao neposten posjednik.

Naime, uporaba tude stvari u svoju korist predstavlja jedan od oblika stjecanja bez
osnove prema odredbi ¢l. 1111. 1 1120. ZOO-a, a u tom slu¢aju onaj koji je tudu stvar
upotrijebio u svoju korist treba vratiti korist koju je imao od upotrebe, a imalac
(vlasnik) stvari moZe ostvariti i pravo na naknadu Stete, ali je propisan rok za zastaru
potrazivanja od 5 godina, $to bi znatilo da tuzitelj moZe potraZivati naknadu samo za
razdoblje od 5 godina prije podno3enja tuzbe za isplatu naknade koristi.

Medutim, prema pravnom stavu Gradanskog odjela Zupanijskog suda u Varazdinu od
4. rujna 2013. godine kada tuzenik posjeduje nekretninu ili neku drugu stvar tuzitelja
ili posjeduje njegov suvlasnicki dio, placanje vrijednosti postignute koristi prema
odredbi ¢l. 1111.1 1120. ZOO-a moguce je samo u slu¢aju kada je nekretnina ili neka
druga stvar upotrijebljena na na¢in da je promijenila identitet, zbog ¢ega nije moguce
ili nije gospodarski opravdano vracanje te nekretnine ili neke druge stvari. Kada je




moguce vracanje, tj. kada je moguca predaja nekretnine ili stvari u posjed ili suposjed,
naknada koristi prosuduje se prema odredbi ¢l. 164. i 165. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima, ali samo u slu¢aju kada tuzitelj uz platez koristi tuZzbenim
zahtjevom trazi predaju nekretnine ili stvari u posjed. Identiéan pravni stav zauzet je i
na Gradanskom odjelu Vrhovnog suda Republike Hrvatske dana 26. listopada 2009.
godine, a isto tako isti zakljucak donesen je i na sastanku Vrhovnog suda Republike
Hrvatske s predsjednicima gradanskih odjela Zupanijskih sudova od 23. studenog 2009.
godine.

Kako je u konkretnom predmetu Ste¢ajna masa iza LAURUS d.d. u steCaju postavila
vlasnicki zahtjev za predaju posjeda u vlasnickoj tuzbi od 18. 04. 2005. g. za predaju
posjeda o kojoj jos nije pravomoé¢no meritorno odluceno, proizlazi da bi Ste¢ajna masa
iza LAURUS d.d. u steCaju kao tuzitelj mogla postaviti zahtjev na naknadu svih
koristi tuZenika pocCev3i od podnosSenja vlasnicke tuzbe dana 18. 04. 2005. g. pa
nadalje.

ZASTARA:

U odnosu na zastaru potrazivanja misljenja smo kako odredba ¢l. 165. st. 2. ZV-a
propisuje da takvo traZzenje vlasnika prema nepostenom posjednu podlijeze zastari i
propisuje rok zastare od 3 godine, dok se ostale opée odredbe o zastari moraju
sagledati sukladno odredbama Zakona o obveznim odnosima koji propisuje institut
zastare. Prema odredbi ¢l. 215. st. 1. ZOO-a zastara pocinje te¢i prvog dana poslije
dana kada je vjerovnik imao pravo zahtijevati ispunjenje obveze ako zakonom za
pojedine slu¢ajeve nije Sto drugo propisano $to znaci da prije dospijeca trazbine
vjerovnik ne moZe zahtijevati ispunjenje obveze prema duzniku, iz Cega se zakljuuje
u svezi sa odredbom ¢l. 165. st. 2. ZV-a da zastara naknade S$tete i koristi prema
neposStenom posjedniku pocinje te¢i tek nakon 3to je nekretnina predana vlasniku u
posjed odnosno da tek predajom nekretnine u posjed trazbina s osnova naknade 3tete i
koristi prema nepoStenom posjedniku postaje dospjela._Slijedom navednog u
predmetnom slucaju nije nastupila zastara potrazivanja.

ZAKONSKE ZATEZNE KAMATE:
U odnosu na zakonske zatezne kamate na potraZivanje koristi prema nepo$tenom
posjedniku mi$ljenja smo da se u ovom slucaju tijek kamate ne moze racunati od
dospijec¢a pojedinog mjeseCnog iznosa do isplate, a s obzirom da ¢e korist koju je
ostvario tuzenik biti utvrdena tek u postupku u kojem se od tuZenika potrazuje
naknada koristi, te ¢e tuZenik doéi u zaka$njenje s placanjem iste tek donoSenjem
prvostupanjske presude, a nikako s danom dospije¢a pojedinog mjesecnog iznosa.

VRIJEDNOST PREDMETA SPORA ( VPS):

U odnosu na vrijednost predmeta spora isticemo kako istu u ovom trenutku bez da je
izvrSena predaja posjeda tuZitelju nije moguce sa sigurnos¢u utvrditi. Naime, Stecajna
masa iza LAURUS d.d. u ste¢aju kao tuzitelj mogla postaviti zahtjev na naknadu svih
koristi tuzenika pocevsi od podnoSenja vlasni¢ke tuzbe dana 18. 04. 2005. g. pa
nadalje, sve dok je tuZenik u posjedu iste.




Ako je predmetna nekretnina bila jedini izvor prihoda tuzenika u navedenom razdoblju,
misljenja sam da vps, odnosno tuzbeni zahtjev ne bi trebao biti manji od zbroja u
financijskim izvje$¢ima tuzenika (statisti¢ki izvjeStaji su dostupni putem Fine) u
postotku 82 % iskazanih neto dobiti tuzenika od podnoSenja tuzbe pa do predaje
posjeda ( iz razloga jer je tuzitelj u tom postotku utvrden vlasnikom hotela Bellevue),
a §to iznosi cca 5.000,000.00 kn ( pet milijuna kuna).
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