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      REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U VARAŽDINU			              Poslovni broj: St-154/2025-44





Z A P I S N I K

od 17. travnja 2026.

sastavljen kod Trgovačkog suda u Varaždinu
na  skupštini vjerovnika 
u stečajnom postupku
  nad stečajnim dužnikom 

MOD-DIZ OBUĆA d.o.o. Varaždin,
Optujski odvojak 2, OIB: 86005455742




Nazočni od strane suda:
MARIJA LEVANIĆ-ŠKERBIĆ, stečajni sudac
ANDREJA LESJAK, zapisničar




	Stečajni sudac otvara raspravu u 10,00 sati i utvrđuje da su od pozvanih osoba pristupili:
-  stečajni upravitelj – Franjo Otročak
- za stečajnog vjerovnika RH Ministarstvo financija- zastupnica po zakonu Jelena Knežević, zamjenica ŽDO Varaždin
- stečajni vjerovnik Carmen Derner, bivša predsjednica uprave stečajnog dužnika, osobno
- stečajni vjerovnik Goran Žnajder, osobno
- za radnike- pun. Savo Šmitran, koordinator sindikata TOKG Hrvatske, prema punomoći
- stečajna vjerovnik Snježana Lukačić, bivša predsjednica sindikata, osobno
- pun. Kristina Kokijer Viličić, odvjetnica u ZOU Marijan Fosin i Božica Petak Vujec - za Kosec Silviju, Đurasek Dubravku, Domislović Tomicu, Ribić Anicu, Škorić Dianu, Sekelj Snježanu, Mikac Željku, Mikac Anitu, Stolnik Danicu, Vizjak Mateju, Žigmund Jasna, Puček Vlatku, Klun Snježana, Horvatić Vericu, Leskovar Bojanu, Mihalić (ranije Bobek) Gordanu, Grabar Antoniju, Šmic Karmenku, Konjić Melitu i Korade Snježanu, prema punomoćima u spisu
- stečajni vjerovnik- Grabar Antonija, osobno
- stečajni vjerovnik – Marija Horvatić, osobno
- stečajni vjerovnik -Ružica Papec, osobno
- stečajni vjerovnik - Arnautović Ksenija- osobno
- stečajni vjerovnik Nevenka Horvat, osobno
- stečajni vjerovnik Marija Grđan, osobno
- stečajni vjerovnik Gordana Buden, osobno
- stečajni vjerovnik Sanda Požgaj, osobno
- stečajni vjerovnik Vesna Vrabec, osobno
- stečajni vjerovnik Božica Banfić, osobno
- stečajni vjerovnik Davorka Hudoletnjak, osobno
- stečajni vjerovnik Lidija Dominić, osobno
- stečajni vjerovnik Vladimir Cvrtnjak, osobno
- stečajni vjerovnik Senka Mihalinec, osobno
- stečajni vjerovnik Natalija Plantak, osobno
	- stečajni vjerovnik Gordana Horvat, osobno
- stečajni vjerovni Natalija Petric, osobno
- stečajni vjerovnik Valentina Križmarić, osobno
- stečajni vjerovnik Mirjana Đurasek, osobno
- stečajni vjerovnik Ksenija Levanić, osobno

- za EKOS CAKES d.o.o.(podnositelj pisma namjere) – Natalija Šoša, direktorica



Konstatira se da je skupština vjerovnika zakazana rješenjem ovoga suda od 27. ožujka 2026., a koje je objavljeno na e-Oglasnoj istoga dana.


Konstatira se da dnevni red današnje skupštine glasi:

1.  Donošenje odluke o pismu namjere EKOS CAKES d.o.o. iz Varaždina za kupnju nekretnine kč.br. 12239 poslovna zgrada, dvorište, oranica i gospodarska zgrada, površine 8172 m2, upisane u zk.ul.br. 2146 k.o. 331325, Varaždin. 


Konstatira se da je današnja skupština zakazana u povodu prijedloga stečajnog upravitelja nakon što je zaprimio pismo namjere od EKOS CAKES d.o.o.o kojim je isti iskazao interes za kupnnju nekretnine čk.br. 12239 (poslovna zgrada), a koje pismo namjere je objavljeno na e-Oglasnoj ploči zajedno sa rješenjem o sazivanju današnje skupštine.
	Daje se riječ stečajnom upravitelju koji navodi kako slijedi:

	"EKOS CAKES d.o.o. iz Varaždina, Vladimira Nazora 2 , 42000 Varaždin , dostavio mi je pismo namjere za kupnju nekretnine.Zbog toga sam predložio sazivanje skupštine vjerovnika da se razmotri ponuda iz pisma namjere i donese odluka. Dana 14.04.2026. godine održana je druga javna dražba za unovčenje nekretnina i pokretnina stečajnog dužnika te je bila  uplaćena samo jedna jamčevina za zemljište, dok za halu i pokretnine nitko se nije interesirao niti uplatio jamčevinu. Kupac koji je uplatio jamčevinu za zemljište MS ESTATE d.o.o. Varaždin, nije se pojavio na dražbi. Iz ureda javne bilježnice smo kontaktirali kupca i tada nas je izvijestio da odustaje od kupnje.”





	U odnosu na unovčenje poslovne zgrade, navodi da je do danas dobio upit od 2 potencijalna kupca i to osim podnositelja pisma namjere i od strane Damira Kirića, s kojim je kontaktirao prije prve dražbe, a nakon toga mu se nije javio. Nakon što je primio pismo namjere, predložio je sazivanje skupštine.


	Nakon toga, daje se riječ direktorici EKOS CAKES d.o.o. radi iznošenja pisma namjere od 18.3.2026.

	Direktorica EKOS CAKES d.o.o. Natalija Šoša navodi da se firma EKOS CAKES d.o.o. dugi niz godina bavi proizvodnjom pekarsko slastičarskih proizvoda te ima u planu jačanje pekarskog dijela poslovanja, a za što im je potrebno novo zemljište i objekt, zbog čega je podneseno navedeno pismo namjere. Ističe da, dakle interes za kupnju poslovne zgrade koja se prodaje u ovom stečaju i dalje postoji na strani EKOS CAKES d.o.o.  i za sada ustraje kod ponude kako je navedeno u pismu namjere - 70% od ukupno procijenjene nekretnine, odnosno 1.620.000,00 eura, uz plaćanje od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi i to vlastitim sredstvima. Dodaje da su se u međuvremenu na tržištu otvorile i neke druge opcije za EKOS CAKES d.o.o. koje su i dalje u razmatraju.


	Nakon toga, daje se riječ prisutnim stečajnim vjerovnicima radi rasprave prije donošenja odluke.


	Stečajni vjerovnik Goran Žnadjer postavlja pitanje prisutnoj direktorici EKOS CAKES d.o.o. je li upoznata sa činjenicom da zemljište na kojemu se nalazi poslovna zgrada ima izlaz i sa stražnje strane, što bi bilo potencijalno dobro za prilaz kamionima, na što ista navodi da je s time upoznata, ali da još treba detaljnije pogledati prostor i iznutra, nakon čega će se vidjeti kakve preinake u prostoru će biti potrebne.

	Nakon toga Goran Žnajder dodaje da bi bilo dobro da se razmotri da se zajedno sa prodajom zemljišta gdje je poslovna zgrada, proda i zemljište  čk.br. 12230, upravo iz razloga što se preko te čestice izlazi na drugu stranu, na što direktorica EKOS CAKES d.o.o. navodi da će i to razmotriti, budući da za sada pismo namjere ne obuhvaća ovu česticu.


	Zastupnica RH postavlja pitanje ukoliko skupština izglasa da se prihvaća ovo pismo namjere, u kojem roku bi se EKOS CAKES d.o.o. mogao definitivno izjasniti da će kupiti predmetnu nekretninu, a obzirom da su u pregovorima sa drugim prodavateljima, a kako bi se mogle planirati daljnje radnje u ovom stečajnom postupku. 

Direktorica ponuditelja EKOS CAKES d.o.o. navodi, da s obzirom da je tvrtka u privatnom vlasništvu da bi o ishodu današnje skupštine prvenstveno upoznala nadležne, te se može očekivati da bi u roku od 30 dana donijeli konačnu odluku o kupnji, a nakon što razmotre alternative koje su im druga opcija.


Na daljnji upit zastupnice RH, po kojoj cijeni bi išla prodaja predmetne poslovne zgrade na predstojećoj trećoj dražbi, stečajni upravitelj navodi da sukladno odluci skupštine vjerovnika od 19.2.2026., a kojom je određeno da prva i druga dražba budu provedene po početnoj vrijednosti, a da tek od treće dražbe ide smanjenje za 10%, na predstojećoj trećoj dražbi bi početna cijena bila 1.458.000,00 eura.


	Nakon toga, konstatira se da ponuđena cijena iz pisma namjere od EKOS CAKES d.o.o. od 18. ožujka 2026. iznosi 1.134.000,00 eura (70% iznosa procijenjene vrijednosti).

	Na pitanje stečajnog vjerovnika Gorana Žnajdera stečajnom upravitelju kada bi se održala treća dražba, stečajni upravitelj navodi da ovisno o odluci skupštine vjerovnika.

	Stečajni vjerovnik Goran Žnajder navodi da smatra da bi se daljnje objave javnih dražbi trebale objaviti i na internetskim portalima za oglašavanje, kako bi i šira javnost bila upoznata s prodajom.


	Stečajni vjerovnik Savo Šmitran postavlja pitanje direktorici ponuditelja EKOS CAKES d.o.o. da se izjasni bi li ustrajala kod pisma namjere ukoliko se u narednom roku od 30 dana nastavi s održavanjem javnih dražbi, na što ista navodi da joj to ne bi smetalo.



	Nakon toga, budući da nema daljnjih pitanja prelazi se na donošenje odluke o prihvaćanju pisma namjere EKOS CAKES d.o.o. od 18.3.2026.


Konstatira se da se prisutni stečajni vjerovnici dizanjem ruku jednoglasno (100% prisutnih glasova, izjašnjavaju za prihvaćene pisma namjere EKOS CAKES d.o.o. od 18.3.2026. te donose sljedeće


				O D L U K E


I. Prihvaća se pismo namjere EKOS CAKES d.o.o. Varaždin od 18.3.2026. o prodaji nekretnine čk.br. 12239 upisane u zk.ul. 2146 k.o. Varaždin (poslovna zgrada, dvorište i oranica) za 70% od procijenjene vrijednosti nekretnine (1.620.000,00 eura), odnosno za iznos od 1.134.000,00 eura.

II. Poziva se EKOS CAKES d.o.o. Varaždin u roku od 30 dana dostaviti konačnu ponudu za kupnju predmetne nekretnine sukladno prihvaćenom pismu namjere.

III. Nalaže se stečajnom upravitelju objaviti oglas za prodaju nekretnine čk.br. 12239 upisane u zk.ul. 2146 k.o. Varaždin (poslovna zgrada, dvorište i oranica) na trećoj dražbi, sukladno odlukama skupštine od 19. veljače 2026., a koja se ima održati pod uvjetom da se u roku od 30 dana ne realizira prodaja prema prihvaćeno pismu namjere EKOS CAKES d.o.o.







Nakon toga, budući da nema daljnjih pitanja ni prijedloga, skupština se zaključuje.

	
	
	
	
	
	
	


Dovršeno u 11,05 sati



Zapisničar:			           Stečajni sudac:		    Stečajni upravitelj:





Stečajni vjerovnici:



