P R O C J E NA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PROCJEDBENIELABORAT-STRUCNO MISLJENJE

Nekretnina (poslovni prostor oznake P-1 u podrumu, povrsine 292,74m2) na adresi:
Trg bana Josipa Jelaci¢a 21, 33 000 Virovitica, Republika Hrvatska
zk.ul.br. 732/2 (zk.€.br. 13279), k.0. Virovitica - centar

Opcinski sud u Virovitici, ZemljiSnoknjizni odjel Virovitica
Katastarska op¢ina Virovitica

Mijesto i datum:
Zagreb, travanj 2019.
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

SADRZAJ:

1. Kratki pregled

2. Primijenjeni propisi

3. Zadatak

4. Podaci o legalnosti, vlasnistvu, upisu nekretnine
5. Polozaj i lokacija

6. TehniCke karakteristike objekta

7. Fotodokumentacija

8. Analiza i izraCun prema najmu

9. Zakljucak
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

RIJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-617/15
Zagreb, 28, svibnjs 2015, g.

RIESENJE

Zamjenik predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtieva
Sanje Miski¢ za ponovno imenovanje stalnom sudskom vjeltakinjom za graditeljstvo i
procjenu nekretning, na temelju &lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine
28/13 1 33/15) u vezi s ¢lankom 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br, 38/14),

rijedioje

Nakon $0 je utvrdeno da ne postoje zapreke iz &l 2. st. 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjelacima Sanja Miski¢, ing.grad. iz Zagreba, Grabedéak 1 ¢, ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjeMakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od &etiri godine,

ZAMIENIK PREDSJEDNIKA SUDA
mr.se, Emzm Jikov

=

O tome obavijest:

1. Sanja Miskié

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

Kratki pregled

Narugitelj PET-PROM d.o.0., Vrtni put 5, 10 000 Zagreb
elaborata:
Nekretnina: Poslovni prostor oznake P-1 u podrumu, povrsine 292,74m2
Trg bana Josipa Jelaci¢a 21,
HR 33 000 Virovitica
zk.ul. br. 13279 (zk.C.br. 732/2),
k.o. Virovitica,
Opcinski sud u Virovitici,
ZemljiSnoknjizni odjel Virovitica,
Procjenitelj:

Abakus vjestacenja d.o.o0.,
Pantovc¢ak 3, 10 000 Zagreb

Vlasnik sa udjelom PET-PROM d.o.0., Vrtni put 5, 10 000 Zagreb
u posjedu:

udiol/y
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
POPIS 1ZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

Za izraéun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi propisi, te struéna i znanstvena
literatura:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (N.N., br. 91/96, 68/98/, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12)

- Uputstvo o nacdinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata (N.N., br. 52/84)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja vrijednosti ekspropiranih objekata (N.N., br. 52/89)

- Zakon o gradnji (N.N., br. 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (N.N., br. 153/13)

- Zakon o izvlastenju (N.N., br. 9/94)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N, br. 78/ 2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/ 2015)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (N.N., br. 153/09, 56/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (N.N., br. 78/10, 76/11, 19/12)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N., br. 100/12)

- Podatak o prosjeé¢nim troSkovima gradnje m? etalonske gradevine u RH (N.N., br. 59/10)

- Bilten ,Standardne kalkulacije radova u visokogradnji” u izdanju IGH

- Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (N.N., br. 55/12)

- vazedi gradevinski propisi i normativi u RH

- podaci o trZiSnim cijenama sli¢nih ili istih nekretnina na predmetnoj lokaciji

- dostupni podaci nadleznih tijela
- Ministarstvo financija, Porezna uprava (porez na promet nekretnina)
- Drzavni zavod za statistiku (izdanja): priopéenja i publikacije

- dostavljena dokumentacija za &iju vjerodostojnost odgovara naruditelj
- podaci naruditelja

- izvadak iz zemljiSne knjige

- &injeni¢no stanje utvrdeno na licu mjesta
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, na dan procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog ogla8avanja, pri €emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trziStu, da trzidni uvjeti dopusStaju redovnu prodaju i da je
vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem o&evida na terenu, informacija
dobivenih od narucitelja, te temeljem dostupne dokumentacije.

Ocevidom na terenu izvrSen je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova.
Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana
uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti
gradevine, te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom.

Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata.

Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoeni nedostaci koji bi mogli predstavljati
razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJ ENE je katastarska c":estica ukljuc":uju(:i sve ono éto je s njom razmjerno trajno povezano na

na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugn nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevme u smlslu
Zakona o gradnji (NN 153/13, ¢lanak 3, tocka 14.), te stvarna prava koja su povezana s vlasni§tvom nekretnine (npr. pravo
gradenja ili pravo sluznosti).

Tehni¢ka oprema i druga oprema interijera (uredaji, namjestaj i dekoracije) nisu predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, osim ako nije drugacije navedeno, odnosno posebno naglaseno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu
provjere statusa postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, ¢lanak 3, tocka 14.), iskljucivo je internog
karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne
moze se Koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj elaborat:
predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscéen,

- ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno vidljivo postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je predmet
procjene (prava prolaska, prava sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili druga ograni¢enja na koristenje), a koji bi imali
stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa vlasnistva,

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija, poplavljenost
ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojeée gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, ¢lanak 3, tocka 14.).

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

- podrazumijeva se vjerodostojnost dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na nekretnini

- predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces
prilikom uvida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce tada ¢e se procjembeni elaborat
napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci pretpostavku prosje¢nog stanja
nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost
nekretnine predstavlja samo grubi okvir trzidne vrijednosti, te stoga utje€e na pouzdanost procjembenog elaborata.
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na predo¢enoj dokumentaciji od strane
narucitelja i ne podrazumijeva provjeru vlasnistva.

Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), te Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu gore spomenutih opc¢ih
i posebnih pretpostavki, u smislu da svako odstupanje od istih moze znac¢ajno utjecati na trziSnu vrijednost
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.

PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

ZADATAK

Zahtjevom narucitelja zatrazena je izrada procjene vrijednosti nekretnine radi osobnih potreba

narucitelja

IzvrSen je oCevid na terenu i prikupljeni su potrebne informacije za izradu analize elaborata

Zahtjev naruditelja:

+ izraditi analizu lokacije za poslovnu zgradu, u poslovni prostor za distribuciju i pripadajuci

uredi u Virovitici

+ predmetna nekretnina je poslovni prostor P-1 u podrumu, povrSine 292,74m2 koje je

upisano u zemljiSnim knjigama kao zk.€.br. 732/2, k.o. Virovitica, zk.ul. 13279

Ocevid lokacije:

IzvrSen je oCevid na terenu dana 03.04.2019.

Procjenjivana nekretnina:

Opis: Poslovni prostor P-1 u podrumu, povrsine 292,74m2
Lokacija: Virovitica,

Grad/Naselje: Virovitica

Zupanija: Viroviticko-podravska Zupanija
z. katastarska opcina: Virovitica

zemljisSnoknjizni ulozak: 13279

podulozak: -

zk. Cestica zem. bro;j: 732/2

Dan ocevida: 03.04.2019.

Dan vrednovanja: 04.04.2019.

Dan kakvoce: 04.04.2019.
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

LEGALNOST

Vlasnistvo: PET-PROM d.o.0.

Omijer vlasnistva: 1/1

Upisana prava:-

NAPOMENA:

¢ Predmetna poslovna zgrada je etazirana i predmetni je poslovni prostor u ZK izvadak

upisan kao samostalna uporabna cjelina. Dana 16.12.2013. godine za predmetnu je
zgradu ishoden akt za uporabu- Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-04/13-01/15,
Urbroj:2189/01-11/5-13-5, izvrSna od 18.12.2013. godine (kopija u prilogu), a na temelju
koje je u ZK izvadak upisana pozitivha zabiljeZba.

Stanje upisa u zemljiSnim knjigama odgovara stvarnom zateCenom stanju.
e nazivi i broj katastarskih Cestica su identic¢ni u zemljiSnoj knjizi i katastru.

e ukupna povrsina Cestica je identi€na prema upisu u katastarskom operatu, te zemljiSnim
knjigama (u ZK. izvatku: 292,74 m?, a u katastarskim podacima: 292,74 m?2).

e Vlasnik nekretnineu zemljiSnim knjigama je PET-PROM d.o.0., Vrtni put 5, 10 000 Zagreb,
kao i u katastru.

Eventualno zalozno pravo nije ukljuéeno u ove analize.

Prava i tereti koji su upisani u zemljiSne knjige se ne razmatraju, a eventualni neupisana prava i
tereti se ne evidentiraju u ovom elaboratu.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz priloZenog zk. izvatka.
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PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

Dokumentacija oko legalnosti nekretnine

e izvadak iz zemljiSne knjige , povijesni prikaz, preuzet s www.pravosudije.hr
e Uporabna dozvola

e NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéiacki sud u Visoritict
ZEMLIENOKNIIZNI ODJEL VIROVITICA
Stasje oa dan: 25042017, 23:29 Verifisirzni 7K otk
Katastarsha opéina: 332712, VIROVITICA Broj ZK uloiha; 13279
Broj zadsymg cowraka: 234172016 ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
Abtrvne plowsbe: Z- 194992014

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNT IZVADAK: SUVLASNICKT UDIO REDNT BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
B'g Povriina
Rie, | b Omala zemlifta 3 Primjedba

1. Tanz TRG BANA JOSIPA JELACICA Mﬁﬁ"m
POSLOVNA ZGRADA KB 21 NA 1M
GOSPODARSKO DVORISTE SA 3202

UKUPNO: 560

DRUGI ODJELTAK
Rbr. | Sadriaj wpisa [Pricjedia
21 Zbijelens e stavljamie pod preventivou zaltou k. 73272 wpicame pod A Z24808
Zaprimijenc 30.12.2013. beoj Z346413

Zabiljedge % da je 23 peclovin 2gvadu upesas oz k. 7322 palodes Upecabaa deavola od L6, prozines
2013, wodue KLASA: Upl-3561 04713.0171€ UREROJ. 2183011 15-15-5

B
Viastovnica
Rbe. | Sadeiaj upica |Pricjedtia
1 Sustazuiehd dio: 155110060 ETAZNO VLASNISIVO (E-1)
1. Pozlovui prector oznake P-1 u podruma, povréize 292, Mmi.
PET-PROM D.0.0,, OIB: 67247311476, ZACRER, VRINI PUT &

&
Teretovnica
[roe. | Sadriaj ugisa [ tmes  [Pricajedtn
2. Na suslasadid dio: 1 (154171000)
51 Zaprisdiens 09.07.2015. beoj 2215015 25.000.000.00 KN GAVNIVLOZAR

Na e Upovoez o zalednoss pave od 3. cpeia 2015, goding. ulisfuie 2 prave
zaloga sads caprmEazn)x & kb 1 oo od 15,000,000 00 Ka (lovama

dhadk Mgy ak pobliide ud 1. Ugovorai oztalin
neknadams « goshovime 1 10 1 prvwtvencos redu zahljezbe pod posl beopem Z-2552714,
ok

ZACREBACKA BANKA DD, OIB: 92965223471, ZACREE, TRC BANA JOSIPA

| 32 Zapsunleso 05072015 teey Z-2190%

Zabahemye 2o zyadracls hopoteks vkmuwens u sk ul. br. 13232 'podnl b 2 3, 435ko
Viroomes ke spossdoum uodeana

Potrrduje s¢ da ovaj irvadak edgovara stanjw zemljitne knjige na datum 25.,04.2017,
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ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

Klasa: UP361404/13.01013

OVAJ AKT JE IZVRSAN
m—.£5‘¢{42—2-ﬁ4(:—1. =
B Vieoves, LB L &, 203
REPUBLIKA HRVATSKA S e R

VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA ; S gt

GRAD VIROVITICA
Upravmi odjel 28 prostomo wredanje i gradnju

Klasa® UF/1-361-04/13-01/16
Urbroi- 2189/01-11/5-13-5
Virovitica, 18,12.2013.00d.

Upravni odfel za prosformo wredenje ) gradnju Grada Virovitica, na temelju
tlanka 256 st 3 1 257 st 1. ( 2. Zakona o proslamem uredenju i gradnji ("Narcdne novine”™
broj: 76407, 3809 85/17, 90¢11 | 80/12)), povodom zahijeva GRAMATINVEST d.o.0.
Zagreb, Petriceva 4, za izdavanye uporabne dozvole za posfovnu  gradevinu -
INTERPOLACIJA u skiopu kompleksa Palace Pejalevi¢ u Virovitici donosi

UPORABNU DOZVOLU

Inveslitoru GRAMATINVEST d.o.0. Zagrob, Petriceva 4, dozvoifava se
uporaba poslovne gradovine - INTERPOLACIJA u sklopu komploksa Palaée Pejacevié v
Virovitici i1zgradene na k.¢. br. 1397/3 k.o. Virovitica-grad ( gr.broj 732/2 k.o. Virovitica),
invedene na femeljy Potvrde glavnog projekta klasa: 361-03/12-01/13 ed 23052012 godine |
fzmjane i dopune potvrde na glavni projek! klasa: 361-03/13-01/128 od 03.12.2013.go0d.

Obrazlozenje

GRAMATINVEST d.o.0. Zagreb, Petriceva 4 u svo/stvu investitora podnio fe
zahtiev nadleZnom tijeiu graditeifstva ra zdavanje uparabne dozvole za uporabu posiovne
gradevine - INTERPOLACIJA u sklopu kompleksa Pala¢e Pejacevic u Virovitici izgradene
na k.G br. 1397/3 k.o, Virovitica-grad ( gr.broj 732/2 k.o. Virovitica), na temefiu Polvrde
glavriog projekta klasa. 361-03/12-01/13 od 23.05 2012, godine 1 Izmjene i dopune poturce na
glavni projext klasa: 361-03/13-01/128 od 03.12.2013.god

Povjaranstvo za tehnidh preglad osnovano Zakljuékom Upravnog odjela kiasa:
Up/P-361-04/13-01/15 ur.broj: 2189/01-11/5-13-2 od 04.12 20713 godine, izvrsilo fe dana
06.12.2013. god tehniéki pregled izgradene gradevine, a 16.12.2013 godine koniroini
tahnitki pregied sukladno ¢lanku 259 Zakona o prosfornom uredenju 1 gradnji.

Buduél da je tehnickim pregledima utvrdeno da je poslovna gradevina -
INTERPOLACIJA u skiopu kompleksa Palace Pejacevié u Virovitici izgradena u skladu se
Potvrdom glavneg projekta | lzmjenom ( dopunom polvide na glavni projekt te se moie
koristiti, na temelju &lanka 262. Zakona o prostormmom uredenjy | gradnji, izdana je dozvola
kao u dispozitivu.
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Klasa: LIF/I361-0413-08/15
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove uporabne dozvole dopultena je ralba Ministarstvu graditelistva |
prastamog uredenja kao drugostupnom ljelu uprave, u roky od 15 dana od dana dostave
iste. Zaiba se predaje putern ovog Upravnog odjel pismeno fli usmeno na zapismik 58
pristojbom od 50,00 kn po Tor. 3. Zakona o upravmwm pristojbama ("Narodne novine”. bioj.
8/19269,273&{)5, 95/97, 131/97, 66/68, 6699, 14599, 11600, 16303 17/04, 110/2004, 150/2005
i X

Upravna pristofba za izdavanie 0voga redenia po Tar. broju 63 tota! 1. Tanfe Zakons
o upravnim pristogbarma ("Narodne novine”, broj. 896, T7/98, 9587, 131/97, 6898 6699, 74500,
11600, 16303, 17/04. 110/04 141/04, 15008 153/05, 12906 i 1917/07) i prema Naredb) o nadinu
uplacivanja prihoda proracuna, cbveznil opnnasa te prihoda za financianfe drugih favnh potreba u
2013 gocen (NN &r, 57/13) u iznosu od 3.625,00 + 20,00 kuna, pladens fe u cifelosl w korfsl Grada

Virovilice.
. Proéemnik:
| Vesna Tot, pljng.
[ [ !

: ELAY]
/" 1,)GRAMATINVEST d.0.0. Zagreb, Petriceva 4 '

2. Grad Virovitica Upravni ocjel s
ra komunalne posfove 1 graditeljsho,

3. Gradavinska inspekcija Virovitica,
L Gaad5 pp 38

4. Upravni odfel za prostorno wredenjs i gradnju — ovdfe,

& Pismohrang — uz spis —

GRAD VIRQVITICA
T3 brala Tortsme S 23000 Vv, Tof (AT Fac LITZ M2 ARt wew et amat Jadierovida s
Qmm
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REPUBLIKA HRUATSKA Pro,elfr “Razvaf One s:ops!mp'pods_us:a_mzazﬁ apht«u_u.:

R

ki sustan i
MII’&IISTHRSTUD PRAVOSUBA sufinancira Eurapska unija
DRZAUNA GEODETSKA UPRAVA

PocCetna stranica  Ministarstvo pravosuda  DrZavna geodetska uprava  Korisne informacije

PREGLED KATASTARSKOG OPERATA PREGLED CESTICA PREGLED STATUSA PREDMETA PREGLED STATUSA DRUGOSTUPANJ SKOG PREDMETA PR }

PretraZivanje po podacima o cestici

Katastarski ured*: VIROVITICA £x|
Katastarska opcina®: VIROVITICA-CENTAR, 337846
Broj kat. Cestice™®: 953 3

PretraZivanje po podacima o posjedovnom listu

Broj posjedovnog lista:

(@) GRAFIKA 4 Pregledsj PL/BZP 4 Pregledsj ZKU/BZP

Zgr | Brojié. Broj PL BrojD.L. Adresa kata.starske Bestis'e.l: Na:'..'in uporabe katastarske Sestice/ Nadin uporabe PowrEinaim2
zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade

B 96313 200 [ TRG BANA JOSIPA JELAZICA 567

DVORISTE 33

POSLOVMA ZGRADA, TRG BANA JOSIPA JELACICA K.B. 21 524

Pravo
gradenja

s
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Polozaj i lokacija

15

Abakus vjestacenja d.o.o. — Ispostava CENTURY 21 Abacus za posredovanje u prometu nekretnina, energetsko certificiranje, gradevinska
vjestagenja, procjene vrijednosti nekretnina, legalizacije, izradu etaznih elaborata, izradu troskovnika, savjetovanje - Trg Drage Iblera 9, Zagreb -
Upisano kod Trgovackog sudu u Zagrebu - MBS 080782215 - OIB 29594838593 - Direktor Sanja Miski¢ - IBAN HR0424020061100616761



ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

|
uv!l‘ﬁ. !N\_“":' ;

i ja|Stros era
|} JQS!DB:JU.HB Strossmayer;

- -._'

a
El
sf
z
o
N
(=}
©

sicaj

»

UIYARdrije Kacicaltlie

@©
Q
c

UlAVladimiralNazora

ladimirg Nazora

AYEDNICA

VIROVITICKOS:

& .
| i
w!—‘wt i 4
B O kraljajTom %H'

liglkralja Tomis|ava
M ot

LETTTO. Mg
@,
X
[P ralbanz
i3 lrglbanakosi
] F >
@

(2
03

g%

&

S
S

Imuzej\Virovitica

16

Abakus vjestacenja d.o.o. — Ispostava CENTURY 21 Abacus za posredovanje u prometu nekretnina, energetsko certificiranje, gradevinska
vjestagenja, procjene vrijednosti nekretnina, legalizacije, izradu etaznih elaborata, izradu troskovnika, savjetovanje - Trg Drage Iblera 9, Zagreb -

Upisano kod Trgovackog sudu u Zagrebu - MBS 080782215 - OIB 29594838593 - Direktor Sanja Miski¢ - IBAN HR0424020061100616761



ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

~U[.‘Andf|je Hebran';;

A /-ulnyu;h éle;;i’\;:d

[ .S

[ . \ i ar w

radskiy muze»VW—A

Sk Y ~ ~ "
n é " = MDA

o 5‘!51;} Cenld;a
N ey 0|
OPClNSK| SUD &

U VlRO\/lTlC'

-

\\0"‘ oul
_\\“ "'3/r|r\,kc,q

17

Abakus vjestacenja d.o.o. — Ispostava CENTURY 21 Abacus za posredovanje u prometu nekretnina, energetsko certificiranje, gradevinska
vjestacenja, procjene vrijednosti nekretnina, legalizacije, izradu etaznih elaborata, izradu troSkovnika, savjetovanje - Trg Drage Iblera 9, Zagreb -
Upisano kod Trgovackog sudu u Zagrebu - MBS 080782215 - OIB 29594838593 - Direktor Sanja Miski¢ - IBAN HR0424020061100616761



ABAKUS VJESTACENJA D.O.O.
PANTOVCAK 3, 10.000 ZAGREB

Opis lokacije i mikrolokacije

Virovitica je grad u sjeveroistocnoj Hrvatskoj te je administrativno srediste Viroviticko-podravske
Zupanije.

Prema posljednjem popisu stanovnistva, provedenom 2011. godine, Virovitica ima 21.291
stanovnika. Grad se sastoji od 10 naselja, a to su: Cemernica, Golo

Brdo,Jasenas, Korija, Milanovac, Podgorje, Rezovac, Rezovacke Kr€evine, Sveti Burad i Grad
Virovitica. Ona je i sjediste Viroviticko-podravske Zupanije, najzapadnije od pet Zupanija isto¢ne
Hrvatske, koja osim Virovitice obuhvaéa gradoveSlatinu i Orahovicu te opéine Pitomaca, Spisié
Bukovica, Lukag&,Gradina, Suhopolje, Voéin, Sopje, Cadavica, Nova

Bukovica,Mikleu$, Zdenci, Crnac i Caginci. Smjestena je na sjeveroistoku Hrvatske u nizinskom i
ravniCarskom podrucju. U ovom sjevernom, podravskom dijelu virovitic¢ko podrucje predstavlja krajnji
zapadni dio Slavonije, tj. granici s dijelom koji nosi imePodravina (uglavnom podrucje Pitomace,
Burdevca, Novigrada).

Geoprometni polozZaj i smjestaj Virovitice kroz njezinu povijest, a pogotovo danas, odreden je
krizistem dvaju vaznih hrvatskih i europskih prometnih smjerova: nizinom Drave longitudinalno od
zapada prema istoku i iz srednjeg Panonskog prostora transverzalno prema jugu. Na tako vaznom
krizistu logi¢no je nastajanje i jaCanje trgovista i grada, koji je obavljao vazne sredisnje funkcije za
Siru okolicu. Osobito je vazna, za smjestaj Virovitice, povoljnost prijelaza Drave na smjeru Barcs (HU)
— Terezino Polje — Virovitica.

Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u urbanisticki uredenom stambenom naselju u najuzem sredistu
grada, podrucju javne i drustvene namjene i uz podrucje javnih parkova, u neposrednoj su blizini
zgrada Zupanijske uprave, sredisnji gradski park, gradski bazen, crkva i drugi gradski sadrzaji.
Lokacija je u potpunosti komunalno opremljena. Lokacija je trziSno zanimljiva jer se radi o
uredenom srediStu grada sa svom infrastrukturom, dobrom prometnom povezanoscu s ostatkom
grada i blizinom razli€itih sadrzaja. Medutim, loSem stanju u gospodarstvu i na trziStu nekretnina,
kao i velike povrSine predmetnih poslovnih prostora, faktori su koji uvelike otezavaju utrzivost istih
u smislu postizanja kupoprodajne cijene.

Pristup predmetnoj lokaciji

Pristup pjesice ili motornim vozilom je moguce sa sjeverne (Trg bana Josipa Jelaci¢a) te s juzne i
zapadne strane ( Zvonimirov trg). Obzirom da je lokacija poslovnih prostora u najuzem srediStu
grada, moguc je brz i jednostavan pristup iz svih dijelova grada pjeSice ili osobnim automobilom.
Parkiranje je moguce na uredenim parkiraliStima u pojasu trgova i ulica u blizini, uz naplatu
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Tehnicke karakteristike objekta

Geometrijski podaci o nekretnini:

NKP:_292,74 m?
Namjena:poslovni prostor

Godinaizgradnje: 2013. godina

Odrzavanje: prosjecno

Tehnicki opis nekretnine:

Generalni opis objekta:

Poslovni prostor oznake P-1 u podrumu, povrsine 292,74m2

Katovi: Po:-1,pr,kat:3
Konstrukcija: Beton,opeka
Temelji i podne ploCe Beton

Nosivi zidovi i stropovi

Beton,opeka

Krovna konstrukcija i pokrov:

Uredi-ab ploce i slojevi ravnog krova

Procelje, balkoni:

Unutarniji zidovi:

Blok opeka, gips-kartonski

Prozori:

Alu profili i dvostruko izo staklo

Vrata:

Unutarnja vrata puna, ulazna vrata alu vrata. Dvostruko ostakljena

Podne obloge:

Suteren i skladiSte industrijski pod, laminat u uredima, keramicke plocice u
sanitarijama

Grijanje / ventilacija:

Nije izvedeno

Sanitarije / kupaonica:

Voda, kanalizacija

Rasvjeta/ elektri¢na oprema:

Srednjeg standarda

Posebni elementi:

Standard opreme:

Vanjski sadrzaji:

Stanje nekretnine:

Nije dovrSena i nije za upotrebu

Osobno dizalo

Da

Energetski certifikat

Nepoznato
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PovrsSine i opis prostorija:

netto
tlocrtna korisna brutto
PROSTOR povrSina | koef. " povrSina | BVO m?
> povrsina >
m m2 m
PODRUM
Poslovni prostor oznake P-1 u podrumu 292,74 | 1,00 292,74 | 380,56 1522,24
UKUPNO : 292,74 292,74 | 380,56 | 1522,24
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FOTODOKUMENTACIJA
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VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema podacima svih relevantnih izvora u Republici Hrvatskoj izraZzen je kontinuirani pad kupoprodajnih cijena, ali (Sto
je posebno vazno) i broja sklopljenih kupoprodajnih ugovora, i to pocev od 2008. godine, kada definitivno dolazi do
preokreta trenda.

Povezano s navedenim kretanjima korekcija cijena nekretnina, odvija se i smanjenje broja investicija u izgradnju novih
gradevina, i to i stambene i poslovne namjene, Sto je vidljivo i kroz smanjivanje broja izdanih odobrenja za gradenje
(,gradevinskih dozvola“), a Sto je prouzrocilo je kontrakciju cjelokupnog gradevinskog sektora, uklju€ujuéi i znatno
smanjenje broja zaposlenih osoba.

Kontinuirani viSegodiSnji pad BDP takoder ima za posljedicu smanjenje potreba za poslovnim nekretninama, sto ima za
posljedicu cijena zakupa svih vrsta prostora.

Glavne karakteristike navedenih korekcija cijena je da nisu linearne za sve vrste nekretnina, te da se razli¢ito manifestira
u raznim dijelovima Republike Hrvatske, te osobito skokovito u odnosu na urbane, suburbane i ruralne nekretnine.
Rezultat navedenih pojava je gomilanje zaliha neprodanih stanova, te nekoriStenih poslovnih nekretnina, odnosno
povecéanje nesrazmjera ponude u odnosu na potraznju.

U odnosu na doba najviSih prosjecnih cijena, rasponi pada cijena u pojedinim dijelovima drzave dosezu do 50%, dok je
podru¢jima vece koncentracije stanovniStva i stupnja razvijenosti ta pojava izrazena oko 20%-30%, ovisno o
mikrolokacijskim uvjetima.

Osim korekcije (pada) cijena s vremenom jaca polarizacija trziSta nekretnina sa stanovista kvalitete pojedinih nekretnina
i cijena koje iste postizu pri kupoprodaji ili zakupu (najmu).

U posljednje vrijeme pojavljuju se trendovi koji upucuju na stagnaciju cijena, odnosno usporavanje i zaustavljanje
viSegodiSnjeg pada na trziStu nekretnina.

Kretanje cijena na hrvatskom trziStu nekretnina prati Drzavni zavod za statistiku, koji je indeks ICSN razvio u suradnji
sa srediSnjom bankom HNB, a navedene analize redovito objavljuje na svojim sluzbenim stranicama:
http://www.dzs.hr/Hrv/publication/subjects.htm.

Prema tim podacima cijene nekretnina 2015. godini u Republici Hrvatskoj su uz odredene oscilacije manje za oko 20%
u odnosu na 2010. godinu.

Prema izvoru http://www.burza-nekretnina.com/ ; http://www.burza-nekretnina.com/statistike :

e Zbog manjeg broja transakcija u Hrvatskoj su cijene nekretnina podlozne znatno snaznijim oscilacijama pa je
tako najveci godisniji rast zabiljezen prije krize u trecem kvartalu 2006. godine od 21,1%, dok su cijene
najviSe pale u drugom kvartalu 2013. godine i to ¢ak 19,6%.

. BN Komentar, 11.05.2016.:

BN indeks je i u travnju zabiljeZio maniji rast kao $to je bilo i o€ekivano, i na toj razini bi se mogao zadrzati do
ljeta. Porasti su vrlo mali i ulaze u okvire oCekivanog sezonalnog rasta i nece bitno utjecati na godisniji
indeks. Ove godine se ne ocekuju veci padovi ili porasti §to potvrduje stabiliziaciju trziSta nekretnina.

U tekucoj 2016 godini o€ekujemo dodatnu korekciju cijena na nacin da Ce se stvarati jo$ vece cijenovne
razilke izmedu pojedinih stambenih nekretnina s obzirom na njihovu lokaciju i kvalitetu. O¢ekujemo i
slijedece godine BN indeks u minusu ali u manjem postotnom iznosu nego prosle 2015.

Prema izvoru http://www.centarnekretnina.net/hr/wiki-cn/indeks.htm:
e INDEKS CIJENA NEKRETNINA za studeni 2015. godine: TrziSte nekretnina bez vecih promjena.

e INDEKS CIJENA NEKRETNINA za veljacu 2016. godine: Cijene nekretnina u blagom padu.
e INDEKS CIJENA NEKRETNINA za rujan 2016. godine: Nastavlja se razdoblje stabilnog trziSta nekretnina.
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Grafikoni za ilustraciju vrijednosnih odnosa na hrvatskom trziStu nekretnina:

BN Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na
podrudju Republike Hrvatske. BN indeks se temedji na podscima postignutih cijena
tipiénih nekretnina na fipitnim lokacjama iz baze Burze nelreining. BN indeks se
objavijuje jednom mjesedno.

BN Index
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Obrazlozenje za odabir metode

TrzZiSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda
ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postoje¢e obiCaje u poslovhom prometu i
druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Pri procjeni trZiSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda, prihodovna metoda ili troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i
njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA:

temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom
vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata
za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomocénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih

nekretnina.

PRIHODOVNA METODA:

temelji se na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz
ugovora o zakupu ili najmu, te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje (ili moze ostvarivati) umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira
pomocéu multiplikatora, odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine
i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, poslovne/gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA:

temelji se na izraunu troSkova gradnje po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s
procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troS8kova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih
uzgrednih tro8kova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomoénom metodom, i to u pravilu poredbenom.
TroSkovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Takoder, primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih ulaganja
u gradevine.

Predmetna nekretnina je uredsko-skladiSnog tipa, pa je kao metoda procjene trziSne vrijednosti nekretnina odabrana
IPRIHODOVNA METODA] buduci da je to nekretnina koja moze svojim zakupom generirati prihod

Procjena predmetne nekretnine izvr§ena je prihodovnom metodom. Podatke zakupa koje sam koristila sam pronasla iz
sustava e-Nekretnine, za nekretnine istih ili sli¢nih obiljezja.
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Procjena prihodovnom metodom

Ulazni parametri za izracun i meduvremensko izjednacavanje skladiSnog prostora.

lzvadak
R. KATASTAR Iznos zakupa
BR. bez pdv-a po DATUM
VRSTA
A ADRESA SKLAPANJA
K.0. | K.C. UGOVORA
ZAKUP Skorpikova 3,60 € 15.12.2017.
ZAKUP Skorpikova 4,05 € 26.09.2017.
ZAKUP Skorpikova 5,40 € 07.11.2016.

e Podaci su dobiveni iz sustava e-nekretnina.
Buduci da nismo imali podatke o najmu skladiSnog prostora u podrumu, uvrsteni su podaci iz
sustava e — nekretnine - slicnih nekretnina, a koji se takoder nalaze u podrumu.

Meduvremensko izjednacavanje

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

Clanak 3. stavak 1. podstavak 15., ¢lanak 6. stavak 4. podstavak 1. Zakona; Clanak 6. i 7. Pravilnika

R. KATASTAR | 'Znoszakupa Bazni indeks* | Bazni indeks*
BR. bez pdv-a po DATUM d d Med ki| od je od Kvadrat
VRSTA na an. nadan . |Korekcijski faktor| .. . . ° vadra .
UGOVORA ADRESA SKLAPANJA sklapanja vrednovanja ~(B)/(A) izjednacena prosjeka odstupanja
K.0. | K.C. UGOVORA kupoprodaje | 04.04.2019. - cijena (apsolutno) (apsolutnih)
(A) (8)
1 ZAKUP Skorpikova 3,60 € 15.12.2017. 102,26 100,51 0,98 2,49 -2,49 6,20
2 ZAKUP Skorpikova 4,05 € 26.09.2017. 102,26 100,51 0,98 2,59 -2,59 6,73
3 ZAKUP Skorpikova 540€ 07.11.2016. 98,26 100,51 1,02 2,95 -2,95 8,68
* izvor: www.dsz.hr Prosjek (medijan) :
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA VRIJEDNOST ZAKUPA - PODRUM 3,00
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Poslovni prostor - podrum NKP 292,74m’”
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2019
GODINA IZGRADNJE 2013
Starost objekta (G): 6 god
OdriZivi vijek koristenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 74 god
Loka?ija/tri B- %gra?da Stgnje
FKIMATRICA iste opcenito zgrade (Prilog 10. Pravilnika)
2 1 1
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 7,50%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 51,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 41 god
PRIHODOVNA OBILUEZIA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 3,00 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
ORIENTACIJSKA KAMATNA STOPA posl.prostori 4,5-6,0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACIISKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE
- Prema poloZaju: Los do dobar, povecani rizici: +0.5 do +1.0 % -0,50%
- Kvaliteta gradevine:  Prosjecna: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narocito losa: do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: ne postoji 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6,50%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 0,00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 41 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 14,29 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNA FAKTOR - ZEMUISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,076 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLIENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD (12mjxKVPxmj.zakup) 10.538,64 € 12%292,74*3,0
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 1.580,80 €
CISTI GODISNJI PRIHOD - PG 8.957,84 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 128.007,59 €
VRIJEDNOST ZEMUISTA 0,00 €
DISKONTIRANA VRIEDNOST ZEMUISTA (VZ/q") 0,00 € Ako je OOVK> .50 god., Z?mljigte sene
uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOSTNEKRETNINE - PV 128.007,59 € (PV = PGXM+VZ/q")
ZAOKRUZENO 128.000,00 €
JEDINICNA CIJENA
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ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema ¢injeniénom stanju utvrdenom na licu mjesta i

kako je naprijed navedeno, zakljuéno s mjesecom sije¢anj 2019. godine, iznosi:

128.000,00 € il 950.000,00 kn

1€ =7,42 kn (prema srednjem te€aju HNB na dan izrade elaborata)

Navedena trziSna vrijednost iznos je neto iznos, te stoga:
- ne ukljuéuje porez na dodanu vrijednost (PDV);

- ne ukljuéuje eventualne druge poreza pri prometu nekretnina.

Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina (ili po pojedinim etazama) i uz
adekvatne marketinSke alate, pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i

bez prisile u istim ili sli¢nim uvjetima na slobodnom trzZistu, u razdoblju od tri do Sest mjeseci.
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Izjava procjenitelja:

Predmet ovog elaborata nije imovinsko- pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika. Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni
vlasni§tvo nad nekretninom. Informacija o vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u
trenutku izrade prosjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Naruditelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i to¢ni.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano. Za potrebe ovog elaborata nisu naru€ene i nisu
izradene analize tla, geolo$ke studije, studije o okoliSu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija
i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U sluéaju bilo kakve financijske transakcije temelijene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih
pretpostavki moze utjecati na trziSnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljivi moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama i tvrtkama navedenih u elaboratu.

1. Usluga obavljena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima

3. Procjena je naCinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima

Zagreb, travanj 2019.

Elaboratizradio:
Sanja Miskic¢,
za

Abakus vjestacenja d.o.o.
Pantovéak 3, 10 000 Zagreb
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