& Outlook

Prijava trazbine - St-307/2026 - HOTEL ROMANA d.o.0. - Stjepan Caji¢

Salje S Cajic <stcajic@gmail.com>
Datum cet, 6.8.2026. 21:00
Prima PRIJAVA-TRAZBINE <prijavatrazbine@fina.hr>

mJ 1 privitak (velicina: 3 MB)

Prijava SC_pot-za e-mail.pdf;

Postovani,

u prilogu Vam dostavljam Prijavu trazbine vjerovnika u predstecajnom postupku sa svim prilozima, i
to kao vjerovnik s prebivalistem izvan Republike Hrvatske (Bosna i Hercegovina).

Podaci o predmetu:

Poslovni broj: St-307/2026

Duznik: HOTEL ROMANA d.o.o0., OIB: 54850671246, Makarska
Vjerovnik: Stjepan Caji¢, OIB: 67690289031, Peji¢i 509, Sovici, BiH
Iznos prijavljene trazbine: 2.987.000,00 EUR

U privitku se nalazi ispunjeni i potpisani Obrazac 3 sa sljedec¢im prilozima:
Sken Ugovora o zajmu od 24. 3. 2023.
Potvrde o izvrsenim uplatama
Sken Ugovora o zasnivanju zaloznog prava od 24. 3. 2023.

Molim Vas da potvrdite primitak ove prijave.

S postovanjem, UA
Stjepan Caji¢ FINANCIISKA AGENC
RC SPLIT o
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Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

Regionalni Centar Split, Mazuraniéevo Setaliste 24b. 21000 Split

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa St-307/2026
PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Stjepan Cajié
OIB: 6769028903 1

Adresa / sjediste:

Pejic¢i 509, Soviéi, Bosna 1 Hercegovina
PODACI O DUZNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv:

HOTEL ROMANA d.o.o0.

OIB: 54850671246

Adresa / sjediste

Obala kralja Tomislava 14, 21300 Makarska, Hrvatska

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda 1li drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se¢ postupak vodi)

Ugovor o zajmu od 24. ozujka 2023. godine
[znos dospjele trazbine: 0 EUR

Glavnica: 0 EUR

Kamate: 0 EUR

[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka 2.987.000,00 EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Ugovor o zaymu od 24.03.2023 .,

potvrda o plac¢anju iznosa 2.717.797,25 EUR prema AMINESS d.d. od 24.03.2023.,

potvrda o pla¢anju iznosa 382.202.75 EUR prema HOTEL ROMANA d.o.0. od 24.03.2023 .

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom _ NE__ za iznos -----------

Naziv ovrsne isprave -----------




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Ugovor o zasnivanju zaloznog prava od 24. ozujka 2023. godine

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

k.¢.br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE povrsine 5227 m2,
upisano u zk.ul.br. 6885, katastarska opc¢ina 317098 VELIKO BRDO

Iznos trazbine 2.987.000,00 EUR

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM ¢NE ODRICEM )

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja(PRISTAJEM) NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji s¢ odnosi izlu¢no pravo

[zlu¢nt vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto 1 datum Potpis vjerovnika

6.8.2026., Makarska ™
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STJEPAN CAJIC iz Bosne i Hercegovine, Sovi¢i, Peji¢i 509, OIB: 67690289031 (u daljnjem
tekstu: Zajmodavac)

i

HOTEL ROMANA d.o.0. za ugostiteljstvo, trgovinu i usluge sa sjedistem u Makarskoj, Obala
kralja Tomislava 14, OIB: 54850671246 upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod
matiénim brojem subjekta upisa (MBS) 060316890, koje zastupaju ¢lanovi uprave — direktori
Mirjana Bebek i Ivica Sulje, (u daljnjem tekstu: Zajmoprimac) te

AMINESS d.d., upisano kod Trgovackog suda u Pazinu, pod MBS: 040060543, OIB:
58935879058, sa sjediStem u Novigradu, Skverska 8, koje zastupa predsjednica uprave Zrinka
Bokuli¢ i ¢lan uprave Ante Barié

sklopili su dana 24. oZujka 2023. godine sljedeéi

UGOVOR O ZAJMU

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Zajmodavac daje Zajmoprimcu zajam u iznosu od EUR 3.100.000,00
(slovima: trimilijuna i sto tisuca eura), koji zajam se Zajmoprimac obvezuje vratiti Zajmodaveu u
roku od 5 (pet) godina.

Clanak 2.
Zajmoprimac prima novac na zajam u iznosu kako je naznaceno u &lanku 1. na naéin i pod uvjetima
predvidenim ovim Ugovorom.

Clanak 3.
Ugovorne strane su suglasne da je zajam iz €lanka 1. ovog Ugovora beskamatni.

Clanak 4.
Zajmoprimac ovime upucuje Zajmodavca a ovaj prihvaca uputu da dio zajma u iznosu od EUR
2.717.797,25 (dva milijuna sedamsto sedamnaest tisué¢a sedamsto devedeset sedam eura i dvadeset
pet centi) uplati za ratun Zajmoprimca postoje¢em Zaloznom vjerovniku AMINESS d.d. na ratun
broj IBAN: HR6023400091100016494 otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.

Preostali iznos zajma Zajmodavac c¢e uplatiti na raéun Zajmoprimca otvoren kod
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. broj IBAN: HR6524020061100998619.
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Clanak 5.

Zalozni vjerovnik supotpisom ovog Ugovora izjavljuje da prihvaéa primitak navedenog iznosa po
uputi Zajmoprimea iz €l. 4. st. 2. ovog Ugovora te izrijekom navodi da primitkom navedenog
iznosa nema viSe nikakvih potraZivanja od Zajmoprimca te se u tu svrhu obvezuje predati
Zajmoprimcu ovjereno brisovno oéitovanje za brisanje prava zaloga upisanog u korist Zaloznog
vjerovnika u ZK odjelu Opéinskog suda u Makarskoj, pod br. Z-820/2022. na nekretnini
Zajmoprimca oznake k&.br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE povrsine
5227 m2, upisano u zk. ul. br. 1073, katastarska op¢ina 317098 VELIKO BRDO, koje ¢e predati
u javnobiljezni¢ki polog javmom biljezniku Valeriji Pernar sa ovlastenjem da ga preda
Zajmoprimeu pod uvjetima odredenim Zapisnikom o preuzimanju isprava radi Guvanja i predaje
od 24. ozujka 2023. godine.

Clanak 6.
Zajmoprimac se obvezuje odmah po primitku brisovnog ocitovanja postojeceg Zaloznog
vjerovnika izvrSiti brisanje zaloZnog prava upisanog u korist ZaloZnog vjerovnika u ZK odjelu
Op¢inskog suda u Makarskoj, pod br. Z-820/2022. na nekretnini Zajmoprimca oznake k&.br. 837/3
CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE povrsine 5227 m2, upisano u zk. ul. br.
1073, katastarska op¢ina 317098 VELIKO BRDO.

Clanak 7.
Zajmoprimac se obvezuje sa Zajmodavcem Stjepanom Caji¢em, ujedno i novim &lanom Drustva
Zajmoprimca koji ¢e ste¢i poslovni udjel u Druitvu od postojeéeg zaloZnog vjerovnika i sa drugim
Clanom drustva Zajmoprimca Robertom Sulicem OIB:23041983056 za njegova postojeca
potraZivanja prema Drustvu, sklopiti zaseban Ugovor o osiguranju potraZivanja zasnivanjem
hipoteke, a kojim zalogom ¢e biti osigurano i potraZivanje Zajmodavca iz ovog Ugovora kao
zaloZno pravo prvog prvenstvenog reda, dok ¢e potraZivanja Roberta Suli¢a prema Drustvu biti
osigurana zaloZnim pravom drugog prvenstvenog reda.

Clanak 8.
Odredbe ovog Ugovora mogu se izmijeniti samo uz suglasnost obiju ugovornih strana. Izmjene
moraju biti u pisanom obliku.

Clanak 9.

Sve eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora, ugovorne strane se obvezuju rijesiti na miran
nacin. U protivnom ugovaraju sud stvarne nadleznosti u Zagrebu.
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Clanak 10.
Ovaj Ugovor sacinjen je u dva primjerka i odgovarajuéem broju javno biljeznicki ovjerenih
preslika.

Clanak 11.
U znak pristanka i prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane isti potpisuju.

ZAJMOPRIMAC: ZALOZNI VIEROVNIK
HOTEL ROMANA d.o.o0. AMINESS d.d.

Mirjana Bebek, Zrinka Bokulié,

¢lan uprave predsjednik uprave

@/Knte Bari¢ /@mé Barié

i Ivica Sulje, Ante Bari¢,

! ¢lan uprave ¢lan uprave
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Ja, javni biljeznik Valerija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9,
potvrdujem da je-stranka:

STIJEPAN CAJIC, OIB 67690289031, BOSNA I HERCEGOVINA, SOVICI, PEJICI 509, u
mojoj nazoénosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. [stovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. 196602448 PU/ZAGREB

HOTEL ROMANA d.o.0., MBS 060316890, OIB 54850671246, Makarska, Obala kralja
Tomislava 14, koje zastupa:

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomo¢i za ¢lana uprave-
direktora Mirjanu Bebek (OIB 08993242526), u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlastenje za zastupanje uvidom u Punomo¢ od 23.
ozujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeznika Valerije Pernar pod posl. brojem OV-
1425/2023

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomo¢i za ¢lana uprave-
direktora Ivicu Sulje (OIB 60052327169), u mojoj nazoénosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis |
na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlaitenje za zastupanje uvidom u Punomo¢ od 23. ozujka
2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeznika SnjeZane Nazarevi¢ pod posl. brojem OV-1432/2023

AMINESS d.d., MBS 040060543, OIB 58935879058, Novigrad - Cittanova, Skverska ulica - Via
Squero 8, koje zastupa:

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomo¢i za predsjednika
uprave Zrinku Bokuli¢ (OIB 66055156975), u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 116022261 PU Splitsko-dalmatinska, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno uvidom u Punomo¢ od
23.03.2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeZnika SnjeZane Nazarevi¢ u Bujama pod posl. br.
OV-1430/2023

- ¢lan uprave ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, u mojoj nazo¢nosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 116022261 PU Splitsko-dalmatinska, a ovladtenje za zastupanje
utvrdeno uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 6,65 eur.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 19,95 eur uveéana za PDV u
iznosu od 4,99 eur.

Broj: OV-1513/2023
Zagreb. 24.03.2023.
Javni biljeznik

Valcr% a}fﬂ?ar
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UGOVOR O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA

sklopljen izmedu

HOTEL ROMANA d.o.0. za ugostiteljstvo, trgovinu i usluge sa sjedistem u Makarskoj, Obala kralja Tomislava
14, OIB: 54850671246 upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod mati¢nim brojem subjekta
upisa (MBS)060316890, koje zastupaju ¢lanovi uprave — direktori Mirjana Bebek I Antonio Bari¢, (u daljnjem
tekstu: Zalozni duznik)

STJEPAN CAJIC iz Bosne i Hercegovine, Sovici, Peji¢i 509, OIB: 67690289031 (u daljnjem tekstu: Zalozni
vjerovnik)

(Zalozni vierovnik i1 Zalozni duznik dalje u tekstu zajedno: ,,Stranke®)

Preambula

I. Stranke potpisivanjem ovog Ugovora radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini (dalje u tekstu: ,,Ugovor) suglasno utvrduju kako su dana 24. (dvadeset ¢etvrtog) ozujka 2023
(dvije tisuée dvadeset tre¢e) godine sklopile Ugovor o zajmu (dalje u tekstu: ,,Ugovor o Zajmu™). Navedenim
je Ugovorom o zajmu ZaloZni vjerovnik pozajmio Zaloznom duzniku zajam u iznosu od 3.100.000,00 EUR
(slovima: tri milijuna i sto tisu¢a eura). Navedeni Ugovor o zajmu ¢ini sastavni dio ovog Sporazuma kao Prilog

2. U svrhu osiguranja svih trazbina koje ZaloZni vjerovnik ima pravo potrazivati od Zaloznog duznika 1z
‘ Ugovora o zajmu, Zalozni duznik izjavljuje da osniva zaloZno pravo na nekretnini koja je navedena u Clanku
1.1. ovog Sporazuma.------=-==mmmemem oo e S e

3. Trazbinu ZaloZnog vjerovnika iz Ugovora o zajmu, a koja je osigurana ovim Ugovorom Zaloznit duznik se
obvezao otplatiti u roku od 5 (slovima: pet) godina poc¢evsi od dana sklapanja ovog Ugovora ili u drugom roku
sukladno eventualnoj izmeni Ugovora 0 Zajimiu.-=======-mmmm s oo e

Predmet zaloga

Clanak 1.
Potpisivanjem ovog Ugovora Zalozni duznik izri¢ito daje suglasnost da se radi osiguranja svih trazbina
Zaloznog vjerovnika prema Zaloznom duzniku s osnova Ugovora o zajmu zasnuje zaloZzno pravo u iznosu od
3.100.000,00 EUR (slovima: tri milijuna i sto tisu¢a eura) uvec¢ano za eventualne zatezne kamate, a na ime 1 u
korist Zaloznog vjerovnika na sljedecoj neKretnini: === -mmomm s e

- k.&br. 837/3 CVITACKA, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE povriine 5227 (slovima: pet tisuca
dvjesto dvadeset 1 sedam) m2, upisanoj u zk.ul.br. 1073, katastarska opc¢ina: 317098, VELIKO BRDO,




Zemljisnoknjiznog odjela Makarska, Op¢inskog suda u Makarskoj (dalje u tekstu: ,, Predmet zaloga™). --------
Garancije i jamstva
Clanak 2.

Zalozni duznik jamci da Predmet zaloga nije optere¢en nikakvim zemljisnoknjiznim niti izvanknjiznim
teretima, izuzev strankama poznatog prava zaloga upisanog u ZK pod br. Z-820/2022 . -=-----emmemmmeeeee-

Zalozni duznik izjavljuje kako je ZaloZni vjerovnik ovlasten dospjelu trazbinu iz Ugovora o zajmu naplatiti
prodajom nekretnine na kojoj je osnovano zalozno pravo radi osiguranja trazbine iz Ugovora o zajmu. ---------
Tabularna isprava
Clanak 3.

Potpisom ovog Ugovora Zalozni duZznik izric¢ito i neopozivo dozvoljava da Zalozni vjerovnik ishodi u
zemljiSnim knjigama koje se vode kod Zemljisnoknjiznog odjela Makarska, Op¢inskog suda u Makarskoj kao
i udrugim javnim knjigama bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja uknjizbu zaloZnog prava na svoje ime i u

svoju korist i to u iznosu od 3.100.000,00 EUR (slovima: tri milijuna i sto tisu¢a eura) uve¢ano za eventualne
zatezne kamate na sljede€oj nekretnini iz ¢lanka 1. Ovog Ugovora. @ —--—-==mmmmmmm e

Obveze Zaloznog duznika
Clanka 4.
Zalozni duznik se obvezuje platiti odnosno naknaditi sve stvarne troSkove i pristojbe povezane s

zemljiSnoknjiznim upiSOM .-==mmmmm oo RESSE— e i S S S

tas Nastup pravnih u€inaka
Clanak 5.

Ovaj Ugovor proizvodi pravne ucinke od trenutka potpisivanja istog od strane ZaloZnog vjerovnika, te od strane
ZaloZN0g AUZNIKA, ==-mmmmmemremm e e e e e e e e S s i

RjeSavanje sporova
Clanak 6.
Zasve sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora ukljuéujuéi i sporove koji se odnose na pitanje njegovog

valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne u¢inke koji iz toga proistjecu, nadlezan je stvarno
nadlezni Op¢inski sud u Splitum e e et i e S ——
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U Zagrebu, dana 24. Ozujka 2023.
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Clanovi uprave

HOTEL RPOMANA ...
MAKARRSKA

Obala keabja 1 coslava 14
Q1 S4830671216
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Ja, javni biljeznik Valerija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9,
potvrdujem da je stranka:

HOTEL ROMANA d.0.0., MBS 060316890, OIB 54850671246, Makarska, Obala kralja
Tomislava 14, koje zastupaju:

- ANTE BARIC, OIB 59977447614, SPLIT, SPLIT, ODESKA 13, po punomoc¢i za ¢lana uprave-
direktora Mirjanu Bebek (OIB 08993242526), u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno.
Potpis na pismenu je istinit. [stovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 116022261 PU Splitsko - dalmatinska, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom Punomo¢ od
24. ozujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeznika Anje Pejkovi¢ Vuj¢i¢ pod posl. brojem
OV-2048/2023

- ANTONIO BARIC, OIB 75191648621, CISTA VELIKA, CISTA PROVO, GRADINA -
TRONO 40, kao ¢lan uprave-direktor, u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
116385216 PGP Imotski, a ovladtenje za zastupanje uvidom u Odluku o opozivu i imenovanju ¢lana
uprave — direktora drudtva od 24. oZujka 2023. ovjerenu istog dana kod javnog biljeznika Valerije
Pernar pod posl. brojem OV-1517/2023.

STJEPAN CAJIC, OIB 67690289031, BOSNA I HERCEGOVINA, SOVICI, PEJICI 509, u
mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. 196602448 PU/ZAGREB.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 3,99 eur.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zarac¢unata u iznosu od 11,97 eur uvecana za PDV u
1znosu od 2,99 eur.

Broj: OV-1534/2023
Zagreb, 24.03.2023.

Javni biljeznik
Valerija Pernar
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Ja, javni biljeZnik Valerija Pernar, Zagreb, Savska cesta 9,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA od 24. oZujka 2023. - ovjerena pod brojem
OV-1534/2023 dana 24.03.2023.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava ispisana je ra¢unalom, rukopisom (kemijskom olovkom, tintom) s
otisnutim Stambiljima, sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u | primjerku. Podnositelj isprave je
STJEPAN CAJIC, OIB 67690289031, BOSNA 1 HERCEGOVINA, SOVICI, PEJICI 509.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napla¢ena u iznosu 1,33 eur.

JavnobiljeZnicka nagrada po ¢€1. 19. st. 2. PPJT zaradunata u iznosu od 1,33 eur uveéana za PDV u
iznosu od 0,33 eur.

Broj: OV-1535/2023
Zagreb, 24.03.2023.




