OPCINSKI SUD U OSIJEKU
Europske avenije 7
31000 Osijek

TUZITELJ:

Ime i Prezime: DANIJELA SIMEK
Adresa: Zrinskih Frankopana 47, 33518 Nova Bukovica
OIB: 68687976591

TUZENIK:

Ime i prezime: SNJEZANA POZNJAK
Zadnja poznata adresa: Bosutska 13, 31000 Osijek
OIB: 25713557488

PREDMET SPORA: TuZba radi isplate dugovane stanarine, reZijskih troSkova i naknade Stete

VRIJEDNOST PREDMETA SPORA: 1194 ,44 EUR

TUZBA RADI ISPLATE | NAKNADE STETE

L.

Tuzitelj je kao najmodavac s TuZzenikom kao najmoprimcem dana 01 .05.2022. godine sklopio
Ugovor o najmu stana u Osijeku, Bosutska 13, uz ugovorenu stanarinu koja je nakon konverzije i
suglasnog dogovora stranaka iznosila 200,00 EUR mjesecno, s rokom plac¢anja do 20. dana u
mjesecu za iduéi mjesec.

« DOKAZ: Prilog 1:Preslika Ugovora o najmu stana od 01.05.2022. godine; Prilog 2: Zapisnik
o primopredaiji stana od 01.05.2022; Prilog 3: Jedinstveni izvadak gradana sa vidljivom
uplatom zadnje dvije stanarine za travan; i svibanj (uplacene od strane kéeri TuZenika)
.
Tuzenik je grubo prekrsio ugovornu zabranu podnajma i bez znanja Tuzitelja u stan pustio tre¢u
osobu (podstanara). Takoder, TuZenik nije platio stanarinu za 16 dana mjeseca svibnja 2026.
godine, u kojem je razdoblju tre¢a osoba koristila stan, a Sto ukupno ¢ini dug od 106,56 EUR.
Treéa osoba je prostor napustila 16.05.2026. godine, o cemu postoji potpisana pisana izjava.

Nadalje, TuZenik iza sebe nije podmirio reZijske troSkove u iznosu od 687,88 EUR. Prilikom
preuzimanja stana utvrdena je i znatna materijaina Steta te izrazito onediséenje prostora. Bududi
da je TuZenik bio nedostupan, TuZitelj je sam izvr$io sanaciju stana. Ukupna $teta iznosi 400,00
EUR, a sastoji se od:

iznosa od 300,00 EUR na ime nuZnih trodkova kre¢enja unistenih zidova i generalnog CiScenja
stana (prema prosje&nim trzi$nim cijenama za povr§inu predmetnog stana u Osijeku),
iznosa od 100,00 EUR na ime uni$tenog inventara i namjestaja, a Sto je sve detaljno
dokumentirano fotografijama zateéenog stanja i zapisnikom o pregledu stana.
. DOKAZ: Prilog 4: Vlastoruéno potpisana izjava podstanara (trece osobe) od 16.06.2026.
godine; Prilog 5: Obratun duga za reZijske i ostale troskove; Prilog 6: Rac¢uni sa potvrdama
o uplati HEP Plin; Prilog 7: Ra¢uni sa potvrdama o uplati HEP Opskrba; Prilog 8: Raguni sa
potvrdama o uplati Unikom Osijek; Prilog 9: Racuni sa potvrdama o uplati Vodovod Osijek;



Prilog 10: Raéuni sa potvrdama o uplati Zavod za stanovanje; Prilog 11: Zapisnik o
pregledu stana od 18.05.2026.; Prilog 12: Slike pregleda stana Slika 1,2,3,4,5 i 6; Prilog 13:
Slike pregleda stana slika 7,8,9,10,11 i 12; Prilog 14: Pisana izjava o sanaciji sa racunom
,Vinkoprom?*;
lil.
TuZitelj je putem poziva i poruka u vi§e navrata poku$ao stupiti u kontakt sa Tuzenikom. TuZitelj je
dana 08.04.2026. godine uputio Izvanredni otkaz ugovora, a dana 19.05.2026. godine i Opomenu
pred tuzbu. Posilika se vratila s naznakom da stanarka nije pronadena na adresi prebivalista
(Bosutska 13, Osijek).

« DOKAZ: Prilog 15: Screenshot WhatsApp i SMS komunikacije; Prilog 16; Izvanredni otkaz
ugovora o najmu od 08.04.2026. sa potvrdom slanja; Prilog 17; opomena pred pokretanje
sudskog postupka od 19.05.2026 sa potvrdom slanja; Prilog 18 : povratnica od poslane
opomene pred pokretanje sudskog postupka poste.

Slijedom navedenog, TuZitelj predlaze da Op¢inski sud u Osijeku donese sljedecu:

PRESUDU

. Nalaze se Tuzeniku da TuZitelju na ime duga s naslova neplacene stanarine isplati iznos od
106,56 EUR zajedno sa zakonskom zateznom kamatom, u roku od 15 dana.

. Nalaze se Tuzeniku da TuZitelju na ime duga s naslova neplacenih reZijskih troSkova isplati iznos
od 687,88 EUR, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja te¢e od dana dospije¢a svakog
pojedinog racuna pa do isplate, u roku od 15 dana.

. Nalaze se Tuzeniku da TuZitelju na ime naknade $tete nastale u stanu (tro8kovi kreCenja, CiS¢enja
i unidtenog inventara) isplati iznos od 400,00 EUR, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom
koja te¢e od dana podnogenja ove tuzbe pa do isplate, u roku od 15 dana.

. Nalaze se Tuzeniku da Tuzitelju nadoknadi prouzroéeni parnicni tro$ak, u roku od 15 dana.

U Osijeku, dana /4. 06.LIL¢6.

Tuzitelj; Danijela Simek

. Y :
Do el ek

Popis priloga :

Prilog 1: Ugovor o najmu od 01.05.2026. g.

Prilog 2: Zapisnik o primopredaiji stana od 01.05.2026. g.

Prilog 3: Jedinstveni izvadak gradana sa vidljivom uplatom zadnje dvije stanarine za travanj i
svibanj

Prilog 4: Vlastoru¢no potpisana izjava podstanara

Prilog 5: Obracun dugovanja reZijskih i ostalih troSkova

Prilog 6: Racuni sa potvrdama o uplati HEP Plin

Prilog 7: Raguni sa potvrdama o uplati HEP Opskrba

Prilog 8: Ra¢uni sa potvrdama o uplati Unikom Osijek

Prilog 9: Raduni sa potvrdama o uplati Vodovod Osijek



Prilog 10: Raduni sa potvrdama o uplati Zavod za stanovanje

Prilog 11: Zapisnik o pregledu stana od 18.05.2026

Prilog 12: Slike pregleda stana slika 1,2,3,4,516

Prilog 13: Slike pregleda stana slika 7,8,9,10,11i 12

Prilog 14: Pisana izjava o sanaciji sa ratunom ,Vinkoprom®

Prilog 15: Screenshot WhatsApp i SMS komunikacije

Prilog 16: lzvanredni otkaz ugovora o najmu od 08.04.2026. sa potvrdom slanja
Prilog 17: opomena pred pokretanje sudskog postupka od 19.05.2026 sa potvrdom slanja
Prilog 18: povratnica od poslane opomene pred pokretanje sudskog postupka poste
Prilog 19: Kopija osobne iskaznice TuZenika SnjeZzana PoZnjak

Prilog 20: Kopija osobne iskaznice podstanara Dominik Urban

DANIJELA SIMEK

HR-68687976591

Elektronicki potpisano: 14.06.2026T18:14:13 (UTC:2026-06-14T16:14:13Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: e30e5294-070c-4396-8e89-5ad56ffd75f2



		2026-06-14T18:14:13+0200
	Not specified
	Document SIGN




