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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: HOTEL BIOGRAD, putni¢ka agencija d.0.0. u stecaju,
23210 BIOGRAD NA MORU, Jadranska Magistrala 1.

Datum kakvoce 20.4.2018. godine

Datum vrednovanja 25.4.2018. godine

Predmet procjene: ZGRADE | ZEMLJISTE

Lokacija: 23210 BIOGRAD NA MORU, ul. Franje Tudmana 2;

k.6.br. 77413, 77417 i 775; k.o. Biograd na moru, z.k.ul. 1361.

k.C.br. 774/4; k.o. Biograd na moru, z.k.ul. 1362.
k.c.br. 774/1; k.0. Biograd na moru, z.k.ul. 1363.
k.c.br. 774/6; k.0. Biograd na moru, z.k.ul. 9952.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podru¢je izratuna
vrijednosti nekretnina, i to osobito :

al Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (N.N.  153/13i65/17)
Zakon o gradniji (N.N.  153/13120/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N.  86/12, 143/13165/17)
b/ Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N.  100/12)
Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (N.N. 59/10)

¢/ Propisi o vlasnistvu:
Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

d/ Ostali propisi
Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/14, 150/14, 133/15)

Uredba o visini vodnog doprinasa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e/ Status procjenitelja i sukob interesa - izjava procjenitelja

Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni procjenitelj - stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonko Benjak,
dipling.grad. koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasniéke ili sliéne interese na predmetnoj imovini te
da nema nikakve oschne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procjenitel]:
Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.
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2. IDENTIFIKACIJA

Opéinski sud:
Katastarska opéina:
Z.K. izvadak:

UloZak broj: al

Cestica k.&.br.

Povrsina zemljista:
Opis nekretnine:
Vlasnik:

Teret:

UloZak broj: b/
Cestica k.&.br.
Povrsina zemljista:
Opis nekretnine:
Vlasnik:

Teret:

Ulozak broj: ¢l
Cestica k.¢.br.
Povrsina zemljista:
Opis nekretnine:
Vlasnik:

Teret:

Ulozak broj: d/
Cestica k.6.br.
Povrsina zemljista:
Opis nekretnine:
Vlasnik:

Teret:

Opéinski sud u Zadru, zemlji$no knjizni odjel Biograd na moru,
Biodrag na moru,
E-izvadak od 24.4.2018.

1361

774/3; Kosa, dvoriste

77417 Kosa, parkiraliste

775; Kosa - torovi, gospodarska zgrada,
1233 m2

dvoriste, parkiraliSte i gospodarska zgrada
HOTEL BIOGRAD d.0.0., Biograd na moru, Jadranska magistrala 1 u 1/1 dijela,
nema teret prema upisu u zemljisne knjige,

1362
774/4;
544 m2
dvoriste i dvije gospodarske zgrade

1. PREKLJUSAJ LUIPI, Biograd na moru, Splitska 41 u 99/544 dijela,

2. HOTEL BIOGRAD d.0.0., Biograd na moru, Jadranska magistrala 1 u 445/544 dijela,

Kosa, dvoriste i dvije gospodarske zgrade,

nema teret prema upisu u zemlji$ne knjige,

1363
774/1;
3755 m2
dvoriste, dvije pomoéne zgrade i gospodarska zgrada

1. HOTEL BIOGRAD d.0.0., Biograd na moru, Jadranska magistrala 1 u 3105/3755
dijela,

2. GRAD BIOGRAD NA MORU, Biograd na moru, Trg Kralja Tomislava 5 u 650/3755
dijela,

nema teret prema upisu u zemljisne knjige,

Kosa -torovi, gosp. dvoriste, dvije pom. zgrade i gospodarska zgrada,

9952
174/6;

493 m2
parkiraliste,
HOTEL BIOGRAD d.0.0., Biograd na moru, Jadranska magistrala 1 u 1/1 dijela,
nema teret prema upisu u zemljidne knjige,

Kosa, parkiraliste
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Legalitet: Za zgrade na lokaciji nije predotena dokumentacija kojom se dokazuje legalnost
izgradenih zgrada.
Za zgrade izgradene na k.C.br. 774/4 i k.8.br. 774/1, k.0. Biograd na moru, je izvrSen upis
u zemljidne knjige da za zgrade izgradene na navedenim Cesticama nije prilozena
gradevinska ni uporabna dozvola.

Opis lokacije: Nekretnine se nalaze u Zadarskoj Zupaniji, u Gradu Biograd na moru, sjeverno od
Jadranske magistrale, u ul. Franje Tudmana. Lokacija je uz javnu prometnu povrsinu, u
naravi asfaltiranu gradsku ulicu. Nekretnina je izgradeno gradevinsko zemljiste,
izduZenog oblika, polozeno u smjeru I-Z, na kojem je izgradeno viSe zgrada.

Predmetne ¢estice nisu u koridoru budude ceste.

Lokacija je djelomi¢no uredena, prometne povrsine su asfaltirane, manjim dijelom
nasipane kamenom, zelene povrsine su neodrzavane, lokacija je ogradena.
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Makro lokacija

Mikro lokacija:
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3. GEOMETRISKI PODACI O OBJEKTIMA PO Z.K. ULOSCIMA

3.1. Z.K. UL. 1361; k.o. Biograd na moru
U zk.ul. 1361, k.0. Biograd na moru, su upisane &estice k.8.br. 774/3, k.&.br. 774/7 i k.&.br, 775.

Na k.&.br. 775 je izgradena prizemna poslovna zgrada, unutar tlocrtnih dimenzija 82,0 x 11,00 m sa dogradenim
dijelom na sjeveroistoénoj fasadi vel. 4,45 x 3,20 m. Zgrada je izgradena u gabaritima parcele.

al  Objekt - poslovna zgrada

- zgrada 1 - uredi, skladiste, osnovni dio

prostorija povrsina koef. povrsina
(m2) obracuna (m2)

ured 1 16,75 1 16,75
ured 2 8,69 1 8,69
ured 3 17,70 1 17,70
ulaz - hodnik 7,02 1 7,02
¢ajna kuhinja 1,62 1 1,62
predprostor - hladnjace 1 21,85 1 21,85
hladnjaca 1 2210 1 22,10
predprostor - hladnjage 2 71,00 1 71,00
hladnjaca 2 33,12 1 33,12
WC 1 1,52 1 1,52
predprostor 1 4,04 1 4,04
WC 2 1,50 1 1,50
tus 1,38 1 1,38
umivaonik 2,45 1 2,45
predprostor 2 5,16 1 5,16
hadnik 5,05 1 5,05
garedroba 1 6,88 1 6,38
garderoba 2 13,35 1 13,35
spremiste 1,88 1 1,88
blagajna hladnjate 22,51 1 22,51
skladite 248,20 1 248,20
skladiste sjeverni dio 11,17 1 11,17

= 524,94
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- zgrada 2 - skladiSte dogradeni dio

rostoriia povrsina koef. povr§ina
P ) (m2) obrac¢una (m2)
skladiste 1 112,65 1 112,65
skladiste 2 156,27 1 156,27
= 268,92

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Netto gradevinska povrsina (NGP) - zgrada 1 = = 52494 m2
Netto gradevinska povrsina (NGP) - zgrada 2 = = 268,92 m2

ukupno= 793,86 m2
Brutto gradevinska povrSina (BGP) = = 93500 m2
Volumen objekta (V)=BGPxv m= = 3833,50 m3

3.2. Z.K.UL. 1363; k.o. Biograd na moru

U z.k.ul. 1363, k.o. Biograd na moru, je upisana Cestica k.¢.br. 774/1.

Na navedenoj Cestici su upisane tri zgrade, a u naravi se nalazi izgradena jedna zgrada - montazni plastenik, dok su
dvje zgrade srudene (sjeveroistotno od k.¢.br. 775, k.o. Biograd na moru) i vidljivi su ostaci temeljnih plo¢a tih
zgrada.

Prometne povrsine su asfaltirane, a zelene neodrzaavne.

- poslovna zgrada - plastenik

rostoriia povrsina koef. povrsina
P ) (m2) obracuna (m2)
skladiste 400,00 1 400,00
= 400,00

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Netto gradevinska povrsina (NGP) - zgrada = = 400,00 m2
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = = 42925 m2
Volumen objekta (V)=BGPxv m= = 1268,56 m3
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3.3. Z.K.UL. 1362; k.0. Biograd na moru

U zk.ul. 1362, k.o. Biograd na moru, je upisana estica k.¢.br. 774/4.

Prilikom ocevida nije bio mogu¢ ulaz u zgradu, vec je izvrSena izmjera vanjskih gabarita, temeljem kojih su
utvrdeni geometrijski podaci o zgradi.

Zgrada je tlocrinih dimenzija 15,55 x 12,93 m sa istakom dim. 2,65 x 1,05 m.

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Netto gradevinska povrsina (NGP) - zgrada = = 17393 m2 = BGPx0,85
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = = 21742 m2
Volumen objekta (V)=BGPxv m= = 78271 m3
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

4.1. Opéenito

Predmet procjene su nekretnine upisane u zk.ul. 1361, 1362, 1363 i 9952, k.o. Biograd na moru - zemljiSte i na
njemu izgradeni poslovni objekti te pripadna infrastruktura. Za zgrade nisu predoéeni dokumenti kojima se dokazuje
legalnost istih. Zgrade su gospodarske namjene - skladista i u trenutku oevida nisu se koristile.

4.2. Prikljuéci

vodovod
kanalizacija
toplovod
telefon

el. struja
plin

prikljuéen
prikljuéena
nema

nije priklju¢en
prikljuéena 3F, nije poznata zakupljena snaga
- nije prikljuéen

4.3. Z.K.UL. 1361; k.o. Biograd na moru

Na k..br. 775, k.0. Biograd na moru, je izgradena prizemna poslovna zgrada, unutar tlocrtnih dimenzija 82,0 x
11,00 m sa dogradenim dijelom na sjeveroisto¢noj fasadi vel. 4,45 x 3,20 m. Zgrada je izgradena u gabaritima
parcele i nalazi se unutar Cestice k.¢.br. 774/1, k.o. Biograd na moru.

Pristup do zgrade sa javnog puta (ul. F. Tudamna) je preko k.¢.br. 774/6 i k.C.br. 774/3 i k.C.br. 774/1, k.0. Biograd na

maoru.

Godina gradnje
Katnost
Namjena:
PoloZaj

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Progelje

Vanjska stolarija

Unutarnja stolarija

Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova

1970
P
skladiste trgovacke robe, trenutno se ne koristi,

Biograd na moru, ulica Franje Tudmana, sjeverno od Jadranske magistrale,

cca 1,5 km od obale mora,

armirano betonski, trakasti,

zidovi od betonskih blokova,

AB plo¢a, jugoistoni dio skladista bez stropne ploce - vidljivo kroviste,

drvena dvostre$na, pokrov valoviti salonit,

nije ugradena,

izvedeno, obi¢na zbuka, fasadna boja,

dio drvena, dvostruko staklo, dio AL i PVC - IZO staklo, na jugoistoénom
dijelu skladista nema dijela vanjske stolarije,

drvena furnirana vrata na uredima, ostalo metalna i PVC, na rashladnim
komorama termoizolirana vrata,

vrata dogradenog dijela skladista na jugoistoénom dijelu zgrade,

opeka, betonski blokovi,

oZbukano fina Zbuka, obojeno, sanitarije oploéene do 2,0 m visine,
laminat u uredima, keramika, epoxi u hladnjatama, cementna glazura,
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Grijanje nije izvedeno centralno grijanje,

Instalacije struja, voda, odvadnja,
Posebno: osrednja kvaliteta gradnje, neodrzavano,
Stanje: objekt se ne koristi - neodrzavan, potrebna obnova i rekonstrukcija prije

ponovnog koristenja.

44. Z.K. UL.1363; k.o. Biograd na moru

Na k.&.br. 774/1, k.0. Biograd na moru, je izgradena prizemna zgrada, montazni plastenik koji se koristio kao
skladiste gradevinskog materijala, unutar tlocrtnih dimenzija 50,50 x 8,50 m. Zgrada je izgradena na juznom dijelu
parcele. Pristup do zgrade sa javnog puta (ul. F. Tudamna) je preko k.6.br. 774/6 i k.C.br. 774/3, k.o. Biograd na
moru.

Godina gradnje 1970

Katnost P

Namjena: skladiste gradevinskog materijala,

Polozaj juzni dio Cestice,

Temelji armirano betonski, trakasti,

Nosiva konstr. nadtemeljni zid visine 1,0 m sa AB stupovima na mjestu oslanjanja aluminiske
nosive konstrukcije,

Medukatna konstr. nema,

Krovna k. + pokrov Al lu¢na montazna konstrukcija, pokrov prozirne eval valovite ploce,

Limarija okapnica na zidu,

Procelje fina Zbuka,

Vanjska stolarija nema,

Bravarija metalna vrata,

Pregradni zidovi nema,

Obrada zidova oZbukani i obojeni,

Obrada podova betonska ploca,

Grijanje nema,

Instalacije struja,

Posebno: -

Stanje: objekt je neodrzavan, koristio se kao skaldiste grad. materijala i popravak

automobila u jednom dijelu.
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4.5. Z.K. UL. 1362; k.o. Biograd na moru

Na k.&.br. 774/4, k.0. Biograd na moru, je izgradena prizemna zidana zgrada. Prilikom ogevida nije bio omogucen
ulaz u zgradu. Pregled je dijelom bio mogué kroz prozore abjekta i zgrada je dovriena u cjelosti. Zgrada se koristila
kao skladidno prodajni prostor buduéi je orjentacija prema ulici F. Tudama. Zgrada je unutar tiocrtnih dimenzija 15,55
x 12,93 m sa istakom dim. 2,65 x 1,05 m. Zgrada je izgradena na sjeverozapadnom dijelu parcele, na granici sa
k.6.br. 774/6, k.0. Biograd na moru. Pristup do zgrade sa javnog puta (ul. F. Tudamna) je preko k.E.br. 774/6 i k.C.br.

774/3, k.0. Biograd na moru.

Godina gradnje 2000 prosjecno

Katnost P

Namjena: prodajno skladisna,

PoloZaj sjeverozapadni dio Cestice,

Temelji armirano betonski, trakasti,

Nosiva konstr. betonsko blokovi i opeka,

Medukatna konstr. AB ploca,

Krovna k. + pokrov ravni krov, hidroizolacija,

Limarija pocinéana,

Procelje fasadna zbuka, silikatna zavrsna finozrnata zbuka,
Vanjska stolarija AL profili, 1ZO staklo,

Bravarija nema,

Pregradni zidovi opeka,

Obrada zidova ozbukano i obojeno,

Obrada podova keramika,

Grijanje nije izvedeno centralno grijanje,

Instalacije struja, voda, odvodnja,

Posebno: -

Stanje: objekt se ne koristi, vidljivo zaostalo skladistenje trgovacke rabe,

4.6. Utrzivost nekretnina

Nekretnina se nalazi na ulazu u grad Biograd na more, uz prometnu mjesnu ulicu. U mjestu postoji potreba za
sli¢nim objektima (skladiste i trgovina).

Zgrade su neodrZavane, moguée ponovno koristenje uz manja ulaganja.
Zgrade su osrednje kvalitete gradnje. Lokacija je osrednja, utrZivost je osrednja, realna kroz odredeno vremensko

razdoblie.
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Odabir metode procjenjivanja

Temeljem &l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojeée obi¢aje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravinik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

priblizne vrijednosti zemljista,

priblizne vrijednosti nekretnina,

pregledi trZista nekretnina,

poredbeni pokazatelji,

koeficijenti za prilagodbu,

koeficijenti za preracunavanje

indeksni nizovi

kod procjene ove nekretnine éemo se sluZiti sa dostupnim podacima :
- podacima o realiziranim prodajama sli¢nih nekretnina na bliskim lokacijama poznatim na dan
procjenjivanja, a koji se koriste u odredivanju cijene zemljista po poredbenoj metodi.

Kod procjene trZi$ne vrijednosti predmetne nekretnine (zgrade) koristiti éemo trodkovnu metodu.

Razlog je u stanju objekata koji se ne koriste duze vrijeme, stanju zgrada kao i krizi trzidta nekretnina i cijelog
gospodarstva, uslijed Eega ne postoje usporedivi podaci o cijenama sliénih nekretnina na bliskim lokacijama.
Nekretnine zbog svojeg stanja trenutno ne sluze za stjecanje prihoda pa ne koristimo prihodovnu metodu.
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5.2. Vrijednost zemljista - odreduje se poredbenom metodom

5.2.1. Status zemljiSta prema prostorno planskoj dokumentaciji

Predmet procjene su poslovni objekti i zemljiste u Biogradu na moru, kojl se prema Prostornom planu uredenja
Grada Biograda na moru (PPU Grada Biograda na moru) nalaze u gradevinskom podrucju - gospodarske namjene -

poslovna, preteZito trgovacke, oznake K2.
Lokacija je izgradena, bez koridora infrastrukture koji bi utjecali na vrijednost nekretnina.

IZVOD IZ PPU-a - graficki dio

lzvor podataka: WEB stranica grada Biograd na moru
http://www.bicaradnamoru.hrfimaaes/dokumenti/prostorni_planovi/PPUG_bioarad _na_moru/4.a.pdf
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5.2.2. Pregled aktualnih transakcija iz Informacijskog sustava trZiSta nekretnina e-Nekretnine

Obzirom na dostupnost podataka iz Informacijskog sustava trzista nekretnina eNekretnine, u obzir su uzeti podaci
aktualnih transakcija sa web stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja https://nekretnine.mgipu.hr/, te
se u izradunu koriste dostupni podaci o prodaji nekretnina:

USPOREDBA 1

Lokacija: Biograd na moru

wrsta nekretnine

ID PH (P

Vrsta ugovara

Ukupna povriing nekretnine u prometu {m2)
Ugovorena njesedna najamnina/zakupning (KM}
Yrijednost nekretnine {KH}

Datum ugowvora

Status podatka

USPOREDBA 2
Lokacija: Biograd na moru

Vrsta nekretning

ID PH (PU}

\rsta ugovors

Ukupna povriinag nekretnine u prometu {m2)

Ugowvorena mjesedna najamnina/zakupnina (KN}

Vriednost nekretnine {KN;

Datum ugovora

Status podatka

USPOREDBA 3

Lokacija: Biograd na moru

Vrsta nekretnine

1D PN (PU}

Vrsta ugovora

Ukupna povréina nakretnine u promety (M2}
Ugoworena mjesetna najamnina/zakupning (KN}
vrijednost nekretnine (KM}

Datum ugovora

Status podatka

GZ - Gradevinsko zemijjiste
3432013

KP - kupoprodaja

251,00

151.371,77
05.12.2016
Preuzeto od PU

Vrijeme transakcije: 4Q2016
Povrsina: m2 251
Cijena: KN 151.372,00

GZ - Gradevinsko zemjjite
3788449

KP - kupoprodaja
1.500,00

570.004,00
18.04.2018
Preuzeto od PU

Vrijeme transakcije: 2Q2018
Povrsina: m2 1500
Cijena: KN 570.000,00

GZ - Gradevinsko zemljjigte
2974523

KP - kupoprodaja

372,00

30€.400,28
28.03.2014
Provedens evaluacia

Vrijeme transakcije: 1Q2014
Povrsina; m2 372,00
Cijena: KN 306.400,00
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PRIKAZ USPOREDNIH LOKACIJA

lokacija 1.

lokacija 3.

lokacija koja se procjenjuje lokacija 2.
Mijesto opis / namjena Cijena( kn ) povrsina (m?) kn/m?
Biograd na moru grad. zemljiste / S 151.372,00 251,00 603,08
Biograd na moru grad. zemljiste / K 570.000,00 1.500,00 380,00
Biograd na moru grad. zemijiste / S 306.400,00 372,00 823,66
PROSJECNO: 342.590,67 707,67 602,24
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5.2.3. Meduvremensko izjednacenje

Pomoéu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednagenje kuporodajnih cijena poredbenih nekretnina koje
su vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana vrednovanja).

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU
-7 REPUBLINE HRVATSKE

CROATIAN BUREALUV OF ATATISTICS

Tromjesetje

32-2018 HOTEL BIOGRAD, putnicka agencija doo u ste¢aju, BIOGRAD NAMORU, zgrade i zemlji$te.xIs

2013, o1 105,28 140,72 102,59 106,31 105,73 103,60

Q2 104,62 108,07 103,19 103,16 105,24 104,28

Q3 104,87 108,24 103,05 103,18 106,99 101,84

o4 103463 157,38 0204 102,36 104.13 104,00

2014, 43 ] 102,94 05,29 101,96 102,04 103.26 103,24

Q2 103,82 106, 18 102,83 102.23 104,71 10347

O3 103,00 107.84 100.87 10229 102 69 108.04

o4 102.14 408,86 10007 102,17 102.80 89,43

2018 a1 101,08 00,87 101,12 101,62 101 .00 100,20

oz 9813 98,67 98,33 85,84 88,47 100,50

Q3 59,86 100,58 88,37 8892 100.01% 88,14

Q4 85,96 949,48 100,18 Bg.62 100,51 100,16

2016. ot 101,21 98 07 101,73 10043 101.77 100,21

G2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 190,52

Q3 101.31 96.67 10230 101,96 101,80 a7.74

Q4 100,75 54,84 101,97 100,56 101.39 88,36

T Q1 100,85 92 .88 102.51 100,72 102,25 8553

Q2 104,55 96.71 108,17 102 68 106,58 100,23

Q3 105,13 97.76 108,65 166,45 105.46 100,20

[s 7] 108,45 9873 110,46 110,46 108.67 102,26

bazni indeks - | bazni indeks -
redrjl Lokaclja povréina (m2) jedin. cijena iz | dan sklapanja dan ] dan ) faktor koreke.
broj ugovora kn/m2 ugovora ugovaranja vrednovanja 2/1
1 2
1. Biograd na moru 251,00 603,08 4Q2016 101,39 108,67 1,07
2. Biograd na moru 1.500,00 380,00 2Q2018 108,67 108,67 1,00
3. Biograd na moru 372,00 823,66 1Q2014 103,26 108,67 1,05
Meduremensko izjednaCavanje cijena pomocu
hedonistickih indeksa

1. 646,38
2, 380,00
3. 866,81
| prosjecna vrijednost 631,06
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5.2.4. Interkvalitativno izjednacenje

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih cestica,
pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja katastarskih estica do kojih dolazi do razlike u njihovim
kvalitativnim obilieZjima u odnosu na katastarsku Gesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvogi). Postupak
se provodi pomocu koeficijenata za preraunavanje.

P’ﬂ‘;‘;{:;‘tj:i’::a Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI

- prodajna cijena (kn) 151.372,00 570.000,00 306.400,00

- neto povrina (m2) 544 251,00 1.500,00 372,00

- cijena zemlji§ta kn/m2 646,38 380,00 866,81

- datum transakcije 4Q2016 2Q2018 1Q2014
EKONOMSKI ASPEKTI
1. vrsta transakcije prodaja prodaja prodaja

- prilagodba 1 1 1
2. prilagodba trznim uvjetima

- pritagodba 0,8 1 0.8
3. vlasni¢ka prava

- prilagodba 1 1 1
FIZICKI ASPEKTI
1. oblik pravokutni pravokutni pravokutni pravokutni

- prilagodba 1 1 1
2. kakvoéa pristupa dobra loSija sli¢na losija

- prolagodba 0,95 0,95 0,95
3. izgradivost kis

- prilagodba 1 1 1
4. veligina (m2) 544 251 1500 372

- prilagodba 1,2 0,9 1,1
5. mikrolokacija sliéna losija sli¢na

- prolagodba 1 1,1 1
6. Buka nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
7. Komunalna infrastruktura na lokaciji na lokaciji na lokaciji na lokaciji
-prilagodba 1 1 1
8. Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno

- prilagodna 1 1 1
9. Orijentacija sli€na slicna sli¢na

- prilagodba 1 1 1
10. Zagadenje okoliSa nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
KOEFICIWENT PRILAGODBE 0,91 0,94 0,84
PRILAGODENA VRIJEDNOST 589,50 357,39 724,65
PROSJECNA VRIJEDNOST 557,18
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST | 75,00 | eur/m2
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5.2.5. Izracun vrijednosti zemljista

i

broj 2k ulozak oznaka povrdina | povrdina Jediniéna vrijednost
zkdlest. [T zemljista {m2) {Ehv) vrijednost eur/m2 |  zemljista eur
77413, Kosa, dvoriéte 286 80 75,00 21.450,00
774/7; 1361 Kosa, parkirali$te 12 3 75,00 900,00
Kosa - forovi,
775; gospodarska 935 260 75,00 70.125,00
zgrada,
Kosa, dvoriste i
77414, 1362 dvije gospodarske 544 151 75,00 40.800,00
zgrade,
Kosa -torovi, gosp.
dvoriéte, dvije pom.
77411, 1363 zgrade i 3.755 1044 75,00 281.625,00
gospodarska
zgrada,
774/6; 9952 Kosa, parkiraliste 493 137 75,00 36.975,00
6.025 UKUPNO eur 451.875,00
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5.3. Procjena vrijednosti objekata troSkovnom metodom

U ovoj metodi utvrduje se trZi§na vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove)
zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolisa i ostalih usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata
za prilagodbu.

Zamijenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali
je radena prema vazeéim standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji
¢e se ona osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske zgrade proizlazi iz trokova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti
zbog starosti zgrade. Umanjenje se raduna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov,
fasada, vanjska stolarija), zavr$ne radove i instalacije. Postotak u¢e$¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o
konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.

Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i
veli¢inu, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trZista, odreduje procjenitelj. Oni nisu jedino moguci, no oni
predstavljaju, prema iskustvu procjenitelja, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.

Komunalni i vodni doprinos se ne obracunavaju, buduéi da nisu predogeni dokumenti koima se dokazuje legalnost
zgrada.

Vrijednost zemljista
PZ= | 602500 [m2 | | | | [ vz= | 451.87500] €
Prikijucci
struja prikljuena Cp= 2.368,00 Ps 2.368,00) €
vodovod prikljucen Cp= 1.200,00 Pv 1.200,00f £
plin nije prikljuéen Cp= 0,00 Pp 0,00] €
kanalizacija javna Cp= 1.000,00 Pk 1.000,00| €
4568,000 €
Komunalni / Vodni doprinos
Kd= 0,00 €/m3BV Kd= 0,00 €
il 588477 1m3 = 000 €m3BV Kv= 000 €
0,00 €
Vrijednost zemljista, prikijucaka i doprinosa = 456.443,00| €
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al Z.K.UL.1361; k.o. Biograd na moru

zgrada na k.¢.br. 775, k.o, Biograd na moru

Nova vrijednost objekta

NGP= | 7938 |m2 |Cizg= 650 €/m2NGP _

Koeficjent dovrSenostikvalitete = 0,90 585| €/m2NGP Nv= 464.408,10 | €
Godina procjene 2018 || Godina izgradnje 1970 Starost n= 48 I[ Trajnost N= 80
Umanijenije vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=n/N 60,0%

W Nova vrijednost Umanjenje Sadasnja vrijednost
% €/m2NGP % €/m2NGP €/m2NGP

Konstrukcija 65% 380,3 60,0% 228 152

Obrtnicki i zavrsni radovi 25% 146,3 60,0% 88 59

Instalacije 10% 58,5 60,0% 35 23

Ukupno 100% 585 60,0% 351,00 234,00

Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 185.763,24 €
Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 3,0% 13.932,24 €
Okolis % od NV 0,0% 0,00 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 199.695,48) €
Z.K. UL. 1363; k.o. Biograd na moru - zgrada na k.¢.br. 774/1, k.o. Biograd na moru

[Nova vrijednost objekta
||NGP= 400,00 |m2 Cizg= 100| €/m2NGP _

Koeficjent dov[réenosti/kvalitete = 1,00 100| €/m2NGP NV= 40.000,00 €
Godina procjene 2018 H Godina izgradnje 1970 Starost n= 48 || Trajnost N= 60
Umanjenje vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=n/N 80,0%
Vrstior Nova vrijednost Umanjenje Sadanja vrijednost
% €im2NGP % €/m2NGP €/m2NGP

Konstrukcija 80% 80,0 80,0% 64 16

Obrtniki i zavrsni radovi 15% 15,0 75,0% 1" 4

Instalacije 5% 5,0 75,0% 4 1

Ukupno 100% 100 79,0% 79,00 21,00
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 8.40000 €
Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 2,0% 800,00 €
Okolis 10.000,00 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 19.200,00[ €
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h.

¢/ Z.K.UL.1362; k.o. Biograd na moru - zgrada na k.€.br. 774/4, k.o. Biograd na moru
[Nova vrijednost objekta
NGP= | 173,93 |m2 Cizg= 730| €/m2NGP _
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 0,95 694| €/m2NGP NV= 12062046 | €
Godina procjene 2018 | Godinaizgradnje 2000 Starost n= 18 |  TrajnostN=_ (80
Umanjenje vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=n/N 22,5%
Vrsta rad Nova vrijednast Umanjenje Sadasnja vrijednost
T % | €mINGP | % | €&mNGP €ImINGP
Konstrukcija 55% 3814 22,5% 86 296
Obrtnicki i zavrni radovi 35% 242,7 30,0% 73 170
Instalacije 10% 69,4 30,0% 21 49
Ukupno 100% 694 25,9% 179,44 514,06
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 89.409,91 €
Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 3,0% 3.61861 €
Okoli$ % od NV 0,0% 0,00 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 93,028,53| €
5.4. Pregled vrijednosti nekretnina po z.k. uloscima
al  Z.XK.UL.1361; k.o. Biograd na moru
REKAPITULACIJA
Vrijednost zemljista, k.¢.br. 774/3, 774(7, 775. 9247500 €
zgrada na k.&.br. 775, k.o. Biograd na moru 199.695,48 €
ukupno: = 292.170,48 €
Trzisna vrijednost TV = SGV x (1 + Kl + K st + Kv + Kpos + Kleg+ Kst) * FT
lokacija-Kl starost- Kst veliina- Kv | poslov.- Kpos | legalitet- Kleg | stanje obj. Kst |Stanje trzista FT v
0,10 0,00 0,10 0,10 -0,05 -0,10 0,9 249.805,76

TrZiSna vrijednost TV= SGVn*TF | 249,806 €
|pokazatelj vrijednosti nekretnine : (v= | 314,67 [ €minkp |
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D)

b/  ZK.UL. 1363; k.o. Biograd na moru

REKAPITULACIJA
Vrijednost zemljista, k.¢.br. 774/1, 281.625,00 €
zgrada na k.¢.br. 774/1, k.o. Biograd na moru 19.200,00 €
ukupno: = 300.825,00 €
Trzisna vrijednost TV = SGV x (1 + Kl + K st + Kv + Kpos + Kleg+ Kst) * FT
lokacija-KI starost- Kst veligina- Kv | poslov.- Kpos | legalitet- Kleg | stanje obj. Kst [Stanje trzista F v
0,10 0,00 0,00 0,10 -0,05 -0,10 0.9 284.279,63
Trzi$na vrijednost TV= SGVn * TF |  284.280€
|pokazatelj vrijednosti nekretnine : 'v= | 710,70 | €m?nkp |

¢/  ZK.UL.1362; k.0. Biograd na moru

REKAPITULACIJA
Vrijednost zemljista, k.c.br. 774/4, 40.800,00 €
zgrada na k.¢.br. 774/4, k.o. Biograd na moru 93.028,53 €
ukupno: = 133.828,53 €
Trzi$na vrijednost TV = SGV x (1 + Kl + K st + Kv + Kpos + Kleg+ Kst) * FT
lokacija-Kl starost- Kst veliéina- Kv | poslov.- Kpos | legalitet- Kleg | stanje obj. Kst [Stanje trZista FT TV
0,10 0,00 0,00 0,10 -0,05 0,10 09 126.467,96
Trzisna vrijednost TV= SGVn * TF |  126.468€
|pokazatelj vrijednosti nekretnine : YER 727,12 [ €menkp |
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d  Z.K.UL. 9952, k.o. Biograd na moru

Vrijednost zemijista, k..br. 774/6 36.975,00 €
vrijednost zgrada 000 €
ukupno: = 3697500 €
SVEUKUPNA REKAPITULACIJA
Z.K. UL. 1361; k.0. Biograd na moru 249.805,76 €
Z.K. UL. 1363; k.o. Biograd na moru 284.279,63 €
Z.K. UL. 1362; k.o. Biograd na moru 126.467,96 €
Z.K.UL, 9952, k.0. Biograd na moru 36.975,00 £
ukupna trzisna vrijednost: 697.528,34 €

pon

VRIJEDNOST NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM :

697.528,34

€
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6.

MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenag izratuna vrijednosti ZGRADE | ZEMLJISTE
nekretnina:

na adresi:

predloZenih od :

23210 BIOGRAD NA MORU, ul. Franje Tudmana 2;

k.C.br. 774/3, 774/7 i 775; k.o. Biograd na moru, z.k.ul. 1361.

k.C.br. 774/4; k.o. Biograd na moru, z.k.ul. 1362.
k.€.br. 774/1; k.o. Biograd na moru, z.k.ul. 1363.
k.C.br. 774/6; k.o. Biograd na moru, z.k.ul. 9952.

utvrduje se da;

al

b/

c/

d/

- TrZi$na vrijednost (TV) objekta i zemljista iznosi:

HOTEL BIOGRAD, putnitka agencija d.o.o0. u stecaju,
23210 BIOGRAD NA MORU, Jadranska Magistrala 1.

Z K. UL. 1361; k.o. Biograd na moru

249.805,76 € ili 1.851.060,70 kn 1€= 7,41 kuna
TVINGP = 314,67 EUR/M2
Z.K. UL. 1363; k.o. Biograd na moru

284.279,63 € ili 2.106.512,02 kn 1€= 7,41 kuna
TVINGP = 710,70 EUR/M2
Z.K. UL. 1362; k.o0. Biograd na moru

126.467,96 € ili 937.127,56 kn 1€= 7,41 kuna
TVINGP = 727,12 EUR/M2
Z.K.UL. 9952, k.o. Biograd na moru

36.975,00 € ili 273.984,75 kn 1€= 7,41 kuna

Izradio:

UZaboku, 25.travnja 2018 godine

Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.
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7. PRILOZI

1. Foto dokumentacija
2. E - izvadak iz zemlji$ne knjige
3. E-kopija katastarskog plana
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1. FOTOGRAFIJE 5%
a) ZK. U_L. 1361; k.o. Biograd na moru

n

» o . Tl
T ey ,-?__1 0 1

pogled zapad pogled zapad

ured ured

sanitarni ¢vor garderoba
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¢ajna kuhinja hladnjaga 1

predprostor hladnjace hladnjac¢a 2

blagajna skladiste

dogradeno skladi$te na jugoistoénom dijelu
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b) Z.K. UL. 1363; k.0. Biograd na moru

unutrasnjost plastenika

el - SELF

unutrasnjost plastenika pogled na srediéhji dio zemljista
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k.&.br. 774/3 ' k.&.br. 77417

¢) Z.K.UL. 1362, k.o. Biograd na moru

pogled zapad pogled jug

pogled istok pogled kroz prozor u prostor
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d) ZK.UL. 9952, k.o. Biograd na moru

k.c.br. 74/6 k.&.br. 774/6

Zvonko Benjak, dipling.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

32-2018 HOTEL BIOGRAD, putnitka agencija doo u stedaju, BIOGRAD NAMORU, zgrade i zemljiste.xs

30




2. E - IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
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REPUBLIKA HRVATSKA

o NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZN] ODJEL BIOGRAD NA MORU
Stanje na dan: 24.04.2018. 23:25

Katastarska epdina: 300756, BIOGRAD NA MORU

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-8248/2017
Aktivne plombe:

1zvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 1361

A
Posjedovnica
PRVIODIELJAK
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/
Rbr. | katastarske Broj D.L.| &estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
Cestice zgrade
1. 774/3 13 KOSA 286
DVORISTE 286
2. 774/7 13 KOSA 12
PARKIRALISTE 12
3. 775 13 |KOSA-TOROVY 935
| GOSPODARSKA ZGRADA 935
| UKUPNO: 1233
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasni&ki dio: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OFB: 59323858911

2.1

2.2

Pr. 27. prosinca 2002. god. Z-1650/02

Na temelju Sporazuma radi osiguranja noviane trazbine prijenosom vlasniStva solemniziranog kod Javnog
biljeznika Milana Glibote iz Zagreba pod brojem: OU-1055/2002 dana 19. prosinca 2002. god. uknjiZuje se
prijenes prava viasnistva sa Motel Biograd d.o.0. Biograd u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO GOSPODARSTVA, RAVNATELJSTVO ZA
ROBNE ZALIHE ZAGREB

Uz zabiljeZbu da je prijenos prava viasnidtva obavijen radi osiguranja traZbine predloZenika u svoti od
2.750.000,00 kuna.

3.1

Pr. 28. sijeCnja 2009. godine Z-784/2007/1361

Na temelju tuzbe od 28. sijednja 2009. godine radi pobijanja duznikovih praviih radnji - Sporazum radi
osiguranja nov€ane trazbine prijenosom prava viasnistva ovjeren kod Javnog biljeznika Mitana Glibote iz
Zagreba pod brojem: OV-1055/2002 dana 12. prosinca 2002. godine, na nekremini tuZenika upisane u A I
(jedan), zabiljeZuje se tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, Marina Birki¢ iz Zadra, zastupanog
po ZOU ivan Salina i BoZo Vrki¢, Zadar, kao tuZitelja, i Trgo Mikuli¢ d. o. 0. Biograd na Moru, Osjecka b.
b., Hotel Biograd putni€ka agencija d. o. 0. Biograd na Moru, Jadranska magistrala 1, i Republika Hrvatska
- Ministarstvo gospodarstva, Ravnateljstvo za robne zalihe, Zagreb, kao tuzenika.

tspis iz BZP-a (datum i vrijeme izeade) 25.04.2018. 16:22:03

32-2018 HOTEL BIOGRAD, putni¢ka agencija doo u steaju, BIOGRAD NAMORU, zgrade i zemljifte.xis

Stranica: |
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Braj ZK ulo3ka: 1361

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos [Primjedha
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji¥nih podataka na datum 24.04.2018.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 25.04.2018, 16:22:03 Stranica: 2
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g ...m 5 NESLUZBENA KOPIJA
|
oo N
" nd
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU

Stanje na dan: 24.04,2018. 23:25

Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloika: 1362

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog tjeSenja: Z-24728/2016
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| &estice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
Eestice zgrade
1. T74/4 13 KOSA 544
DVORISTE 371
GOSPODARSKA ZGRADA 33
‘GOSPODARSKA ZGRADA 140
[ UKUPNO: | 544
DRUGI ODJELJAK
Rbr. i SadrZaj upisa Primjedba
Na temelju ¢l. 141, st. 4. Zakona o gradnji (Narodne novine 175/03) zabiljeZuje se da za gospodarski objekt
povr. 140 m2 i 33 m2 koji je izgraden na kat. Sest. 774/4 nije priloZena gradevinska i uporabna dozvola.

B

Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki die: 99/544
PREKLJUSAJ LUIDPI, BIOGRAD NA MORU, SPLITSKA 41, OIB: 75877177031
2. Suvlasnicki dio: 445/544
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
a 2.1 Pr. 27. prosinca 2002. god. Z-1650/02

Na temelju Sporazuma radi osiguranja noviane trazbine prijenosom vlasni$tva solemniziranog kod Javnog

biljeZnika Milana Glibote iz Zagreba pod brojem: OU-1055/2002 dana 19. prosinca 2002. god. uknjizuje se

prijenos prava vlasnitva sa Motel Biograd d.o.o. Biograd u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVQ GOSPODARSTVA, RAVNATELJSTVO ZA

ROBNE ZALIHE ZAGREB
2.2 Uzzabiljekbu da je prijcnos prava viasnistva obavljen radi osiguranja traZbine predlozenika u svoti od

2.750.000,00 kuna.
3 Pr. 28. sije¢nja 2009. godine Z-784/2007/1361

Na temelju tuzbe od 28. sijeénja 2009. godine radi pobijanja duznikovih pravnih radnji - Sporazum radi
osiguranja novéane trazbine prijenosom prava viasnistva ovjeren kod Javnog biljeznika Milana Glibote iz
Zagreba pod brojem: OV-1055/2002 dana 12. prosinca 2002. godinc, na nekretnini tuZenika upisanc u A 1
(jedan), zabiljezuje se tuzba radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji, Marina Birkic¢ iz Zadra, zaslupanog
po ZOU Ivan Salina i BoZo Vrkig, Zadar, kao tuzitelja, i Trgo Mikuli¢ d. o. o. Biograd na Moru, Osje¢ka b.
b., Hotel Biograd putnicka agencija d. o. o. Biograd na Moru, Jadranska magistrala 1, i Republika Hrvatska
- Ministarstvo gospodarstva, Ravnateljstvo za robne zalihe, Zagreb, kao tufenika.

lsﬁi iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 25.04.2018. 16:25:13 Stranica: |
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulo$ka: 1362

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznes Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 24.04.2018.
Ispis iz BZP-a (datam i vrijemc_izrude) 25.04.2018. 16:25:13 Stranica: 2
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
Stanje na dan: 24.04.2018, 23:25

Katastarska opéina: 308756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloska: 1363

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-26942/2016
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
Lestice zgrade
1. 774/1 13 KOSA-TOROVI 3755
GOSPODARSKO DVORISTE 3032
DVORISTE 131
POMOCNA ZGRADA 82
|POMOCNA ZGRADA 83
GOSPODARSKA ZGRADA 427
L UKUPNO: | 3785
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1 Na temelju &L 14 E.' st. 4. Zakona o gradnji (Naredne novine 175/03) zal_::iljeiuj'e se da za gospodarski objekt
© povr. 427 m2 koji je izgradena na kat. Sest. 74471 nije prilozena gradevinska ni uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnitki die: 3105/3755
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIDGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911

2.1 Pr. 27. prosinca 2002. god. Z-1650/02

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&anc trazbine prijenosom viasniStva solemniziranog kod Javnog
biljeznika Milana Glibote iz Zagreba pod brojem: OU-1055/2002 dana 19. prosinca 2002. god. uknjizuje se
prijenos prava vlasnistva sa Motel Biograd d.o.o. Biograd u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO GOSPODARSTVA, RAVNATELJSTVO ZA
ROBNE ZALIHE ZAGREB

2.2 Uz zabiljezbu da je prijenos prava vlasniitva obavljen radi osiguranja trazbine predloZenika u svoti od
L 2.750.000.00 kuna.

2. Suviasnicki dio: 650/3755
GRAD BIOGRAD NA MORU, BIOGRAD NA MORU, TRG KRALJA TOMISLAVA 5, OIB: 95603491861

Ispis iz BZP-a (datum | vrijeme izrade) 25.04.2018. 16:26:45
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Stranica: {
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulogka: 1363

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak edgoevara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 24.04.2018.
I:pis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 25.04.2018. 16:26:45 - Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU
Stanje na dan: 24.04,2018, 23:25

Katastarska epéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK ulos$ka: 9952

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog ricsenja: Z-8248/2017
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/
Rbr. | katastarske [Broj D.L.| Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kaéni brej S PPR
Lestice zyrade
1. T74/6 13 KOSA 493
PARKIRALISTE 493
UKUPNO: 493
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnitki die: 1/1
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB: 59323858911
1.2 Zaprimljeno 12.04.2017.g. pod brojem Z-8248/2017
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA
Pr. 27. prosinca 2002. god. Z-1650/02
Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine prijenosom viasni§tva solemniziranog kod Javnog
biljeznika Milana Glibote iz Zagreba pod brojem: OU-1055/2002 dana 19. prosinca 2002. god. uknjizuje se
prijenos prava vlasniStva sa Motel Biograd d.o.o. Biograd u korist:
HOTEL BIOGRAD D.0.0., BIOGRAD NA MORU, JADRANSKA MAGISTRALA 1, OIB:
59323858911
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO GOSPODARSTVA, RAVNATELJISTVO ZA
ROBNE ZALIHE ZAGREB
1.3 Zaprimljeno 12.04.2017.g. pod brojem Z-8248/2017
ZABILIEZBA
Uz zabiljezbu da je prijenos prava vlasni$tva obavljen radi osiguranja trazbine predloZenika u svoti od
2.750.000.00 kuna.
I:pis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 25.04.201R. 16:28:41 Stranica:
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORY Broj ZK uloska: 9952
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1.4 Zaprimljeno 12.04.2017.g. pod brojem Z-8248/2017
ZABILIEZBA
Pr. 28. sije¢nja 2009. godine Z-784/2007/1361

Na temelju tuzbe od 28. sijeEnja 2009. godine radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji - Sporazum radi
osiguranja noveane traXbine prijenosom prava vlasniStva ovjeren kod Javnog biljeZnika Milana Glibote iz
Zagreba pod brojem: OV-1055/2002 dana 12. prosinca 2002. godine, na nekretnini tuZenika upisane u A 1
(jedan), zabiljeZuje se tuZba radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, Marina Birki¢ iz Zadra, zastupanog
po ZOU Ivan Salina i Bozo Vrkié, Zadar, kao tuZitelja, i Trgo Mikuli¢ d. 0. 0. Biograd na Moru. Osje&ka b.
b., Hotel Biograd putnitka agencija d. o. 0. Biograd na Moru, Jadranska magistrala 1, i Republika Hrvatska
- Ministarstvo gospodarstva, Ravnateljstvo za robne zalihe, Zagreb, kao tuzenika.

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
I.1  Zaprimljeno 12.04.2017.g. pod brojem Z-8248/2017

ZABILIEZBA, PRIGOVOR U ISPRAVNOM POSTUPKU, prijediogu predlagatelja Luidi Prekljusaj OIB:
75877177031, Jurja Dalmatinica 32, Biograd na Moru, za nekretnine u A Hstu.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznes Primjedba

Tereta nemat

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 24.04.2018.

1spis iz BRZP-a (datum § vrijeme irrade) 25.04.2018. 16:28:41
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Stranica: 2
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3. E-KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

https://oss.uredjenazemija. hr/public/gwt/OSS Viewer Print. html

s
'::55 NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. BIOGRAD NA MORU, 300756
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BIOGRAD NA MORU k.& br: 774/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa - 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 25.04.2018

lodti 2542018 16:32
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