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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istrazivanje te smo se kod izrade sluZili
tako prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove
procjene (pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢cne interese na
predmetnoj imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu
vrijednost nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucenu i
osiguranu upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvjes¢u a na
osnovu kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trzisSne vrijednosti nekretnine.

2.5. Trzis$na vrijednosti trzis$ni uvjeti
Vrijednost izraZzena u ovom IzvjeS¢u predstavlja nasSe objektivno misljenje o TrziSnoj vrijednosti,
sukladno definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan procjene.

2.6. Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih
osoba, tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu
ukloniti normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od
strane pravnika ili druge ovlastene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrZavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave,
osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i
suglasnosti za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvaéene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje
Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrZane u ovom elaboratu su povlaStene i povjerljive te predstavljaju intelektualno
vlasniStvo Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom
elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu
u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i
kopiranje ovog elaborataa strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj
nije odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.

Split - Vinogradska 63



3. POJMOVNIK

Zemljis$na Cestica je dio zemljine kore omeden stranicama i oznacen brojem

Pojedina¢nu nekretninu cini zemljiSna cestica, ukljuCujuc¢i i sve $to je sa njom relativno trajno
isti zemljiSnoknjozni uloZak, one su pravno sjedinjene u jedno tijelo (zemljiSnoknjizno tijelo), koje je
kao takvo jedna nekretnina.

Trava, drvece, plodovi i sve upotrebljive stvari koje zemlja rada na svojoj povrSini dijelovi su te
nekretnine dok se od zemlje ne odvoje.

Sto je na povrsini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da tamo trajno ostane, ili je u
nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo kako drukcije s njom trajno spojeno,
dio je te nekretnine sve dok se od nje ne odvoji. No, nisu dijelovi zemljiSta one zgrade i drugo Sto je s
njim spojeno samo radi neke prolazne namjene. Prava koja postoje u korist neke nekretnine smatraju
se pripadnos¢u te nekretnine.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s
tlom ili sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedina¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Stambena zgrada jest zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je vise od 90% bruto podne povrsine za
stanovanje, odnosno koja nema viSe od 50 m2 neto podne povrSine u drugoj namjeni. Stambenom
zgradom smatra se i zgrada s apartmanima u turisticCkom podrudju.

Nestambena zgrada jest zgrada koja nije stambena

Nestambena zgrada gospodarske namjene jest zgrada namijenjena za obavljanje gospodarske,
proizvodne i poljoprivredne djelatnosti.

Smatra se da su namijenjeni da trajno sluze svrsi zgrade trajno namijenjenoj nekoj proizvodnji ili
obrtnoj djelatnosti (poslovna zgrada), kao glavnoj stvari, strojevi i slicni uredaji namijenjeni toj
djelatnosti.

Smatra se da trajno sluze svrsi nekretnine trajno namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji, kao glavnoj
stvari, strojevi i stoka namijenjeni daljnjoj poljoprivrednoj proizvodnji, poljoprivredni proizvodi i sjeme
potrebni za daljnju poljoprivrednu proizvodnju kroz ono vrijeme za koje se moZe ocekivati da ¢e takvi
ili sli¢ni biti dobiveni tom proizvodnjom, kao i postojece gnojivo i gorivo.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi ocuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Pravo vlasnistva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlascuje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini Sto ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim
pravima ni zakonskim ograniceniima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrZajno jednake
dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢cinom suvlasnic¢kih dijelova. Idealni dio
stvari je neodvojiv od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajedni¢kom vlasniStvu kad na
nepodijeljenoj stvari postoji vlasni$tvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela,
ali veli¢ina niihovih udiela nije odredena, bez obzira na to $to ie odrediva.

Vlasnis$tvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasniStvo) proizlazi i ostaje neodvojivo
povezano s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je
uspostavljeno. VlasniStvo odredenog posebnog dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na Cijem je
suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih
suvlasnika izvrSava sve vlasnic¢ke ovlasti i duZnosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasnistvo, pa
da, ako nije drugacije odredeno, ¢ini s tim dijelom i koristima od njega Sto ga je volja te svakog drugog
iz toga iskljuci.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima,
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuéeno, razborito i bez prisile.
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POPIS PRIMJEN]JENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13) i Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji (NN20/17)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11;55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nac¢inu isplate kod civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u
vlasnisStvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistickom zemljiStu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13;
HRN EN IS0 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troskova komunalne
infrastrukture
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STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da
napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvr$ili istraZivanje trZista
kako lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koristec¢i
zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjeStine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji mogudi sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.o. &5
G £
Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. 3
Direktor ot
. . s v 5 A A —>
§talm_sudsk1 vjeStak za graditeljstvo _ o.oicion ad
i procjenu nekretnina " ~.SPLIT

Split, 9.9.2019
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6. RJESENJE O IMENOVAN]U VIESTAKA

el

i

REPUBLIKA HREVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-57272016
Splie, 01, rugna 2014, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splite, povedom zahtjeva SUPERVISION d.o.o.
Split, zastupan po direktors Zarku Covalu, na wmelju odredbe Elanka 126, siavak 4, Zakona o
sudovima (Marodne novine broj 28713, 33/15 1 82/15). te odredbe €lanka 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine broj 3814, 123/15 1 29/16, dalje: Pravilnik),
donosi sljedede

RIESENIE

L Treovadko drodtvo pod tvrtkomn SUPERVISTON dooo, za gradenje, trooving i usluge,
Split, Domovinskag rata 104 B, OIR: 82985072206, MBS 060347508, imenuje s pravnom
oscbom za obavljanje poslova sudskog vieStacenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

II. Odbija se zahijev za obavljanje poslova sudskog vieitatenja pravoe osobe za podrudje
arhitckture,

I11. Trgovaiko druitvo SUPERVISION d.o.o. se imenuje pravnom osobom za obavljanje
paslova sudskog vjeftatenja za graditeljstvo 1 progjena nekretnina na veijeme do dana 21
prosinca 2019, godine, nakon éega moze biti ponovno mmenovans,

ObrazloZenje

Trgovacko drustve SUPERVISION doowe., sa spedistem o Splitu, Domovinskag rata
104 B, zastupano po direktoru Zarku Cuvalu, pednijelo je zahtjev ovem sudu radi imenovanja
trgovalkog drudtva SUIPERVISION daooo, pravnom osobom za obavijanje poslova sudskog,
vieStatenja iz podrudja arhitekture, graditeljstva 1 procjenc nekretnina,

Uvidom o dokumentaciju prilofenu zahtjevu wutvrdeno je da trgovacko drustve
SUPERWVISION d.o.o, ispunjava sve uvjete iz adiedbe Elanba 4. Pravilnika, kao pravina osoba,
radi obavljanja poslova sudskog viedtacenja iz podrodja. graditeljstva i procjene nekretnina,
kako slijedi:

-da je trgovacko drdtvo registrirano za obavljanje djelatmosti 1 vjeStatemia 1z podrecia
arhitekture, graditeljsiva i procjens nekretning getenjem Trgovatkog suda u Splita,

-da je zaposlenik trgovackog drustva Zarko Cuvalo, stalni sudski vjeitak za praditeljstvo,
imenovan rjefenjern predsjednika Zupanijskog suda u Splita broj 4 Su-355/2015 od dana 21.
prosinca 2015, pedine na wrijeme od Cetiri godine, te stalni sudski vjedtak za procjenu
nekretnina imenovan rjesenjem istog suda broj 4 Su-4%2016 od dana 18, veljale 2016, na
vrijeme de 21, prosinea 20135, godine, fe trgovatko drudtvo ostvarje wvjete za imenovanje za
vieStatenje ie podrudja w istom razdoblju.
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-da je reovatkoe drudtvo prilofile ugovor o asig'manju od edgavornosti sudskih vieSaka.

Zahtjev za obavljame poslova sudskog vjeStatenja pravne osobe za podrudje
arhitekture odbijen je jer pravna osoba nema zaposleniby stalnih sudskih vieftaka iz podréja
arhitekiure, buduéi da je Zarko Cuvalo imencvan, kako je gore navedeno, stalnim sudskim
viedtakom za graditeljstvo | procjenu nekretnina,

Zbog navedenog, odluteno je kao u izreci.

LI Splitu, 07, rujra 2006, godine

PREDSJIEDNIK SUDA
Marijan Miletic, v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjefenja dopuitena je Zalba M aistarsivu pravosuda Republike Hrvawske, a
podnost se ovom sudu v roku od 13 dana od dana primitka riefenja.

Drostaviti:

-SUPERVISION d.o.o. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opcinskom sudu u Splitu
-wieh.stranice-ovdje

©o-u spis-ovdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene:

DAMIR VRCA, STECAJNI UPRAVITEL}, STOCI 2A,,
21000 SPLIT

Svrha procjene:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI U STECAJNOM
POSTUPKU

Dan kakvoce:

5.9.2019

Dan vrednovanja:

9.9.2019

Adresa nekretnine:

VINOGRADSKA 63, 21000 SPLIT

Tip nekretnine:

POSLOVNI PROSTOR (ETAZA SUTERENA I
PODRUMA)

katastarska op¢ina: Split

z.Kk. ulozak: 16154
podulozZak: 12

¢.zem.: ZEM 1685/3
povrsina zemljista (m?) 36,05
Netto Korisna povrsina (m?): 80,11
Brutto razvijena povrsina (m?): 122,76
Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) |610.000,00
Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 82.400,00
Nova gradevinska vrijednost (kn) 474.251,20
Nova gradevinska vrijednost (€) 64.088,00

Legalitet

Nije upisana zabiljeznba koja bi sporila legalitet

Upisana pozitivna zabiljezba

Nije upisana pozitivna zabiljeZba u zemlji$Snu knjigu.

Pristup javnoj povrsSini:

Predmetna nekretnina ima u naravi posredan
pristup na JPP (na ¢.zem. 10168/5, k.o. Split - JAVNO
DOBRO) preko ¢.zem. 1685/4, k.o. Split (temeljem
prava sluZnosti upisanog u ZK, br. ZK uloska:
16154), ¢.zem. 1677 /4 11683/5, sve k.o. Split koje
su u suvlasni$tvu drugih osoba, te preko k.¢.zem.
7404 /11, k.o. Split - NERAZVRSTANA CESTA
(Zakljucak o utvrdivanju Popisa nerazvrstanih cesta
na podrucju Grada Splita, Sluzbeni glasnik Grada
Splita, br.: 8 od 12. veljace 2013. god.).

Energetski certifikat:

Nije dostavljen

Procjenitelj:

ZARKO CUVALO
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8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: DAMIR VRCA, STECAJNI UPRAVITELJ, STOCI 2A., 21000 SPLIT

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili nase misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: POSLOVNI PROSTOR (ETAZA SUTERENA I PODRUMA)
na lokaciji: VINOGRADSKA 63, 21000 SPLIT
Dan kakvocée: 5.9.2019

Dan vrednovanja: 9.9.2019

Opis nekretnine: Predmetna nekretnina se nalazi u Splitu, predio Znjan, cca 300,00 m juzno od DC D8
(Jadranska magistrala) i cca 490,00 m sjeverno od mora, katnosti
Po+Su+Pr+2kat+Pk. Predmet procjene je poslovno - skladiSni prostor koji se ve¢im
dijelom nalazi na etaZi suterena, a manjim na etaZi podruma sa pripadaju¢im
zemljiStem. Sveukupna povrs$ina navedenog dvoetaZznog skladiSnog prostora
smjeStenog na etazi suterena i podruma iznosi 102,30 m2, odnosno reducirano
sukladno Pravilniku o procjeni nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011, 80,11

Predmetni objekt, katnosti Po+Su+Pr+2kat+Pk izgraden je na ¢.zem. 1685/3, k.o.
Split (k.¢.zem. 7399/3, k.o. Split), sveukupna povrsina Cestice iznosi 293,00 m2.
Predmetna nekretnina ima u naravi posredan pristup na JPP (na ¢.zem. 10168/5,
k.o. Split - JAVNO DOBRO) preko ¢.zem. 1685 /4, k.o. Split (temeljem prava sluznosti
upisanog u ZK, br. ZK uloska: 16154), ¢.zem. 1677 /41 1683 /5, sve k.o. Split koje su
u suvlasnistvu drugih osoba, te preko k.¢.zem. 7404/11, k.o. Split - NERAZVRSTANA
CESTA (Zakljucak o utvrdivanju Popisa nerazvrstanih cesta na podrucju Grada
Splita, Sluzbeni glasnik Grada Splita, br.: 8 od 12. veljace 2013. god.).

Osnovica za vrednovanje: Trzisna vrijednost

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljiSta

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
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9. LOKACIJA

MAKRO

Split je najveéi grad u Dalmaciji, i po broju stanovnika drugi najve¢i grad u Hrvatskoj. Druga je po
veli¢ini hrvatska luka i tre¢a luka na Sredozemlju po broju putnika. Upravno je srediste Splitsko-
dalmatinske Zupanije i gravitira mu podrucje triju najjuznijih hrvatskih Zupanija (nekadasnja Zajednica
opcina Split), te dio Hercegovine, pa i Bosne. Split je smjesten na jadranskoj obali u srednjoj Dalmaciji
na Splitskom (Marjanskom) poluotoku. Od uzvisina, okruzuju ga u zaledu - sa sjevera i sjeveroistoka
planina Mosor, sa sjeverozapada brdo Kozjak, s istoka brdo Perun, a najstarija gradska jezgra se nalazi
podno brda Marjana, koje se nalazi zapadno od stare gradske jezgre. Splitski poluotok okruzuju otoci

Rra# Hvar Raltai Cinvn

Split je podijeljen na 34 gradska kotara: Ba¢vice, Blatine-Skrape, Bol, Brda, Grad, Gripe, Kman, Kocunar,
Lokve, Lovret, Lu¢ac-Manus, Mejasi, Meje, Mertojak, Neslanovac, anan-Pazdigrad, Plokite, Pujanke,
Ravne njive, Sirobuja, Skalice, Split 3 (Smrdecac i Pisano Kame), Su¢idar, Sine, Spinut, Trstenik , Veli
Varo$, Visoka, Znjan.

Put D“,”Ova

MIKRO

Predmetna nekretnina se nalazi u Splitu, predio Znjan, cca 300,00 m juzno od DC D8 (Jadranska
magistrala) i cca 490,00 m sjeverno od mora, katnosti Po+Su+Pr+2kat+Pk. Predmet procjene je
poslovno - skladi$ni prostor koji se ve¢im dijelom nalazi na etazi suterena, a manjim na etaZi podruma
sa pripadajuc¢im zemljiStem. U neposrednoj okolici su individualni stambeni objekti, viSestambeni
objekti, poslovno-usluzni objekti, te neizgradena zemljista. Predmetna nekretnina ima u naravi
posredan pristup na JPP (na ¢.zem. 10168/5, k.o. Split - JAVNO DOBRO) preko ¢.zem. 1685/4, k.o. Split
(temeljem prava sluznosti upisanog u ZK, br. ZK uloska: 16154), ¢.zem. 1677 /41 1683/5, sve k.o. Split
koje su u suvlasnistvu drugih osoba, te preko k.¢.zem. 7404/11, k.o. Split - NERAZVRSTANA CESTA
(Zakljucak o utvrdivanju Popisa nerazvrstanih cesta na podrucju Grada Splita, Sluzbeni glasnik Grada
Splita, br.: 8 od 12. veljac¢e 2013. god.).

Put Duigy,
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. ZemljiSna knjiga

Predmetna nekretnina se nalazi u Splitu, predio Znjan, cca 300,00 m juzno od DC D8 (Jadranska
magistrala) i cca 490,00 m sjeverno od mora, katnosti Po+Su+Pr+2kat+Pk. Predmet procjene je
poslovno - skladisni prostor koji se ve¢im dijelom nalazi na etazi suterena, a manjim na etazi podruma
sa pripadajuc¢im zemljiStem. Sveukupna povrsina navedenog dvoetaZznog skladiSnog prostora
smjeStenog na etaZi suterena i podruma iznosi 102,30 m2, odnosno reducirano sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN IS0 9836:2011, 80,11 m2. Navedena nekretnina izgradena je na
¢.zem. 1685/3, k.o. Split, sveukupna povrsina Cestice iznosi 293,00 m2.

Vlasnik predmetne nekretnine:
IVNOR D.0.0. SPLIT SIMICEVA 46 za 1/1

k.o. Split
z.k.ul. 16154
z.k.C. ZEM 1685/3

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina je izgradena na k.¢.zem. 7399/3, k.o. Split, povrsina Cestice je 293,00 m2
(posjedovni list br. 15480).

e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000
9.9.2019

10.3. Dokumentacija o gradnji

Nije dostavljena dokumentacija o gradnji.

10.4. Legaliteti napomene o nekretnini

Uskladenost zemljisne knjige i katastra
ZemljiSnoknjiZno i katastarsko stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine na JPP
Predmetna nekretnina ima u naravi posredan pristup na JPP (na ¢.zem. 10168/5, k.o. Split - JAVNO
DOBRO) preko ¢.zem. 1685/4, k.o. Split (temeljem prava sluznosti upisanog u ZK, br. ZK uloska: 16154),
¢.zem. 1677/4 1 1683/5, sve k.o. Split koje su u suvlasniStvu drugih osoba, te preko k.C.zem. 7404 /11,
k.o. Split - NERAZVRSTANA CESTA (Zakljucak o utvrdivanju Popisa nerazvrstanih cesta na podrucju
Grada Splita, SluZbeni glasnik Grada Splita, br.: 8 od 12. veljace 2013. god.).

Legalitet nekretnine
Nije upisana zabiljeZnba koja bi sporila legalitet
Legalitet nekretnine nije se utvrdivao.

Upis pozitivne zabiljezbe
Nije upisana pozitivna zabiljezba u zemljiSnu knjigu.
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11. OPIS NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrsina

NAZIV tlocrtna | koef. | NKP (m?) [ koef.| BRP (m?) h (m) BV (m?)
povrsina neto bruto
(m?)

POSLOVNI PROSTOR (ETAiA
SUTERENA I PODRUMA)
Podrum 29,90 0,50 14,95 1,20 35,88 2,50 89,70
Suteren 72,40 0,90 65,16 1,20 86,88 2,50 217,20
UKUPNO : 102,30 80,11 122,76 306,90

BRP = 122,76 m?

NKP = 80,11 m?

BV = 306,90 m3

11.2. Konstrukcija i materijali

POSLOVNI PROSTOR (ETAZA SUTERENA [ PODRUMA)

- katnost: Po+Su+Pr+2+Pk;

- godina izgradnje: 1998

- godina rekonstrukcije: -

- temelji: armirano-betonski

- nosiva konstrukcija: armirano-betonski

- medukatna konstrukcija: ab ploca

- pregradni zidovi opeka

- krovipokrov: viSestresni armirano-betonski krov, crijep
- procelje: Zbukano i bojano fasadnim bojama
- svijetla visina prostorija: 2,35m

- obrada podova: keramika

- obrada unutarnjih zidova: Zbukano, gletano, bojano

- obrada unutarnjih stropova: Zbukano, gletano, bojano

- fasadni otvori pvc, izo staklo

- unutarnja stolarija drvena, ulazna pvc vrata

- grijanje struja

- ventilacija prirodna

- sanitarna oprema -

- ostalo

NAPOMENA: Objekt nije spojen na elektro mreZu iako postoje sve instalacije. Bivsi korisnik je
napajao poslovni prostor iz stana iznad poslovnog prostora.
Nekretnina je zapusStena i neodrZavana, na etazi suterana zapadni ukopani dio vidljivi su tragovi

vlage kao i na etazi podruma. U nekretninu potrebna dodatna ulaganja.
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11.3. Infrastruktura

Zgrada je prikljuena na komunalne sustave:
- elektro energetska mreza - NE
- vodovodna mreZa - DA
- odvodnja - DA
- telekomunikacije - NE

11.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruZenju Vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju Na parceli
- Karakteristike okolnih nekretnina Nema

11.5. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

Sadasnje koristenje nekretnine Nije u funkciji poslovnog prostora, prije se koristilo kao
skladiste
- Mogucénost alternativnog Koristenja Najam
- Misljenje Nekretnina nije trenutno u svojoj najboljoj i
najekonomicnijoj namjeni - potrebna su dodatna
ulaganja.

11.6. Doprinosi i prikljucci

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno Programu
mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o komunalnom doprinosu Grada.
Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o
visini vodnog doprinosa (42/19).
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12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje proSle godine narastao za viSe od 4%, a od pocetka godine ¢ak
2,66%.

Cijene nekretninama evidentno i dalje rastu, ali ponavljamo da se to ne odnosi na sve nekretnine i na
sve lokacije. Kad bi pomnije analizirali primijetili bi je da taj rast prisutan u manjem broju Zupanija dok
u vecem broju Zupanija trziSte stagnira.

Jo$ uvijek je velika razlika izmedu trazene cijene i one cijene koja se realizira na trzistu.

Smatramo da su trenutne trazene cijene na svom vrhu,a u realizaciji jo$ ima prostora za manji rast.

U tom smislu predvidamo da ¢e i BN indeks rasti u naredna 3 mjeseca, ali ne intenzitetom s pocetka
godine.

Dugorocno gledano do¢i ¢e do stabilizacije cijena i priblizavanja traZenih i realiziranih vrijednosti.
izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimaju¢i u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.
poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista, ako obiljezja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-cCestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo
jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U sluc¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiZnih tijela.
prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
troSkova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimaju¢i u obzir sve ¢injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti Poredbenom metodom.
Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih transakcija
koje su javno dostupne.
13.2. Prikazianaliza podataka poredbenih nekretnina
Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji
su nam bili dostupni.
Izvor poredbenih nekretnina: ugovori

zbirka kupoprodajnih cijena
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Poredba 1: Split

Poslovni prostor povrsine 92,30m? u Splitu, predio Visoka. Godina izgradnje 2007. Poslovni prostor je

prodan 10.01.2019. god. za 81.200,00 €.

Obiljezja:  povrsSina (NKP) 92,30 (m2)
cijena: 81.200 (€) 879,74 € /m2
datum transakcije: 2019
namijena: poslovna god. izgradnje: 2007 g.
Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena [ 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1098150
Datum pregleda 9.9.2019.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
ID PN (PU) 3985758
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 92,30
Vrijednost nekretnine (KN) 603.186,64
Datum ugovora 10.01.2019
Status podatka EVALUACIJA U TDEKU
Cjenovni blok VISOKA - MIESOVITO
Prete¥ita namjena cjenovnog bloka g‘éﬁg#g \QFTM';QI:;ENA B
Poredba 2: Split

Poslovni prostor povrsine 62,56m? u Splitu, predio Mertojak. Godina izgradnje 1978. Poslovni prostor

je prodan 18.12.2015. god. za 40.000,00 €.

Obiljezja:  povrSina (NKP) 62,56 (m2)
cijena: 40.000 (€) 639,39 € /m2
datum transakcije: 2015
namjena: poslovna
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 537754
Datum pregleda 9.9.2019.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
ID PN (PU) 3305174
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
PovrS§ina u prometu 62,56
Vrijednost nekretnine (KN) 305.311,56
Datum ugovora 18.12.2015
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok MERTOJAK - MJESOVITO
o8 < . M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA
Poredba 3: Split

Poslovni prostor povrsine 141,36m? u Splitu,

prodan 28.11.2018. god. za 145.000,00 €.

predio Znjan. Godina izgradnje 1997. Poslovni prostor je

Obiljezja:  povrSina (NKP) 141,36 (m2)
cijena: 145.000 (€) 1.025,75 € /m2
datum transakcije: 2018
namjena: poslovna god. izgradnje:

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1102694
9.9.2019.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3965536
KP - KUPOPRODAJA
141,36
1.076.878,46
28.11.2018
EVALUACDIA U TIJEKU
ZNJAN - MIESOVITO 4

M1 - MgEéOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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Poredba 4: Split

Poslovni prostor povrsine 45,80m? u Splitu, predio Mertojak. Godina izgradnje 1984. Poslovni prostor
je prodan 12.05.2017. god. za 50.000,00 €.

Obiljezja:  povrsSina (NKP)
cijena:

datum transakcije:
namijena:

50.000 (€)

poslovna

45,80 (m2)

1.091,70 € /m2

2017

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Vrijednost atributa
710167
9.9.2019.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3580999
KP - KUPOPRODAJA
45,80
370.785,40
12.05.2017
EVALUACDJA U TDEKU
MERTOJAK - MJESOVITO
M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Poredba 5: Split

Poslovni prostor povrsine 55,69m? u Splitu, predio Trstenik. Godina izgradnje 1986. Poslovni prostor
je prodan 21.03.2016. god. za 55.600,00 €.

Obiljezja:  povrSina (NKP) 55,69 (m2)
cijena: 55.600 (€) 998,38 € /m2
datum transakcije: 2016
namjena: poslovna god. izgradnje: 1986 g
i p - Zbirka kupoprodajnih cijena || 5

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
602223
9.9.2019.
PP - POSLOVNI PROSTOR

KP - KUPOPRODAJA
55,69

420.000,00

21.03.2016

IZVORNO UNESEN
MERTOJAK - MJESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13:1:3:

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

i (@ 2015. = 1005
Indices (@ 2015 = 100)®

f EXPFUBIELE MEVATEER
TMMAINNEL-E AL B AN

2015. Qa1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99.33 99,84 98,47 100,50
Q3 99.86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
20186. Q1 101,21 99,07 101,73 10043 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100.75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106.58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 11159 11219 11054 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 11468 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113.50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska op¢ina: Split Split Split Split Split
Datum transakcijeje: 2019 2015 2018 2017 2016
Povrsina (m2) : 92,30 62,56 141,36 45,80 55,69
Prodajna vrijednost (€): 81.200 40.000 145.000 50.000 55.600
Cijena (€/m2): 880 639 1.026 1.092 998
Cijena (kn/m2): 6.533 4.880 7.618 8.096 7.540
Indeks / dan transakcije: 118,67 100,51 113,50 106,58 101,77
Indeks / dan vrednovanja: 118,67 118,67 118,67 118,67 118,67
Korekcijski faktor: 1,00 1,18 1,05 1,11 1,17
Meduvr.izjedn.cijena (kn/m2): 6.533,14 5.762,07 7.964,99 9.014,10 8.791,53
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajuéih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: povrsina starost stanje adaptacija kat

poslovni objekt 80,11 21 losije ne Po+Su

Redni broj - usporedbe 1 2 3 4 4

Katastarska op¢ina: Split Split Split Split Split

Meduvrem.izjedn.cijena

(kn/m2): 6.533,14 5.762,07 7.964,99 9.014,10 8.791,53

Korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost 6.533,14 5.762,07 7.964,99 9.014,10 8.791,53

Korigirana vrijednost (kn): 6.533,14 5.762,07 7.964,99 9.014,10 8.791,53

STATISTIKA

Prosjek: 7.613,16

Odstupanja od prosjeka: -1.080,03 -1.851,10 351,83 1.400,94 1.178,36

Kvadrat odstupanja: 1.166.460,15 3.426.564,20 123.781,93 1.962.623,38 1.388.538,85
suma 8.067.968,51

Standardno odstupanje: 1.270,27 16,69%

Pravilo dva-sigma () 2.540,55

Odstupanja od prosjeka: -14,19% -24,31% 4,62% 18,40% 15,48%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 7.613,16

Prosje¢na vrijednost (€/m2): 1.028,81

Vrijednost nekretnine (kn) 609.890,52

Vrijednost nekretnine (eur) 82.417,64
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14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENO] VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna
za:

POSLOVNI PROSTOR (ETAZA SUTERENA I PODRUMA)

na lokaciji:

VINOGRADSKA 63,21000 SPLIT

na dan kakvode: 5.9.2019

na dan vrednovanja: 9.9.2019

- Trzi$na vrijednost (TV):

prema srednjem tecaj HNB na dan procjenjivanja: 7,40 kn
iznosi

610.000,00 Kn

ili
82.400,00 €
Navedeni iznosi ne sadrze poreze.
// '
Procjenu izradio Procjenu ovjerio: | _|
Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.O.

SUPERVISION d.o.0.

procjenu nekretnina SPLIT

Split - Vinogradska 63
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15.
15.1.

PRILOZI

Fotodokumentacija
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15.2. Dokumentacija

ot NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJLZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 04.09.2019. 23:46 ZK ulozak u prijepisu (NLE VERIFICIRAN!)
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloika: 16154
Broj zadnjeg dnevnika: Z-31226/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 12 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLJIENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. | “emliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | ¢hv m2
Cestice)
1 ZEM KUCA, DVOR 203
1685/3
KUCA 158
DVOR 135
UKUPNO: 203

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Pred .21. listopada 1999, Z - 7210/99

Ma temelju ugovora o etaziranju objekata " U Splitu, 13.10.1999 god", uknjiZuje se pravo sluZnosti prolaza
piesice. motornim i prikljuénim vozilom, u korist svagdasnjih vlasnika garaZza, garainih mjesta i ostalih
posebnih dijelova u pedrumskom dijelu kuce sagradene na Gest. zem. 1685/3, a na teret srediinjeg
podrumskog dijela kuce sagradene na Cest. zem. 1685/4.

Zaprimljeno pod brojem Z-1156/18 Pred. 17. sijeénja 2018,

2.1 ZABILIEZBA, ODBLENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU

Rjesenja o izvedenom stanju, na prijedlog Gorana Bronzoviéa iz Splita, u odnosu na éest. zem. 1685/3.

Pred. 12. sijeénja 2018. Z-1332/18 Zabiljezuje se odbijanje prijedloga Svalina Tanje iz Splita, kojim traZi upis

31 zabiljezbe Rjeienja o izvedenom stanju u odnosu na Eest. zem. 1685/3.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

12. Suvlasnicki dio: 102/829 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

1. dijela koji je povezan s cjelinom skladiinog prostora u podrumu sa sjeverne strane kuée, povriine 72,40 m2,
povezan (spojen) s prostorom u podrumu I iste kuée, povriine 29,90 m2, §to ukupno iznosi povriinu od
102,30 m2

IVNOR D.0.0. SPLIT SIMICEVA 46

12.1  ZABILJEZBA, Pred. 11. listopada 2018, god. Z-37287/18 Na temelju rjeenja Trgovackog suda u Splitu
od 05, listopada 2018, godine, br. 4. St-278/2017, zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad
duinikom IVNOR d.o.o., OIB 29411502286,

Zemljifnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 05092019, 14:45:17 Stranica: 1
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1ZVADAK 1Z ZEMLIANE KNIIGE ZE wlokak w pripgpisu (NUE YERIFICTRAND

Kaotnstarskn opéinn: 329835, SPLIT

Broj £K wlodka: 16134

ETAZND VLASNIATVO 5 ODREDENIM ONIERINA

PFOSERNI IEVADAK

Teretovniea

Rbr. | Sadr¥aj uples

lznos

[Primjedba

1.

1.1 Pred. 24 lipnga 1995 Za 47550949

Zohiljeiuje se da kod upisa kuée izgradene na Sest. zem. LE85/3 nije prilofena uporabna
doevala '[!"i!ﬂﬁ!ﬂ groddevna doesvalal.

FABILIEXAA

1. M suvlasniEki dio: 12 (10E2I9)

1.1 Pred 4 svibnja 2 g. & « 323000

Mo pered LOEEDD dijela « sklndisini prosior o podnemuy pov. T2L40 m2, povesmn s
prostorom u padrom 1 pay. 29,00 m2, a temeljem spormouma radi esigemanja noviane
tmaihine zasnivanjem mlednog prava na nekretning od 27.04 2001 g. punomecs od

15301 2001 .g. izvaika iz regista trgovatkog suda u Splilu od 261 11998, g uknjifuje se
pravo mmloga u irnesu od dvadesetpeltisud ra i nuzgredicn, u korisi:
POSOJILNICA « BANK ZILA KAISER JOSEF PLATE &, AS30H
VILLACH/BELJAK, REGISTRIRANA ZADRUGA Z OMEJENIM JAMSTVOM

2560000 ELTR:

2 M suvlosniEki dio: 12 (10NE29)

21 Pred. 25 veljade 2010, ZlG62410

Mo pered LOEEDD dijela dest. zem. LGRS, koji je povernn s cjelinom skladidnog prosiora
w padrunm sa geverns strane boée, a ma temelju Sparazumas o osiguranju pasbame
suradnje "L Spling, 11. prosinea 2008, gedine®, uknjifuje se ugovomo pravo saloaga u
sy od dvjestotisuca kuna wwvedano m pripadajuée kamae i redak postupka cwthe, o
korisi-

TEESTILPROMET [nIx, O1B: 168920067k ZAGRER, ULICA GRADMNM
GOSFICA 1A

Ok Oa00, THD KN

I Mo suvlosni®ki dio: 12 (10ER29)

21  Pred. 24, njna 2000 Z<BH0F1 0

Mo pered LA dijela poveran s cjelmom ::I-cl.:l.dihng prostara o podnumu, a oa emelju
rhelenja avag suda heoj OWVR- -1-'J'H|l'lﬂ od 21, ru]:u. iﬂl-&.gadm, uknjifuje se prave
ralogn wiznosu od Sestiivod i tlipa sa rakonskim maternim
kamatama akstivne mvedenih w predmeinom l.]dr:nju i rdi osiguranjas noviéane trbine
predlagatelja asiguranja v Gmeosu od 378,50 KN = mnkonskom zaternom kamavom od
2722009, gedine do pladanja, e trodkova ovag pestupda o iznoso od 300,00 KN, u
korisi-

SUVLASNICE ZGRADE VINCGGRADSKA 6% U SPLITU

221 Fohiljebuje s ovriivost tmdthine opisane pod st 3.1,

6hi2e 15 KN

MAVEDRESIL
RIESERFUOWOG
MDA BROSOYR-
47300 O DL 2000,

Patvrduje =& da ovaj izvadak cdgevars stomju remljdne knjipe ns detum GL09.32009.

Zemipknokeribe irvadk fdakem | v terade] [ENTET T =]
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E.ﬁ:.%" NESLUZBENA KOPIJA

-

REFUBLIKA HEVATSEA
DREAVNA GEQODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED #A KATASTAR SPLIT

Stanje pa dan: 08092019, 22:44

FRIIEPIS FOSIEDOVNGG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329815)
Posjedovni list: 15480
nekretnine na kojoj je uspostayljeno etaZno viasnlStvo

Redni Prezioee | lme odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odonosno 1
braoj dijela Udlo difela sjed Bte upisane osobe Udio OB

0 365829 DA L-KONING Du0.0O. SPLIT, VUKOVARSEA 148 ]
{VLASNIK)

2 1 8/829 JOSIP FIZIE, VINOGRADSKA 61, SPLIT (VLASNIK) 1 15265005345

4 282G ESTER BRONZOVIC, VINODGRADSKA 63, SPLIT 12 39097794339
{VLASNIK)
GORAN BRONZOVIC, VINOGRADSKA 63, 8PLIT 12 Q41661 14437
{VLASNIK)

5 215829 DANICA KEDZO, VINOGRADSK.A 65, SPLIT (VLASNIK) i REOTE0824TI

[ QARG TEKSTIL XM 5. PO SPLIT, VINOGRADSEA 68, SPLIT 11 14744000584
{VLASNIK)

8 AE2G ESTER BRONZOVIC, VINDGRADSKA &3, SPLIT 12 39097704330
{VLASNIK)
GORAN BRONZOVIC, VINOGRADSKA 63, SPLIT 12 Q41661 14437
{VLASNIK)

9 GOE2G ESTER BRONZOVIC, VINDGRADSKA 63, SPLIT 12 39097704330
{VLASNIK)
GORAN BRONZOVIC, VINOGRADSKA 63, SPLIT 12 Q41661 14437
{VLASNIK)

] ROR2 WINKA MILICI, VINOGRADSKA 63, SPLIT (VLASNIK) (V] THIRETERTEA
TANIA MILICIC, VINOGRADSKA 63, SPLIT (VLASNIK) 1z 31259235794

11 Q4RI STIEFAN ROINIC A, VINDGRADSK A 63, SPLIT 141 20725182826
{VLASNIK)

13 1BE29 BRANKO JURAS, VINOGRADSKA 65, SPLIT (VLASNIK) 141 33796050048

Podaci o katastarskim €esticama

- Broj Adresa katastarshe festice/™afln uporabe katastarske Povriina Beaoj Fosehni
= g katastarske |festiceMNaidin uporabe zgrade, naziy zgrade, koéni broj 2 DL pravnl Primjedba
destiee rprade e - redini
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Braj Adresa Katastarske festice/™afin uporabe katastarske } Fosehmi
E.‘ g katastarshe |festice/Matin uporabe sgrade, naziv =grade, kodni broj P':' i/ BDEEI‘ pravni Primjedba
testice rgrade fk * redimi
T39943 VINGGRADSKA UL. 193] S8
KUCA, VINOGRADSKA UL, 158
DVOR 135
Ukupna poveiina katastarskibh festica 203

MAPOMEMA: Owaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidove na katastapskim cesticama upisanim u posjedovnom lism.
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s

ﬁ NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA o
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo, SPLIT, 329835
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT ke br: 71993

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjenlo ispisa 1: 1000
Lzvormo myjenilo plana 1:1000

Datum ispisa: 09.09.2019
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