STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20
31000 Osijek
mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABO

RATA: P- 45002

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

Poslovni prostor

ADRESA

KOLODVORSKA 81, DONJI MIHOLJAC
k.C.br. 2125, k.o. DONJI MIHOLJAC

NARUCITELJ

ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561
VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLIAC

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

89.000,00 €

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

17.3.2023
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REPURILIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-630/2020-3,
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
82716, 67718, 126:19. i 130:20) i ¢lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim viestacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvedevska 30, za ponovae imenovanje sialnin sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer pradevinarsiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo § progiem veijednosii nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Oxijeku donio je riesenje o ponovnom imenovanju kao u izrect.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli€cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

naruditelj:|ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561
VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLJIAC

lokacija:| KOLODVORSKA 81, DONJI MIHOLJAC
k.¢.br. 2125, k.o. DONJI MIHOLJIAC

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG FINANCISKOG POSLOVANJA

vrsta nekretnine:|Poslovni prostor

datum pregleda nekretnine:|27.2.2023

dan kakvoce:(27.2.2023

dan vrednovanja:(17.3.2023

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Naruditelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trZiSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvode.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige Dokaz legalnosti
Prijepis posjedovnog lista Tlocrtna skica
Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: DONJI MIHOLJAC katastarska Cestica: 2125
zk izvadak broj: 3562 . . POSLOVNI PROSTOR U
- - opis nekretnine:
broj poduloska: E-1 PRIZEMLIU

STATUS LEGALNOSTI:

Rjesenje za gradenje Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za nekretnina je zakonita
gradenje:

u skladu sa upisom u zemljisne knjige

upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji
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LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Donji Miholjac je grad u Slavoniji koji administrativno pripada Osjecko-baranjskoj zZupaniji. Donji
Miholjac je smjeSten u samom srcu ravnice, u sjevernom dijelu istoCne Slavonije, uz samu sjevernu
granicu Hrvatske. Na zapadu granici s podru¢jem Opéine Viljevo, juzno s podrucjem Opcine
Magadenovac, a istocno s podruc¢jem Opcine Marijanci. Na sjeveru Grad Donji Miholjac zauzima
podrucje do same granice s Republikom Madarskom, koju kao prirodna zapreka predstavlja rijeka
Drava, tri kilometra udaljena od Donjeg Miholjca. Na rijeci Dravi sjeverno od Donjeg Miholjca nalazi se
most koji povezuje Hrvatsku i Madarsku na Medunarodnom cestovnom grani¢cnom prijelazu Donji
Miholjac. Industrijska zona "Janjevci" je jedna od povrsinom najvecih zona u Republici Hrvatskoj,
smjesStena na jugoisto¢nom djelu grada uz prometnicu D.Miholjac - Osijek. U sredistu mjesta nalazi se
kompleks od dvaju dvoraca obitelji Mailath.

STANOVNISTVO PO NASEUIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Osjecko-baranjska Zupanija Donji Miholjac Donji Miholjac 5.359

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi poslovni prostor koji se sastoji od viSe prostorija. OdrZavanje objekta u kojoj se
nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuée. Okolni objekti su sli¢ne tipologije, katnosti i
namjene. Predmetnu lokaciju lokalno trZiste shvaca kao poZeljnu. U neposrednoj blizini su glavni
gradski javni i drustveni sadrzaji. OneciS¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje
kolnog prometa. Zvuéno onecis¢enje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje. Moguénost
nove gradnje na Siroj lokaciji je iskljucena.

LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen

GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:
-
iy
[ <

- @ D Moens
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Poslovni prostor ‘
godina procjene: 2023
godina izgradnje: 1978 katnost: P+1+Pk
rekonstrukcija: - polozaj: prizemlje
KONSTRUKCUIA:
temelji: AB medukatna konstr.: |AB
nosiva konstrukcija: |AB opeka kroviste i pokrov: drveno crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: ozbukano |obojano obrada zidova: ozbukani |obojani ker.plo¢.
obrada podova: ker.plo¢. obrada stropova: ozbukani  |obojani
STOLARUA:
unutarnja stolarija: |drvena ostakljenje: obi¢no
vanjska stolarija: metalna zaStita od sunca:
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: ima elektri¢cna energija:  |ima
kanalizacija: ima plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: centralno |plinsko
dodatne instalacije: energetski certifikat: nema priloZzen
FOTODOKUMENTACUA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena: Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.
KORISNA
PODNA
POSLOVNI PROSTOR . KOEFICJENT VRUEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)

NKP (m?)
prizemlje
ulaz 8,16 1,00 8,16 2,96
prodajni prostor 69,53 1,00 69,53 2,96
ured 2,00 1,00 2,00 2,96
sanitarni ¢vor 3,62 1,00 3,62 2,96
skladiste 30,42 1,00 30,42 2,96
skladiste 31,75 1,00 31,75 2,96

145,48 --- 145,48 ---

UKUPNO: 145,48 - 145,48 ---
POVRSINA IZVADKA: 145,30
ZEMUISTA
zk. opcina i odjel zk.ul. zk.¢. Povr$ina (m2)
Donji Miholjac 3562 2125 368
UKUPNO: 368
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izrauna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZze ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postiZze na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojec¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrZi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosjecnim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.
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OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja | Cjenovni blok | 2edinicalokalne | Katastarska Povrsina (m?) Polozaj Namjena Opée stanje
samouprave Cestica
17.3.2023 Donji M!holjac . Donji Miholjac 2125 145,30 prizemlje trgovina dobro
gradevinsko 2
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# LN SRR Cjenovni blok UEILIEE OLEIO || el cuezna Povrsina (m? Polozaj Namjena Opce stanje
ugovora samouprave zakupa (€/m?)
1 27.8.2021 Orahovica - Orahovica 4,26 47,00 trgovina
gradevinsko
2 11.3.2022 Orahovica - Orahovica 6,27 73,25 trgovina
gradevinsko
3 11.3.2022 Nasice - Nasice 5,00 40,00 trgovina
gradevinsko
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinié - Jedinice lokalne ra}Z\:(l]clenostl Jedinica lokalne raIZ\LmIenostl Coreraiski Jedini&na cijena zakupa
4 | e |I:||cna€cluezna samo;ifray: E a'no.g samguprave E a'no.g o;ekcus i izjednagena prema indeksu
zakupa (€/m?) poredbeni okruzenja pre mane okruzenja aktor razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 4,26 Orahovica 101,253 0,979 4,18
2 6,27 Orahovica 101,253 Donji Miholjac 99,16 0,979 6,14
3 5,00 Nasice 100,656 0,985 4,92
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje Bazni indeks na
e Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja dan sklapania Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednaéena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora pan) dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa (€/m?
ugovora
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 4,18 27.8.2021 122,62 1,139 4,75
2 6,14 Ostalo 11.3.2022 132,32 139,65 1,055 6,48
3 4,92 11.3.2022 132,32 1,055 5,19
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine o
Ukupni Interkvalitativno
4 | ediniéna cijena Polozaj u zgradi | Vrstazgrade | Tiocrtni oblik i koeficijent | ._'Ziednacena
zakupa (€/m’) Mikrolokacija (etaza, izlog, (stara, zonirane Ostalo obiljezja jediniéna cliena
pristup...) moderna...) povrsine zakupa (€/m°)
1 4,75 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00 4,75
2 6,48 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00 6,48
3 5,19 b 0,90 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 0,90 4,67
STATISTICKA OBRADA
Jedini¢éna cijena Relatlv_no Apsolut_no Kontrola
# zakupa (€/m?) odstupanje od odstupanje od ——
P prosjeka (%) prosjeka (€/m? pan)
1 4,75 -10% 0,55 Zadov oljava
2 6,48 22% 1,18 Zadov oljava
3 4,67 -12% 0,63 Zadov oljava
5,30 prosjek 1,44 pravilo 2-sigma
Procijenjena jedini¢na cijena zakupa 530 €/m?
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q Jedini¢na cijena . Mjesecna Godisnja
Nekretnina 2
zakupa (€/m?) Povrsina (m) zakupnina (€) zakupnina (€)
POSLOVNI PROSTOR 5,30 145,30 770,64 9.247,68
Ukupno prihod od najma 145,30 770,64 9.247,68
1IZRACUN CISTOG PRIHODA
Troskovi gospodarenja
Trogkovi Rizik gubitka Ukupni troskovi gospodarenja &isti godisnji prihod
upravljanja TrosSkovi najamnine Pogonski nekretninom nekretnine, PG (€)
(postotak odrzavanja (€/m? (postotak troskovi (€/m? ’
rihoda; rihoda
p ) p ) © %)
3,00% 5,00 7,00% 0,50 1.723,92 18,64% 7.523,76
1IZRACUN MULTIPLIKATORA
Godinaizgradnje Odrzivi vijek )
Dan vrednovanja ili zadnje Staros(t z%r;ﬁde, G Vrsta konstrukcije koristenja, OVK Relan'\;r;a(;t)arost,
rekonstrukcije god. (god.) K
Stambene i mjeSovite zgrade - zgrade s preteZito najamnim
17.3.2023 1978 45 . K . Y 60 75,00%
stanovima i stanovima u vlasnistvu
Relativni K Predvidivi ostatak
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica el @SETE odrzivog vijeka Stopa o
odrzivog vijeka e s L . Multiplikator
e koristenja, OOVK | kapitalizacije (%)
koristenja (%)
A B c Faktor koristenja (god.)
1 1 1 62,00% 37,2 8,00% 11,79
Privremena trziSna vrijednost nekretnine 88.676,91 €
poredbeni pokazatelj: 610,30 €/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Priviemenal Opis odstupanja (€/m? bez poreza na dodanu vrijednost Korigirana Trsigna
jediniéna A A jediniéna .
vrijednost (€/m?) |Stanje odrZavanja|Gradevinske Stete G;a()ti;\g\:\;kl Zastarjelost Nedovrsenost | yrijednost (€/m?) vrijednost (€)
610,30 3] 0 3] 0 3] 0 3] 0 3] 0 610,30 88.676,91
. Jedini¢na Trzisna
Nekretnina ] 2
vrijednost (€/m?) Povrsina (m’) vrijednost (€)
POSLOVNI PROSTOR 610,30 145 88.677
Ukupno 88.677
Zaokruzeno 89.000
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Nekretnina vrije dn‘:)esdtlré;:r:g Povrs$ina (m?) vrije d::)zslts ?€i;
POSLOVNI PROSTOR 610,30 145 88.677
Ukupno 88.677
Zaokruzeno 89.000

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trziStu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI: 89.000,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuéeni porezi.

U Osijeku, 17. oZujak 2023.

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.
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NESLUZBENA

REPUBLIKA HRYATSKA
I)R?;A\‘NA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
OQDIELZA KATASTAR NEKRITUNINA DON

MIHOLJAC

Stanje na dan: 18.03.2023
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PRLJEPIS POSJEDOVRNOG LISTA

Katastarska opéina: DONJI MIHOLJAC (Mbr. 305324)

Posjedovai list; 3898
nekretnine na kojoj je uspostavijeno etaino viasniityo

KOPIJA

R-Od‘l!i Udio dijela Prezime iime odnas.no ‘t“\'rtkn.ili naziv, prebivaliste odnosno Udia OIB
broj dijcla sjedisle upisane osobe
7 OTST00 CHLIK JASKMIN oA, KOLOPRVORSK A 81, 31540 100N 11 S9OTNS1 845
YITHOLIAC, HRVATSKA (VELASNIK)
Q TOT 1000 ZURCIO NEVENKA, KOLODVORSKA BT, 37340 120N 11 2THOAOYSERS
SMIIIOLTAC, TIRVATSEA (VLASNIE)
5 42110000 KOROV VIRICA, NIKOLINA. KOLODVORSKA 81, DONII 141 SREATRO3L4T
SAIICLTAC, IIRVATSEA (VLASNIK)
[ 1052410000 [KNEZEVIC IRENA, KOLODVORSKA 81, 31540 TONIT 171 11242920825
VITHOGLIAC, HRYATSKA (VELASNIK)
3 GRET 00 GRA PONIMIHOLIAC, VUKOWVARSKA 1, 37540 10N 13 AQTALTRR900
VITHOGLIAC, HRVYATTSKA (VELASNIK)
DUNATDRAZEN. KOLODYORSKA 81, 31540 DONI 1:3 723133538455
MIIIOLTAC, TIRVATSEA (VLASNIK)
TOT SPOMENKA, ANDRITE KAJICA 116, 31540 DONIT 153 26189 5z00
MITIOLTAC, ITIRVATSKA (VLASNIK)
2 DA 000 BIVOSEVIC ZVONDIR, KOLODVORSKA &1, 21540 171 1494042502
IONI MIECGLIAC, HRYATSKA (VLASNIK)
1 2791:1000G |ZITEX-ZB DO.O, VUKOVARSKA 12, 315340 DONJI 171 REIIZ6556]
MIIOLTAC, TIRVATSEA (VLASNIK)
4 TdE 10000 YEDRINA KATA. PRILAZ STADIONU 12, 31540 DONIL 171 35944045597
MIMTOLTAC, IIRVATSKA (VLASNIK)
§ 10337100080 WIATER MIRIANA, KOLCDVORSKA S, 31540 ONT] 171 SSFO12876T
MTHOLJAC, HRYATSKA (VELASNIK)
1 [SRINIR FE (N ] JAGORINAC GORAN. KOLODYVORSKA 81, 31540 1ONI 171 FO0TOR3NARY
SATHOLIAC, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
& Rroj Adresa katastarske Eestice/Naéin uporabe katastarske Povrina Broi Pogelmi
E 2 | katastarske  Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni broj s . J pravoi Primjedba
destice  zgrade - T redimi
2125 MIESTO Jes| 89
BVORISTE 93
2KLUCK 273
Ukupna povriina katustarskih Gestica 368
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 305324, DONJI MIHOLJAC i i Broj ZK ulo$ka: 3562
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. I SadrZaj upisa I Iznos IPrimjedba
13.2 Zaprimijeno 08.01.2018 9. pod brojem Z-330/2019 ne 13.1

ZABILJEZRA, GLAVNI ULOZAK, zk ul 2977 k.o CONJI MIHOLIAC
14. Na suvlasnicki dio: 2 (2791/10000)

141 Zaprimijeno 13.02. 2016 g pod brojem Z-2245/2018 300.000.00 KN Speredni uloZak
vezano w BZi(2.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGCVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
| OSICURANJU BR. QUS90991 08.02.2019, solemniziran po javrom diljezniku
Dragici Dumancic iz Osijeka , pod brojem OV-859/2019 cana 12.02 2015, geding
uknjizuje se pravo zaloga rad osiguranja novéane trazhine za iznos od
300.000,00 HRK {slevimattrislotisuca Kuna), uvedano za ugovorene Kamale,
kamate konsnika garancije, ugovorene kamate za zakasnjenje u plaganju
odnosno zzkonske zatezne kamate ukoliko bude vede te naknade itroskove
prisilne naplzte bilo sudske ili izvansudske prirode z3 korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057038320, JADRANSKI
TRG 32A, 51000 RWEKA

14.2 Zaprimijeno 13.02.201¢ 4. pod brojem Z-224%/2019 ne 14.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, 2Kk ul 2977 k.o DONJI MIHOLIAC

15. Na suvlasni¢ki dio: 2 (2791/10000)

151 Zaprimijeno 17.02.202C g pod brojem Z-3043/2020 200.0C0,CO HRK  Sperednl ulo2ax
vezanow B2 (2.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA { HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
12.02 2020, solemniziran po javnom billezniku Dragici Dumzancic iz Osijeka , pod
brojern OV-782/2020, dana 14.C2.2020. godine uknjizuje se zalozno prave z3
izros od 200.000,00 HRK { slovima:cvjestatisuéa HRK) uvetzne za ugovorne
kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade i trodkeve prisiine naplate bilo
sudske il izvansudske prirace za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB:
23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RWEKA

15.2 Zzprimijeno 17.02.202C g. pod brojern Z-2043/2020 na 151
ZABILJEZBA, GLAVNI ULCZAK, zk ul 2977 k.o DONJI MIHOLJAC

16. Na suvlasnicki dio: 2 {2791/10000)
16.1 Zzprimijeno 03.07.202C.g. pod brojern Z-9753/2020 485 361,90 HRK Speredni uloZzx

vezeno Lz B2 (2.1

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM O OSIGURAN.IU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA [HIPCTEKE) NA NEKRETNINI
26 08 2020, solemniziran po javhom bilezniku Dragici Dumandié iz Osijeka, pod
brojern OY-2820/2020 dana 02 07.2020. gedine uknjizuje se zalozno pravo rad
osiguranja novéane trazbine uiznosu od 455.361,90 HRK (slovima:
cetinstodevedesetpettisucatristo$ezdesetjedna | devedeset!7100 HRK), uvetano
za ugovorene kamale, zatlezne kamale, e provizije, naknade | troskove prisiing
naplate bilo sudske il 1izvansudske prirode | za konst
ERSTEASTEIERMARKISCHE BANKA DIONICKO DRUSTVO, OIB:
23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RWEKA

16.2 Zaprimijeno 03.07.202C g. pod brojern Z-S753/2020 ne 181

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zk ul 2977 k o DONJI MIHOLJAC
17. Na suvlasnicki dio: 2 {2791/10000)

Zemljidncknjizni izvadak {(Cztum i v eme zrade) 18.03.2023. 20:28:49 Strenica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 305324, DONJI MIHOLJAC Broj ZK ulo$ka: 3562
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. I Sadriaj upisa I Iznos IPrimjedba
17.1 Zaprimijeno 05.11.2021.9. pod brojem Z-19433/2021 vezenouz B2 (2.3)

ZABILJEZRA, ZABRANE | OGRANICENJA RASPOLAGANJA U PRETHODNOM
FOSTURKU (U POSTUPKU RADI UTVRBIVANJA UWVIETA ZA OTVARANJE
STECAINOG POSTUPKA). RUESENJE BROU ST-68/2021 05.11.2021, 2 u
svez &l 118 st.11 2 Stedaneg zakona (NN 71115, 104/17)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji&ne knjige na datum 18.03.2023.

Zemljiincknjizni izvadak {Cetum i vneme izrade) 18.02.2023. 20:28:49 Strenica: 2
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o NESLUZBENA KOPILJA
l. B
s

REPUBLIKA HRYATSKA
l)RiLA\‘NA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
OQIDJEL ZA KATASFAR NERKRITUNINA DONI
MIHOLJAC

Stanje na dan: 18.03.2023 20:27
PRLJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: DONJI MIHOLJAC (Mbr. 305324)
Tosjedovni list; 3898
nekretnine na kojoj je uspostavijeno etaino viasniitvo

R.Od!‘!i Uidio dijela Prezime i ime odnos-no 't“\'rtkn-ili naziv, prebivaliste odnosno Udia OIB
broj dijcla sjedisile upisane osobe
7 QTS0 CRLIK IASKMINK A, KOLODVORSK A 81, 31540 100N 11 S9OT0ST8E45
VITHOGLIAC, HRVATSKA (VELASNIK)
Q TOT 00 ZURCIO NEVENKA, KOLODVORSKA KT, 37340 120N 11 2TEOAOYSEES
SAIIOLTAC, TIRVATSEN (VLASNIE)
5 42110000 KOROV VERICA, NIKROLINA. KOLODVORSKA 81, DONII 141 SREATROIL4T
SIICLTAC, IIRVATSEA (WVLASNIE)
& 1052410000 [KNEZEVIC IRENA, KOLODVORSKA 81, 31540 DONIT 171 112429205825
VITHOGLIAC, HRYATSKA (VELASNIK)
3 GRE1IO0 GRAL DONIMIHOUIAC, VUKOVARSKA T, 37540 10N 1:3 AQTALTLZ9N0
SITHOIAC, HRVATSKA (VELASNIK)
DUNAT DRAZEN. KOLODVORSKA £1. 31540 DONI 1:3 TE313358455
MITIOLTAC, IIRVATSEA (VLASNIK)
TOT SPOMENK A, ANDRIE KAZICA 116, 31540 DONI 13 4261 8915Z00
MITIOLTAC, IIRVATSKA (VL ASNIED
2 AT 000 DIVOSEVIC ZVONIMIR, KOLODVORSKA 81, 21520 171 Hl404042502
IPONA MIEGLIAC, HRYATSKA (VLASNIK)
1 279110006 |ZITEX-ZB D.O.O, VUKOVARSKA 12, 31540 DONIJI 1:1 (REIZZ0556]
SAIICLTAC, IIRVATSEA (VLASNIK)
4 T4 16300 VEDRINA KATA. PRILAZ STADIONU 12, 321540 DONIT 101 35544045697
MIMTOLTAC, IIRVATSKA (VLASNIK)
§ 1033710000 VIATER MIRIANA, KOLCDVORSKA R, 31540 [ONT] 171 B LFOI2ZRTGY
MITHOLIAC, HRVATSKA (VELASNIK)
1 GO TERION JAGORINAC GORAN. KOLODYORSKA 8131540 1ONI 171 3OUTORINAAN
MIHOLIAC, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
& Broj Adresa katastarske Eestice/Nacin uporabe katastarske Povring/ Broi Poselmi
3 2  katastarske  Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj s D IJ pravoi Primjedba
destice  zgrade - T redimd
2125 MIJESTO 3es| 89
PVORISTE 9s
2KLUCE 273
Ukupna povriina katstarskih Eestica 368
1
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e’ NESELUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA ITRVATSKA S DONL ML A
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA K &b 3135

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIK
ODIRL 7ZA KATASTAR NEKRETNTINA DONT MTHOT.TAC!

Stanje na dan: 18.035.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Rfjeril 100G

Izwverna ryjerio 1:1000
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