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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJISKI SUD U BJELOVARU
BJELOVAR, L JELACICA 1

Broj: 4 SU-616/1998

Bjelovar, 2. rujna 2018.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjednici suda Milenki Slivar, na temelju &l.
126. st 4. Zakona o sudovima ( NN" 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 | 67/18), te & 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,NN" 38/14, 123/15 | 29/186),

rijesio je

Dubravka Golec, ing. grad. rod. 22  studenog 1963 godine u Bjelovaru, s
prebivaliétem u Kapeli, Fazinac 6, OIB 72954266700

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo | procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

Obraziozenje

Dubravka Golec, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vieStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Zahtjev je osnovan.

U postupku ponovnog imenovanja stainim sudskim viestakom utvrdeno je da
podnositel) zahtjeva ispunjava sve uvjete propisane &. 2. Pravilnika o stainim
sudskim vplucma

da je drzavljanka RH §to je utvrdeno uvidom u domovnicu,

- da je zavrSila Fakultet gradevinskih znanosti u Zagrebu, a $to je
utvrdeno uvidom u diplomu od 23. listopada 1985. godine,

- da je uspjedno zavrSila struénu obuku pri Hrvatskom drustvu sudskih

vjestaka,
- daima skloplen ugovor o osiguranju od odgovornosti |
- da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu sluZbu, a §to je utvrdeno
izvodom iz kaznene evidencije.
Stalni sudski vjeStak Dubravka Golec je pravovremeno podnijela zahtjev za
ponovno imenovanje uz koji je priloZila popis provedenih vieStatenja, te ostalu
dokumentaciu.

S obzwom da su ispunjeni svi uvjoh y_ngnovno imenovanje stalnim sudskim
vjedtakom rijeSeno je kao u izreci,




IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI PROCJENITELJA

Potvrdujem da ja osobno i kao procjenitelj nemam nikakve poslovne, pravne, viasniéke, suviasnicke ili sliéne interese na
predmetnoj imovini te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe izrade ove procjene sprovela smo pregled nekretnine te izvrsila istraZivanje trZista kako lokalnog tako i Sireg okruzenja,
prikupliene podatke obradila i protumadila koristedi zakonsku regulativu, standarde ali i viastita znanja, iskustvo i vjedtine.

Dubravka Golec i.g. stalni sudski viestak za graditeljstvo i




1.

1.

ZADATAK

Narugitelj : TEHNIKA d.d. u stecaju, Bjelovar, Velike Sredice 31
Nekretnina GRADEVINSKO ZEMLJISTE ¢ k.br. 469/1 k.0. Bjelovar-Sredice

Velike Sredice, Bjelovar
Za potrebe narucitelja procjene potrebno je izraditi Procjenu trziSne vrijednosti gore navedene nekretnine.Prociena je napravijena u
dobroj vieri, na bazi dostupnih, trZiSno odrzivih podataka kao i podataka koji su mi dostavijeni od strane ovlastenih osoba Naruéitelja i
navedenim standardima, zakonima i propisima.

PRIMJENJENI PROPISI

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izratuna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 2017 i 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
Zakon o drzavnoj izmieri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovaniju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13 ;83/15)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)
HRN EN 1SO 9836/2011 (izraun povrSina zgrada)

Prostorni plan JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa trodkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Literatura: Indeksi cijena stambenih nekretnina,

DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, 2018.

Pokazatelj troSkova gradenja ~ 2017., Hrvatska komora arhitekata Zagreb 2018.
Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina,

Zeljko Uhlir i Branimir Majica, Zagreb 2016.



Nekretnina:

Lokacija :

Dan kakvoce

Dan vrednovanja
Osnova procjene
Metodologija procjene :
ZK. izvadak:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE ¢&.k.br, 469/1 k.0. Bjelovar-Sredice
Velike Sredice, Bjelovar

01.02.2023.
01.02.2023.
TrZi3na vrijednost
Troskovna metoda
e izvadak od 01.02.2023. godine

Bjelovar

Opinski sud:
ZEMLJISNE KNJIGE [ KATASTAR
KO Zkul ztbr  |podul | KO kébr, pos. List

1000 469/1 - | Bjelovar-Sredice 469/1 1000 1458 fi
Opis nekretnine: livada u Vel.Sredicama
Povrsina Cest: 1.458 m2
Viasnicki dio: 1/1
Viasnik: zkul 1000 TEHNIKA D.D. ZA PROIZVODNJU, REMONT | PROMET, BJELOVAR
,VELIKE SREDICE 31
Teret: IMA, sukladno upisu u ZK
Legalitet: Nekretnine upisane u ZK i Katastar.
Podaci u ZK i Katastru uskladeni povrinom i nomenklaturom
Nekretnina nema direktni pristup na JPP
Napomene : -
Tn visos: ISR e o
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Procjenjivana nekretnina nalazi se u sjeveroistoénom dijelu Bjelovarsko-bilogorske Zupanije. Zupanija Bjelovarsko - bilogorska je razvrstana u
1.skupinu razvijenostii ima relativno loSe demografske pokazatelje (stanovniStvo u dubokoj starosti, negativna prirodna promjena stanovnika),
veliki viSak stambenog prostora i visok broj napustenih i priviemeno nenastanjenih stanova).

MIKRO

Predmetna nekretnina se nalazi u Bjelovaru na adresi Velike Sredice 31. Lokacija je smjestena u industrijskoj zoni u jugozapadnom dijelu grada.
Parcela je pravokutnog oblika smjestena u jugoistoénom dijelu izgradene parcele i po namijeni i koristenju dio je te parcele. Parcela nema direktan
pristup na JPP .



| u drugoj polovici 2022. godine nastavijaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po niZim stopama. Optimizam
viasnika je sve veéi suprotno oGekivanjima usporavanja globaine ekonomije, pa traZene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to
ukazuje na mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima viasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka infiacija, koja je i dalje dobar motiv ulagaéima za
kupnju nekretnina.

Hrvatsko trZiste nekretnina je i dalje vrio razlicito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste broj stiecanja nekretnina od strane stranih
drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisuca stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u
ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stiecanja stranaca se iskijugivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje
svaki tre¢i kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trZisnim okolnostima se odvija trZiste Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. TrZiste ¢e u sliede¢oj godini, izmedu
ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima | moguéem usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvise
kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo3 uvijek stvarnog, ali i psiholokog utjecaja nedavnih
potresa. Ipak oéekujemo promjene trendova na nekretninskom trZiStu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve
nekretnine na isti nacin.

izvor: hitps://www.burza-nekretnina.com/statistike
izvor: https://www.dzs.hr/
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu sam pregledala 01.02.2023. te napravila fotozapis koji se nalazi u Prilogu elaborata.
Nije raden je izmjer nekretnine i sluZila sam se javno dostupnim podacima iz zemljiSnika i katastra.

2 STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PoloZaj u naselju van glavne prometnice u naravi dio izgradene susjedne parcele
Oblik pravokutnik sa odnosom stranica 1:2,5

Topografija terena Ravna

Infrastruktura dostupna

Pristup na JPP nema

Nefinancijski tereti Nema

Namjena zemljista gradevinsko zemijiste

Prostomo-planska dok GUP Grada Bjelovara

Dozvole nema

Ostalo -

Stanje: Parcela je neizgradena, obrasla visokim raslinjem

3. PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

IZVOD IZ GUP-a Grada Bjelovara (Sluzbeni glasnik Grada Bjelovara br. 7/04, 3/09, 6/12, 6/18, 8/18 i 6/20)

HONEON!
[EOHEON
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KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
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Predmetna parcela nalazi se u obuhvatu Generalnog urbanistickog plana Grada Bijelovara ("Sluzbeni glasnik Grada Bjelovara® br. 7/04, 3/09,
6/12, 6/18, 8/18 6/20)

Gradevinska parcela ¢.k.br.469/1 k.o. Bjelovar-Sredice prema kartografskog prikazu 2 - Koristenje i namjena prostora nalazi se u zoni
gospodarske namjene - proizvodna pretezno industrijska (oznake |1), prema kartografskom prikazu 4.2.-Nacin i uvieti gradnje u zoni 1G4 -
GRADEVINE | ZONE POSEBNIH (INDUSTRIJSKIH, PRETEZNO PROIZVODNIH) NAMJENA | NACGINA
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4. METODA PROCJENE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka siranka postuila upuceno,
razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u uobiéajenom poslovnom prometu i druge okolnosti
pojedinog slutaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znaCaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se
koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za procjenu vrijednosti nekretnina &l. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trodkovna metoda. Izbor metode ovisi o
vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu
na raspoloZive podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista, a koristi se i za procienu
vrijednosti samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao i pomoéne gradevine, garaznin
parkimih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utwrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, polu ugradene i
ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda
radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje buducim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove
rekonstrukcije i modernizacije ako froSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene
vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

QOdabir metode:

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te trZisno dostupne podatke odluila sam ovu procjenu napraviti Troskovnom metodom.
U ovoj metodi utvrduje se trZiSna vrijednost nekretnine (TV) iz trZiSnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i
wrijednosti zemijista, doprinosa, prikljucaka, okolida i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Procijenjenu vrijednost zemljista izratunala sam usporednom metodom. Ova metoda zahtieva analizu niza usporedivih transakcija uzetih iz
sustava e-nekretnine.

Ovaj pristup utvrduje vrijednost zemijista po m2, a izraéunava se koriStenjem koeficienata za preracunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir
razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemijiSta sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni koeficjenti za preratunavanje znace da je
procienjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni ozna¢avaju suprotno. Umnozak povrsine zemljista i vrijednosti
m2 daje trZisnu vrijednost.

Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koeficijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem
iskustva i dostupnih podataka sa trzita. To nisu jedini moguci koeficjenti no oni predstavijaju, najvaznije kriterije koje je moguce uoditi i prafiti.

INDEKSNI NIZOVI (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjeéan
odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja raziika u vrijednosti poredbenih cijlena katastarskih Gestica, pribliznih
vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razliika u njihovim kvalitativnim
obiljeZjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preradunavanje

KOEFICIJENTI ZA PRARACUNAVANJA jesu koeficiienti pomoéu kojih se preratunavaju raziike u vrijlednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljezjima

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijienti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih
nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preracunavania razlika u koniunkturi do koiih dolazi zbog promiena opéih vrilednosnih odnosa



B i

5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Za potrebe ove procjene izvrsila sam istraZivanje lokalnog trZista, te prikupila podatke iz svih izvora koji su mi bili dostupni (e-nekretnine). Nakon
analize podataka bliskih ifili sliénih nekretnina odabrala sam dolje navedene. Slijedom odredbi Zakona o zastiti osobnih podataka iste sam iznijela
kako slijedi, a detaljni podaci nalaze se u viasnidtvu procjenitelja i dostupni su za pregled ovlaStenim osobama.Prva kategorija zemljiSta koja
obuhvata katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje.

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostomi planovi ali se
zbog pravnih ili stvarnih razloga ne mozZe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cetvria kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

5.1.  Usporedne nekretnine - gradevinsko zemljiSte

Nekretnina 1

Gradevinsko zemijiSte u Bjelovaru, Pakracka ulica u naravi livada. Zemljiste je povrSine 643,00 m2. Kupoprodaja je obavliena 30.07.2021. za
iznos od 220.385 €. Nekretninu sam pregledala te sam se za sve ostale podatke sluZila javno dostupnim izvorima (internet).
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Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiSte u Bjelovaru, Pakracka ulica u naravi livada. ZemljiSte je povrSine 2.662,00 m2. Kupoprodaja je obavijena 23.07.2021. za
iznos od 93.170 € . Nekretninu sam pregledala te sam se za sve ostale podatke sluZila javno dostupnim izvorima (intemet).

Informacije s
Gradewanvko rwmljiits (GZ)  Zhirka kupogeodajnih cijmne

Naziv atribeta Vrijednost atributa
m ™C 151ans1
Nreta nekrmtnee GRADEVINGKD 26M METE (GI)
1D AN (R) 4574567
Vrsta ugovera KP - XUPOPRODAJA
Datum prvog svidentran|s upavan u ZKCw 08.10.2021
Powlna u prosety 2.662,00
vrgednest nekremming (XM) 700.900,67
Outum wgovara 230r.ma1
POREZL:
3 24 hup e vl wrsta Demipits v e prkazans je witlednos nekretnine ber

POV-3, NEOVEN0 3 tomte po2igelo A Promet ajgovo] naphat

* Promet padigele pladanju POV & DA

« Stapa POV-a (%] 25

* POV uMpaden u prikazana) djent NE

* Optirange NE
Statws podatha PROVEDENA EVALLACTIA
Clenawni blok BAN J0SIP JEACK - GOSPODARSKO
Pratalita nacjend Qanivecq Lioka ﬁmw oA
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiSte u Bjelovaru, Velike Sredice Zemljite je povrdine 266,00 m2, namjena je stambena. Kupoprodaja je obavijena 19.06.2019.
za iznos od 13.300 €. Nekretninu sam pregledala te sam se za sve ostale podatke sluzila javno dostupnim izvorima (internet).

Informacie
Uradesmmbo swmidjite (GZ) - Thirks kugoprodegnit cfjenas

Naztv atributs
D 2xC
Wsta nalretnine
0 AN P
Nrals ugovork
Datam prvaq evidantrans ugever u ZKCu
Powrting u promaty
Vripadaast nekretrine (KN)
Qalarn ugavars
POREZL:
FOV-2, NOIVEN0 & taMe 0dijele § Promet Hjegovo] NIpLaL,
* fromet padijede pladanp 'OV
* Stepa POV-a (%)
* POV uMpstan u sitkazanaf ajend
. Optiranm
Satus podatks
Cenoval blok
Praceded nanjend Cjanawnsg bieka

118058

GRABEVINSKD 25ML 18TE (C2)
4108524
K" )UPOPRODA A

208,00
3041151
19.00.2019

RAPOMENA: 22 hupprodi|s ool wald 2eedpils u whazans] Ojsanl priadans ju sTijednost nekrserine bar

[+ 1)

25

NE

e

PROVEDENA EVALMACTIA

VELIKE SREONICE - COSMODARSX] 2

1 GOSPODARTA NAMIERA

PROZVODNA - PRETEITO INDUSTRLISKA
’

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina
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5.2.  lzraéun vrijednosti zemljista

Gradevinsko zemljiste ¢.k.br.469/1 kvadratnog je oblika, smjesten uz kanal i po namjeni i koristenju je dio te parcele. Nema pristupa na
javnu prometnu povrsinu i ne moZe biti samostaina gradevinska ¢estica te se moze koristiti samo kao dio susjedne estice koje je |
sada funkcionalni dio .

Pz= 1.458 m2 Pgz = 1.458 m2
Ppz= 0 m2
Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje usporednih nekretnina
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Bjelovar Bjelovar Bjelovar Bj
g Lokacija Vel.Sredice Pakracka ulica Pakratka ulica Vel.Sredice
O < |Nekretnina grad zem grad zem grad.zem, grad.zem.
g = |lzvor podataka Nalog e-nekretnine |e-nekmtnine e-nekretnine
o E Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Q < Datum transakcije/objave 1Q2023 3Q2021 3Q2021 2Q2019
2 |Povrsina (m2) 1.458 4.007 2.662 266
Cijena (€) B 220.385 93.170 13.300
Cijena po m2 - 55,0 35,0 50,0
Protok vremena Q0273 302021 302021 202019
DZS indeksi cijena nekretn, 139,65 122,62 122,62 102,24
Vremensko uskladenje - 13,9% 13.9% 36,8%
|Korigirana vrijednost po m2 - 62,65 39.87 68,30
W [Lokacija-kategorija dobra bolja bolja siiéna
g korekcija - -15% -15% 0%
< [Kategorija zemijista 2 2 2 2
3 korekcija - 0% 0% 0%
= [Velelna 1.458 4.007 2662 266
E korekcija - 0% 0% -20%
5 IWI( do 1:25 do 12,5 do 1:25 do 125
= korekcija - 0% 0% 0%
Z [Topografija ravno ravno ravno ravno
3 korekcija - 0% 0% 0%
& [Namjena ~ industrijska industrijska industrijska industrijska
Q  [korekcija + 0% 0% 0%
Infrastruktura dostupna dostupna dostupna dostupna
korekcija - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija . -15% -15% -20%
|Korigirana vrijednost po m2 47,26 532 338 546
«  |Ukupno korigirana cijena 473 532 339 546
2 Odstupanje od prosjeka 6,0 -134 74
&  [kvadrat odstupania 269,2 359 1788 54,5
Standardna devijacija - o 95
-é Dvosturuka devijacija - 2¢ 189
z Odstupanje od prosjeka 13% -28% 16%
E (-30% do +30%) prhvatlivo prihvatijivo prihvativo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljista 1458 m2
Vrijednost po m2 47,26 €m2
Trzidna vrijednost 68.901,92 €
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Budu¢i da predmetna ¢estica zbog svoje velicine, oblika, poloZaja i pogodnosti za gradnju ne moze biti samostalna gradevna estica i
moZe se stvarno koristiti i racionalno iskoristavati samo od strane vlasnika susjedne gradevne ¢estice ili njihovim pripajanjem
susjednoj gradevnoj cestici vrsi se se korekcija cijena pomocu koeficijenata iji rasponi su zadani u tablici iz Priloga 12. Pravilnika

Kocficgent 23
Vista pesamostalne porriine :
a) | Bodsn poletene povriine, odsosno druge poertine pogedne 73 parkirame 045 - 030 \

b) | Powrline 72 wriove | posadiner povriine unatar gramica grademog podrudial 025 - 055

<) | Dipchows povibios pravilaog (i scpravilneg wbike e cadidiun pelois T T B

Vrijednost po m2 4726 €m2 «x 025 = 1181 €m2
Trzi$na vrijednost 17.22548 €

|Priltaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina (Izvor: Drzavni zavod za statistiku)

13.1.4

INDEKSI CLJENA ST OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES™

Molimo korisnike da pri btoriihnju podataka navedu izvor.
Users are kindly reques’ec

!.' DRZAVNI

. ZAVOD =
# STATISTIKU

Oihear

K- 1135¢ 10149 11800 11882 135 10200

2019, ar 11755 10900  11952| 12502 11867 100,59
@ 12080 10855  12340| 131,95 11924  102.24

Q3 121,38 109,07 12390 13348 118,05 103,98

Q4 12490 10849  12808| 13738 12035 109,84

2020. ar 12825 10769  13212| 14079 12638 10931
Q2 | 13057 11134 13423| 14254 12630 11590

Q3 12075 11083  13335| 14109 12691 11335

Qs 13295 10886  137.45| 14545 12781 11948

w2 o 13419 11337 13820 14543 13280 157
Q2 139,03 11877  14300| 15255 @ 13434 12217

Q3 14144 12030 14558 15480 13818 12262

Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437

022 at 15225 13843  15553| 18883 14728 13232
Qz 15794 13768  18201| 17512 15152  140.80

Qz 162,44 141,23 186.89| 18231 155,80 139,85




U skladu sa €injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procieni, a nakon obrade i izraduna za
nekretninu : GRADEVINSKO ZEMLJISTE &.k.br. 469/1 k.o. Bjelovar-Sredice
na adresi: Velike Sredice, Bielovar

Mislienia sam da je na dan 1.2.2023
- TrziSna vrijednost (TV) :
Fiksni teéaj konverzije
17.225,48 € 129.785,38 kn 1€= 7,535 kn

Sukladno ¢lanku 68. stav (5) totka a) Pravilnika 0 metodama procjena vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj: 105/15.),
vrijednost se zaokruzuje, (do 100.000,00 kn na cijele stotice)

- Zaokruzeno

17.225 € 129.785 kn

Napomene:

Procijenjena trzina wrijednost nekretnine uvietovana je trenutnim stanjem trista nekretnina i podiozna je promjenama.Navedena vrijednost procijenjena je na
promatrani rok u frajanju do godine dana i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su
ekonomski, politicki i drugi trenutno neprocjenjivi parametri.

Nekretnina je utrZiva u odredenom razdoblju.

Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuGeni u procijenjenu vrijednost.

U Kapeli, 01.02.2023.  godine
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E NESLUZBENA KOPIJA

W“urﬂ
| ODJEL BJELOVAR

Stanje na dan: 01.02.2023. 19:55
Katastarska opéina: 300942, BJELOVAR-SREDICE Broj ZK ulogka: 1000

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: POCETNO
STANJE

7 L. VELIKE SREDICE 1458
LIVADA 1458
UKUPNO: 1458

upisa |Primjedba

D.D. ZA PROIZVODNJU, REMONT | PROMET, , BJELOVAR ,VELIKE SREDICE 31

c
Teretovnica
Rbr. upisa Iznos
1.

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-2510/2008/1000 prenosi se slijededi upis: Primijeno:
12_ svibnja 2000.g. broj Z-1727/00

Na temelju sudske nagodbe Trgovatkog suda u Bjelovaru bvoj P-209/00 od 10.

svuqam;mpomham&h 46971 uAuMdmpmz%w
mmmlmm

SUCIC Bjelovar iz novEanog iznosa dobivenog prodajom

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemijiénih podataka na datum 01.02.2023.

s iz BZP-a (dstum | vigeme (zrade) 01.02.2023. 20:00:18 Sramca 1



NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BIELOVAR-SREDICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kd be - 36071
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
BIELOVAR
Stanje na dun: 01022023,

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Myerilo 1: 1000
Tevorno myperilo 11000

N




[

[ - B [ k .g

B .i

Bjelovar




