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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

Rijeka, Zadarska 1i 3

Posl.br. 15 St-1567/16-91
UIME REPUBLIKEHRVATSKE
RJESENIJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957 po sucu pojedincu ovog suda Danieli
Korlevié, u stecajnom postupku nad duznikom JADRAN NEKRETNINE d.o.0. Rijeka,
Strossmayerova 16, OIB 72160339419, dana 5. srpnja 2019.

rijesio je

l. ZakljuCuje se steCajni postupak nad duznikom JADRAN NEKRETNINE
d.o.o. Rijeka, Strossmayerova 16, OIB 721603394109.

Il. Ovo rjesenje 1 osnova zakljucenja postupka objavit ¢e se na mreznoj stranici
e-Oglasna ploce sudova.

1. Nakon pravomoc¢nosti rjeSenja duznik JADRAN NEKRETNINE d.o.0.
Rijeka, Strossmayerova 16 brisat ¢e se iz sudskog registra ovoga suda.

Obrazlozenje

Predlagatelj vjerovnik TOWER CENTER RIJEKA d.o.0. Rijeka, Strossmayerova
16, podnio je ovome sudu na propisanom obrascu prijedlog za otvaranje stecajnog postupka
nad duZnikom. U prijedlogu je vjerovnik naveo da ima trazbinu prema duzniku u iznosu od
1.365.752,72 kn koja se temelji na izvodu otvorenih stavki od 18. travnja 2016. (S osnova
troskova vlastite potro$nje, troSkova upravljanja trgovackim centrom TOWER CENTER
RIJEKA 1 troskova za zajednicke promidzbene troSkove. Uz prijedlog je prilozio potvrdu
FINE od 11. travnja 2016. iz koje proizlazi da duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za
placanje na dan 11. travnja 2016. ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u
neprekinutom razdoblju od 1119 dana.

Rjesenjem posl. broj St-1567/16-2 od 29. prosinca 2016. pokrenut je prethodni
postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom i
imenovan privremeni steCajni upravitelj, ¢ija je duznost bila do zavrSetka prethodnog
postupka izvrsiti pregled duznikovog poslovnog prostora, te uvid u knjige i poslovnu
dokumentaciju duznika i nakon toga podnijeti izvje$¢e u kojem ¢e iznijeti svoje misljenje o
tome postoje li uvjeti za otvaranje steCajnog postupka, te posebno mogu li se imovinom
duznika namiriti troskovi postupka (¢1.119. st.2. SZ-a).

Budu¢i je predlagatelj ucinio vjerojatnim postojanje svoje trazbine prema duzniku, a
do zavrSetka prethodnog postupka kod duznika utvrdeno postojanje steCajnog razloga iz
¢l.6. SZ-a, a to je nesposobnost za placanje i Cinjenica dostatnosti imovine za namirenje
troSkova ste¢ajnog postupka, zbog cega je rjeSenjem od 22. ozujka 2017. nad duznikom
otvoren stecajni postupak.
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Istim rjeSenjem imenovan je steCajni upravitelj, pozvani stecajni vjerovnici viSih
isplatnih redova da u roku od 60 dana od dana objave oglasa o otvaranju stecajnog postupka
nad duznikom ste¢ajnom upravitelju prijave svoje trazbine, a razlu¢ni i izluéni vjerovnici u
roku od 60 dana prijave svoja razlucna 1 izlu¢na prava na nekretninama, pokretninama i
pravima duznika. Istodobno je zakazano ispitno i izvjestajno rociste za dan 6. lipnja 2017.

Na ispitnom rocistu utvrdene su trazbine stecajnih vjerovnika drugog viseg isplatnog
reda u ukupnom iznosu od 44.003.400,66 kn.

Na izvjeStajnom rocistu steCajni upravitelj ustvrdio je da je stecajni duznik vlasnik
nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Rijeka oznagene kao 26. Suvlasni¢ki dio: 3176/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26)

1. Skladiste na prvom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne
povrsine 2312,24m2 (brutto gradevne povrsine 2.414,40m2) u diobnom elaboratu u dijelu
koji se odnosi na prvi kat oznaceno zuto smedom bojom i oznakom "G"I, Sto odgovara
suvlasnickom dijelu od 3176/10000 zgrade.

120. Suvlasni&ki dio: 5217/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-120)

1. Trgovina na ¢etvrtom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne
povrsine 3798,62m2 (brutto gradevne povrsine 4313,83m2) u diobenom elaboratu u dijelu
koji se odnosi na cetvrti kat oznaceno zuto — smedom bojom 1 oznakom "G", §to odgovara
suvlasnickom dijelu od 5217/10000 zgrade.

Prema elaboratu procjene vrijednosti nekretnina koje se nalaze u Rijeci, na adresi
Janka Poli¢a Kamova 81a, trzi$na vrijednost skladista 2312,24 m2 iznosi 1.477.000,00 eura,
odnosno 10.954.909,00 kn, dok trzi$na vrijednost trgovine, povrsine 3798,62 m2 iznosi
3.868.000,00 EUR, odnosno 28.688.956,00 kn.

Tijekom stecajnog postupka, odredena je prodaja u steCajnom postupku predmetnih
nekretnina na prijedlog steCajnog upravitelja temeljem ¢l. 247. SZ-a.

Zaklju¢kom o prodaji od 25. kolovoza 2017. odredeni su nacin i uvjeti prodaje
predmetnih nekretnina.

Rjesenjem od 23. studenog 2017. sud je utvrdio da je prvi razlu¢ni vjerovnik u
prednosnom redu AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.o. Rijeka, Jadranski trg 4 podneskom od 8.
studenog 2017. izjavio da kupuje predmetne nekretnine ste¢ajnog duznika te da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu osiguranu razluénim pravom na nekretninama u visini od
42.169.950,26 kn s protutrazbinom ste€ajnog duznika u visini utvrdene vrijednosti
nekretnina u iznosu od 39.643.865,00 kn, zbog cega su istim rjeSenjem predmetne
nekretnine dosudene kupcu 1 razlu¢énom vjerovniku AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.o. Rijeka,
a isti osloboden polaganja kupovnine u visini od 39.643.865,00 kn.

Rjesenjem od 30. ozujka 2018. sud je nalozio kupcu da na Ziroraun steajnog
duznika uplati obracunate troSkove iz ¢l. 254. st. 2. i 3. SZ-a u ukupnom iznosu od
2.462.812,38 kn. Istim rjeSenjem odluceno je da ¢e o troskovima koji terete unovcene
nekretnine, a odnose se na troSak komunalne i vodne naknade, sud odluc¢iti nakon
pravomoc¢nosti odluka u upravnom postupku. Iako je kupac i razlu¢ni vjerovnik prethodno
osporio obracun stecajnog upravitelja s osnove komunalne i vodne naknade iz razloga Sto
rjeSenja kojim je utvrdena predmetna obveza nisu pravomoc¢na, podnio je sudu prijedlog za
donoSenje dopunskog rjeSenja na nacin da nalozi kupcu placanje troSkova unovcenja s
osnove komunalne i vodne naknade prema obracunu steajnog upravitelja u visini od
228.067,73 kn, a kako se ovaj postupak ne bi nepotrebno odugovlacio. Stoga je sud nalozio
kupcu placanje troskova unovéenja iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a s osnove komunalne i vodne
naknade u iznosu od 228.067,73 kn.

Na sjednici skupstine vjerovnika 19. travnja 2018. jednoglasno je donesena odluka
da se nekretnine stecajnog duznika koje nisu opterec¢ene razluénim pravima u korist trecih
osoba, a u naravi se radi o garaznim mjestima i zemljiStima upisanim u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka i poslovni udio u trgovackom
drustvu  TOWER CENTER RIJEKA d.o.0. Rijeka od 7,34% unovée neposrednom
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pogodbom prikupljanjem ponuda putem javnog biljeznika. Pri tom su odredeni uvjeti
prodaje.

U postupku javnog prikupljanja ponuda koji se vodio kod javnog biljeznika Zorana
Vrsalovica iz Rijeke, nekretnine garazna mjesta i zemljista oko zgrade i1 poslovni udio od
7,34 % u trgovackom drustvu TOWER CENTER RIJEKA d.o.0. prodana su na cetvrtom
rocCistu za 1,00 kn u skladu s odlukom skupstine vjerovnika od 19. travnja 2018.

SteCajnom upravitelju je rjeSenjem od 12. srpnja 2018. dana suglasnost za
djelomi¢nu diobu steCajne mase namirenjem stecajnih vjerovnika drugog viseg isplatnog
reda u iznosu od 1.919.939,50 kn Sto predstavlja 44,04% utvrdenih trazbina steCajnih
vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda.

Stecajni upravitelj podnio je zavr$ni racun s pregledom prihoda i rashoda, zavrsnom
insolvencijskom bilancom i zavr$nim izvijeS§¢em steCajnog upravitelja u kojem su
kronoloski navedene poduzete radnje od otvaranja steCajnog postupka. Sud je ispitao i
potvrdio zavrSni raCun steCajnog upravitelja i u zakonskom roku stavio na uvid
vjerovnicima.

Sud temeljem ¢1.95. SZ-a zakazao zavr$no ro€iSte vjerovnika s dnevnim redom: 1.
rasprava o zavrSnom ra¢unu ste¢ajnog upravitelja.

Poziv vjerovnicima za zavr$no rociste javno je priopéen objavom oglasa na mreznoj
stranici e-Oglasna plo¢e sudova dana 7. svibnja 2019., ¢ime je ispunjen uvjet iz ¢1.283. st.2.
SZ-a. Zavrsni racun steajnog upravitelja javno je priopéen objavom na mreznoj stranici e-
Oglasna ploca sudova 7. svibnja 2019.

Na zavr$no rociste nitko od vjerovnika nije pristupio.

Tijekom stecajnog postupka je u 2017. godini ispla¢en iznos od 56.399,33 kn,
tijekom 2018. isplacen je iznos od 1.810.236,75 kn, a tijekom 2019. isplacen je iznos od
901.559,27 kn sve prema tablici broj 1 ukupnih rashoda koja Cini sastavni dio zavr$nog
racuna. Na duZnikov Ziroracun je tijekom 2017. uplacen iznos od 71.696,22 kn, tijekom
2018. upladen je iznos od 2.711.787,84 kn a tijekom 2019. uplacen je iznos od 901.559,27
kn sve prema tablici broj 2 ukupnih prihoda koja €ini sastavni dio zavrSnog racuna.

Posljednji zavrs$ni racun je izraden za 2012. U zavr$noj bilanci za 2019. iskazan je
iznos od 412.655,84 kn, koji je izdvojen na racun ovog suda kao rezervacija za placanje
troSkova komunalne 1 vodne naknade.

Iz tih sredstava, nakon okoncanja upravnih postupaka koji su u tijeku, odnosno kada
upravna rjeSenja postanu konacna, podmiriti ¢e se troSkovi komunalne 1 vodne naknade, a
preostali iznos isplatiti ¢e se razlu¢nom vjerovniku AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.o. i
steCajnim vjerovnicima.

Nakon zakljucenja stecajnog postupka nad duznikom, ste€ajni upravitelj podnijet ¢e
zahtjev Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka za zatvaranje ziroracuna.

Potvrdu o zatvaranju Ziroracuna duznika i potvrdu o imenovanju stecajni upravitelj
duzan je dostaviti sudu.

Slijedom navedenog, temeljem ¢1.286. st.1. SZ-a valjalo je rijesiti kao u izreci.

U Rijeci, 5. srpnja 2019.

Sudac
Daniela Korlevi¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rjeSenja svaki steGajni vjerovnik ima pravo na Zalbu. Zalba se izjavljuje u dva
primjerka u roku od osam dana od dostave prvostupanjskog rjeSenja. Dostava se smatra
obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasha
plo¢a sudova, a o zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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