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IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOGA POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE

TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUŽBA
Poslovni broj spisa St-63/17
Stečajni dužnik:
EURO-KONCERN d.o.o. u stečaju iz Zagreba, Brijunska 5b, OIB: 96452327297, zastupano po stečajnoj upraviteljici Anamarii Ivanković iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB: 26902318451
                                                              		
I.  TIJEK STEČAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 05.05.2017. do 10.04.2019.g.

I.1.	Poduzete radnje koje je stečajni upravitelj poduzeo radi prikupljanja stečajne
mase te popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojem je sudjelovao

1. Nakon izvještajnog ročišta poduzela sam aktivnosti oko sređivanja cjelokupne dokumentacije i predmeta stečajne mase kako bi se ostvarili uvjeti za prodajom imovine stečajnog dužnika. Međutim, skreće se pozornost da su prije otvaranja stečajnog postupka pokrenuti postupci ovrhe na nekretninama u vlasništvu stečajnog dužnika radi nemirenja ovrhovoditelja ovdje razlučnog vjerovnika DRUŽBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK D.D., OIB: 35965662412, DAVČNA ULICA 1, LJUBLJANA, SLOVENIJA, a koji postupci se vođeni pred Općinskim sudom u Rijeci pod brojem Ovr-936/2016, Ovr-8196/2016 i Ovr-1005/2016. U navedenim ovršnim postupcima Općinski sud u Rijeci je rješenjem posl. br: Ovr-936/2016 od dana 14.08.2017. god., rješenjem posl. br:   Ovr-8196/2016 od dana 14.08.2017. god. i rješenjem posl. br. 1005/2016 od dana 09.08.2017. god. utvrdio prekid postupka te se oglasio nenadležnim za postupanje te je riješeno da će  po pravomoćnosti citiranih rješenja predmeti biti ustupljeni na daljnje postupanje Trgovačkom sudu u Zagrebu koji sud provodi stečajni postupak. U navedene predmete upućene su požurnice radi žurne dostave istih Trgovačkom sudu u Zagrebu. U navedenom smjeru rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-264/2017  od dana 10.11.2017. god. u točki I izreke riješeno je da se nastavlja ovršni postupak prekinut rješenjem Općinskog suda u Rijeci, posl. br.: Ovr-1005/16 od dana 09.08.2017. god. te u točki II da će se postupak provesti kod toga suda primjenom pravila o unovčenju predmeta na kojima postoji razlučno pravo u stečajnom postupku kao i rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017  od dana 10.11.2017. god. u točki I izreke riješeno je da se nastavlja ovršni postupak prekinut rješenjem Općinskog suda u Rijeci, posl. br.: Ovr-8196/16 od dana 14 08.2017. god. te u točki II da će se postupak provesti kod toga suda primjenom pravila o unovčenju predmeta na kojima postoji razlučno pravo u stečajnom postupku. Rješenjima Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 10.11.2017. god. i  posl. br.: Ovr-264/2017 od dana 10.11.2017. god.  utvrđen je nastavak ovršnih postupka te je ovršni sud sukladno odredbi čl. 37. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara odaslao pozive radi očitovanja o namjeri korištenja prava prvokupa nekretnina. Budući su nadležna tijela obavijestila sud da neće koristiti pravo prvokupa to je sud donio zaključke i rješenja o prodaji nekretnina. Stečajni upravitelj je sukladno Rješenju Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 27.04.2018.g., posl.br.: Ovr-264/2017-11, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 29.05.2018.g., posl.br.: Ovr-264/2017-16, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 09.04.2018.g. posl.br. Ovr-253/2017-11, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 19.04.2018.g. posl.br. Ovr-253/2017-13, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 29.05.2018.g. posl.br. Ovr-253/2017-19 i zk izvadaka Općinskog suda u Rijeci, zk odjel Opatija, katastarska čestica br. GRČ. 266, br.zk. uloška 932  na dan 04.07.2018.g. podnio Financijskoj agenciji Zahtjev za prodajnu nekretnine u stečajnom postupku, na propisanim Obrascima Fine.

Na stranicama Fine objavljena je prodaja nekretnina u predmetima Ovr-253/2017 i Ovr-264/2017, elektroničkom javnom dražbom. Odluka o prodaji je od dana 04.07.2018. god. U postupku prodaje održana je prva i jedina javna dražbe.  Kao datum i vrijeme početka elektroničke javne dražbe naznačeno je 07.09.2018. god. u 15.00 sati. Kao datum i vrijeme početka nadmetanja označen je datum 15.11.2018. god., a kao datum i vrijeme završetka nadmetanja označen je datum 28.11.2018. god. Početna cijena za nekretnine u predmetu Ovr-253/2017 koje se prodaju kao jedinstvena cjelina iznosi 18.504.564,72 kn, a za nekretnine u predmetu Ovr-264/2017 u iznosu od 820.119,52 kn.

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija koje su se prodavale kao jedinstvena cjelina za iznos od 18.504.564,72 kn.

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-264/2017 od dana 04.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija po cijeni od 820.119,52 kn.

DOKAZ: izlisti sa stranica FINE – Nadmetanje u najavi za predete  u spisu
    Ovr-253/2017 i Ovr-264/2017 u spisu
	    rješenje Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018.g
    rješenje Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018.g

2. Sud kao i stečajni vjerovnici obaviješteni su detaljno u dosadašnjim izvješćima stečajnog upravitelja da stečajni upravitelj po otvaranju stečajnog postupka, a sukladno odredbi čl. 216. st.1. Stečajnog zakona nije bio u mogućnosti preuzeti imovinu u vlasništvu stečajnog dužnika te istom upravljati. Naime, u posjedu niže opisane nekretnine nalazi se Edin Delibegović iz Kastva, Rubeši 10E, OIB: 55110047297 koji odbija mirnim putem predati nekretninu vlasniku stečajnom dužniku, koji na taj način onemogućava stečajnog upravitelja upravljati imovinom te time pričinja izravnu štetu  imovini kao i štetu samim stečajnim vjerovnicima, a takvo je stanje i danas.
U navedenom smjeru na tužbu stečajnog dužnika EURO KONCERN doo u stečaju kao tužitelja protiv Edina Delibegović iz Kastva kao tuženika bio u tijeku je sudski postupak iseljenja koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Zagrebu  pod brojem P-876/2018 te obzirom da je nekretnina prodana u stečajnom postupku to je radi legitimacije stranaka povučena tužba.

3. Izrađen je žig sa naznakom tvrtke u stečaju, te su ishođene obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Državnog zavoda za statistiku te otvorila novi žiro-račun dužnika u stečaju kod Partner banke Zagreb d.d.
 
4. Izradu početne stečajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova stečajnog dužnika  povjerila sam stručnom knjigovodstvenom servisu.

5. Radi smanjenja troškova stečajnog postupka upućeni su zahtjevi za isključenje energenata te smanjenje troškova komunalija, kako je sve detaljno opisano u ranijim izvješćima.


6. Od strane Primorske-goranske županije, Grad Opatija, Upravni odjel za financije i društvene djelatnosti zaprimila sam obavijesti o obvezama na ime komunalne naknade za 2018. god. u ukupnom mjesečnom iznosu od 6.881,84 kn te kako uz ista nisu dostavljena rješenja na kojima se temelji visina komunalne naknade obratila sam se za dostavu dodatne dokumentacije kao i oslobođenje od plaćanja ili smanjenje visine obveze budući društvo ne posluje radi nastupanja pravnih posljedica stečajnog postupka.
Rješenjem Grada Opatija, Upravni odjel za komunalni sustav i zaštitu okoliša, Klasa: UP/I-363-03/18-01/210 od dana 26.09.2018. god. utvrđena je obveza plaćanja komunalne naknade u iznosu od 6.199,40 kn s iznimkom da se za razdoblje od 01.01.2018. god. do 31.12.2018. god. utvrđuje visina komunalnog doprinosa u visini od 3.099,70 kn. Navedeno potraživanje je plaćeno.

DOKAZ: zamolba za oslobođenje ili smanjenje plaćanja komunalne naknade od dana
	    21.03.2018. god. u spisu
	    Rješenje Grada Opatija, Upravni odjel za komunalni sustav i zaštitu okoliša,
                Klasa: UP/I-363-03/18-01/210 od dana 26.09.2018. god. u spisu

7. U trenutku otvaranja stečajnog postupka kod stečajnog dužnika u radnom odnosu nije bilo zaposlenih radnika. Sukladno potvrdi Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Klasa: 035-06/17-03/1 od dana 24.07.2017. god. razvidno je da je društvo ukupno zapošljavalo tri radnika te je zadnji odjavljen sa HZMO dana 31.10.2005. god. pa kako nema zaposlenih radnika, a niti započetih, a nedovršenih poslova to nije bilo osnove za izradu stečajnog plana.


II. STANJE STEČAJNE MASE

a) Nekretnine
Stečajni dužnik upisan je u zemljišnim knjigama kao isključivi vlasnik nekretnina upisanih kod Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Opatija u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija kao "GRČ 266 – zgrada, gospodarska zgrada i dvorište – ukupne površine 1284 m2"  povezano s vlasništvom posebnog djela i to: 
1. Suvlasnički dio 160/4000 etažno vlasništvo (E-1) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 11 od 55,00 m2
2. Suvlasnički dio 87/4000 etažno vlasništvo (E-2) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 12 od 29,97 m2
3. Suvlasnički dio 102/4000 etažno vlasništvo (E-3) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 13 od 35,18 m2
4. Suvlasnički dio 50/4000 etažno vlasništvo (E-4) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 14 od 17,16 m2
5. Suvlasnički dio 49/4000 etažno vlasništvo (E-5) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 15 od 16,84 m2
7. Suvlasnički dio 68/4000 etažno vlasništvo (E-7) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 17 od 23,36 m2
8. Suvlasnički dio 61/4000 etažno vlasništvo (E-8) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 18 od 21,06 m2
9. Suvlasnički dio 44/4000 etažno vlasništvo (E-9) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 19 od 15,20 m2
10. Suvlasnički dio 67/4000 etažno vlasništvo (E-10) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 20 od 22,92 m2
11. Suvlasnički dio 176/4000 etažno vlasništvo (E-11) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 21 od 60,39 m2 
12. Suvlasnički dio 101/4000 etažno vlasništvo (E-12) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 22 od 34,51 m2
13. Suvlasnički dio 57/4000 etažno vlasništvo (E-13) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 23 od 19,53 m2
15. Suvlasnički dio 80/4000 etažno vlasništvo (E-15) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 25 od 27,30 m2
16. Suvlasnički dio 31/4000 etažno vlasništvo (E-16) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 26 od 10,78 m2
17. Suvlasnički dio 105/4000 etažno vlasništvo (E-17) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 27 od 25,94 m2
18. Suvlasnički dio 112/4000 etažno vlasništvo (E-18) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 28 od 38,31 m2
19. Suvlasnički dio 105/4000 etažno vlasništvo (E-19) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 29 od 35,94 m2
20. Suvlasnički dio 112/4000 etažno vlasništvo (E-20) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 30 od 38,31 m2
21. Suvlasnički dio 61/4000 etažno vlasništvo (E-21) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 31 od 21,00 m2
22. Suvlasnički dio 134/4000 etažno vlasništvo (E-22) poslovni prostor označen br. 33 od 46,00 m2 
23. Suvlasnički dio 98/4000 etažno vlasništvo (E-23) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 34 od 33,70 m2
25. Suvlasnički dio 31/4000 etažno vlasništvo (E-25) poslovni prostor označen br. 36 od 10,56 m2
26. Suvlasnički dio 72/4000 etažno vlasništvo (E-26) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 37A od 24,76 m2
27. Suvlasnički dio 22/4000 etažno vlasništvo (E-27) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 38 od 7,50 m2
28. Suvlasnički dio 50/4000 etažno vlasništvo (E-28) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 39 od 17,00m2
29. Suvlasnički dio 50/4000 etažno vlasništvo (E-29) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 40 od 17,00m2
30. Suvlasnički dio 418/4000 etažno vlasništvo (E-30) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 210,08m2 sa spremištem u suterenu od 2,25m2, sve na nacrtu označeno br. 3
31. Suvlasnički dio 139/4000 etažno vlasništvo (E-32) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 69,85m2 sa spremištem u suterenu od 2,40m2, sve u nacrtu označeno br. 4 – izvanknjižno vlasništvo stečajnog dužnika
32. Suvlasnički dio 138/4000 etažno vlasništvo (E-32) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 69,17 m2 sa spremištem u suterenu od 14,14 m2, sve u nacrtu označeno br. 5
33. Suvlasnički dio 109/4000 etažno vlasništvo (E-33) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 54,75 m2 sa spremištem u suterenu od 3,60 m2, sve u nacrtu označeno br. 6
34. Suvlasnički dio 132/4000 etažno vlasništvo (E-34) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 66,39 m2 sa spremištem u suterenu od 3,20 m2, sve u nacrtu označeno br. 7
35. Suvlasnički dio 139/4000 etažno vlasništvo (E-35) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 69,96 m2 sa spremištem u suterenu od 3,00 m2, sve u nacrtu označeno br. 8
36. Suvlasnički dio 129/4000 etažno vlasništvo (E-36) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 64,42 m2 sa spremištem u suterenu od 2,00 m2, sve u nacrtu označeno br. 9
37. Suvlasnički dio 133/4000 etažno vlasništvo (E-37) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 64,42 m2 sa spremištem u suterenu od 4,50 m2, sve u nacrtu označeno br. 10
38. Suvlasnički dio 81/4000 etažno vlasništvo (E-38) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 41, površine  40,85 m2 
39. Suvlasnički dio 81/4000 etažno vlasništvo (E-39) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 42, površine  40,90 m2
40. Suvlasnički dio 82/4000 etažno vlasništvo (E-40) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 44, površine  41,24 m2
41. Suvlasnički dio 82/4000 etažno vlasništvo (E-41) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 43, površine  41,17 m2
42. Suvlasnički dio 22/4000 etažno vlasništvo (E-42) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen broj 37B od 7,50 m2
43. Suvlasnički dio 97/4000 etažno vlasništvo (E-43) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen broj 32 od 33,40 m2

Za naprijed navedene nekretnine u listu B temeljem rješenja Ministarstva kulture, uprava za zaštitu kulturne baštine od 19. veljače 2003. klasa: UP-I-612-08/02-01/560 i rješenja Ministarstva kulture od 09. travnja 2004. Klasa: UP/11-612/08/04-01-14, zabilježeno je da iste predstavljaju kulturno dobro, te je zabilježeno zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom. 

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su naprijed pobrojane nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija koje su se prodavale kao jedinstvena cjelina za iznos od 18.504.564,72 kn.

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-264/2017 od dana 04.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija, ETAŽA 32, po cijeni od 820.119,52 kn.
 

III. RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 11.04.2019.g. do 11.07.2019.g.

U narednom razdoblju, nakon zaprimanja rješenja u predmetima koji se vode pred Trgovačkim sudom u Zagrebu pod posl. br. Ovr-253/2017 i Ovr-264/2017 te pred Općinskim sudom u Rijeci pod posl. br.: 5129/2018,  glede visine troškova ovršnog postupka, dostaviti će se sudu  daljnji prijedlozi glede načina zaključenja stečajnog postupka.


				           		Za EURO koncern  d.o.o. - u stečaju
            stečajna upraviteljica Anamaria Ivanković


U Zagrebu, 10.04.2019. god.
