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Poslovni broj: St-6/2024 CWSDUSC
Podnositelj: MEPIMURIJE PMP d.o.o., Cakovec, Ulica Zrinsko—Frankopanska 21, ;OIB:

32472378258, zastupano po direktoru Bozidaru Zvorcu

Stecajni vjerovnik: KASPAR PAPIR d.o.0. u stecaju, Prelog, Hrupine 9, OIB: 51965705632

PODNESAK
STIECAINOG VIEROVNIKA

I. Ovim podneskom se stecajni vjerovnik Medimurje PMP d.o.0., sa sjediStem u Cakovcu, Ulica
Zrinsko-Frankopanska 21, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Varazdinu pod brojem MBS
070054845, OIB 32472378258 (dalje u tekstu: "Medimurje PMP") ocituje na odluku Naslovnog
suda od dana 8.10.2024. o unovcenju pokretnina i nekretnina koje ¢ine ste¢ajnu masu steéajnog
duznika KASPAR PAPIR d.o.0. u stecaju, Prelog, Hrupine 9, upisanog u sudski registar Trgovackog
suda u Varazdinu pod brojem MBS 080752583, OIB 5196570563 (dalje u tekstu: "Ste€ajni duznik").

Sukladno navedenim iznosima u elaboratima o procjeni vrijednosti nekretnina i pokretnina, Drustvo
podnosi ovaj podnesak kako bi ukazalo na neispravno utvrdene visine nekretnina i pokretnina
iskazane u elaboratu pa time i moguce ostecenje steCajne mase, a samim time i ste¢ajnih vjerovnika
(u koje spada i Medimurje PMP).

II. Naime, Medimurje PMP istiCe da je vrijednost nekretnina podcijenjena od strane vjeStaka,
odnosno smatra da nekretnine vrijede vise od 1.160.000,00 EUR koji iznos je utvrden
procjembenim elaboratom od 8.3.2024. izradenim od Centar Akcija d.o.o0. iz Zagreba, Sudis¢ak 7
(dalje u tekstu: "Procjembeni elaborat").

Naime, u Procjembenom elaboratu je navedeno da je za zk.C.br. 1270/24/2, k.o. Prelog, zk.ul.br.
8191 ukupna neto korisna plostina poslovne zgrade 1.254,96 m2, a ukupna bruto plostina poslovne
zgrade 1.698,18 m2. Navedeni podaci nisu ispravni iz razloga sto uvidom u izvadak iz zemljiSnih
knjiga za gore navedenu Cesticu vidljivo je da ve¢ sama povrsina industrijske zgrade iznosi 1.411m2,
a dodatno jos i povrsina skladista iznosi 1.165m2.

S obzirom da su pogresno utvrdene same povrSine nekretnina, neto¢no je da bi iznos nekretnina
naveden u Procjembenom elaboratu bio ispravan te bi isti trebao biti pove¢an barem za iznos od
500.000,00 EUR, ako ne i vise.




Isto tako napominjemo kako su za usporedbu cijena u Procjembenom elaboratu uzeti primjeri iz
manjih okolnih mjesta (tocnije mjesto Donji Kraljevec) koji je svojom povrdinom i naseljeno¢u
manja sredina od Preloga, te su ujedno i cijene nekretnina znatno nize.

Stoga, sama metodologija nacina temeljem kojeg je vjestak dosao do navodne vrijednosti nekretnina
je upitna te se kao takva ne moze koristiti u svrhu prodaje u ovrSnom postupku.

Stoga Drustvo predlaze Naslovnom sudu da ili (i) donese odluku kojom usvaja da vrijednost
nekretnina iznosi ne manje od 1.660.000,00 EUR ili (ii) da donese odluku o provedbi novog
vjestacenja kojim ce se utvrditi nova i ispravna vrijednost nekretnina, uzev$i u obzir tocne
kvadrature nekretnine.

III. Takoder, isticemo kako se ne slazemo s procjenom vrijednosti pokretnina jer su iste neto¢ne
i nerealne. Naime u elaboratu o procjeni vrijednosti pokretnina od dana 25.1.2024. izradenom od
stalnog sudskog vjeStaka KreSimira Antulova (dalje u tekstu: "Elaborat pokretnina") kao
pokretnine su navedeni predmeti koji predstavljaju sastavni dio glavnog projekta (nekretnine) te su
kao takvi preduvjet za dobivanje uporabne dozvole za nekretninu (npr. hidrauli¢na podizna platforma
(br. 039), sekcijska i rolo vrata (br. 043-048), toplinsko-rashladna stanica (br. 053)). Stoga, te
pokretnine ne bi trebale biti obuhvadene u Elaboratu pokretnina jer iste ne predstavljaju samostalne
dijelove odnosno sastavni su dio nekretnine.

Takoder je nelogi¢no da ugradbeni i pomocni regali, koji su kupljeni 2018. za ca. 700.000,00 HRK
(95.560,42 EUR), 6 godina nakon kupnje vrijede gotovo 5x viée odnosno da vrijede gotovo
500.000,00 EUR, kao Sto je to navedeno u Elaboratu pokretnina. Takav izraéun nije logi¢an i nema
nikakvog uporista, neovisno $to su navodno nabave cijene narasle, ipak se radi o pokretninama &ija
vrijednost zapravo nestaje ako ih se odvoji od nekretnine u koju su ugradene, s obzirom da su radene
po mjeri. Te pokretnine su radene iskljuivo za tu nekretninu i ¢injenica je da se ne mogu jednako
funkcionalno upotrebljavati u nekoj drugoj nekretnini. Stoga, i ta ¢injenica se mora uzeti u obzir kada
se odreduje trziSna vrijednost neke stvari. ' o TR

NasSa je procjena da vrijednost pokretnina, uzevsi u obzir sve gore navedeno, ne moze biti visa od
500.000,00 EUR odnosno polovice iznosa na koji su pokretnine trenutno procijenjene.

Stoga predlazemo da Naslovni sud donese odluku kojom se predlaze novo vjestacenje pokretnina,
kako bi se utvrdila nova i stvarna vrijednost istih.

S postovanjem,

Medimurje PMP d.o.o.
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