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2.  IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINE

=&

u

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/350
URBROJ: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (..Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46. OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vieStaka, donosi

RIJESENIJE

I Ivan Mijanovic, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita. Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

I Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveucilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za Koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019, godine te
rieSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vjeStatenje.
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Uyjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilidni studij ili integrirani preddiplomski 1 diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnost
(licenciju) ili poloZzen struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s podrucjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se salje pgstom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITL:
1. Ivan Mijanovic, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje
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3. UvOD

1. ZADATAK
Narugitelj: ARENA TOWER d.o.0. u stecaju, Ulica kneza Branimira 71A, Zagreb, OIB:49198891218
Nekretnina:

OBITELJSKA KUCA i zemljiste ¢.z. 602/1; k.&.z. 602/1 , Ulica Mate Vladi¢a 71A, &.z. 602/1; k.&.z.
602/1, K.0. VELIKO BRDO
Upuceni smo izraditi Procjenu trziSne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja, a posebno sukladno zakonima.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzi$ne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u

skladu sa situacijom na trzistu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog

naslova.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista kako lokalnog tako i Sireg
okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo
i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

3. ANALIZA TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trziSta vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca
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4. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokacija:
Narucitelj:
Dan izrade procjembenog
elaborata:

Dan kakvocée i vrednovanja:

Osnova procjene:

Metodologija procjene:
Namjena procjene:

OBITELJSKA KUCA i zemljidte &.z. 602/1; k.&.z. 602/1
Ulica Mate Vladic¢a 71A, ¢.z. 602/1; k.¢.z. 602/1, K.o. VELIKO BRDO
ARENA TOWER d.o.0. u ste¢aju, Ulica kneza Branimira 71A, Zagreb, OIB:49198891218

16.04.2025.

16.04.2025.

Trzi$na vrijednost

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za Kkoji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzi$ne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zate¢enom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa
situacijom na trzi$tu nekretnina.

Troskovna metoda

Za osobne potrebe

Z.K. izvadak E izvadak od 16.04.2025.
Op¢inski Sud Makarska/ZK odjel Makarska
ZEMLIISNE KNJIGE KATASTAR Poviing Sestice (m?
KO, Zkul Z3br KO. kS br. poslist || Fovsina Cestice (m')
Veliko Brdo 5434 602/1 Veliko Brdo 602/1 756 413,00

Povrsina koja se procjenjuje:

Opis nekretnine:

Vlasnik nekretnine

Teret:

Legalitet:

Pristup:

Opis ako nekretnina nema
Energetski certifikat
Godina izgradnje

Zadnja rekonstr./obnova:
Oneciscéenja:

Buka:

Klasifikacija nekretnine:
Alternativna upotreba

Napomena:

NKP (m?)
TrziSna vrijednost:

Agencija Mijanovic¢

413,00 m2

Stambena zgrada, dvoriste, bazen

ARENA TOWER D.0.0. U STECAJU, OIB: 49198891218, ULICA KNEZA BRANIMIRA
71A, 10000
ZAGREB

IMA sukladno upisu u ZK

Gradevinska dozvola; KLASA: UP/I-361-03/15-01/000059, URBROJ: 2147/05-05-04/1-
16-0011, Makarska, 08.01.2016., Uporabna dozvola; KLASA: UP/I-361-05/16-01
/000014, URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-0008, Makarska, 07.06.2016.

Legalna nekretnina.

Nekretnina ima direktan pristup na JPP

2016

Nisu primje¢ena i mala je vjerovatnost da postoje
nisu uoceni vanjski izvori buke

Nekretnina koju Kkoristi/zauzima vlasnik

Moguca

Nekretnina je novogradnja, izgradena izrazito kvalitetnim materijalima, stanje
iznadprosjecno.
316,24



5. LOKACIA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najzna¢ajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine, Hrvatska je imala 3,871.833 stanovnika. Hrvati ¢ine vise od 90 %
stanovniStva, a najbrojnija manjina su Srbi. Najveci dio stanovni$tva je kr¢anske vjere, dok je medu kr§¢anima najvise
vjernika katolicke vjeroispovijesti.

Prema politickomu ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija, a u ekonomskom smislu okrenuta je trzi$nomu
gospodarstvu. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. godine.[3][4] Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe,
Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlantskog
ugovora, Europske unije i Schengenskog prostora.

MIKRO

5

Ny
571215

Nekretnina predstavlja stambenu zgradu etaznosti Sut + Pr + 1Kt, s otvorenim stubistem, a koja se nalazi u Makarskoj,
na adresi anagrafske oznake Ulice Mate Vladi¢a 71A, Veliko Brdo. Objekt je samostojeci, visestrane orjentacije.
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6. OPCE VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto razdoblje
lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene,
rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuditi da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢ée se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
trziSta i cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do ¢ega je veé doslo, posljedi¢nu korekeiju cijena.
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7. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 16.04.2025. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata
Podaci 0 povrSinama preuzeti iz dostavljene dokumentacije i pomnozeni s koeficijentom korisne povrsine sukladno Zakonu

i Pravilniku.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod:
Kanalizacija:
Toplovod:
Telefon:

El. struja
Plin:

OBITELJSKA KUCA
Godina izgradnje

Prostorije suteren:

Prostorije prizemlje:

Prostorije prvi Kat:

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina obnove:
Katnost:

Temelji:
Hidroizolacija poda:
Termoizolacija poda:
Nosiva konstrukcija:
Ispuna:

Medukatna konstru.:

Krovna konst. + pokrov:

Limarija:
Procelje

Vanjska stolarija (prozori):

Lift:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutanja stolarija:
Grijanje:

Klima:

Mrezna instalacija:
Alarm/video nadzor

Stanje:

Agencija Mijanovic¢

prikljuceno
prikljuceno
nedostupan
prikljuceno
prikljuceno
nedostupan

2016
dnevni boravak + blagavaona, stubiste, ostava, kupaonica, kuhinja, teretana, priprema PTV,
predprostor, sauna, kupaonica

dnevni boravak + blagavaona, kupaonica, kuhinja, stubiste, loda, garaza

stubiste, Cetiri sobe, Cetiri kupaonice, dva balkona, loda, natkrivena terasa

2016

Sut + Pr + 1Kt

AB

izvedena

izvedena

AB

beton

AB

ravni krov + slojevi izolacije
ugradena

zbuka + boja, kamen
PVC, 1Z0 staklo

ne

opeka, gips-kartonski
boja, keramika
keramika, paket
drvena

El. Energija

da

ne

ne

Nekretnina je novogradnja, izgradena izrazito kvalitetnim materijalima, stanje
iznadprosjec¢no.



3. GEOMETRIJSKI PODACI
Povrsina predmetnog objekta izmjerena je na licu mijesta, te pomnozena s koeficijentom korisne

Napomena: . . o S
P vrijednosti povrsine sukladno Pravilniku i Zakonu.
PRILOG 1. TERASE, PREDVRTOVI, BALKONI, LOGGIE koeficijent
; “ terasa u zgradi, spojena na stan 0,25
KOEFICI ]EhT] KORISNE VRIIEDNOSTI POVRSINA terasa izvan zgrade — oplocana, u predvrtu ili uz zgra- 0,20
A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon-

strukcije zgrade
predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vritnom 0,10

POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

STAMBENI PROSTOR koeficijent ogradom, nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor-
visina = 2,6 m < 5,0 m 100 tikultura) i i _
visina = 22 m < 26 m 0,90 balkon, nemthL\?n, spojen na .sl..m _ D..E:l
sina = 1.5 37 0.75 balkon, natkriven AB plofom izmad (npr. s gornjim 0,50
rj_s_ma = ) M2 _.___m i balkonom), spojen na stan
visina 2 0,30 m < 1.5 m 0,30 balkon, natkriven metalnom, drvenom ili slitcnom de- 0,35
visina = 5,0 m 1,50 montainom nadstreénicom, spojen na stan
Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana) 0,75 Loggia (natkriveni vanjski prostor spojen na stan ogra- 075
den s najmanje dva vanjska zida zgrade pune visine)
ZGRADA
P (m?
SUTEREN
Zatvoreni dio
dnenvi boravak + blagavaona 35,03 X 1,00 = 3503
kuhinja 5,96 X 1,00 = 596 m?
kupaonica 3,91 X 1,00 = 391 m?
stubiste 7,74 X 1,00 = 774 m?
ostava 3,78 X 1,00 = 378 m?
teretana 24,25 X 1,00 = 2425 n?
priprema PTV 3,50 X 1,00 = 350 m?
predprostor 1,50 X 1,00 = 150 m?
sauna 5,28 X 1,00 = 528 m?
kupaonica 3,90 X 1,00 = 390 m?
Ukupno zatvoreni dio 94,86 94,85
Otvoreni dio
loda 2,79 X 0,75 = 209
Ukupno otvoreni dio 2,79 2,09
SUTEREN - UKUPNO 97,65 96,94 m?
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PRIZEMLJE

Zatvoreni dio

dnenvi boravak + blagavaona
kuhinja

kupaonica

stubiste

garaza

Ukupno zatvoreni dio

Otvoreni dio
balkon
loda

Ukupno otvoreni dio

PRIZEMLJE - UKUPNO

PRVI KAT
Zatvoreni dio
soba 1
kupaonica
soba 2
kupaonica
soba 3
kupaonica
soba 4
kupaonica
stubiste

Ukupno zatvoreni dio

Otvoreni dio
loda

balkon
Natkrivena terasa

Ukupno otvoreni dio

PRVI KAT - UKUPNO

ZGRADA - UKUPNO

35,03
5,96
3,91
17,76

30,25

92,91

22,73
9,57
32,30

125,21

19,17
5,08
17,53
5,03
18,47
5,20
12,58
5,30
19,46
107,82

9,20
9,43
571
24,34

132,16

355,02

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Netto gradevinska korisna povrsina (NKP) =

Brutto gradevinska povrsina (BKP) =

Volumen objekta (BV) =
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1,00
1,00
1,00
1,00
0,60

0,50
0,75

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

0,75
0,25
0,50

35,03
5,96
3,91
17,76
18,15

80,81

11,37
7,18
18,55

99,36

19,17
5,08
17,53
5,03
18,47
5,20
12,58
5,30
19,46
107,82

6,90
2,36
2,86
12,12

119,94

316,24

316,24
358,43
1.039,45

N N N N

3.3 3 3 3

N N N N N N N N

3,3, 3, 3,3 3,3, 3, 3

3

3



4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlu¢ili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom metodom
iz razloga $to nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trzisna vrijednost nekretnine (TV) iz trzisnog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazeéim standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova
vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz tro§kova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade. Umanjenje se rauna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija),
zavrsne radove i instalacije. Postotak uc¢es¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj nacin izracuna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izradunali Smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija
te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i
izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 §ta jo$ uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izra¢unava se koristenjem koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako bismo uzeli
u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za
preraunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju
suprotno.Nas§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraCunava Se koristenjem koeficjenata za prera¢unavanje (U %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
koeficjenti za preraGunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
oznacavaju suprotno. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih
vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To nisu jedini moguci koeficjenti no oni predstavljaju,
prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguée uoditi i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedece propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje U uobi¢ajenom poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Trzistna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene
metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje kori$tena metoda ili metode. Ukoliko se Koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

- TROSKOVNA METODA

Agencija Mijanovic¢ 12



5. IZRACUN VRIJENDOSTI NEKRETNINE
5.1.  Prostorno planska dokumentacija

Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Makarske (,,Glasnik Grada Makarske*, br. 8/06, 16/07,
17/08, 19/09, 3/16, 9/20, 10/23, 19/23- proc¢isceni tekst i 27/23), kartografski prikaz 1. " Koristenje i namjena povrsina"
predmetna nekretnina se nalazi u zoni izgradenog dijela gradevinskog podrucja grada i naselja.

gcoproJent £ i

et amre Qe
Scboiimemio 41 :-:mz.,rtv—- ey -
M E croa Marsa
ety prostosnog plenn: Zmjens | dopune
Prosiomog plana uredenga Grada Makarske
Naxiv kartografckog prikaza: Hordtenje | namjena poveiina
Broj kartografckog peikaza: 1 Mjeriio karfografekog prikazac 125000
Odiuka o lzradi planac Odhusa S felao plana:
“Ciasnik Graca Makarske”, brof 5115, V18, 89612117 "Giasnik Grads Makarske”, brof 920
Jevna rasgeave ctymviena 28 04, 2017 penoves Javed uvid odelan: od 05 08 g0 2008 2017, posevnt
Jovna respeava: chprcjens 02 07 2018, druge i wvid odrian: od 807, do 21 072018, i ponovni
poncwns jevne rasgrevic ctjeviiens 1012 2019 nl evid odrian: o 20 122070 S0 20012
4 Pedat fsla ccgovomog za provodenie javne Odgo occba za e
/ Roprave:
§ Tond Vukowe, dplur.
S Vodite§ Oczeka 3 prosiomo plansky dokumentaciu

izgradeno| neizgradeno Suglasncst ne plas prema Slanku %08, Zakons o prostomom cesdenis (NN 15373 [ S5497, 11448, J0Y9 | S0M5)
[T ] GRABEVINSKOPODRUCJE GRADA INASELIA | (i coromstaos Dsturrc Zagred, 3. fprjs 2020,

Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Makarske (,,Glasnik Grada Makarske*, br. 8/06, 16/07,
17/08, 19/09, 3/16, 9/20, 10/23, 19/23- procisceni tekst i 27/23), kartografski prikaz 4. " Gradevinska podru¢ja naselja"
predmetna nekretnina se nalazi u zoni izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

—~— Zupanija splitsko - dalmatinska Grad Makarska

Izmjene i dopune

Naziv prostornog plana: Prostornog plana uredenja Grada Makarske

Naziv kartografskog prikaza: Gradevinska podruéja naselja
Broj kartografskog prikaza: 4 Mjerilo kartografskog prikaza: 1:5000
Odluka o izradi plana: Odluka p ckog tijela o Senju plana:

"Glasnik Grada Makarske", broj 5/15, 3/16, 8/16 i 21/17 Glasmk Grada Makarske”, broj 9/20

Javna rasprava: objavijena 28 travnja 2017., Javni uvid odrzan: od 05.06. do 20.06.2017.,

javna raspi bjavijena 02. srpn]a 2018. | penovni javni uvid odrzan: od 6.07. do 21 07.2018.
ruga P javna P bj drugi ponovni javni uvid odrzan: od 20.12.2019. do

prosinca 2019. 20.01.2020.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odg osoba za p je javne raspi

rasprave:

Tonéi Vukovic, dipl.iur.
Voditelj Odsjeka za prostorno plansku dokumentaciju

Suglasnost na plan prema lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-02/20-11/14 Datum: Zagreb, 3_lipnja 2020.
Ur.broj: 531-06-1-1-20-7

izgradeno Felzgradeno|neuredeno

| | [IIIIII]] eraeEVINSKO PODRUCJE NASELIA
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Clanak 41.

(1) U sljedecoj tablici definirani su uvjeti gradnje
individualmh stambenih gradevina 1 vila. Tzmimno,

na gradnju

v mralnim cjelinama oznafenim na

kartografskom prikazu 3a “Uwjeti za koristenje,
uredenje 1 zastitu prostora - Kulturna bastina™ ne

primjenjuju

se uvjetl iz tablice, vec su isti definiram

u élancima 49. - 51. ovih Odredbi.

sljedece prostorne parametre:

T dividualne File - - - — —
. [Pmin najmanja povriina gradevne Eestice um?2
gradevine - - -
Prrine 100 1000 [Pmax Inajveca povrsna gradevne Cestice um?2
oo N 1400 heic Inajvedi d(:zx-'ql]em koeficijent izgradenosti
m ET) 733 eradevne Eestice
irlg - — i najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti]
fris - 0,50 1 nadzemni gradevne Cestice
H Tmin 30% 40% [H Tmin Inajmanji ndio hortikulturno uredenog terena
RL 5.0 6,0 RL Inajmanja udaljenost osnovne gradevine odl
1 2 =4,0 4,0 regulacijske lingje um’
Po+3 nadzemne etaie b najymanja udaljenost gradevine od granica
Pot3 (zadnja etaZa porkrovije, susjedne Gestice um’
E nadzemne ili nadgrade .!fmksiﬂm."ne E hajveci dozvoljeni broj etaza
etate tlocrine povriine do 50% — - — -
.. - . o najveca dozvoljema wisina gradevine 1
povriine predzadnje efale) himax .
Imetrima
[/ AN 16,0 16,0 - - .
A - - najveca  gradevinska bruto  povriina
G BPNmax 400 500 GBPNmax [ o naum?
PP Grrax - 350 PPGmax |najveca povriina pod gradevinom u m?2
FCmax 5 1 FCmax Inajveci broj funkcionalnih cjelina
5 - 25-35 . S—— — -
5 Jdopustena Sinna gradevne Eestice u m
o i R 25-40 id ldopuitena dubina gradevne cestice um’
(2) Kratice u tablici 1z stavka 1. odnose se na

Predmetna nekretnina predstavlja gradevinsko zemljiSte. Za potrebe izrade elaborata Procjenitelj Kkoristi

koeficijent iskor

Agencija Mijanovi
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5.2.  Usporedne nekretnine - gradevinsko zemlji$te

Za potrebe ove procjene izvrsili sSmo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i
realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje. Usporedne nekretnine su odabrane na nac¢in da spadaju u istu zonu razvijenosti i
istu kategoriju nekretnine kao i nekretnina koja se procjenjuje. Pazeci da se cijena usporednih nekretnina krece u rasponu od = 30
%

Nekretnina 1
Gradevinsko zemljiste u Veliko Brdo oznake k.¢.z. 816/3, k.0. Veliko Brdo. Zemljiste je povrSine 1385,25 m2.

Kupoprodaja obavljena 23.08.2022. za iznos od 416905,76 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1951889
Datum pregleda 17.4.2025
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5088755
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.09.2023
Povrsina u prometu 1.385,25
Vrijednost nekretnine (KN) 3.131.149,83
Vrijednost nekretnine (EUR) 416.905,76

Datum ugovora 23.08.2022 ¥ 4 Gib
POREZI: G jﬁﬁ

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a, Zupa ii?‘ A 'g, :

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. ) )
* Promet podiijeze platanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok MAKARSKA - GRADEVINSKO 2

PreteZita namjena cjenovnog bloka

GP - GRADEVINSKO PODRUCJE GRADA I
NASELIA

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Veliko Brdo oznake k.¢.z. 807/11, k.o. Veliko Brdo. Zemljiste je povrSine 179 m2.
Kupoprodaja obavljena 11.06.2021. za iznos od 46685,52 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale
podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1512976

Datum pregleda 17.4.2025

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4574920

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.10.2021

Povrsina u prometu 179,00

Vrijednost nekretnine (KN) 350.000,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 46.685,52

Datum ugovora 11.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. sp Bt
« Promet podiijeze pla¢anju PDV-a NE dimgg=<aia
o Stopa PDV-3 (%) 25 Zupanija
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACIJA

Cjenovni blok MAKARSKA - GRADEVINSKO 2

PreteZita namjena cjenovnog bloka ﬁx&ﬁﬁmus’(o PODRUCJE GRADA I

Agencija Mijanovi¢
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Veliko Brdo oznake k.¢.z. 430/2, k.o. Veliko Brdo. Zemljiste je povrsine 447,5 m2.
Kupoprodaja obavljena 15.06.2023. za iznos od 93975 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke
sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a

« Stopa PDV-a (%)

« PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
» Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1937724
17.4.2025.
GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
5055235
KP - KUPOPRODAJA
23.08.2023
447,50
708.054,64
93.975,00
15.06.2023

PREUZETO OD PU
MAKARSKA - GRADEVINSKO 2

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE GRADA 1
NASELJA

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljista i usporednih zemljista

Agencija Mijanovi¢
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Indeks cijena stambenih nekretnina

“! ggfﬁ‘éﬁ'm Indeksi (@ 2015
Chetias UREAD Indices (@ 2015 = 100)°)
novi postojeci
stambeni | stambeni Jadran
Godina Tromjesedje objekti objekti
New Existing Adriatic

Year Quarter dwellings | dwellings coast Othert
2020. Ql 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Ql 134,19 113,37 132,80 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Ql 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Ql 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Ql 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
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5.3.

Pz

PODACI O NEKRETNINI

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

Izracun vrijednosti gradevinskog zemljista

= #REF! 2
Nekretnina Procjenjivana | Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Veliko Brdo Makarska Makarska Makarska
Lokacija Veliko Brdo Veliko Brdo Veliko Brdo Veliko Brdo
Nekretnina grad.zem. grad.zem. grad.zem. grad.zem.
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podataka - Kupoprodaja Kupoprodaja Kupoprodaja
Datum transkac./objave 16.04.2025. 23.08.2022. 11.06.2021. 15.06.2023.
Povrsina (m?) 413,00 1.385,25 179,00 447,50
Cijena (€) - 416.905,76 46.685,52 93.975,00
Cijena (€/m°) 300,96 260,81 210,00
Protok vremena 3Q2024 3Q2022 302021 2Q2023
DZS indeks 188,98 155,80 138,18 170,86
Vremensko uskladenje - 21,30% 36,80% 10,60%
Korigirana vrijed. po m’ - 365,06 356,79 232,26
Odstupanje zbog razlicitosti - 365,06 356,79 232,26
Ki - koefi. Iskoristivosti 0,90 0,90 0,90 0,90
Koef. za preradunavanje KP 0,95 0,95 0,95 0,95
Faktor poveéanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijed. po m - 365,06 356,79 232,26
Lokacija-kategorija Dobra Dobra Dobra Dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina <700 m2 1000 - 1500 <700 m2 <700 m2
(-20% do +20%) - 10% 0% 0%
Oblik zemljista strod1:25 strod1:25 strod1:25 strod1:25
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Konfiguracija ravno ravno ravno ravno
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Cestovni pristup asfalt asfalt asfalt asfalt
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na parceli na parceli na parceli uz parcelu
(-20% do +20%) - 0% 0% 10%
Ukupna korekcija - 10% 0% 10%
Korigirana vrijed. po m? 337,95 401,57 356,79 255,49
Ukupno korigirana cijena 337,95 401,57 356,79 255,49
Odstupanje od prosjeka - 63,62 18,84 -82,46
Kvadrat odstupanja 11.202,10 4.047,50 354,95 6.799,65
Standardna devijacija - o 47,33
Dvostruka devijacija - 20 94,66
Odstupanje od prosjeka 19% 6% -24%
(-30% do +30%) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odstupanje od 2o (£) zadovoljava zadovoljava zadovoljava
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljista 413,00 m?
Vrijednost po m? 337,95 €/m*
Vrijednost zemljiSta 139.573,35 €
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54.

Izrac¢un FK matrice

A - Lokacija/trziste

B - zgrada op¢enito

C - stanje zgrade

Uporabivost u pot- punosti i
dugoro¢no dana/osigurana

izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
zgrade

* skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura
« vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostorna
organizacija

« visoka fleksibilnost

nema oStecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koriStenje nije
Smanjeno

Uporabivost dovoljna i
dugoro¢nije dana/ osigurana

vrlo dobra lokacija*

» redovita potraznja za
vrstom zgra- de

+ mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura
* dobro oblikovanje
oblikovanje

* dobra prostorna
organizacija

* dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja

* puna stabilnost

* jo$ dobra uporabivost

« daljnje koristenje jedva
smanjeno

Uporabivost smanje- na, ali
srednjoro¢no dana/osigurana

dobra lokacija*

* jo§ postoji potraznja za
vrstom zgrade

* dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
« prosjecno oblikovanje
* prosjecna prostorna
organizacija

« umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja
 smanjena stabilnost

* prosjecna uporabivost
« daljnje koriStenje
smanjeno

Uporabivost ograni- ¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
zgrade

* bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

« mala fleksibilnost

jasna oStecenja
 smanjena stabilnost
 smanjena uporabivost
« daljnje koriStenje jasno
smanjeno

FK matrica
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Uporabivost kratkoro¢no
dana/ osigurana

lo$a lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom zgrade
» velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje koriStenje samo
kratko- ro¢no

Sukladno Biltenu standardnih kalkulacija radova u visokogradnji, INSTITUT IGH d.d., BILTEN IX. 2024.,

REKAPITULACIJA CIJENE GRADENJA A.3 SPLIT

POVRSINA KUCE brutto razvedena 173,60 (m?)
netto korisna 133,00 (m?)
ZAPREMINA VODOSPREME 25,00 [ma}
ZAPREMINA SEPTICKE JAME 25,00 (m3)
POVRSINA PARCELE 457,00 (m?)
POVRSINA GARAZE netto korisna 27,00 (m?)
ETAiE UKUPNO EUR/j.m. UEESCE
EUR NETTO
lPoorRUM 0,00 0,00 0,008
||PRIZEMLJE 210.436,07 1.582,23 so,oo%"
KAT 164.140,13 1.234,14 39,00
POTKROVLJE(STAMBENO) 0,00 0,00/ n,o:j
KROVISTE 46.295,94 348,09 11,004
UKUPNO KUCA 420.872,14 3.164,45 100,00%
- vodosprema 0,0
- septicka jama 13.326,8
- uredenje parcele 22.477,19'
- garaza 71.353,44
SVEUKUPNO 528.029,60

cijena gradnje sli¢nih objekata iznosi 3.164,45 €/m2 NKP za kuée na podrucju Grada Splita i okolice.
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55.

TrziSna vrijednost  (troSkovna metoda)

Vrijednost zemljiSta

pZ 413,00 | m? | Cz= | 337,95| €/m’ Pz | | VZ= 139.573,35/€
Komunalni / Vodni doprinos
_ 3 -
BV = 1.039,45 o Kd= 18,40| €/m’° BV Kd= 19.125,82|€
Kv= -| &m’ BV Kv= 0,00€
Prikljucci
BGP = | 358,43 | m’ | Cp= | 15,oo| em’BGP| | Kkp= 5.376,45€
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljucaka) = 164.075,62 €
Nova vrijednost objekta ZGRADA
2 2
NGP = 316,24 m- | Ci,g= 3.165,00| €/m” NGP
. | - ig - NV = 1.000.899,60|€
Koeficijent dovrSenosti 1,00 | 3.165,00| €/m®> NGP
God. procjene 2025 God izgradnje 2016 Starost (G) = 9 | Trajnost OVK =120

FK matrica A - Lokacija/trziste B - zgrada opéenito C - stanje zgrade
Opis dobra lokacija dobra infrastruktura nema ostecenja
Faktor (FK) 2 2 1
Relativna starost (G/OVK)= 8% ||Odabrani FK= 2 || Predvidivi ostatak OVK u % 73%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 88
Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 32
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 27,0%

Ukupno 100% 316500 [27%| 855 | 231000
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 730.514,40 €
lu - intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 7,00% 70.062,97 (€
ity ottt oyt ot b b g gany [ ssome | rsnasasal

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) =SGV + Vzdp +Iu + O + U

1.114.787,93 €

prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajué¢im troskovnim vrijednostima.

Prema ¢l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti izvode se iz odnosa

TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost TV = (SGVn- vZDP ) x TF + Vz

(SGVn-Vzdp) X TF + Vz

| x |

TV = |

1,20

1.304.930,39|€

Povrsina nekretnine: = 316,24 m?
4.126,39 €/m?

1.304.930,39 €

Cijena nekretnine po m’

Sveukupna cijena:
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8. MISLJENJE/ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

Nekretninu: OBITELJISKA KUCA i zemljiste ¢.z. 602/1; k.¢.z. 602/1
Na adresi: Ulica Mate Vladi¢a 71A, ¢.z. 602/1; k.¢.z. 602/1, K.o. VELIKO BRDO
Narucitelja: ARENA TOWER d.o.0. u stecaju, Ulica kneza Branimira 71A, Zagreb, OIB:49198891218

Misljenja smo da je na dan 16.04.2025.

- Trzi$na vrijednost stambenog objekta (TV):

1.304.930,39 €

- Zaokruzeno sukladno Zakonu (¢lanak 68. stavka 5. - NN78/15 i NN 105/15)

1.300.000,00 €

U prikazanu cijeni nije ukljuc¢en porez na nekretninu i PDV.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
U Splitu 16.04.2025.
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9. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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9-::?.3.- NESLUZBENA KOPIJA
——
REPLUBLIKA HRVATSHKA

Opcinski sud u Makarskaj
ZEMLNSMOKNJENI ODJEL MAHARSKA
Stanje na dan: 16.04_2025. 14:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 317098, VELIKO BRDO Broj ZK uloska: 5434
Broj zadnjeg dnevnika: 2-7355/2024
Aktivne plombe: Z-2082/2025, Z-2083/2025, Z-2215/2025

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBMNI IZVADAK: SUVLASHNICKI UDIC REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAC NEPOTREBNC IZOSTAVLIENOD)

A
Posjedovnica
PRI ODJELJAK
E‘I'f:_'l_t Powvrsina
Rbr. | 22mijista Cznaka zemljista Primg
) ﬁtst. ' 1 jutro | Ehw mi2 ™
Cestice
1. |e02i GRADINA 413
CVCRISTE =42
— 25
STAMBENA ZGRADA s
UKUPNO: 413

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimijeno 11.05.2023.g. pod brojern Z-305002023

21 Prvenstveni red upisa: Z-12417/2015

ZABILIEFBA, da j& za zgradu izgradenu na &zem.8021 prilefena UPORABMNA DOZVOLA Klasa:
UP1-381-05/18-01/0000 14 URBROJ-2147/05-05-04/1-16-D008.

B
Vlastownica
Ribr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
ARENATOWER D.O.O. U STE{:A.JU: OIB: 45198891218, ULICA KNEZA BRANIMIRA T1A, 10000
ZAGREB

Ribr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 07.05 2024.9. pod brojermn Z-3088/2024

rai i)
ZABILIEZ B4, ZahilieZha -zabiliefuje se pokretanje postupka osiguranja noviane trafhine prisilnim
zasnivarjem zaloZnog prava predlagatelja RH-2,000 Makarska-gradanski odjel protiv
pradloZenika Arene Tower d.o.o.Zagreb. u predmety Cvr-1432024 . oviog suda
2.1 Zaprimljeno 14.08 2024.9. pod brojerm Z-5354/2024

ZABILJEZSA, RUESENJE TRGOVACKOS SUDA U ZAGRESU, ST-1580/2024 15.07.2004,
zabrane raspolaganja nekretninom.

ZemnIENCKr] 2 [Zvadak (Ja0m | WISme 12Ta0e) 1E 042005 144729 SHanica 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISHE KMNJIGE Vesificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 317098, VELIKO BRDO Broj ZK uloska: 5434

POSEENI IZVADAK

B
Vlastovnica

Ribr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji wrijede za sve udjele na B listu:
31 Zaprnimijeno 08.11.2024.g. pod brojem 2-7355/2024

ZAEIILJEiE'@.. OTWVARAMIE STECAINOG POSTURKA, RIESEMNIE ST. 1685/24-27,
TREOVACKDG SUDA U ZAGREBU 02.11.2024

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.
11 Zaprmijeno 10.08.2024 g. pod brojam Z4147/2024 £84.023,08 EUR

UKNJIZBA, ZALOFND PRAVD, RIESENJE O OSIGURAMJIL, OPCINEKOG
SUDA U MaKARSKD, 55 IMOTSKI, BROJ OVR-1422024 12.05.2024, radi
osiguranja nowiane trazbine u znosu §84.023,92 EUR (slowvima: Sesto Sezdeset i
detin tisude dvadeset i tri eura i devedeset | 1 centa) (od cega glavnica
£53.404 53 EUR i kamata 10.612,40 EUR) , uvecano za dafinje zatezne kamate
tekude na taj =nos glavnice od 25.02.2024. pa do isplate, troska ovrsnog
posiupka uiznosu od 54,00 EUR i trofka postupka osiguranja u iznosu od
£.828,00 EUR sa zateznim kamatama. za konst:

REFUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
1.2 Zapnmijeno 18.08 2024 9. pod brojem 2-4147/2024 rat1
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZEIME, na nekretrini kibr. 8021 s naznakom da

se owrha smije provest | prema fredoj osobi koja bi tu nekretninu stekla nakon
uknjiEbe zaloZnog prava.

Poterduje se da ovaj izvadak ocdgovara stanju zemljisne knjige na datum 16.04.2025.

ZemijiEnckrjind [zvadak (dabum | wieme lzrade) 16,04 2025 14:47:25 Siranlca: 2
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o NESLUZBENA KOPIJA

l.l o
'I
s
_REFUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR SFLIT
ODJEL 24 KATASTAR NEKRETNINA
ALAKARSKA

:

Stawje na dan: 1604 2025, 1230

FRIJEFIS POSJEDOVNOL: LISTA

Eatastarska opcina: VELTEO BRDO (MMbr. 321T098)
Posjedovni list: 754

Uidio Prezime i ime sduocnoe tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedite upisane osobe 0IB
11 MILOSEVIC LOVORED, MA PREINI 5, ORASAC (VLASNIE) 12405262064
Podaci o katastarskim cesticama
5| s Eroj Adresa latastarsle festiceNadin nparabe katastarske (5 . o Eroj Posebri o
w | B katas::_lrske cesticeMadin uporabe zgrade, naziv zgrade, linoni broj m? DL pravud Primjedba
cestice  |zgrade reZimi

6021 GRADINA 413 10
STAMBENA ZGFADA 145
VORIETE 242
BAZEM 15

6022 CGRADINA 405 10
STAMBENA ZGFADA 1458
BATEHN 25
VORISTE 234

G02/3 CGRADINA 400 10
STAMBENA ZGRADA 146
BATHM 25
WVORISTE 28
G024 GCRADINA A6
STAMBENA ZGRADA 1464
DVORISTE 253
BATHM 23

GO2/E CRADINA 348 10
FUT 348
Ulupna povriina katastarsldh cestica 1992

NAPOMEWA: Orvaj prijepis posjedoveog lista nije dokaz o viasmifovn oz katastarzkim Sesticama npisanin u posjedovnom Lism,
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otk

k
!_':'-' NESLUZBENA KOFLIA
_REPUBLIKA HRVATSEA Ko VELIO BRDO
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA N —

FODRUCNI TRED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSHA

Stanje na dan: 16.04. 2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Merile 1:1000
Irvomo mjenle 1: 2580
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RJESENJE JE
IZVREND - FREVOMOCHD
s 28.04. 204G,

REPUELIKA HRVATSKA ﬁﬂﬁh LF
Splitsko-dalmatinska Zupanija S i
Grad Makarska

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditelistvo

KLASA: UP/I-361-03/15-01/000059
URBRO.J: 2147/05-05-04/1-16-0011
Makarska, 08.01.2016.

Splitsko-dalmatinska Zupania, Grad Makarska, Uprawni codjel ze prostomo uredenje i
graditeljstvo, Odsjek za graditeljstvo | zastitu okolifa, rfjesavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5, OIB 12405262964,
Zastupan po opunomoceniku Branimiru Bagaricu iz Makarske, Dmine Papalica 5, OIB:
82088982489, na temalju dlanka 99, stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine' broj
153M13.), lzdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

|. Dozvoliava se investitoru LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5, OIB
12405262964, zastupan po opunomofeniky Branimire Bagariéu iz Makarske, Dmine
Papalica 5 OB B2088992489:

- gradenje slobodnostojece gradevine stambene namjene sa vanjskim bazenom - 3,
skupine, ukupne gradevinske bruto povrdine 358,43 m2, visine: suteren, prizemije i 1.
kat, sa zavrénim ravnim neprohodnim krovom, sa 1 stambenom jedinicom,

na katastarskoj cestici k.€.br. 021 ko. Veliko Brdo, oblikovano] prema geodstskom
prejektu od dijsla k.&br 802 ko Velike Brdo, u povrdini ad 413 m2, u skladu sa glavnim
projektom zajednicke oznake LM-K1-19M15, koji je sastavni die ove gradevinske dozvole, za
koji je glavni projektant BRANIMIR BAGARIC, dipl.ing.arh., broj owlastenja A 3854, a
sadrava 7 MAPA:

1. Arhitektonski projekt oznake TD S2/15 od 11.2015. goding, ovlasteni projektant
BRANIMIR BAGARIC, diplingarh., bro) aviastenja A 3854 (Ured oviadtenog
arhitekta Branimir Bagaric, HR-21300 Makarska, Put PoZara 2e, OIB 82088992480)
- MAPA 1

2. Gradevinski projekt - projekt konstrukele oznake TD 26/2015 od 11.2015. godine,
oviasteni projektant ANTE KARACIC, dipling.grad., broj oviaétenja G 4851 (IMOS
IMVEST d.o.o. za pripremu, projektiranje | izvedenje gradevinskih radova, HR-21000
Split, Kroz Smrdedac 21, OIB 93341778080) - MAPA 2

3. Elektrotehnitki projekt - projekt elekiroinstalacija broj BP 46/15 od 11.2015. godine,
oviasteni projektant FRAME PRODAN, mag.ing.el, broj oviaitenja E 2403
{KAMDELABER jednostavno drustvo s ograniGenom odgovornoscu za projekliranje,
trgovinu i usluge, HR-21320 Krvavica, Krvavica 88, OIB 50628567018) - MAPA 3

DOSUMENT: GRADEVINGKA DOZVOLA 1D J20154117-228067-204
INVESTITOR: LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5, 0IB 12405282964
KLASA: UP-361-031 8-01/000059, URBROJ: 2147/05-05-04(1-16-0011 STRANA 1S
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4, Gl“a-f.'.a'uinskl .p-mj:ekt = projekt vodovoda | kanalizacije broj TD 180M15 od 11.2015.
godine, ovlasteni projektant KSENIJA RICOV, dipl.ing.grad., broj oviaétenja G 2050

(RUBEN d.0.0. za graditeljstvo i usluge, HR-21000 Split, Velehi
0988B222879) - MAPA 4 : i

5. Strojarski projekt - projekt termotehnidkih instalacia oznake TD-STR4281M5 od
11.2015. godine, ovladteni projektant ZVONIMIR BECIG, dipling.stroj., broj
wla%_tenja S 1752 (WIN-PROJEKT drustvo s ogranicenom ecdgovernodéu za
frgovinu i usluge, HR-21000 Split, Drazanac 62, OIB 91276248864) - MAPA, 5

6.

Gradevinski projekt - projekt racionalne uporabe energlje | toplinske zastite, projekt
zadtite od buke oznake TD 186M15 od 11.2045. godine, oviasteni projektant TOMKEA
ALJINCVIC GOJAK, dipling.grad., broj oviastenja G 3139 (Ured za samostaino
cbavijanje poslova projekiiranja i struénog nadzora gradenja Teonka Aljinavié Gaojak,
HR-21300 Makarska, Anta Starfavica 22, OIB B3093890420) - MAPA 6

7. Geodetski projekt oznake BSA_2015 od 11.2015. godine, ovlasteni projektant ANTE
RADMAN, mag.ing.geod. et geoinf., broj oviaitenja Geo 1087 (TRIGONOMETAR

d.0.0. za geodetske posiove, HR-21300 Makarska, Kralja Petra Kredimira [V 524,
OIB 36383890762) - MAPA 7

II. Investitor j&@ duZan predmetnu gradewinu iz 3. skupine u pogledu vanjskog izgleda i
uredenja gradevne cestice dowrEiti u roku od sedam godina,

Ill. lzgradena gradevina se moZe pofeti koristiti odnosne staviti u pogon, nakon Sto s za
nju izda uporabna dozvola.

IV, Ova dozvola prestaje vaZiti ako sa ne pristupl gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste.

V. Imvestiter je dufan ovom tjelu prijaviti poéstak gradenja najkasnije csam dana prije
podetka gradanja.

OBRAZLOZENJE

Investitor LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5, CIB 12405262964
zastupan po opunomodeniku Branimiru Bagaritu iz Makarske, Dmine Papalica 5, OIB:
B2088992489, zatraZio |e podrneskom zaprimljenim dana 26.11.2015 geodine izdavanje
gradevinsks dozvole za:

- gradenje slobodnostojete gradevine stambens namjens $a vanjskim bazenom - 3.
skupine, ukupne gradevineke bruto povréine 358,13 m2, visine: ewteran, prizemije | 1,
kat, sa zavrsnim ravnim neprohodnim krovom, sa 1 stambanom jedinicom

na katastarskoj Sestici k.G.br. 602/ k.o. Veliko Brdo, oblikovanaj prema gesdetskom projekiu od
dijela k.€.br. 602 k.0. Veliko Brdo, u povriini od 4132 m2.
Ll =pis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) punomoé o zastupanju za Branimira Bagarida iz Makarske, Dmine Papaliéa 5

DOKUMENT: GRADEVINS KA DOZVOLA 10: 201 51117-229067-201
INVESTITOR: LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, N PRZINI 5, DIB 124052620054
KLASA: UP/-361-03M5-01/000058, URBRO: 2147105-05-04/1-16-0011 STRANA 2/E
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b) tri primjerka glavnog projekta iz toéke I. izreke gradevinske dozvole
¢) propisane izjave projektanata da je glawni projekt izraden u skladu s prostornim planom |
drugim propisima
- Izjave projektanata o uskladenosti glavnog projekta s prostornim planom | drugim
propisima, sastavni su dijelovi pojedinih mapa slavnog projekta
d) propisane potvrde glavneg projekta javnopravnih tijela

- Hrvaiska regulatorna agencija za mreine djelatnosti - Potvrda glavnog projekta,
KLASA: 361-03/15-02/3604; URBROJ: 376-10MK-15-3(HP) od 05.11.2015. godine

= Hrvatske vode, VGO za slivove juinoga Jadrana - Potvrda glavnog projekta, KLASA
325-01/15-07/0004551; URBROJ: 374-24-1-15-2/KK/IB od 24.11.2015. godine

- Vedoved d.o.o. Makarska - Potwrda glavmog projekia, Broj: 18314-2015 od
23.11.2015. godine

- HEP-Operator distribuciiskog sustawa d.e.e., DP Elekirodalmacija, Pogon Makarska -
Potvrda glavneg projekta od 27.11.2015. godina

- Grad Makarska - Pobwrda glavnog projekta, KLASA: 350-07/15-70088; URBROJ:
2147/05-05-03f2-15-2 od 01.12.201 5. godine

- Zupanijska uprava za ceste Split, Potvrda glavnop projekta, KLASA: 340-08/15-
D4/0288; URBROJ: 2181-164-200/06-15-0002 od 22.12.2015. godine

&) dokaz pravnog interesa

- lzvadak iz zemljisne knjige Opéinskeg suda u Splity, Stalna sluzba u Makarskoj,
Zemilji#no-krjiZni odjel, zkul. 2181 k.o. Veliko Brdo od 10.11.2015.gadine.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavania gradevinske dozvole utvrdeno je slededs:

a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija
b) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnepravnih fijela
¢} uvidorn u glavni projekt iz toSke 1, izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,

utvrdeno je da je ta) projeki izraden u skladu sa cdradbama sljedede prosiomo planske
dokumentacije u smislu cdredbe élanka 110. stavka 1. toéke 3. Zakona o gradnji:

- Prostorni plan uredenja Grada Makarska ("Glasnik Grada Makarske®, broj B/0S,
18107, 17/08, 19/09) - u nastavku PPUG, predmetna destica zemlje nalazi se unutar

irgradenog gradevinakog podrudjm neaclja, to da 20 oa prodmctni cehvat primjenjuju
odredbe éanka 531 53.e PPUG-a

d} glavni projekt izradila je ovladtena csoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
Je onemoguéena promjana njegova sadraja cdnosno zamjena njegovih dijelova,

@) ne postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja

f) postoji moguénost prikljuéenja gradevne Gestice, odnosne gradevine na prometnu
powréinu, pristupnim putom do prometne povrEine Put Welikeg Brda

DOKUMENT: GRABENINSKA, DOZVOLA ID: J20161117-220067-201
INVESTITOR: LOVORKD MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, Na PRAN| 5, OIB 12405252964
KLASA: UP/I-361-03M15-01/000058, URBROJ: 2147/05-05-04/1-18-0011 STRANA 315
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g) gradevina je prikljuena

na wvlastiti s
planom takav sustav advo iy

drie dozvoljen odvednje otpadnin voda, te & prostornim

h) postoji moguénost prikljuden ' '
|a gradevine na niskenaponsky elektri
i MEnu mregy

Krein 5& izdaje gradevinska dozvola,
Pejkovida (OB TB422877434) iz Makarske, Stiepana

slabf.l sa.najaedEnom dokumentacijom za planirani
zahtjeva | prigovora u postupku ishodenja gradevine

ovjerene kod javnog biljeznika Ante
Radi¢a 711, u kojima iziavijuju da se
zahvat u prostoru | nemaju nikakvih
ke dozvole i to slijededs stranke:

Franc lvani, 21300 Makarska, Veliko Brdo 71, OIB 33674804049
- Nediljko Rusendi¢, 21300 Makarska, Veliko Brdo 83, OIB 16367655882,

Slijledom iznesenaga postupalo se prema odredbi &anka 110, stavak 1. Zakona o gradnji, te je
adluteno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole placena je u iznosu od 1.000,00 kuna
na racun broj HR4123900011824900000 prema tarifnom broju 82, Zakona o upravnim
pristojbama (,Marodne novine" broj B8/86., 77/96., 95/97., 131/97., GB/9B., 66/99., 14599,
30100., 116/00., 16303, 17/04., 110/04., 141/04., 150005, 153/05., 128/05., 11707, 25108,
60/08., 20/10., 89710, 126/M1., 19212, 19/13,, B¥13,, 40/14,, 62/14., BT/14. [ 84/14.).

Upravna pristojba prema Tarlfnem broju 1. i 2. Zakona o upravnim pristojbama plagena je u
iznosu 70,00 kuma drfavnim billezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na
podnesku | ponisteni peéatom ovoga tijgla.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:

Prote ovog resenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvy graditeljstva | prostomeoga wredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predsje putem tijgla kcie je izdak ova] akt
neposredno U pisanom obliku, usmeno na zapisnik il se 2aljie podtom. Ma Zalbu se placa
pristajba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona o upravinim

pristojbama,
VODITEL) OD3JERA
Cragan 3rzig, dipl.ing.arh.
DORUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID; J20151117-228067-201
INVESTITOR: LOVORKO MILOZEVIS, HR-20234 ORASAC, NA PREINI 5, OIB 12405262964
KLAZA: UP/-351-03/15-01/000058, URBROW: 2147/05-05-0411-18-001 1 STRANA 4/5
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DOSTAVITI:

1. LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5
zastupan po  opunomoéeniku  Branimiru Bagaricu iz
Makarske, Dmine Papaliéa 5 (sa qlavnim prajekiom u dya
primjerka)

2. FRANC IVANIC, Makarska, Veliko Brdo 71

3. NEDILJKO RUSENDIC, Makarska, Veliko Brdo 63
Evidencija, ovdje

4.
U spis, ovdje

NA ZNANJE:

1. Grad Makarska, Obgla kralja Tomislava 1, Makarska,
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

2. Grad Makarska, Obala kralja Tomislava 1, Makarska,
Upravnl odjel za komunalne djelatnosti (nakon izvrinosti)

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga
Jadrana, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv Matica,
Vrgorac, TeZzatka 3 (nakon izvrsnosti)

4. Ured drzavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji,
Ispostava Vrgorac, Sluzba za gospodarstvo, Vrgorac, Tina
Ujeviéa 8

11 01, 2016
Y3
dore

DOKUMENT. GRABEVINSKA DOZVOLA 1D: J20151117-229057-Z01
INVESTITOR: LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5, OI8 12405262964

KLASA: UP/-351-03/15-01/000059, URBROJ; 2147/05-05-04/1-16-0011 STRANA U5
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, RJESENJE JE
IZVRSNG - FRAVOMOGHO

i drse O'r' 06. QOig
REPUBLIKA HRVATSKA "%«ﬁ@?

Splitsko-dalmatinska Zupanija R
Grad Makarska
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

KLASA: UP/1-361-05/16-01/00C014
URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-0008
Makarska, 07.06.2016.

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Grad Makarska, Upcavni cdjel za prostorno uredenje |
graditefstvo, Odsjek za graditeljstvo i zadtitu okoliga, rjesavajuéi po zahtievu koji je podnio
investitor LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5, OIB 12405262964, na
temelju &lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (,Narodne novine® broj 153/13.), izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Dozveliava se uporaba:
- izgradene gradevine stambene namjene s vanjskim bazenom - 3. skupine,

na gradevnoj cestici k.¢.br. 602/1 k.. Veliko Brdo za koju je izdan pravomodan akt za gradenje
gradevine i to:

- Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/15-01/000058, URBROJ: 2147/05-05-04/1-
16-0011 od 08.01.2016. godine, izdana po Upravnom odjels za prostorno uredenje |
graditeljstvo, Odsjeku za graddelstvo | zadtitu okolisa, Grada Makarske, pravomocna
dana 28.01,2016. godine.

OBRAZLOZENJE

Investitor LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5, OIB 12405262964,
zatraZio je podneskom zaprimljenim dana 10.05.2016. godine izdavanje upcrabne dozvole iz
izreke.

U postupku je utvrdeno da spisu prilje2u propisani dokumenti iz &lanka 137, stavka 2. Zskona o
gradnjl.

Obavljeni je tehnicki pregled u smislu odredbe ¢lanka 138, Zakona o gradnji o ¢emu je
sastavljen zapisnik kojim je utvrdeno da je gradevina izgradena u skladu sa izvr3nim aktom za
gradenje u pogledu ispunjavanja temeijnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvieta | drugin
uvjeta odredenih aktom za gradenje. Gradevina je prikljucena na promeinu powsinu i druge
gradevine i uredaje komunalne ili druge infrastrukture. Privcemene gradevine izgradene u okviru
prioremnih radova, cprema gradiliéta, neutrodeni gradevinski materijal, te otpad uklonjeni su, a
zemijiste na podrugju gradiifta | na prilazu gradilistu dovedeno je u uredno stanje.

DORKUMENT: UPORABNA DOZVOLA 10 P20160511-2253536-203
INVESTITOR LOVORKO MILOSEVIC HR.20234 ORASAC, NA PR2INI 5, OI8 12405252954
KLASA: UPA-261-08/16-01000014, URBROJ: 2147/05-05-0411-16-0008 STRANA 12
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ﬂ]:dom iznesenoga postupalo se prema odredbi &anka 144. Zakona © gradnji, te je odiuéenc
u zredi,

Upravna pristojba za zdavane ove uporabne dozvole platena je u iznosu od 1,000,00 kuna na
radun broj HR4123900011824900000 prema tarifnom broju 62. Zakena o upravnim pristojbama
(Narodne novine" broj 8/96., 77/96,, 96/87., 131/97 , 68198, 66/99., 145/99., 30V00,, 116/00.,

163103, 17/04., 110/04., 141/04., 150/05, 153/05., 128/06., 117/07,, 25/06., BOUE., 20/10.,
69/10., 126/11., 112/12., 19113, B0/13., 40/14_, 6Y/14,, B7/14. | 94/14.).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Zakona o upravnim pristojbama placena je u
iznosu 70,00 kuna drzavnim biliezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na
pednesku i poniSten petatom ovoga tijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv cvog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka, Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
nepesredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje poStom, Na 2albu se placa
pristojba u znosu 50,00 kuna u drZavnim biljszima prema tarifnom broju 3. Zakona o upravnim

pristojbama.
VODITELJ ODSJEKA
Dragan Srzi¢, dipl.ing.arh,
[ 7 ud,
X
1012
DOSTAVITE
1. LOVORKO MILOSEVIC, HR-20234 ORASAC, NA PRZINI 5
2. Drzavna geodetska uprava, Pedrutni ured za katastar Spit,
Odjel za katastar nekretnina Spit, Ispostava Makarska, HR-
21300 Makarska, Jadranska 6
Evidencija, ovdje
Q spis, ovdje
DOKUMENT. UPORABNA DOZVOLA 10: P20 180511.2263635.200
INVESTITOR: LOVORKO MILOSEVIC HR.-2023¢ ORASAC, NA PRZINI 5, OIB 12405262664
KLASA: UP-361-05/16-010000014, URBROU: 2147/05-05-0411-16-0006 STRANA 212
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Ured oviadtenog arhitekta » Branimir Bagari diplimg.arh, » Put Pofara 2€, 21300 Makarska

mab: 059/513-4545 » ured.bnnlni.bapmﬁgmal.oq«p * 0IB: 820889Q20§9 2

INVESTITOR

GRADEVINA

FAZA

N

/ OZNAKA PROJEKTA
/ ZAJEDNICKA OZNAKA PROJEXTA
‘ MJESTO | DATUM

PROJEKTANT | GLAVNI PROJEKTANT

LOKACUA

-“
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Lovorko Milodevi¢
Na Priini 5

20234 Orasac

0IB: 12405262964

STAMBENA GRADEVINA - K1

GLAVNI PROJEKT

ARHITEKTONSKI PROJEKT
MAPA 1

k.£.z. 602/1 k. 0. Veliko Brdo
{gradevno Lestica se formiro od dijelo postojede k.&z. 602
K.0. Veliko Brdo)

TD 52/15
LM-K1-19/15
Makarska, stwdeni 2015. god.

Branimir Bagaric, dipl.'v
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TLOCRT PRIZEMLJA
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JUGOISTOCNO PROCELJE
M 1:100

APSOLUTNA KOTA 423748 m = 20,00 m

GRADEVINA
Stambena gradeving < K1 - Makarska (Velke
WVESTITOR

Loverks Miolewt
Na Priini 5, 20234 Oratac
FAZA

GLAVNI PROJEXT
SADRZAS

JUGOISTOCNG PROCELIE
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SJEVEROISTOCNO PROCELJE
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SJEVEROZAPADNO PROCELJE
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PRILOG 3

Agencija Mijanovic¢ 55



ZAKONI

*  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
* Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

* European Valuation Standards 9th Edition — EVS 2020 (2021)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

*  Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 26/19, 98/19, 31/20, 74/22, 155/23)
*  Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

* Pravilnik o prostornim planovima (152/23)

*  Zakon o gradevinskoj inspekceiji (NN 153/13)

*  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

*  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

*  Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

* Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/2017)

Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12)

* Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma i povr$ine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN 15/2019)
* Pravilnik o nac¢inu izracuna gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

* Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17, 125/19, 90/20, 1/2021,
* Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22)

*  Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19, 21/22)

* QOdluke o komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10 NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

* Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

KORISTENA LITERATURA I IZVOR PRIBAVLJENTH PODATAKA

Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Majica B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagreb
Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

UniCredit group — Polugodisnji pregled osnovnih pokazatelja s trziSta nekretnina

Hrvatske vode, Karta prethodne procjene rizika - verificirana

RGN fakultet, Karta podloznosti na klizanje

PMEF, Poredbeno vr$no ubrzanje tla tipa A, Murphy — Sikosek, Veza PGA (g) — M (Richter), EFEHR
NASA, Sea Level Projection Tool

Agencija Mijanovic¢ 56



		2025-04-17T12:46:27+0200
	IVAN MIJANOVIĆ




