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1 SAZETAK

Zahtjev:

Naruditelj:
Nekretnine:
Datum pregleda
nekretnine:

Dan kakvoce:
Svrha procjene:
Dan vrednovanja:

Procjenitelj:

Prema nalogu Naruditelja izvrsili smo procjenu trzisne vrijednosti nekretnine:
- zemljiste zk.¢.br. 1498/3 upisano u zk.ul.br. 101223 k.o. Vrapée Novo koje
odgovara k.¢.br. 1498/3 k.o. Vrapcée
Projekt llica d.o.o., llica 425, Zagreb

Zemljiste zk.¢.br. 1498/3 upisano u zk.ul.br. 101223 k.o. Vrap¢e Novo koje
odgovara k.¢.br. 1498/3 k.o. Vrapce

29.11.2022.

29.11.2022.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

26.10.2022.

Ing ekspert d.o.o.,

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

Sveukupna
procijenjena trzisna
vrijednost:

661.877,43 | kn ZAOKRUZENO: 662.000,00| kn

Procjena trZisSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti ne-
kretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na podrucju

Republike Hrvatske.

U Zagrebu, 29. studenog 2022. godine
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2 PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA

Kraj llica 425, Zagreb
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2.2 ZEMUISNOKNJIZNO STANJE

U zk.ul.br. 101223 k.o. Vrapée Novo je upisana zk.C.br. 1498/3 k.o. Stenjevec kao dvoriste llica
povrsine 327 m’,

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 27.10.2022. 08:11 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulofka: 101223
Broj zadnjeq dnevnika: Z-23432/2022
Aktivnie plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B-I“OJE Povréina
zemljista :
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. ! jutra | Ehv m2 -
hstEa‘l
1. |14sm3  |DVORISTE, ILICA 327 | Pripis iz uloska
100882
UKUPND: az7
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba

1. Viasnicki dio: 11
PROJEKT ILICA D.0.0. U STEGAJU, OIB: 92353621588, ILICA 425, 10000 ZAGRER
1.2  Zaprimljeno 28.04 2022 g. pod brajem 2-23432/2022

ZABILIEFBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU 20. 5T-3514/21 27.04.2022, nad duZnikom PROJEKT ILICA d.o.o., QIB:
02350621588 .

c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
1.

1.1 Zaprimijeno 24.11.2010. broj Z-56064/10 12.600.000,00
EUR

Temeljerm Sporazuma o osiguranju stjecanjem zalo2nog prava na nekretninama i
poslovnim udjelima br. 10011010042 ad 22. 11. 2010. i punomodéi od 01. O7.
2010, uknjiZuje e prave zaloga radi osiguranja novéanog potrativanja u iznosu
od EUR 12.600.000,00 u kunskoj protuvrijednesti po prodajnom tedaju kreditora
na dan dospijeda sa zakonskom zateznom kamatom odredenam za odnose iz
trgovadkih ugovora, koja u trenutku sklapanja Ugovora ovog Sporazuma iznosi
17 % godinje, promjenjiva , ratunajudi od dana dospijeda pa do namirenja i
ostale rodkove, sukladno Sporazumu o esiguranju stecanjem zaloZnog prava na
nekretninama | poslovaim udjelima br. 10011010042 od 22_11. 2010, 2a korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

1.2 Zaprimijeno 21.09.2011. broj Z-45410011 TABILIEZRA

Zabiljezuje s da je ovaj uloZak sporedni, a zk. ul. 100692 k.o. Vrapbe Novo
glavni.

Zemljifnoinjibni izvadak (dalum i wigme drade) 27102022, 68:25:00 Stranica: 1
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2.3 STANIJE U KATASTARSKOM OPERATU

U posjedovni list broj 8530 k.o. Vrapée je upisana k.C.br. 1498/3 k.o. Vraple kao llica, dvoriste,
povrsine 327 m’. Stanje u posjedovnom listu je prikazano u nastavku:

ot NESLUZBENA KOPLJA

e

REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER
GRADSKI URED ¥ A KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 27.10. 2022 0§31
FRLIEFIS POSIEDOVRNOG LISTA

Katastarska opéina: VRAPCE (Mbr. 335606)
Posjedovni list: 8530

Ui Prezime | ime odnosno tvretka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediZte upisane osobe Ol

11 PROJEKT ILICA D.OUO, ILICA 425, 10000 ZAGREB, HRVATSEA (VLASMISTVO) 91350621588

Podaci o katastarskim festicama

" Braj Aulresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povrling/ Broj Posehni
,,':‘# é katastarske |festice/Madin uporabe zgrade, naziv zgrade, kool broj 3 0l pravai Primjedba
Cestice rgrade = g refimi
1498/3 ILICA 327 12
DVORISTE 37
Ukupna povriina katastarskih Zestica kxy)

NAPOMEMNA: Owvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniftvu na katastarskim Sesticamsa upisanim u posjedovnom listu.
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- graficki prikaz k.¢.br. 1498/3 k.o. Vrapée na katastarskom planu -
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2.4 NAMIJENA ZEMUJISTA

Predmetna nekretnina se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, Izmjene GUP-

a Zagreba 8/2009, lzmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalazi u sljedeé¢im
zonama:

® prema kartografskom prikazu namjene u zoni Infrastrukturni sustavi (oznaka IS),

e prema kartografskom prikazu urbanih pravila u zoni Uredenje i urbana obnova prostora
visoke gradnje (oznaka 2.9.).

Vrapianska Puting

Stanjevec

i)

- GUP Grada Zagreba -

S obzirom da se zemljiSte nalazi u namjeni Infrastrukturni sustavi Sto je javha namjena, potrebno je
utvrditi prethodni ucinak po kojem ¢e biti napravljena procjena trziSne vrijednosti. Isto ¢e biti
ucinjeno temeljem nacela prethodnog ucinka.
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Procjena trzisSne vrijednosti nekretnina

Pregledom GUP-a Grada Zagreba iz 1986. godine je vidljivo da se zemljiste i prema njenu nalazi u

namjeni Infrastrukturni stustavi, a kako je vidljivo na slici u nastavku:
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Procjena trzisSne vrijednosti nekretnina

Pregledom GUP-a Grada Zagreba iz 1971. godine je vidljivo da se dio zemljista nalazi djelomicno u
namjeni Sportske i rekreacione povrSine i djelomi¢no u Osnovna ulicha mreza sa zaStitnim

povrSinama, a kako je vidljivo na slici u nastavku:

Stemeckogiput

UlicalDinkalSusie
Ulica Verelllesjak:

u
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™
ly
=

Osnovna uliéna mreZa sa zastitnim
povrsinama

S obzirom da se zemljiSte nalazi i po sadasnjim i po prethodnim planovima u namjeni Infrastrukturni
sustavi namjena zemljiSta ¢e se utvrditi temeljem okolne namjene. Okolna namjena je mjeSovita
namjena — pretezito stambena te urbano pravilo 2.9.. Karakteristike zemljista ¢e se utvrditi prema
njoj, ali kategorija zemljista vrednovanog Ce biti 2. kategorije zemljiste jer nije dovoljne povrsine za 1.

kategoriju zemljiSte te ne ispunjava uvjete za izgradnju zgrade.

11/30
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2.4.1 POVRSINA

Povrsina zemljista preuzeta je iz podataka u zemljisSnoj knjizi, te prikazana u sljedecoj tablici:

NEKRETNINA NAMIJENA ZA USPOREDBU POVRSINA (m?)

Zemljiste zk.¢.br. 1498/3 upisano u zk.ul.br. 101223
k.o. Vrap¢e Novo koje odgovara k.¢.br. 1498/3 k.o.
Vrapce

MjeSovita namjena — preteZito stambenoj

(oznaka M1) 327,00
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2.5 FOTODOKUMENTACIJA S UVIDAJA ODRZANOG 29. STUDENOG 2022. GOD.
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2.6 NACELA ZA UTVRDIVANIJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.6.1 PRAVNA | METODOLOSKA OSNOVA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je potreb-
no vrsiti procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta na podrucju Grada Zagreba. Vise o tome je prikazano u
nastavku:

2.6.2 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLUJISTA

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odrzanoj 9. srpnja 2020. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2019.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se prate
promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godiSnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuéa. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZzavni zavod za statistiku. (Cl. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podrucja provedeno je
prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jo$ jedan od kriterija za uzorkovanje je bio Siri poloZaj
odnosno podrucja koja obuhvacaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim obiljezjima.
Kona¢no, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspolozivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2019. Indeksni brojevi
izracunati su od godine 2012. do 2019. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspolozivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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2.6.3 INDEKSI NEKRETNINA

TABLICA I
GODISNII INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLUIU 2012. - 2021.
Vrsta gmd:;r;::g ::flrenj-a zemijista Mijesovita namjena Proizvodna namjena :;:f::li;:;k:i::j:::::;:::;:
jena: (M, M1, M2) {1, G) Zagreba
Mijera gradevinskog koristenja (Kin): 2.5-35 1.2-2.0 N/A
Kategorija: 1-3. 1.-3 N/A
2021, 125.0 130.3 152.7
2020. 118.3 121.7 142.5
2018. 120.1 118.4 131.8
2018. 116.8 114.6 116.4
2017. 113.9 107.6 105.1
Godinag:
2016. 113.3 105.2 100.7
2015. 100.0 100.0 100.0
2014. 95.7 97.6 102.2
2013. 99.6 113.0 103.5
2012 100.2 117.1 109.9
OZNAKA NIZA -1 I-2 I-3

Proizvodna
namjenaliG
(Kin 1,2 - 2,0)

namjena M, M1i
M2
(Kin 2.5 - 3.5)
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2.7 PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od naruditelja i
podacima prikupljenim na uvidaju. Izracun se vrsi prema uobi¢ajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trzisSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim
elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom. Procjena je izradena
uvidom u vlasni¢ku dokumentaciju. Pri proracunu trzisne vrijednosti koriSteni su sljedeci propisi i
izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN
72/20)

Pravilnik o nadinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada - definiranje i proracun povrsina i
prostora

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopenje DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih
radova"

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretni-
na na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrucja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljiSta prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢éne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

Zemljiste ée se procjenjivati poredbenom metodom i to na temelju podataka pribavljenih iz Zbirke
kupoprodajnih cijena dostavljene od Republike Hrvatske, Grada Zagreba, Gradskog ureda za
upravljanje imovinom i stanovanje, a kako je vidljivo u nastavku.
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2.7.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUISTA MJESOVITE NAMJENE (M1)- POREDBENA
METODA

2.7.1.1

ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Republike Hrvatske, Grada Zagreba, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje,
dana 04. listopada 2022. godine dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-
01/22-028/606, URBROJ: 251-11-01/014-22-4, Zagreb, izraden 29. rujna 2022. godine.

ﬁ? Ing ekspert

ZAPRIMLJEND

REPUBLIKA HRVATSKA 04 -10- 2022

GRAD ZAGREB
UR. BROW . emmmsemssinrmannass |

GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE
[MOVINOM I STANOVANIE

KLASA: 940-01,/22-028/606
URBROIJ: 251-11-01/014-22-4
Zagreb, 29, rujna 20232,

ING I_'-Ll{f'jl’l ‘RT d.o.o.
Skrlteva 19
L0 000 Zagreb

PREDMET: Zemljifte k.¢. 1498/3 k.o, Vrapée
- izvadak iz ZKC-a 1034631
- dostavlja se

Sukladno &lanku 16, stavak 1. podstavak 3., élanku 57, stavak 1. i stavak 4., te &lanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™, br. 7815 - u daljnjem
tekstu: ZPWN) prema VaSem zahfjevu u privitku dopisa dostavlia se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja tr¥iSne vrijednosti zemljidta k.8 149873 k.o, Viapée.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Kusmslja_‘u’ruput: centar. Obilje#ja nekretnine navedena u zahtjevi za {zdavanje izvatka iz ZIC-
a: M namjena, 2. kategorija, 3,0 mjera gradevinskog koriStenja, 16, rujna 2022, dan vrednovanja.

_ Zbog opranidenog broja poredbenih transakeija kupoprodaje gradevinskog »emljifta
traZenih obiljeZja, dostavljaju se raspolodivi podaci usporedivih nekretnina u %iroj okolici
predmeta procjene, sukladno €1.57. st.6. ZPVMN-a.

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena napladeno je
ukupno 200,00 kn prema Tar, br. 1. i Tar. br, 19, st. 2. Uredbe o tarifi upraviih pristojhi
(»Marodne novine®, br. 92/21). :

5 podtovanjem

PO, ]Fﬂ'}[\}ﬁEI,NICI-I
Ruza r,isc c,-rnli]:u].ing.gmd.
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Nopomene:
B
E E’ KL KAFCRALHA
1 L BTIM UIGIVLRCA FROCII 5E & 2.6, @ AA0IMH ULOMKA, B1E SDG0NARR & CATASTARE ELSTEC LhLPRaD
ko STIRIVED PADOAR PCAREIMNA KOS 5EEA. 047
1 RE ANE ST LGVORD M PRODAKE 4 2EC R ALATLICMTH ULDESEA. ISTE COGIWRAR W 28
b STEHIEVES LR FROUV R PRI, JE BEE4 paL

Crwaj izvadak izdaje se u serhu utwrdivana wijednosti nekretnine na sdresi ILICA 425 odnosno na bE, 149873 ko, VRAPCE, GRAD ZAGREE,
Pradmetna nekretnina se prema planu priblifnik vrijednesti natazi u Genovnam bloku KLSTOSA VRAPEE CENTAR.

5 esabrim podatoima iz ovoga izvata procjenitelji su duini postupati sukladno pesebnim propisima kojima se ureduje podruéje aitite osobnib
podataka.

Podatei u eNekretninama keji nise evaluirani o JUPR]S su informativnd | prlje koriitenjo bocisnik ih treba provjeriti,

Svaki Zahtjew, levadak i Obavijest iz eNekretning pohronjuje se za potrebe sventualne rekanstrukcije predmeata,

KLASA: D40-01/22-028/605

URBRO): 251-11-01/014-22-3 Imnlgﬂzn,mqu:r;'
VA ﬁh‘ﬁt’i,l_f—!h}l';u'f
/ ."' o -::' frfé..__"

i

ZAGRER, 9.5 2033,

POTASRIENS SERACENIH NADYA:

WRSTA LIBOWORA: KF ~ bupogradaja, § = najam, 2 = mbkug, M- g sluinosi, PG - prove graden|a, 25 - saboup e pravo shdnostl, 2PG - mbup uz grava gradenja

UNSTA MUKRETRINE: PE - polioprive sdng remi|Hoe, G2 - gradevisske semiisie, 52 - bemseo 2emijitie, PHE - primdno neplodng remijifte, 5T - stan/apartman, & - garala, PiEkd <sarkine
Baralng mjeito, YPM - vanfkoparkinne mjesto, OF - stimbena rgraga-obiteiiha kuda, KPB = slambesa mqrada-kuds I povemsani Baravak, PP - podoent prastar, G2G — gospadarska
sgrada, PRG - podleata sprida, UG - vilasiarken prad, SEL - skindiBe, 5P - spramifte, AN - raaltits saknatrin , 05 - astils, B - uissine

FAMIENA: GF_IGRADEND - gradevinsko podrulje « Riradent dio, GP_NEDGRABE NG - gradaviraks podrode - nelzgradend dio, 1+ gospod arska nam jena, 11« gospodaiska namjena -
preteditn industriaka, |2 - pospodaeska namjena - preted ka, E - powrting 2a lilseHLasasju minaminih sieosing (ekep ik podjed, EI- povriine 23 BhoriStosangs sinaralnib
sireuing — semrgaivks, £3 - pourdine 11 iskoriftreane miserainih skovina - geotsrmalne vode, E3 - powiing sa bkariftavanjs mineminib siovir - otalo, H - pasrne wgajalgta
fakwvakuRura), K - patlons namjana, £ - posiowna namjena - pretebts ushidng, K2 - poslowna pamjeea - proteBs rpovadks, K3 - poilmna ramjena - komunaleg sandsna, T-
upestitelske tuisntifhs mampne, T1 - upestitalakes stk namjena —hebel, T2 - upestibe] sho turbitka namjena - (udstitho rasalj, T3 - ugostilofakn turissifics mamjena — kamg, R -
Spovishe - rebreaciisia eamiena , A - Eportsko - dekieacifiks nampens - golf igraldte (PP L PPGEPFPPOLPPUDYG), B2 - dportsin - rekrmaciika rangng - ja=af cestaghipadmm
[PPEFFEEPAPPO,FRUCVG] , A3« Sportshn - rotraacjsia nampand - eentar 28 Smeke Esrioee [PPL PG PRPPD, FRUDWG], B4 - Ezortskn - rekroaciisha sasjins - bk cantar
[PRESPELPPPPO,FRUDGL RS - Sportshon - rekreaciska namjena - contar 1a vedoni Sperioes [PRT,ROET IR0, PRIOGS] P - poljoprhmedre o isilulie asneane nemjene, B -
paljopriarednn o - canbito wiedno obradivo Ho, F2 - pojoprisredno i - wijedeo chradive ile, P3 - gelieprivredng bl - catals obeadivn s, & - Bema o sfiso conoans ramjess, 51.
Luimia = gespecarha, 52 - Jumi - setiin fuema, 20 - fuma - fme posebes ramjese, PR - astao poliopriveedne ta, Sume | Jurmke tiw=ljBte, ¥ - vodre povrne [wadotod, jeoera,
aburmuacie, renencije, b, N - pesab samjura, 15 powiion nfrasirukstumih sekae, G- grobje, 5 - samtena nampn, M- reelodta nasjima, M1 - migkmits ramjesa -

preteditn stambena, 82 - rjebodta sanjena - pretelin gedlew, b0 - sjoits namjsns - govremenn e, W& - mjedoiia namjesa - pretelis paljasrwedng gaspodarses,
= [era | drutteena namjena, DI - favna | drubivena nampna = upfain, 0F - jans | dudtven ramiesa - sscjles, 03 - f@ne | dredtiena namjia - 2dresivi, I - e i dodtesa
ramjena - preds . D% - Jwma | namjena - Shalska, D6 - jawa | drelvena namjne - viokn efilibe, OF - loma | croftvera samfera - Gulbera, 08 - jJama | diulivana

rarmjera - vjeria, L- turdstiéis - brka posebne namjene, L1 - borkt i « bibs posabing samjot - pivesite, L1 - unistifka - ks posebre ramiene - furistifia feka, 13 - Turstiohs - o
passhne mmpene — marine, 14 - uristtia - lusa poseboe nasjens - sautihi ceatar, K1 fpoitike rakreaciiks namjees - Eport [GUF, UPLY, DPU), BZ - Sporisko retreacisha namjens -
rekriacia (GUF, LUPL, DPU), RS - Eporiskn mdreac |ska namjenz - kupal Boe [BUP, P, DFUL, 2 - 2adtine 2efor sevding, 21 - favnn selone powiing - Javel pack, 27 - jine celene
porrdine = igralie, I3 - jrec mabane poerdine - fitn, wrt, 1= [ p namjang |GUP, UFLL, DFU, G = 1G] gosgodarska namjesa (GL8, UPL, OPW), 32 - (70} gradiie pars-
Buma (GLIF, UPL, DR, T3 — [2G] tematshd gadk (G0, UPLW, DU, 24 = |24} Jme gradeke porsrdica — temaishe zone [GUP, UPY, BPUD, GB— (26) problje

4od 4
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2.7.2 ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1Z DALINJEG IZRACUNA

U sljedecoj tablici isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljeZja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojevima 4, 5, 6,
7,8,9,10i 11 su isklju¢ene iz daljnjeg proracuna zbog koeficijenta iskoristivosti, a s obzirom da postoji dovoljan broj kupoprodaja istog koeficijenta iskoristivosti
kao i vrednovana nekretnina. Isklju¢ene nekretnine su oznacene crvenom bojom.

< » = KOEFICIJENT b
C o
- < ZEMLJISNA KNJIGA < KATASTAR 5 | iskorisTivos S|
71 G o m o> () =
4 > POVRSINA | c & z | O CIENAPO | CUENAPO | T, | E
& = - = > | = N = DATUM
R | < SRS z 5 u 2 z | § ~ m2 m2 Z | &| sqiapanja | CIENOVNI STATUS
BR.| & 5 5 POVRSINA | prOMETU | 2 y O N = 5 | POVRSINE | POVRSINE | = | 2 GO BLOK PODATAKA
8 2 K.C. K.O. 1Z ZK.UL. (m2) m o K.C. K.O. > b4 5 é (KN/m?2) (EUR/m2) S 8
X = (m2) c O [ 3 X 41 Z
> ﬁ é Z< = o
e > 2
I. ZAGREBACKI .
1 | KP| ODVOJAK, | GZ | 1009/45 | VRAPCE 366,86 223,00| 223/367 | 892 RUDES | M1 | 2. 3,0 2.017,94 267,11| NE | NE| 27.04.2022. | ZAGREBACKA | PROVEDENA
ULICA EVALUACIA
GRAD ZAGREB
KARAZNIK, 306/131, PROVEDENA
2 | KP | conp zaGREB | ©2 | 306/97 | STEMEVEC 832,00 832,00 1022/3 | STENJEVEC | M1 | 2. 3,0 1.108,40 150,00 11.07.2019.| GAINICE EVALUACUA
KARAZNIK, 306/111, PROVEDENA
3 | KP | GraD zaGREB | €2 | 306/134 | STEMEVEC 832,00 832,00 1023/3 | STENJEVEC | M1 | 2. 3,0 1.108,40 150,00 11.07.2019.|  GAINICE EVALUACUA
VRAPCE < PROVEDENA
4 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/5 NOVO 223,00 22,30| 1/10 |4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.216,49 161,29 | NE | NE| 04.01.2021.| ORANICETEP | . "0 C )
VRAPCE ” PROVEDENA
5 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/6 NOVO 180,00 18,00 1/10 |4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.216,49 161,29 | NE | NE | 04.01.2021.| ORANICETEP | o\ "0 0 )
VRAPCE « PROVEDENA
6 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/5 NOVO 223,00 178,40| 8/10 |4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.217,36 161,29 | NE | NE| 20.01.2021.| ORANICETEP | .\ "0 0 )
VRAPCE , PROVEDENA
7 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/6 NOVO 180,00 144,00 8/10 |4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.217,36 161,29 | NE | NE | 20.01.2021.| ORANICETEP | .\ /1 c iy
VRAPCE . PROVEDENA
8 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/6 NOVO 180,00 18,00 1/10 |4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.219,33 161,29 | NE | NE| 21.01.2021.| ORANICETEP | "0 C )
9 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/5 | VRAPCE 223,00 22,30| 1/10 |4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.219,33 161,29 | NE | NE| 21.01.2021.| ORANICE TEP | PROVEDENA
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L » = KOEFICIJENT o
ZEMUIISNA KNJIGA & KATASTAR o
< < JIS i _Z S 2 | IskoRISTIVOSTI g | .
“ . m > [a) =
ﬁ = POVRSINA | c & z |9 CIENAPO | CUENAPO | T, | & DATUM
R < ADRESA & & v 22 S 5 = i e z | & SKLAPANJA | C/ENOVNI STATUS
BR.| = y POVRSINA | proMETU | 2 2 y o N = 5 | POVRSINE | POVRSINE | = | 2 e BLOK PODATAKA
é 2 K.C. K.O. 1Z ZK.UL. (m2) m g K.C. K.O. > ,g g 5 (KN/m2) (EUR/m2) E 8
2 = (m2) c = < =3 =<
> ﬁ é 9‘< o
e = 2
NOVO EVALUACIA
VRAPCE y PROVEDENA
10 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/5 NOVO 223,00 22,30| 1/10 | 4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.219,33 161,29 | NE | NE| 21.01.2021.| ORANICETEP | . "0 C )
VRAPCE . PROVEDENA
11 | KP | GRAD ZAGREB | GZ | 4685/6 NOVO 180,00 18,00 1/10 |4685/1| VRAPCE | M1 | 2. 2,50 1.219,33 161,29 | NE | NE| 21.01.2021.| ORANICETEP | o ' )
ZAGREBCAKA « .
12 | KP | CESTA, GRAD | GZ | 4765/6 VRAPCE 846,00 415,45 | 110/224 | 4765/5 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 | NE | NE | 28.10.2021. ZAGREBACKA | PROVEDENA
NOVO ULICA EVALUACIA
ZAGREB
ZAGREBACKA « .
13 | KP | CESTA, GRAD | GZ | 4765/5 VRAPCE 101,00 478,00 | 478/1010 | 4765/5 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 | NE | NE | 28.10.2021. ZAGREBACKA | [ZVORNO
NOVO ULICA UNESEN
ZAGREB
ZAGREBCKA « .
14 | KP | CESTA, GRAD | GZ | 4767/1 VRAPCE 2.131,00| 1.06550| 1/2 |4767/1| VRAPCE | M1| 2. 3,00 2.025,32 269,28 | NE | NE | 28.10.2021. ZAGREBACKA | [ZVORNO
NOVO ULICA UNESEN
ZAGREB
ZAGREBACKA « .
15 | KP | CESTA, GRAD | GZ | 4765/7 VRAPCE 223,00 109,50 | 438/892 | 4765/7 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 | NE | NE | 28.10.2021. ZAGREBACKA | [ZVORNO
NOVO ULICA UNESEN
ZAGREB
ZAGREBACKA « .
16 | KP | CESTA,GRAD | GZ | 4766 VRAPCE 468,00 234,00 1/2 4766 VRAPCE | M1| 2. 3,00 2.025,32 269,28 | NE | NE | 28.10.2021. ZAGREBACKA | [ZVORNO
JAGREB NOVO ULICA UNESEN
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2.7.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE CIJENA

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba
objavljen na sluzbenim stranicama Grada Zagreb 29.04.2022. Pritom je koristen posljednji objavljeni indeks, za 2021. godinu, koji iznosi 125,00.

. = | KOEFICIJENT
< < ZEMLIISNA KNJIGA KATASTAR E ISKORISTIVOST]
(%]
n — < @
R |3 > POVRSINA z | CIJENA PO | CIENA PO DATUM INDEKS CUENA | INDEKS CIENA | |\ oo e i
BR| S ADRESA 0 < u = |5 = m2 m2 SKLAPANJA | VEKRETNINE (ZA | NEKRETNINE (ZA | 7 oo\ ) i
3 ) y POVRSINA | pROMETU y T |N| T S | POVRSINE | POVRSINE |/ -ou 0 DATUM DATUM CLENA (KN/m2)
S =) K.C. K.O. 12 ZK.UL. (m2) K.C. K.O. > | < 3 = (KN/m2) | (EUR/m2) KUPOPRODAIJE) PROCJENE)
2 z (m2) g( 3 X
P
I. ZAGREBACKI
1 |KP| ODVOIAK, | GZ | 1009/45 | VRAPCE 366,86 223,00| 892 RUDES | M1 | 2. 3,0 2.017,94 267,11| 27.04.2022. 125,00 125,00 2.017,94
GRAD ZAGREB
KARAZNIK, 306/131,
2| KP| eapzaGRES | O7 | 306/07 | STEMEVEC 832,00 832,00| 1022/3 | STENJEVEC | M1 | 2. 3,0 1.108,40 150,00| 11.07.2019. 120,10 125,00 1.153,62
KARAZNIK, 306/111,
3 |KP | onb7aGRER | 2 306/134 STENJEVEC 832,00 832,00| 1023/3 | STENJEVEC | M1 | 2. 3,0 1.108,40 150,00| 11.07.2019. 120,10 125,00 1.153,62
ZAGREBCAKA VRAPCE
12 | KP | CESTA, GRAD | GZ | 4765/6 NOVO 846,00 415,45| 4765/5 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 | 28.10.2021. 125,00 125,00 2.025,32
ZAGREB
ZAGREBACKA VRAPCE
13 | KP | CESTA, GRAD | GZ | 4765/5 NOVO 101,00 478,00| 4765/5 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 | 28.10.2021. 125,00 125,00 2.025,32
ZAGREB
ZAGREBCKA VRAPCE
14 | KP | CESTA, GRAD | GZ | 4767/1 NOVO 2.131,00| 1.065,50| 4767/1 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 | 28.10.2021. 125,00 125,00 2.025,32
ZAGREB
ZAGREBACKA VRAPCE
15| KP | CESTA, GRAD | GZ | 4765/7 NOVO 223,00 109,50 | 4765/7 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 | 28.10.2021. 125,00 125,00 2.025,32
ZAGREB
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. = | KOEFICIJENT
< < ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR E ISKORISTIVOSTI
(%]
w0 — % (n)
R |3 > POVRSINA z |8 CIJENAPO | CIENA PO DATUM INDEKS CUENA | INDEKS CUENA | |\ oo
BR| & ADRESA = & v S |5 = m2 m2 skLAPANJA | VEKRETNINE (ZA | NEKRETNINE (ZA | o0\ p cena
3 2 y POVRSINA | pROMETU y O |N| T S | POVRSINE | POVRSINE | "/~ o0 DATUM DATUM CLENA (KN/m2)
5 = K.C. K.O. 1ZZK.UL. (m2) K.C. K.0. > < 3 3 (KN/m2) | (EUR/m2) KUPOPRODAIJE) PROCJENE)
X = — x
S z (m2) & &
>
ZAGREBACKA VRAPCE
16 | KP| CESTA,GRAD | GZ | 4766 468,00 234,00| 4766 VRAPCE | M1 | 2. 3,00 | 202532 269,28 | 28.10.2021. 125,00 125,00 2.025,32
NOVO
ZAGREB
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2.7.4 ISKUUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena veéih od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
istovrsnih nekretnina. Nekretnine pod rednim brojevima 2 i 3 odstupaju od prosjeka za vise od £30%.

Y = KOEFICIJENT
- < ZEMUJISNA KNJIGA KATASTAR r:; BOREVEET
el wn
w = ~ (0)
R | > ; POVﬁFNA % % C”ﬁ:gpo CIJENA PO DATUM MEDUVREMENSKI | ODSTUPANJE
= im N = | > < g ¢
wg| o enes B PONSIA | prowery| S5 | o | 3| rovne MR sunah | B | 0o
é 2 K.C. K.O. 1Z ZK.UL. (m2) K.C. K.O. > z g 5 (KN/m2) 9
2 = (m2) = > &
> =2 T
m =
>
I. ZAGREBACK
1 |KP| ODVOJAK, GRAD | GZ | 1009/45 VRAPCE 366,86 223,00 892 RUDES M1 | 2. 3,0 2.017,94 267,11 27.04.2022. 2.017,94 11,71
ZAGREB
KARAZNIK, GRAD 306/131,
2 | KP JAGREB Gz 306/97 STENJEVEC 832,00 832,00 | 1022/3 | STENJEVEC | M1 | 2. 3,0 1.108,40 150,00 11.07.2019. 1.153,62 -36,14
KARAZNIK, GRAD 306/111,
3 | KP JAGREB Gz 306/134 STENJEVEC 832,00 832,00 | 1023/3 | STENJEVEC | M1 | 2. 3,0 1.108,40 150,00 11.07.2019. 1.153,62 -36,14
ZAGREBCAKA VRAPCE
12 | KP CESTA, GRAD Gz 4765/6 846,00 415,45 | 4765/5 VRAPCE M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 28.10.2021. 2.025,32 12,11
NOVO
ZAGREB
ZAGREBACKA VRAPCE
13 | KP CESTA, GRAD Gz 4765/5 101,00 478,00 | 4765/5 VRAPCE M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 28.10.2021. 2.025,32 12,11
NOVO
ZAGREB
ZAGREBCKA CESTA, VRAPCE N
14 | KP GRAD ZAGREB GZ 4767/1 NOVO 2.131,00| 1.065,50| 4767/1 VRAPCE M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 28.10.2021. 2.025,32 12,11
ZAGREBACKA VRAPCE
15 | KP CESTA, GRAD Gz 4765/7 223,00 109,50 | 4765/7 VRAPCE M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 28.10.2021. 2.025,32 12,11
NOVO
ZAGREB
16 | KP ZAGREBACKA Gz 4766 VRAPCE 468,00 234,00| 4766 VRAPCE M1 | 2. 3,00 2.025,32 269,28 28.10.2021. 2.025,32 12,11
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. = | KOEFICIENT
< < ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR = | IsKoRSTIVOST
wv
(%] = % [0)
R |3 z POVES'NA g 2 C”Er':gpo CIENA PO DATUM | MEBUVREMENSKI | ODSTUPANJE
< g « | § 2 & :
BR | & ADRESA = ) POVREINA | pROMETU ) 12 = Z | pOVRSINE mzzovrzssz SUK(IE./CA)I\?//-E)NJ: CI”ZJEI?AN?(CEN/; ODPR;)SJEKA
S 7 K.C. K.O. 1Z ZK.UL. (m2) K.C. K.0. £l 2 3 3 (KN/m2) | (EUR/m2) R ENA (KN/m2) (%)
= 5 (m2) = 2 x
19213
m 4
>
CESTA, GRAD
ZAGREB NOvo
PROSJEK: 1.806,47
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2.7.5 STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina i kakvoci
nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguée provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trzisSna vrijednost odreduje iz

najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

‘ = | KOEFICIENT
- < ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR 5 | ISKORISTIVOSTI
2 %]
4] = s (0]
R | = = POVESINA g = C”Er':/; Po c”En'\:/;PO DATUM | MEDUVREMENSKI | ODSTUPANJE
c m = 52
& = > = =
PR 8 ADRESA £ 3 POVRSINA | pROMETU 3 TN = S | POVRSINE | POVRSINE %ég%’\#: cﬁéi&N&ff}m) op PF;;))SJEKA
S g K.C. K.O. 1Z ZK.UL. (m2) K.C. ko. |5 |2 3 3 | (kN/m2) | (EUR/m2) 6
3 = (m2) c E3 X
> = (%5
m =
>
1 |kp| -ZAGREBACKIODVOIAK, 1 o7 | 1000745 VRAPCE 366,86 223,00| 892 RUDES | M1 | 2. 3,0 2.017,94 267,11| 27.04.2022. 2.017,94 -0,30
GRAD ZAGREB
12 | kP ZAGREBCQ%F?EE;TA’GRAD Gz | 4765/6 | VRAPCENOVO | 846,00 415,45| 4765/5 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 | 202532 269,28 | 28.10.2021. 2.025,32 0,06
13 | KP ZAGREBA;&’;;EE;TA’GRAD Gz | 4765/5 | VRAPCENOVO | 101,00 478,00 | 4765/5 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 | 202532 269,28| 28.10.2021. 2.025,32 0,06
14 | KP ZAGREBCXG(;EES;A’GRAD GZ | 4767/1 | VRAPCENOVO | 2.131,00| 1.06550| 4767/1 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 | 202532 269,28| 28.10.2021. 2.025,32 0,06
15 | KP ZAGREBAE&@&:STA'GRAD GZ | 4765/7 | VRAPCENOVO | 223,00 109,50 | 4765/7 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 202532 269,28| 28.10.2021. 2.025,32 0,06
16 | KP ZAGREBA;&;:;TA’GRAD Gz | 4766 | VRAPCENOVO | 468,00 234,00| 4766 | VRAPCE | M1 | 2. 3,00 | 202532 269,28| 28.10.2021. 2.025,32 0,06
PROSIJEK: 2.024,09

Procijenjena trzi$na vrijednost zemljista mje3ovite namjene (oznaka M1), 2. kategorije, koeficijenta iskoristivosti 3,0, iznosi 2.024,09 kn/m?.
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3 REKAPITULACIJA

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisSne vrijednosti zemljiSta prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Ccetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

S obzirom kako ne postoje dovoljno pouzdani podaci za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa
gradevine na ovom podrucju poredbenom metodom, u ovom slucaju koristila se procjena
troskovhom metodom za zgrade, dok je procjena zemljista izvrSena u skladu sa zbirkom
kupoprodajnih cijena dostavljenom od Republike Hrvatske, Grada Zagreba, Gradskog ureda za
upravljanje imovinom i stanovanje.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trziSna vrijednost nekretnina iznosi kako je
prikazano u nastavku:

NAMIENA ZA POVRSINA T UKUPNA
NEKRETNINA CIJENA PROCIJENJENA

USPOREDBU &
() (kn/m?) | VRIEDNOST (kn)

Zemljiste zk.C.br. 1498/3 upisano u| MijeSovita namjena —
zk.ul.br. 101223 k.o. Vrapce Novo koje| pretezito stambenoj 327,00 2.024,09 661.877,43
odgovara k.¢.br. 1498/3 k.o. Vrapée (oznaka M1)

ZAOKRUZENO: 662.000,00

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
te svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

Vjestacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 2 primjerka, a vjestak isti nije duzan Cuvati.

U Zagrebu, 29. studenog 2022. godine
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