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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u
Varazdinu

Varazdin, Cehovska 1
Poslovni broj: St-326/2023-433

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Mariji Levanié-Skerbié, u steéajnom
postupku nad ste€ajnim duznikom STANOING d.o.o. u ste€aju, Varazdin, OIB:
21611439134, Ulica Jurja Habdeli¢a 4, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Slavica
Orehovec, nakon provedene elektroniCke javne drazbe kod Financijske Agencije
(identifikator nadmetanja: 59295), 2. listopada 2026.,

rijesio je

l. Utvrduje se da je kupac IMEX BANKA d.d., OIB 99326633206, Tolstojeva 6,
Split, ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi
nekretnina steCajnog duznika i to:

- kat &estica br. 14534/4, Sibenska ulica DVORISTE STAMBENA ZGRADA,
Varazdin, Sibenska ulica 12, ukupno 2359 m2, upisana u zk. ul. 14409 k.o.
Varazdin i to: 39. suvlasni¢ki dio: 9310/255570, ETAZNO VLASNISTVO (E-
39), ETAZA 39 - u naravi 3-sobni stan u potkrovlju, a koji se sastoji od : hodnik
6,60 m2, kupaona 6,00 m2, wc 2,60 m2, spavaca soba 13,10 m2, spavaca
soba 9,90 m2, hodnik 4,60 m2, kuhinja 5,00 m2, dnevni boravak 25,80 m2,
terasa 19,50 m2, ukupne povrsine 93,10 m2.

Il. Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja dosuduje se kupcu IMEX BANKA
d.d., OIB 99326633206, Tolstojeva 6, Split, za cijenu u iznosu od 115.150,00
eura.

Il. Kupac IMEX BANKA d.d., OIB 99326633206, Tolstojeva 6, Split se oslobada
od pla¢anja kupovnine u iznosu od 79.134,84 eura.

IV.  Nalaze se kupcu IMEX BANKA d.d., OIB 99326633206, Tolstojeva 6 da u
roku od 30 dana od pravomocnosti ovog rieSenja uplati razliku kupovnine u
iznosu od 29.595,16 eura na racun Financijske agencije broj IBAN:
HR1123900011300028787, model: HR11. Pod "poziv na broj" (PNB) kao
podatak prvi (P1) treba upisati broj 592951, a kao podatak drugi broj (P2*)
broj 576654 (broj koji je sadrzan u tablici pod rednim brojem VI - Lista
ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju). Podatak
P1i P2 nuzno je odvaojiti crticom (-). Prilikom uplate kupovnine potrebno je da
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uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili obrascu naloga za plac¢anje u polje
,Opcija troska“ naznaci opciju ,OUR" (za inozemne uplate i sl.).

V. Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac plati razliku kupovnine u
iznosu od 29.595,16 eura.

VI. Nakon pravomocénosti ovog rjeSenja Opcinski sud u Varazdinu, ZemljiSno
knjizni odjel Varazdin ¢e u korist kupca IMEX BANKA d.d., OIB
99326633206, Tolstojeva 6, Split, upisati pravo vlasniStva na nekretnini iz
toCke |. izreke ovog rjeSenja.

VIl.  Na nekretnini iz toCke I. izreke ovog rjeSenja odreduje se brisanje tereta
upisanih pod brojem Z-5749/11 od 10.11.2011., Z-3327/12 od 20.06.2012.,
Z-3467/12 od 02.07.2012., Z-2237/13 od 03.05.2013., Z-14857/2023 od
12.09.2023., zabiljezbi upisanih pod brojem Z-5523/13 od 10.12.2013, Z-
18072/2023 od 27.10.2023., Z-19784/2025 od 30.10.2025., kao i brisanje
zabiljeZzbe ovog rjeSenja o dosudi.

VIIl. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Varazdinu, ZemljiSno knjizni odjel Varazdin,
zabiljezba ovog rjeSenja o dosudi odmah po primitku ovog rieSenja.

IX. Nalaze se Opcinskom sudu u Varazdinu, ZemljiSno knijizni odjel Varazdin,
izvrsiti upis prava vlasniStva na nekretnini iz toCke I. izreke ovog rjeSenja za
korist IMEX BANKA d.d., OIB 99326633206, Tolstojeva 6, Split, nakon
pravomocnosti ovog rjesSenja.

X. Nalaze se Opcéinskom sudu u Varazdinu, ZemljiSno knijizni odjel Varazdin,
brisanje prava i tereta u skladu s tockom VII. izreke ovog rjeSenja nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja.

ObrazloZenje

1. Financijska agencija je 15. lipnja 2026. dostavila sudu izvjeStaj o
provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja: 59283) od 12.
lipnja 2026., kojim je obavijestila sud da je za nekretninu iz toCke I. izreke ovog
rieSenja nadmetanje zavrSeno 11. lipnja 2026. u 09:58:29 i da je najviSu valjanu
ponudu na elektroniCkoj javnoj drazbi ponudio IMEX BANKA d.d., OIB
99326633206, Tolstojeva 6, Split u iznosu od 115.150,00 eura.

2. Osim ponude IMEX BANKA d.d., OIB 99326633206, Tolstojeva 6,
Split, bilo je jo$ valjanih ponuda, ali je ova ponuda najvisa, ¢ime su ispunjene
pretpostavke da mu se nekretnina dosudi.

3. Kupac je uplatio iznos jamc€evine od 6.420,00 eura.

4. Kupac je podnio zahtjev za oslobodenje od polaganja kupovnine
temeljem ¢€l. 107. OvrSnog zakona.
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5. Odredbom ¢&l. 107. st. 1. OvrSnog zakona propisano je da ovrhovoditelj
koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine nije duZan poloZziti
kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje. U €l. 107. st. 3.
OZ-a propisano je da se odredba ¢l. 107. st. 1. OZ-a primjenjuje i kad je kupac
osoba koja se u namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje
iz iste kupovnine.

6. Sud je izvrSio uvid u zemljiSnoknjizni izvadak za nekretninu koja je
predmet prodaje te je utvrdio da je kupac IMEX BANKA d.d., OIB 99326633206,
Tolstojeva 6, Split razlucni vjerovnik te da je njegova osigurana trazbina znatno veca
od kupoprodajne cijene.

7. U ¢l. 248. SZ-a je propisano da ¢e sud nakon unovcenja stvari ili prava
na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog
prodajom namiriti troSkove unovcenja iz ¢l. 254. SZ-a te namiriti trazbine razluc€nih
vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka, a preostali
iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

8. Odredbom ¢&l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unovcenja
predmeta razlu¢nog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka, a ako su
stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno niZi ili viSi odrediti ¢e se u stvarnoj visini
troskovi unov€enja obuhvacdaju stvarno nastale troSkove i ostale obveze ste€ajne
mase. Ako je zbog unovCenja steCajna masa optereCena porezom, iznos toga
poreza uracunat Ce se u troSkove unovcenja.

9. SteCajna upraviteljica je dana 24. kolovoza 2026. dostavila obracun
troSkova unovcenja nekretnine iz toCke |. izreke, u kojem je prikazala troskove koji
terete unovc€enu nekretninu u ukupnom iznosu od 36.015,16 eura kako slijedi:

1. TroSkovi knjigovodstvenih usluga u iznosu od 978,02 eur, obuhvacaju

troSkove vodenja poslovnih knjiga, podnoSenje GodisSnjih financijskih

izvjestaja, uskladivanje knjigovodstvene i ostale financijske dokumentacije,

2. Bankarski troSkovi i vodenja raCuna i bankarske naknade u iznosu od

44,70 eur.

3. Troskovi elektronickih racuna u iznosu od 8,53 eur

4. TroSak procjene nekretnine u iznosu od 822,94 eur,

5. TroSak CciS¢enja nekretnina od golubova sa dezinsekcijom, troSkovi

zatvaranja otvora na zgradi radi sprjeCavanje daljnjeg ulaska golubova, u

iznosu od 1.611,39 eur,

6. TroSak elektroniCke javne drazbe 233,04 eur,

7. TroSak promjene brava i ugradnja mehanizma za zatvaranje prozora u

iznosu od 245,84 eur,

8. U ostvarenoj kupovnini od 115.000,00, eur, sadrzan je PDV po stopi od

25% $to iznosi 23.030,00 eur. Buduéi da su predmet prodaje nedovrSeni

stanovi i garazna mjesta koji nisu bili nastanjeni niti koridteni. Sukladno

Clanku 40. stavku 1. toCki j) Zakona o porezu na dodanu vrijednost,

oslobodenje od PDV-a ne odnosi se na isporuku gradevina ili njihovih dijelova

prije prvog nastanjenja odnosno koriStenja. Nadalje, ¢clankom 72.b stavkom

5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost izri€ito je propisano da je

isporuka nedovrSenih gradevina ili njihovihdijelova, kao Sto je roh-bau,

oporeziva PDV-om. Slijedom navedenoga, na Kkupovninu ostvarenu
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prodajom predmetnih nedovrSenih stanova obracunava se PDV po
propisanoj stopi

9. Putni troSkovi steCajnog upravitelja u iznosu od 119,87 eur, nastali na
relaciji CK-VZ-CK, nastali u svezi poslova odrzavanja nekretnine (odlazak u
zemljiSnoknjizni odjel radi pribavljanja eleborata etaziranja, odlazak radi
obilaska i identifikacije etaznih jedinica, odlazak sa procjeniteliem radi
procjene nekretnine, odlazak s kljuCarem radi promjene brava, obilazak
nekretnine prilikom obavljanja poslova dezinsekcije, razgledavanje
nekretnina),

10. Bruto nagrada steCajnom upravitelju iznosi 8.920,83 eur - obraCunata
sukladno Cl. 5. i 7. Uredbe o kriterijima i nacCinu obracuna i placanja nagrade
ste€ajnim upraviteljima, u odnosu na ukupno ostvarenu kupovninu za
nekretnine na kojima Imex banka ima osnovano zalozno pravo koja iznosi
532.302,50 eur, ukupna brutto nagrada iznosi 41.242,86 EUR, ova
nekretnina - etazna jedinica E-39, €ini 21,63 % ostvarene kupovnine, bruto
nagrada iznosi 21,63% x 41.242,86 eur = 8.920,83 eur.

10. Zbog navedenog sud je kupca djelomicno oslobodio plaéanja
kupovnine u skladu s odredbom ¢€l. 170. OZ za iznos od 79.134,84 eura (kupovnina
od 115.150,00 eura minus troSkovi 36.015,16 eura), s obzirom da je kupac osoba
koja se kao razluéni vjerovnik namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo
na namirenje iz iste kupovnine.

11.  Iznos od 36.015,16 eura (na ime troSkova koji terete unovCenu
nekretninu), a za koji kupac nije osloboden od pla¢anja kupovnine, biti ¢e namiren
djelomicno iz uplaéene jamcevine u iznosu od 6.420,00 eura, a ostatak u iznosu od
29.595,16 eura je kupac duzan platiti (toCka IV. izreke).

12.  Nekretnina ¢ée se predati kupcu nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i
nakon Sto kupac plati razliku kupovnine u iznosu od 29.595,16 eura.

13.  Slijedom iznijetog, sud je primjenom ¢l. 103., 106. i 108. OvrsSnog
zakona, te €l. 26. Pravilnika o naCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku, rijeSio kao u izreci ovog rjeSenja.

U Varazdinu 2. listopada 2026.
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Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja Zalbu moze podnijeti steajni upravitelj, razluéni vjerovnici te
osobe koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od 8 dana od isteka
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osmog dana od dana objave rje$enja o dosudi na e-Oglasnoj plo¢i. Zalba se podnosi
putem ovog suda, a o zalbi odluCuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

e-Oglasna ploca

Op¢inski sud u Varazdinu, odmah radi zabiljeZbe rjeSenja o dosudi

Op¢inski sud u Varazdinu, nakon pravomocnosti,

Financijska agencija Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, nakon pravomocnosti
S potvrdom pravomocnosti.
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