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2. RJESENJE O IMENOVAN]JU

"

IS

s

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACUE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/422
URBROJ:  514.03-03-02/02-24-04

Zagreb, 8. listopada 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (. Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22,, 16/23., 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Jasne Busljeta,
diplomiranog inZenjera graditeljstva iz Krka, Josipa Pupadi¢a 3, OIB: 29973516303, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L Jasna Busljeta, diplomirani in2enjer graditeljstva iz Krka, Josipa Pupatiéa 3, OIB:
29973516303, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina.

1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva,

ObrazloZenje

Jasna Busljeta, diplomirani inZenjer graditeljstva iz Krka, podnijela je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrutja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, clektronilki zapis iz Matice
vjentanih, ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta u Rijeci, Svewtilista u Rijeci
kojom je stekla struéni naziv diplomiranog inZenjera gradevinarstva, elcktronitki zapis o
podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, policu osiguranja
od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog viedtaka, uvjerenje opéinskog suda da sc protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrede po sluZbenoj
duznosti, riesenje Zupanijskog suda u Rijeci, broj: 4 Su-372/2020 od 26. listopada 2020. kojim
se imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrutja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina i popis predmeta u kojima je obavila vjestadenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjcdtaka propisani su u ¢lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave Elanice Europske unije ili drZzavljanin
drzave potpisnicce Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen

S14|UPIT100324014224
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preddiplomski i diplomski sveutilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavesen preddiplomski sveudilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vieStadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vijcltaka, uspjedno je zavrdila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavijanje djelatnosti
(Jicenciju) ili poloZen strutni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je 10,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duZznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno ?elo za koje s¢ postupak
pokrede po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Rijeci.

Shijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126,
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ée se na temelju Elanka 127.b stavka
4, Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog peéata u skladu s totkom 1. iz
izreke ovog rjedenja i viastorudni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije doputena Zalba, ali se¢ moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poitom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITL
1. Jasna Busljeta, Krk, Josipa Pupatica 3
2. Psmobrana-ovde.

S14/UPI7100324014224
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3. SAZETAK PROCJENE

3.1. GRADEVINSKO ZEML]IéTE — k.&. 4564 /2 k.o. Malinska-Duba$nica

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJEN]JIVANE NEKRETNINE

Naruditelj procjene

Stecajna masa iza GRADEVINSKE
KONSTRUKCIJE d.o.o. - u stecaju
OIB: 14565388751

Zagreb, Marticeva ulica 67

Adresa nekretnine

Porat, Malinska

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 974
zk.C.bt. 4564/2
k.o. Malinska-Dubasnica
Posjedovni list broj 974
k.C.br. 4564/2
k.o. Malinska-Dubasnica

Povrsina zemljista

298 m2

TrZis$na vrijednost nekretnine, na dan vrednovanja

103.000,00 EUR

Neposredan pristup javnhom putu

DA

DALJNJA OBILJEZJA PROCJEN]JIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (lokacija)

odli¢na

Namjena

Unutar gradevinskog podrudja

Kis

0,75

Kategorija zemljista

IT kategorija zemljista

Vrijednosni odnos zemljista 80%
Pristup DA
Datum ocevida 29.03.2025.
Datum vrednovanja 29.03.2025.
Datum kakvoce 29.03.2025.
Indeks na dan procjene DZS 202,96

Procjenitel;

Jasna Busljeta

NARUCITELJ:
OPCINA MALINSKA-DUBASNICA

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
k.¢. 4564/2 k.o. Malinska-Dubasnica

DATUM: list:
ozujak, 2025 5
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4. UVOD
4.1 ZADATAK

Na temelju zahtjeva Narucitelja (Stec¢ajna masa iza
GRADEVINSKE KONSTRUKCIJE d.o.o. — u stecaju
OIB 14565388751, Marticeva ulica 67, Zagreb)

potrebno je izraditi procjenu trzisne vrijednosti nekretnine, povrsina zemljiSta. Parcela koja se
procjenjuje je:

k.¢. 4564/2 k.o. Malinska - Dubasnica, povrsine 298 m2

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
4564/2 , k.o. Malinska-Dubasnica

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnina temeljem
pregleda predocene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta dana 29.
ozujka 2025. godine te utvrdivanje danasnje trzisne vrijednosti nekretnine.

Elaborat procjene sluzit ¢e Narucitelju kao podloga 1 orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnine za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnine ( kupoprodaje cestice planirane javne namjene).

NAPOMENA:

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko - pravnog stanja, niti provjera sa
upravno-pravnog naslova.

Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Raslinje i stabla nisu predmet procjene.
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4.2. OPCI PODACI

Narucitelj: Stecajna masa iza
GRADEVINSKE KONSTRUKCIJE d.o.o. — u stec¢aju
OIB 14565388751, Marticeva ulica 67, Zagreb

Zadatak: Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine

Svrha elaborata: 7A POTREBE NARUCITELJA

(Stecajni postupak)

Nekretnina: GRADEVINSKO ZEML]IgTE

Lokacija: k.¢. 4564/2 k.o. Malinska - Dubasnica

Definicija trzi$ne vrijednosti nekretnine: Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji
bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito 1 bez prisile.

Datum ocevida: 29. ozujka 2025. godine
Datum vrednovanja: 29. ozujka 2025. godine (dan izrade elaborata)
Datum kakvode: 29.0zujka.2025. godinae

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno
za procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
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4.3. IDENTIFIKACIJA

Identifikacija je izvrsena prema podacima dostupnim u Zajednickom informacijskom sustavu
zemljisnih knjiga i katastra (Z1S). Podaci u zemljisnim knjigama i Katastru su uskladeni.

Zemljisne knjige Katastar
Br.ZKU k.c. kultura  povrSina m2 br.posjlista k¢  kultura  povrsina m2
974 4564/2  dvoriste 298 974 4564/2  dvoriste 298

Povrsina procjenjivanog zemljista je 298 m2.

Nekretnina koja se procjenjuje nalazi se u naselju Porat u Op¢ini Malinska-Dubasnica.
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4.4. LOKACIJA

Primo:sko-
goranska

MALINSKA-DUBASNICA 4564/2

Radici

o’ Iu Al .T;gm
in ceticitBogovici

e-nekretnine
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4.5, PROSTORNO PLANSKA OBIL}EZ}A

Predmetna k& 4564/2 k.o. Malinska — Dubasnica nalaz: se u obuhvatu Prostornog plana uredenja
op¢me Malinska-Dubasnica (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj: 13/04, 14/006,
38/09,9/13,5/17,33/18, 18/19, 9/23 1 15/23) unutar 1zgradenog gradevinskog podrudja naselja
oznake GPN-4 Porat, Vantacici.

1z grafickog dijela plana:

Karta -1 koristenje i namjena povrsina,

Zakljucak kojim se utvrduje procisceni tekst
Odredbi za provedbu i graficki dio Prostornog >
plana uredenja Op¢ine Malinska-Dubasnica

iElegenda | BB Sastavnica
[0 1679 _karta21 = BB Sastavnica
[0 1679 _karta22 iElegenda BB Sastavnica
[0 1679 _karta23 iElegenda BB Sastavnica
[0 1679 _karta24 iElegenda BB Sastavnica
[0 1679 karta31 iElegenda BB Sastavnica
[ 1679 _karta32 iElegenda BB Sastavnica
[0 1679 karta33 iElegenda BB Sastavnica
[0 1679 _karta41 iElegenda BB Sastavnica

Status plana: VAZECI

SN Broj: 2023-15

Naziv glasnika cijelog plana: "Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije”, broj 13/04, 14/06-uskl., 38/09-proc. tekst, 9/13-ciljane IiD,
5/17,33/18, 18/19, 9/23 i 15/23-proc. tekst

Grad/Opcina: Malinska-Dubasnica

Karta 4.1 nacin i uvjeti gradnje

TN AT SRR,
L) . L 2| plana uredenja Opcine Malinska-Dubasnica
e |
M, '%ib ¥ !ﬁ 04! 101 (1679 kartat Blegenda | BB Sastavnica
a8 it (11679 karta21 Elegenda | B Sastavnica
W& | (01679 karta22 i Llegenda BB Sastavnica
(1679 karta23 @ Legenda | BB Sastavnica
(1679 karta24 Elegenda M Sastavnica
(1679 karta31 Slegenda | @ Sastavnica
4581 (711679 karta32 Mlegends B Sastavnica
(71679 karta33 Hlegenda | BB Sastavnica
= Legenda M Sastavnica
4565 Status plana

A s B0 2023415
| Naziv glasnika cielog plona: “Sluibene novine Primorsko-goranske
2upanije”, broj 13/04, 14/06-uskl, 38/09-prot. tekst, 9/13-ciljane IiD,

5/17, 33/18, 18/19, 9/23 i 15/23-prot. tekst
| ina Malinska-Dubasnica

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
DORCEN DO NANFARFUDD0
PRETEZITO STAMBENA NAMJENA
NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMIJISTE DATUM: list:
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Iz tekstualnog dijela plana:

Clanak 35.
(1) Uvjeti gradnje i rekonstrukcije stambene gradevine unutar gradevinskog podruéja naselja GPN-4 Porat,
Vantaéiéi su:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine iznosi:

- za slobodnostojeée gradevine: 500 m?,
- za dvojne gradevine: 500 m? svaka (zajedno 1000 m?)

- najmanja dopustena povrSina tlocrtne projekcije nove gradevine (slobodnostojece ili dvojne) iznosi
60 m?, za sve veli€ine gradevnih Eestica,

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove gradevine iznosi 200 m?,

- u najvetu dopustenu povrsinu tlocrtne projekcije ubrajaju se sve gradevine na gradevnoj estici
(gradevina osnovne namjene i pomocne gradevine ukljuéujuéi i bazene veée od 100 m2koji se
uratunavaju u izgradenost gradevne Cestice),

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,25

- najvedi dopusteni koeficijent iskoridtenosti (Kis) iznosi 0,75

- najveca dopustena visina stambene gradevine iznosi 2 nadzemne etaZe ili 6,5 m, uz moguénost
izgradnje do 1 podzemne etaZe,

- ukopani ulazi u garaze maksimalne Sirine 5,5 m se izuzimaju kod mjerenja najniZe tocke terena.

NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMIJISTE DATUM: list:
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4. 6. OPIS NEKRETNINE

Prava i tereti

Prema prilozenom ZKU.

4.7 Opis zateCenog stanja nekretnine

Na dan ocevida 29. ozujka 2025. godine utvrdeno je postojece stanje nekretnine te su uzeti svi
relevantni podaci potrebni za procjenu trzisne vrijednosti nekretnine. U naravi se radi o Cestici
nepravilnog oblika, smjestenim unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja GPN-4
Porat, Vantaciéi.

U naravi predmetna k.¢. 4564/2 k.o. Malinska Dubasnica predstavlja neuredeno ogradeno
zemljiste. Pristup je omogucen preko ulice Porat.

4.8. Stanje nekretnine

- oblik zemljista — nepravilan

- nagib zemljista- blagi nagib, prema sjeveru
- klizista- nema

- infrastruktura + u blizini

- odvodnja povrsinskih voda — terenom

- gradevinski objekti — DA, ogradni zid

NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMLJISTE DATUM: list:
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5. ODABIR METODE PROCJENE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina) i
Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina.

Odabrane poredbene cijene koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca 1 voljnog prodavatelja, u

transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
pristupila upuceno, razborito 1 bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece
obicaje u uobicajenom poslovnhom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u
odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje
znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda,

jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provijeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

TROSKOVNA
METODA

PRIHODOVNA METODA

POREDBENA METODA

je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i uredenih

zemljista, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih Cestica,
pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativhim obiljeZjima u odnosu na

katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu
koeficijenta za prerac¢unavanje.
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KOEFICJENTI ZA PRERACUNAVAN]E
su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina
zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICJENTI ZA
PRILAGODBU

su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunatih istih
nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za

prilagodbu prava gradenja.
Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni
pokazatelji

izgradenih katastarskih cestica (faktor izgrade 1 faktori prihoda) svojim obiljezljima

katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske
Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno

izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA
je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica

na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti, ¢ija svrha nije stvaranje prihoda
a posebno kod samostojecih, poluugradenih 1 ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim

obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka

na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti
troskova gradnje buduéim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intezivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije, ako
troskovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova,

kao i1 kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se obzir normalni troskovi
gradnje,
umanjene vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao 1 druge okolnosti

koje su od utjecaja na vrijednost.
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PRIHODOVNA METODA

je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i duge nekretnine svrha

kojih

stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu

na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni

znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu,
prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju periodicki razlicitih prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih
prihoda na trzi$tu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku cistog

prihoda 1 odgovarajuceg ukamacdivanja vrijednosti prema opcéenitom izrazu:

PV=(PG - VZxp)xM+ VZ;M = (qo-1) / qn (q - 1)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja

gradevine

Op¢a prihodovan metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina
odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost
zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost

gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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ODABRANA METODA 1 PO]AgN]EN]E NACINA PROCJENE
Kao odabrana metoda za izracun odabrana je POREDBENA METODA

Kategorija zemljista : 2. kategorija

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaia katastarske lestice na gradevinskom embjistu za koje su
donesent svi propisani prostorni planovi ali se 2bog pravnib ili stvarnib razloga ne moze ishoditi gradevinska
dogvola prema posebnom akonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Analizirajudi stanje predmetne nekretnine glede stanja prostorno-planske dokumentacije, kvalitete
1 atraktivnosti lokacije s jedne strane te oblika i mogucnosti gradnje, vjestak je misljenja kako je
udjel vrijednosti predmetnog zemljista 2. kategorije 80 % vrijednosti zemljista I kategorije

Uporabno svojstvo nekretnine

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opéine Malinska Dubasnica (,,Sluzbene novine
Primorsko goranske zupanije®, broj 13/04,14/06-uskl., 38/09-proc.tekst, 9/13-ciljane liD, 5/17,
33/18, 18/19, 9/23, 18/23 i 15/23 proc.tekst) koji je na snazi na dan kakvocée proizlazi da je
predmetno zemljiste bilo u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja sa koeficijentom
koristenja 0,75.

Usvojeni kis=0,75
Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

Poredbene nekretnine uzete su iz Izvadka dostavljenog od strane Primorsko-goranske zupanije,
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa. U izvatku je navedeno
ukupno 11 nekretnina. Zemljista redni broj 6., 7., 8., 9., 10, 1 11. (Izvadak) iskljucena su radi velike
povrsine cestica u prometu dok je nekretnina pod rednim brojem 3. iskljucena nakon
meduvremenskog 1 interkvalitativhog izjednacenja zbog odstupanja vecih od 30%.
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OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Opdéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao §to su opéa gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrucja.

Opdéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa.

Trenutni dostupni bazni indeks za 2024. godinu za Primorsko goransku zupaniju je 202,96.

INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJNIH CIJENA
Godisnji indeksni nizovi za 2015. - 2025.

Sukladno odredbi &l. 12. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Primorsko-goranske Zupanije je na 152. sjednici odrZzanoj
30. sije¢nja 2025. prihvatilo godiSnje indeksne nizove za zemljista i stanove na podrucju
Primorsko-goranske Zupanije u razdoblju 2015. — 2025.

ZEMLJISTA - obzirom na broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih
nekretnina uzorkovanje je provedeno na evaluiranim podacima za gradevinska zemljista
1. kateaoriie za razdoblie 2015.-2024. aodine.

INDEK SNINIZOVI - OBALA PRIMORSKO-GORANSKE ZU PAN IJE
Vrsta nekretnine GODINA
201S | 2016 | 2017 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 |
Gradevinsko zemljiste 100.00] 10225] 106,92 103.33] 11463| 114.00] 13868] 155.15| 182.74] 20236

Poljoprivredno ze mijiste o N e
Sumsho zemiiste Primjenjuie se indeks za gradevinsko zem ljiste
Stanovi/apartmani 100.00| 100.68] 102.91] 10897| 11781] 127.02] 140.03] 162.92| 18897] 21596

INDEK SN1NIZOVI— ZALEDE PRIMOR SKO-GORAN SKE ZU PAN LJE
Vrsta nekretnine GODINA
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Gradevinsko ze mijiste 100.00] 10857 92.15 9357 9574 108.70] 11185] 11380 13043] 12615

Poljoprivredno ze mijiste . - ) . e tm .
Sumsho zemiste Prmjenjuie se indeks za gradevinsko zem ljiste
Stanovi/apartmani 100.00] 102.95] 102.38] 109.95] 11578] 126.01] 13167] 155.50] 180.07] 22317

INDEKSNINIZOVI - GOR SKI KOTAR PRIMORSKO-GORAN SKE 2U PAN LJE

Vrsta nekretnine GODINA
2015 | 2016 | 2017 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024

Gradevinsko zemjjiste 100,00| 101,42 97,57| 105,00 12796| 138,14| 16588| 182,01 216,22] 23058

Poljoprivredno ze mjjiste i . "
sl m e Primjenjuje se indeks za gradevinsko zemljiSte
Stanovi/apartmani 100.00] 9762] 9573 99.72| 100.13| 114.81] 127.99] 133.34] 150.75] 17345

Izvor: Primorsko goranska zupanija

Prihvaceno od procjeniteljskog povjerenstva Primorsko-goranske zupanije.
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
4564 /2 k.o. Malinska-Duba$nica
6.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

REDNI BROJ 1. 2. 3. 4. 5.
NEKRETNINE
ADRESA MALINSKA— MALI)]SKA— MALI)]SKA— l\/IALINjSKA— MALH\]SKA—
DUBASNICA DUBASNICA DUBASNICA DUBASNICA DUBASNICA
K.C. 4890 3815 3813 3815 656
K.O. MALII\VISKAf MALINSKAf MALINSKAf MALINV'SKAf MALINSKA-
DUBASNICA DUBASNICA DUBASNICA DUBASNICA DUBASNICA
VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ
CIENOVNI BLOK MALINSKA- MALINSKA- MALINSKA- MALINSKA- MALINSKA-
GRADEVINSK | GRADEVINSK | GRADEVINS | GRADEVINS | GRADEVINSK
O O KO KO O
NAMJENA GP- GP-
NEIZGRAD M2 M2 M2 NEIZGRAD
ENO ENO
POVRSINA U PROMETU 774 25 778 22 656
KUPOPRODAJNA 200.000,00 8.325,00 350.000,00 7.326,00 153.517,12
CIJENA (EUR)
KUPOPRODAJNA 258,40 333,00 449,87 333,00 234,02
CIJENA (EUR/m2)
DATUM UGOVORA 11.10.2021. 13.09.2021. 13.09.2021. 13.09.2021. 21.05.2021..
1ZVOR Izvadak iz Izvadak iz Izvadak iz Izvadak iz Izvadak iz
zbirke sbirke zbirke zbirke sbirke
kupogrodajmh kupoprodajnih kupo}'irodainlh kupo}'irodainlh kupoprodajnih
cijena . cijena cijena ..
cijena cijena
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA
17 USPOREDBE
MEDUVREMENSKO 202,96
IZJEDNACIVANJE
Indeks na dan transakcije 138,68 138,68 138,68 138,68 138,68
Korektivni faktor (PN/UN) 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46
INTERKVALITATIVN
O IZJEDNACAVANJE
MJERA
GRADEVINSKOG
KORISTENJA
Koeficijent iskoristivosti 0,75 0,8 0,8 0,8 0,75
poredbenog zemljista
Koef. za
preracunavanje(KP) 0,87 0,90 0,90 0,90 0,87
poredbenog zemljista
Koef.iskotistivosti 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
procijenjivanog zemljista
Koef,za preracunavanje
(KP) procijenivanog 0,87 0,87 0,87 0,87 0,87
zemljista
Koeficijent
preratunavanja mjera 1,00 0,97 0,97 0,97 1,00
gradevinskog kori§tenja
ODNOS KATEGORIJE
ZEMLJISTA
Kategorija zemljista (UN) 1 kategorija I kategorija I kategorija 1 kategorija T kategorija
Odabrani odnos (UN) 80% 80% 80% 80% 80%
Korektivni faktor(PN/UN) 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
MEDUVREMENSKO
INTERKVALITATIVNO 301,81 377,27 509,69 377,27 273.34
IZJEDNACENA
JEDINICNA CIJENA
PROSJECNA
1ZJEDNACENA 367,88
JEDINICNA CIJENA
APSOLUTNO -66,07 9,39 141,81 9,39 -94,54
ODSTUPANJE OD
PROSJECNE CIJENE
RELATIVNO -17,96 % 2,55% 38,55% 2,55% -25,70 %
ODSTUPAN]J OD
PROSJECNE CIJENE
ULAZI U PRORACUN DA DA NE DA DA
ODABRANA
USPOREDNA 301,81 377,27 377,27 273,34
NEKRETNINA
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PROSJECNA CIJENA: 332,42

APSOLUTNO 30,61 44,85 44,85 59,08
ODSTUPANJE

RELATIVNO -9,20% 13,49% 13,49% -17,77%
ODSTUPANJE

KVADRAT
APSOLUTNIH 937 2.011 2.011 3.490
ODSTUPANJA

SUMA KVADRATA STANDARDNA DVOSTRUKA
APSOLUTNIH 8.449 DEVIJACIA 53,07 15,96 % Rvi 106,14
ODSTUPANJA :

PROSJECNA CIJENA

Prosjecna cijena (EUR) 332,42

Povrdina predmetne
nekretnine (m2) 298

TRZISNA VRIJEDNOST 99.061,16
ZEMLJISTA (EUR)

6.2 IZRACUN VRIJEDNOSTI GRADEVNSKIH ELEMENATA

Gradevinski elementi u dijelu koji je predmet procjene (Izracun na temelju ponude, dodatno obracunata
amortizacija):

- kameni potporni zid duZine 25,0 m prosjecne visine 1,3 m i $irine 25 cm
468,50 eura/m' = 468,50%25= ccal2.000,00 eura
Amortizacija: 70% (amortizacija dugotrajne imovine 20 godina)

3.600,00 eura

Ukupna trzisna vrijednost gradevinskog zemljista:

99.061,16 + 3.600,00= 102.661,16 eura
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7. STRUCNO MISLJEN]JE I ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene na temelju dobivenih podataka utvrdena je prometna
vrijednost nekretnine i to gradevinskog zemljista koje se nalazi na:

k.¢. 4564/2 k.o. Malinska - Dubasnica u naselju Porat, Opéina Malinska - Dubasnica unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Elaboratom procjene vrijednosti nekretnine utvrduje se trzi$na vrijednost predmetnog zemljista u
1znosu os:

REKAPITULACIJA PROCJENE

k.¢. 4564/2 k.o. Malinska - Dubasnica (br. ZKU 974 ) povssine 298 m2 u iznosu od: 102.661,16
EUR

prosje¢na cijena = 344,50 EUR/m2.

ZAOKRUZENO
TRZISNA
VRIJEDNOST
NEKRETNNINE DIO
k.&. 4564/2 k.o. Malinska

- Dubas$nica 103.000,00 EUR

Elaborat procjene posluzit ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje
predstavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzisne vrijednosti nekretnine.

Napomena: Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procjenu vrijednosti.

Izradila:
Jasna Busljeta dipling.grad.
Stalni sudski vjestak za podrucje

gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina

Krk, ozujak 2025. godine
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8. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vtijednosti nekretnina (,,Narodne novine® broj 78/15) i Pravilniku
o metodama procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine® broj 105/15).

Procjena je obavljena neovisno te moja naknada n na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Svi materijali 1 dokumentacija vezana za izradu procjembenog elaborata tretira se kao tajna te se
reguliraju sukladno vazeé¢im zakonskim aktima.

Svi povjereni dokumenti i konverzacija povjerljivi su.

Izradila:
Jasna Busljeta dipling.grad.
Stalni sudski vjestak za podrucije
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMLJISTE DATUM: list:

OPCINA MALINSKA-DUBASNICA k.& 4564/2 k.o. Malinska-Dubagnica ozujak, 2025 21




STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA:
Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE 19-2025

9. FOTODOKUMENTACIJA

P 2

NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMIJISTE DATUM: list:
OPCINA MALINSKA-DUBASNICA k.¢. 4564 /2 k.o. Malinska-Dubagnica ozujak, 2025 22




STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA:
Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE 19-2025

NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMIJISTE DATUM: list:
OPCINA MALINSKA-DUBASNICA k. 4564/2 k.o. Malinska-Dubasnica ozujak, 2025 23




STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA:
Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE 19-2025

10. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I KORISTENE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vtijednosti nekretnina (NN 105/15)
Uputstva o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata (NN 52/84)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08) i Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN 8/09 1 126/11)

Zakon o vlasnistvu i stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79,06,
141/16, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12)

Zakon o zemljiénim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/101 55/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17,39/191125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,20/17,114/18,39/19198/19)

Prostorno planska dokumentacija

Brajdic j.: 2018g; Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji; Bilten III; IGH; Zagreb
Uhlir Z., Majcica B; 2016; Priruc¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina; DGIZ; Zagreb

Tkalec M.; Vizek M.; Zili¢ I; 2018.g. Pregled trzista nekretnina RH 2012-2017.; 1. izdanje;
Ekonomski institut; Zagreb

Informacijski sustav eNekretnine — podaci o uporednim realiziranim kupoprodajama

Geoportal — https://geoportal.dgu.hr

Uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene
valute u RH, KLLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31, od 5.05.2023.
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BROJ ELABORATA:

STALNI SUDSKI VJESTAK
Jasna Busljeta dipling. grad.

PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

19-2025

11.PRILOZI

REFUBLIEA HREVATSEA
DREAYNA GEODETSEA UPRAVA
PONBRUC N URED 24 KATASTAR RIJEKA
(HMEL Z4 EATASTAR NEERETNINA KRK

Stanje na dan: 25053 1025, |&:27

NESLUZBENA KOPLJA

PRUEFLS POSJEMMWNDG LISTA

Katsstarskas opfina: AMALINSEA-DUBASNICA {Mbr. 337269
Paosjedovni listz 974

Ui Prezxime i ime sdmosmo tvreka ili naziv, prebivalee sdnosan sjedifte upisane osobe B
] GRADEVINSKE KONSTRUKCUE Duou0., U STECAIU, ZAGRER, HRVATSKOG 10491211733
PROLIECA 4VIL HEVATSEA (VLASKIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Bruoj Addresa katastarske Eestice™Mafin uporabe katastarske Poveling Brui Paschai
I"-‘.i g katastarske |festiceNadin uporabe rgrade, naeiv sgrade, koéni broj 1 pravai Primjedha
L . m2 DL L
Eestice rgrade redimi
a8l 17

456472 PORAT

DVORISTE

158

Ukupan povriing kninsiurskib Bestics i'ﬂ|

MAPOMENA: Ova prijepis posjedovynog lisia nije dokaz o viasnetve na kstastarskim esticama upisanim o posjedovnom lstu.

DATUM:

list:

NARUCITELJ:
OPCINA MALINSKA-DUBASNICA

GRADEVINSKO ZEMLJIéTE
k.¢. 4564/2 k.o. Malinska-Dubasnica

ozujak, 2025
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STALNI SUDSKI V]EéTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA:

Jasna Busljeta dipl.ing. grad. NEKRETNINE 19-2025
o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIHA HREVATSHA

Optinski sud u Crikvenici
ZEMLJEENOKNJEZNI ODUEL KRE

Stanje na dan- 25.03 2025. 18:26 Vierificirani ZK ula2ai
Katastarska opéina: 337269, MALINSKA-DUBASNICA Broj ZK ulodka: 974
Broj zadnjeg dneviika: POCETND STANJE
Aklivre plombe:
[ZVADAK |Z ZEMLJISMNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PREVI ODJELJAK
Broj Povriing
Rbe. “:":f“ Oznaka zamijidta Primjedba
Eatice) jutra | &b | m2
1. |45642 |PORAT 298
DVORISTE 798
UKLIPNO: 208
B
Viastovnica

rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
GRADEVINSKE KONSTRUKCLE D.0.0.. OIB: 38481211733, U STECAJU, ZAGREE, HRYATSKOG
PROLJEC A 40011

c

Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa | iznes  |Primjedba
Terala namal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 25.03.2025.

Zemiibnokniiin rvadak (i i wieme izedak 15,03 2035, 18:26:38 Etranics 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK
Jasna Busljeta dipling. grad.

PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA:

NEKRETNINE 19-2025

REFLUELIEA HREVATSEA
DREAVNA GEODETSKA UPRAYVA

PRV URED £A KATASTAR RLIEKA
CHAJEL ZA EATANTAR NEEKRETNINA KRK

Seimje i dan: 29,00 2015,

SESLUZBENA KOFLIA
Koo MALINSEA-DUBASNICA
i b 45642

LEVOD [E KATASTARSKOG PLANA

Npends 1110040
I Eviis iperaks 1@ D000

43101

LaLLR

aay

am

NARUCITELJ:
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STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA:
Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE 19-2025

Kameno-betonski zid

11. Kombinirani strojno - rucni iskop terena za temelj kameno-
betonskog zida. Obratun po me iskopanog materijala.
1,00%0,00%0,40 = 0,24
me 0,24 a 60,00 € 14,40 €

1.2. Utovar i odvoz materijala od iskopa na depondi. Stavka ukljucuje
naknadu deponije. Obraon po me materijala u rastresitom stanju.
0,24%1,60 = 0,38
I 0,38 a 25,00€ 9,50 €

1.3. Izrada temelja kameno - betonskog zida. Stavka obuhvaca dobaw,
dopremu i ugradnju armature, te dobavn, doprenm i ugradnju
betona sa zavrénom zidarskom obradom neposredno nakon
zavrietka betoniranja. Obrafun po kg ugradene armature i me

betona.
- armafura
0,24 m ¥ 30 kg/mis = 7,20
ke 7,20 a 2,00 € 14,40 €
- beton
m? 0,24 a 280,00 € 67,20 £

14. Izrada kameno - betonskog zida Sirine 30 cm. Zid ima pravilno
sloZen kamen s obje strane (vidljiva dva lica), dok je unutar zida —
beton klase rasreda C 25/30. Betoniranje vrha kamenog zida
betonskom pasicom deblfine 3 cm, s potrebnom rubnom oplatom,
te zavrinom obradom betona (obavezno izvoditi zavrinu obradu
betona neposredno po zavriethu betoniranja). Stavka obuhvada
dobavu, dopremu i weradnju armature, te zavréno fino fusiranje
zida. Obracnon po ke armature i me izvedenos zida.

{1,00%1,00)x2 strane = 2,00 zid

1,000,230 = 0,20 betonska kapa
- zd
- 2,30 a' 150,00 € 345,00 €
- armaftura .
1,00%1,00%0,30 = 0,30 M2 X 30 kg/ms = 9,00
ke q,00 a 2,00€ 18,00€
UKUPNO (kameno-betonski zid): = 486,50 €/1,00 m visine 1,00 m
NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMLJISTE DATUM: list:
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STALNI SUDSKI VJESTAK PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ ELABORATA:
Jasna Busljeta dipling. grad. NEKRETNINE 19-2025

e

REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACK! SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

Se-2572015-21

REPUBLIKA HEVATSKA
RJESEMNJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, po sucu Luciji Butigan, u steajnom postupk
Stefajna masa iza GRADEVINSKE KOMWSTRUKCWE drugtvo s ograniéenom
odgovornostu za projektiranje | gradenje - u stedaju, Zagreb (Grad Zagreb), Marticeva
ulica 67, OIB: 14565388751, dana 27. veljade 2025. godine

rijegio je

U stefajnom postupkom Stecajna masa iza GRADEVINSKE KONSTRUKCLIE
drustvo 5 ogranicenom odgovornoscu za projakiiranje | gradenje - u stecaju, fagreb
(Grad Zagreb), Martiteva ulica 67, OIB: 14565388751, odreduje s& nastavak postupka
zbhog naknadno pronadane imovine.

Obrazlozenje

1. U ovosudni spis zaprimljen je prijedlog za nastavak postupka radi naknadne diobe,
buduci da je pronadena naknadna imovina stedajnog dudnika — nekrelnina upisana
u zemljisne knjige Opdinskog suda u Crikvenici, zemljiznoknji2ni odjel Krk, K.o.
MALINSKA-DUBASMICA, =k, ul. 974, k. & br. 4564/2 — PORAT, DVORISTE
UKupna povrsins 298 m2.

2. Clankom 289. 5. 1. Steéajnog zakona [ Marodne novine® broj 7115, 10417 3622,
27/24, daljp 5Z) propisano ja da &8 sud na prijediog stefajnog upravitelja, kojega
od steajnih verovnika ili po slutbanoj dudnost odrediti naslavijanje postupka radi
naknadne diobe ako se nakon zavrinog rodista 1. ostvare prelposiavke da se
Fadriani iznosi podijale stecajnim vjaerovnicima, 2. iZnosi Koji su isplaceni iz
slacajne mase vrabe u masu, 3. pronade imovina koja ulazi u stecajnu masu.

NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMIJISTE DATUM: list:
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EBroj zapisa: 9-308T3-c3cd4
Fontrolni broj: 0fbB4-f625c-e4712

Owvaj dokument & u digitalnom abliku elekironicki podpisan sligdacim cartifikatom:
CHN=LUCIJA BUTIGAN, L=ZAGREE, O=TRGOVACKI 5UD U ZAGREEU, C=HR

unosom gore navedanog broja zapisa i konfralnog broja dokumenta.

Provjeru mo2ete napraviti | skeniranjemn OR koda. Suslav ¢e u oba slutaja
prikazali izvomik ovog dokumenia.

Ukoliko je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalrom abdliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vierodeslojnost dokumenta.
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3. Sukladno &l. 289 si. 1. toéka 3 5Z-a donesana je rjgfenie o nastavku postupka.
U Zagrebu, 27. veljaée 2025,

SUDAC
LUCIJA BUTHSAN

Drodcamen it j shskironiki polpsan i""#

LS, e TrGA e TR BT NN
P ——— :L:;wmnm REIrTT
AT OT-FORE B

el Tl .
Chind LITLA. BRI

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:
Protiv ovog rieSenja mo2e se izjaviti 2alba. Zalba se podnosi u roku 8 dana od dana

dostave rasana, a dostavija se putem Trgovackog suda u Jagrebu o kojoj odlucuje
Visoki trgovadcki sud RH.

DMA:
1. & - oglasna ploéa suda
2. slecajna pisamica (po pravomodinost radi novog broja)

NARUCITELJ: GRADEVINSKO ZEMIJISTE DATUM:
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Napomene:
w
2
&
o E K.C. NAPOMENA
&g
&
z
k& 4890
L K.0. MALINSKA-DUBASNICA KIS PO €L. 12 PPU MALINSKA-DUBASNICA
k& 3815
£ k.0. MALINSKA-DUBASNICA €L 44,47
k. 3813
. k.0. MALINSKA-DUBASNICA CLaaq?
k. 3815
s k.0. MALINSKA-DUBASNICA CLaga7
k& 4893
3 k.. MALINSKA-DUBASNICA KIS PO €L, 12 PPU MALINSKA-DUBASNICA
k. 4855
£ k.0. MALINSKA-DUBASNICA KIS €. 42
K. 4889
? k.0. MALINSKA-DUBASNICA €L3s
k£ 4888
$ k.0. MALINSKA-DUBASNICA &L3s
k& 4878
2 K.o. MALINSKA-DUBASNICA KATEGORIJA | KIS PREMA ELANKU 35 PPUO MALISNKA-DUBASNICA (CLANAK 12 5.1ID PPUO)
10 k& 3720/1 A
k.0. MALINSKA-DUBASNICA NUE PRILOZEN UGOVOR
k& 3780
i k.0. MALINSKA-DUBASNICA KATEGORIA | KIS PREMA CL 44-47 UPU ROVA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ERNI PESAK , MALINSKA-DUBASNICA odnosno na k.&. 4878/3 k.o.
MALINSKA-DUBASNICA, KRK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku MALINSKA-GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-02/397

URBRO)J: 2170-03-01/20-25-2 1IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
INES CIMAS

RIJEKA, 27.2.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS - pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ - gradevinsko zemljiste, 32 - umsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST~ stan/apartman, G — garaZa, PGM —parkirno
garaZno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK —~ stambena zgrada-obiteljska kuéa, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
2grada, PZG - poslovna zgrada, VZG - viSestambena zgrada, SKL - skladiste, SP — spremidte, RN —razli¢ite nekretnine , OS - ostalo, RU — ruevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podruje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - insko podrugje - denidio, | - darska namjena, |1 - gospodarska namjena -
preteito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povr3ine za iskoristavanje mi sirovina (ekspl ijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrine za il ih sirovina - ne vode, E3 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista

(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluna, K2 - poslovna namjena - pretetito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena - hotel, T2 - ugostiteljsko turistiéka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisti¢ka namjena — kamp, R -
Iportsko - rekreacijska namjena , R1- $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - §portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - §portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma isklju¢ivo osnovne namjene, $1-
$uma — gospodarska, $2 - Suma - zadtitna §uma, $3 - $uma - fuma posebne namjene, P3 - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i fumsko zemljidte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrine infrastrukturnih sustava, G ~groblje, S - stambena namjena, M - mje3ovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefi b M2 - mje3d namjena - preteZito poslovna, M3 - mje3ovita namjena - povremeno je, M4 - mj namjena - p poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druitvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena - socijalna, D3 - javna i druitvena namjena ~ zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - Javna i drutvena namjena - $kolska, D6 - javna | drustvena namjena - visoko uiliste, D7 - javna i drutvena namjena —kultura, D8 - javna i drustvena
namjena - vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene — priveziSte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $pgrt (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - §portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povréine, Z1 - javne zelene povrdine - javni park, Z2 - javne zelene
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povréine — igralilte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 - (ZG) gradske park-
3ume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povrdine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje
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