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2.  RJEŠENJE O IMENOVANJU 
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3. SAŽETAK PROCJENE 

3.1. GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE – k.č. 4564/2 k.o. Malinska-Dubašnica 

                                  Podaci                      Zabilježba 

                                OPĆA OBILJEŽJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE 

Naručitelj procjene Stečajna masa iza GRAĐEVINSKE 
KONSTRUKCIJE d.o.o. - u stečaju 
OIB: 14565388751 
Zagreb, Martićeva ulica 67 

                      

Adresa nekretnine  Porat, Malinska 

Vrsta nekretnine                      Građevinsko zemljište 

zk.ul.br.                                   974                  

zk.č.br.  4564/2 

k.o.  Malinska-Dubašnica 

Posjedovni list broj 974 

k.č.br. 4564/2 

k.o. Malinska-Dubašnica                      

Površina zemljišta  298 m2  

Tržišna vrijednost nekretnine, na dan vrednovanja 103.000,00  EUR €                     

Neposredan pristup javnom putu                                  DA                     

                                DALJNJA OBILJEŽJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN) 

Položaj (lokacija) odlična                     

Namjena Unutar građevinskog područja  

Kis                      0,75 

Kategorija zemljišta                                  II kategorija zemljišta                     

Vrijednosni odnos zemljišta 80% 

Pristup DA 

Datum očevida 29.03.2025. 

Datum vrednovanja 29.03.2025. 

Datum kakvoće 29.03.2025.                     

Indeks na dan procjene DZS 202,96 

 

Procjenitelj Jasna Bušljeta 
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4. UVOD 

4.1 ZADATAK 

 

Na temelju zahtjeva Naručitelja (Stečajna masa iza  

                                                        GRAĐEVINSKE KONSTRUKCIJE d.o.o. – u stečaju 

                                                        OIB 14565388751, Martićeva ulica 67, Zagreb) 

potrebno je izraditi procjenu tržišne vrijednosti nekretnine,  površina zemljišta. Parcela koja se 
procjenjuje je: 

    k.č. 4564/2 k.o. Malinska - Dubašnica, površine 298 m2 

 
GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE 

                                                 4564/2 ,  k.o. Malinska-Dubašnica 

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene tržišne vrijednosti nekretnina temeljem 
pregleda predočene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta dana 29. 
ožujka 2025. godine te utvrđivanje današnje tržišne vrijednosti nekretnine. 

 

Elaborat procjene služit će Naručitelju kao podloga i orijentacija za utvrđivanje stvarne vrijednosti 
nekretnine za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu 
procjene vrijednosti nekretnine ( kupoprodaje čestice  planirane javne namjene). 

 

 

NAPOMENA: 

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko - pravnog stanja, niti provjera sa 
upravno-pravnog naslova. 

Ovim se elaboratom ne utvrđuje posjedovno stanje niti vlasništvo nad predmetnom nekretninom. 

Raslinje i stabla nisu predmet procjene. 
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4.2. OPĆI PODACI 

 

 

Naručitelj:                                        Stečajna masa iza  

                                                        GRAĐEVINSKE KONSTRUKCIJE d.o.o. – u stečaju 

                                                        OIB 14565388751, Martićeva ulica 67, Zagreb 

 

                                                                   

                          

Zadatak:                                                   Utvrđivanje tržišne vrijednosti  nekretnine 

 

Svrha elaborata:                                                 ZA POTREBE NARUĆITELJA   

                                                                                     (Stečajni postupak) 

 

Nekretnina:                                                     GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE 

                                                                                   

 

Lokacija:                                                    k.č. 4564/2  k.o. Malinska - Dubašnica 

                                                                        

                                                                       

Definicija tržišne vrijednosti nekretnine: Tržišna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji 
bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja između voljnog kupca i voljnog 
prodavatelja, u transakciji po tržišnim uvjetima nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka 
stranka postupila upućeno, razborito i bez prisile. 

 

Datum očevida:                                                    29. ožujka 2025. godine 

Datum vrednovanja:                                             29. ožujka 2025. godine (dan izrade elaborata) 

Datum kakvoće:                                                   29.ožujka.2025. godinae 

Dan kakvoće predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoća) nekretnine koje je mjerodavno 
za procjenu vrijednosti nekretnine. 

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. 
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4.3. IDENTIFIKACIJA 

 

Identifikacija je izvršena prema podacima dostupnim u Zajedničkom informacijskom sustavu 
zemljišnih knjiga i katastra (ZIS). Podaci u zemljišnim knjigama i Katastru su usklađeni. 

 

 

          Zemljišne knjige                                                             Katastar        

Br.ZKU            k.č.        kultura     površina   m2   br.posj.lista     k.č      kultura       površina  m2 

974               4564/2       dvorište       298                 974         4564/2     dvorište           298                              

 

Površina procjenjivanog zemljišta je 298 m2.  

Nekretnina koja se procjenjuje nalazi se u naselju Porat u Općini Malinska-Dubašnica. 
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4.4. LOKACIJA 

  
 
  

     

 

 

 

e-nekretnine 
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Iz grafičkog dijela plana: 
 
Karta -1 korištenje i namjena površina¸ 

 

 

 

Karta 4.1 način i uvjeti gradnje 
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Iz tekstualnog dijela plana: 
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4. 6. OPIS NEKRETNINE 

Prava i tereti 

Prema priloženom ZKU. 

4.7  Opis  zatečenog stanja nekretnine 

Na dan očevida 29. ožujka 2025. godine utvrđeno je postojeće stanje nekretnine te su uzeti svi 
relevantni podaci potrebni za procjenu tržišne vrijednosti nekretnine. U naravi se radi o čestici 
nepravilnog oblika, smještenim unutar izgrađenog dijela  građevinskog područja naselja  GPN-4 
Porat, Vantačići.  

U naravi predmetna k.č. 4564/2  k.o. Malinska Dubašnica predstavlja  neuređeno ograđeno 
zemljište. Pristup je omogućen preko ulice Porat. 

4.8. Stanje nekretnine  

- oblik zemljišta – nepravilan 

- nagib zemljišta- blagi nagib, prema sjeveru 

- klizišta- nema 

- infrastruktura + u blizini 

- odvodnja površinskih voda – terenom 

- građevinski objekti – DA, ogradni zid 
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5. ODABIR METODE PROCJENE 

 

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina)  i  
Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina.      

Odabrane poredbene cijene koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa   
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obilježja.    

 

TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla 

biti razmijenjena na dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u 

transakciji po tržišnim uvjetima nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka stranka 

pristupila upućeno, razborito i bez prisile. 

  

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajući u obzir postojeće 

običaje u uobičajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slučaja, osobito u 

odnosu na raspoložive podatke. 

  

Tržišna vrijednost se utvrđuje iz rezultata korištene metode ili metoda uz poštivanje 

značaja kojeg daje korištena metoda ili metode. Ukoliko se koristi više propisanih metoda, 

jedna je osnovna, a ostale metode služe za potporu i provjeru rezultata. 

  

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine: 

  
TROŠKOVNA 
METODA        

PRIHODOVNA METODA       

         

POREDBENA METODA 

je u prvome redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti neizgrađenih i uređenih 

zemljišta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih 

obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaža kao pomoćne građevine, garažnih 

parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. 

Poredbenom metodom se tržišna vrijednost određuje iz najmanje tri kupoprodajne cijene 

(transakcije) poredbenih nekretnina. 

Za izvođenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa 

procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obilježja. 

  

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAČENJE 

je postupak preračunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih čestica, 

približnih vrijednosti zemljišta odnosno poredbenih pokazatelja izgrađenih katastarskih 

čestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obilježjima u odnosu na  

katastarsku česticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoći) pomoću 
koeficijenta  za preračunavanje. 
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KOEFICJENTI ZA PRERAČUNAVANJE 

su koeficijenti pomoću kojih se preračunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina 
zbog odstupanja u njihovim obilježjima. 
  
KOEFICJENTI ZA 
PRILAGODBU        

su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izračunatih istih   

nekretnina, a obuhvaćaju koeficijente za prilagodbu troškovne vrijednosti i koeficijente za    

prilagodbu prava građenja.        
Korištene poredbene cijene, približne vrijednosti zemljišta i poredbeni 
pokazatelji    

izgrađenih katastarskih čestica (faktor izgrade i faktori prihoda) svojim obilježljima   

katastarske čestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obilježjima procjenjivane katastarske   
čestice, ako razlike u vrijednosti korištenih dodataka i odbitaka za 
interkvalitativno    

izjednačenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.       

          

          

TROŠKOVNA METODA        

je u prvome redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih građevnih čestica   

na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti, čija svrha nije stvaranje prihoda   

a posebno kod samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća koje prema svojim   

obilježjima nisu usporedive.        

          

Troškovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti šteta i nedostataka    

na građevinama te naknadnih ulaganja u građevine.      

          

Troškovna metoda može se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih   
građevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrđivanja pokrivenosti    

troškova gradnje budućim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.    

          

Troškovna metoda može se koristiti kod starijih građevina kojima je potrebno intezivno   

održavanje i koje zahtijevaju visoke troškove rekonstrukcije i modernizacije, ako    

troškovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troškova navedenih radova,   

kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u građevine.     

          
Prilikom primjene troškovne metode uzimaju se obzir normalni troškovi 
gradnje,    

umanjene vrijednosti zbog starosti, nedostaci i štete na građevini kao i druge okolnosti   

koje su od utjecaja na vrijednost.        
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PRIHODOVNA METODA 
  
je u prvom redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih građevnih čestica   
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i duge nekretnine svrha 
kojih    

stvaranje prihoda.        
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrđuje na temelju prihoda koji se 
postižu   

na tržištu (održivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podložni    

           

 

značajnim odstupanjima ili značajno odstupaju od prihoda koji se postižu na tržištu,   

prihodovna vrijednost može se utvrditi na temelju periodički različitih prihoda.    

          

U općoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrđuje se na temelju postignutih   

prihoda na tržištu iz utvrđene vrijednosti zemljišta uvećane za kapitaliziranu razliku čistog   

prihoda i odgovarajućeg ukamaćivanja vrijednosti prema općenitom izrazu:    

          

          

PV=(PG - VZ x p ) x M + VZ; M = (qn-1) / qn (q - 1)      

          

PV =  prihodovna vrijednost nekretnine        

PG = čisti prihod građevine         

VZ = vrijednost zemljišta         

M = multiplikator        

p = kamatna stopa nekretnine        

n = predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja      

građevine         

          

Opća prihodovan metoda primjenjuje se kad treba izračunati vrijednost građevina    

odvojeno od vrijednosti zemljišta na temelju budućeg prihoda. U tom slučaju vrijednost   

zemljišta se utvrđuje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljišta i vrijednost   

građevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgrađene građevne čestice.    
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ODABRANA METODA I POJAŠNJENJE NAČINA PROCJENE 

Kao odabrana metoda za izračun odabrana je POREDBENA METODA 
 
Kategorija zemljišta  : 2. kategorija  
 
2. Druga kategorija zemljišta koja obuhvaća katastarske čestice na građevinskom zemljištu za koje su 
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne može ishoditi građevinska 
dozvola prema posebnom zakonu kojim se uređuju pitanja gradnje. 
 

Analizirajući stanje predmetne nekretnine glede stanja prostorno-planske dokumentacije, kvalitete 
i atraktivnosti lokacije s jedne strane te oblika i mogućnosti gradnje, vještak je mišljenja kako je 
udjel vrijednosti predmetnog zemljišta 2. kategorije 80 %  vrijednosti zemljišta I kategorije 

 

Uporabno svojstvo nekretnine 

 

Prema podacima iz  Prostornog plana uređenja Općine Malinska Dubašnica („Službene novine 
Primorsko goranske županije“, broj 13/04,14/06-uskl., 38/09-proč.tekst, 9/13-ciljane IiD, 5/17, 
33/18, 18/19, 9/23, 18/23 i 15/23 proč.tekst) koji je na snazi na dan kakvoće proizlazi da je 
predmetno zemljište bilo u izgrađenom dijelu građevinskog područja naselja sa koeficijentom 
korištenja 0,75.  

Usvojeni kis=0,75 

Izgrađeni dio građevinskog područja naselja 

Poredbene nekretnine uzete su iz Izvadka dostavljenog od strane Primorsko-goranske županije, 
Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša. U izvatku je navedeno 
ukupno 11 nekretnina. Zemljišta redni broj 6., 7., 8., 9., 10, i 11. (Izvadak) isključena su radi velike 
površine čestica u prometu dok je nekretnina pod rednim brojem 3. isključena  nakon 
međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja zbog odstupanja većih od 30%. 
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OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 

 Opći vrijednosni odnosi na tržištu nekretnina obuhvaćaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za 
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobičajenom poslovnom kretanju ponude i 
potražnje kao što su opća gospodarska situacija, tržište kapitala  te gospodarski i demografski razvoj 
područja. 

Opći vrijednosni odnosi na tržištu nekretnina prate se preko baznih indeksa. 

Trenutni dostupni bazni indeks za  2024. godinu  za  Primorsko goransku županiju je 202,96. 

 

 

    

  

  

  

Izvor: Primorsko goranska županija 

Prihvaćeno od procjeniteljskog povjerenstva Primorsko-goranske županije. 
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI  NEKRETNINE 

4564/2 k.o. Malinska-Dubašnica   

  6.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA 

REDNI BROJ 
NEKRETNINE 

1. 2. 3. 4. 5.   

     ADRESA MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

  

K.Č. 4890 3815 3813 3815 656   

K.O. MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

MALINSKA-
DUBAŠNICA 

  

VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ   

CIENOVNI BLOK MALINSKA-
GRAĐEVINSK

O 

MALINSKA-
GRAĐEVINSK

O 

MALINSKA-
GRAĐEVINS

KO 

MALINSKA-
GRAĐEVINS

KO 

MALINSKA-
GRAĐEVINSK

O 

  

NAMJENA GP-
NEIZGRAĐ

ENO 

 
M2 

 
M2 

 
M2 

GP-
NEIZGRAĐ

ENO 

  

POVRŠINA U PROMETU 774 25 778 22 656   

KUPOPRODAJNA 
CIJENA (EUR) 

200.000,00 8.325,00 350.000,00 7.326,00 153.517,12   

KUPOPRODAJNA 
CIJENA (EUR/m2) 

258,40 333,00 449,87 333,00 234,02   

DATUM UGOVORA 11.10.2021. 13.09.2021. 13.09.2021. 13.09.2021. 21.05.2021..   

IZVOR Izvadak iz 
zbirke 

kupoprodajnih 
cijena 

Izvadak iz 
zbirke 

kupoprodajnih 
cijena 

Izvadak iz 
zbirke 

kupoprodajnih 
cijena 

Izvadak iz 
zbirke 

kupoprodajnih 
cijena 

Izvadak iz 
zbirke 

kupoprodajnih 
cijena 

  

ULAZI U PRORAČUN DA DA DA DA DA   

RAZLOG ISKLJUČENJA 
IZ USPOREDBE 

       

MEĐUVREMENSKO 
IZJEDNAČIVANJE 

202,96       

Indeks na dan transakcije 138,68 138,68 138,68 138,68 138,68   

Korektivni faktor (PN/UN) 1,46 1,46 1,46 1,46 1,46   

INTERKVALITATIVN
O IZJEDNAČAVANJE 

       

MJERA 
GRAĐEVINSKOG 

KORIŠTENJA 

       

Koeficijent iskoristivosti 
poredbenog zemljišta 

0,75 0,8 0,8 
 

0,8 
 

0,75   

Koef. za 
preračunavanje(KP) 

poredbenog zemljišta 

 
0,87 

 
0,90 

 
0,90 

 
0,90 

 
0,87 

  

Koef.iskoristivosti 
procijenjivanog zemljišta 

        0,75 0,75 0,75 0,75 0,75   

Koef,za preračunavanje 
(KP) procijenivanog 

zemljišta 

 
0,87 

 
0,87 

 
0,87 

 
0,87 

 
0,87 

  

Koeficijent 
preračunavanja mjera 

građevinskog korištenja 

 
1,00 

 
0,97 

 
0,97 

 
0,97 

 
1,00 

  

ODNOS KATEGORIJE 
ZEMLJIŠTA 

       

Kategorija zemljišta (UN) 
 

I kategorija  I kategorija I kategorija I kategorija I kategorija   

Odabrani odnos (UN) 
 

80% 80% 80% 80% 80%   

Korektivni faktor(PN/UN) 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80   

        

MEĐUVREMENSKO 
INTERKVALITATIVNO 

IZJEDNAČENA 
JEDINIČNA CIJENA 

 
301,81 

 
377,27 

 
509,69 

 
377,27 

 
273.34 

 
 

 
 

PROSJEČNA 
IZJEDNAČENA 

JEDINIČNA CIJENA 

 
367,88 

      

APSOLUTNO 
ODSTUPANJE OD 

PROSJEČNE CIJENE 

-66,07 9,39 141,81 9,39 -94,54   

RELATIVNO 
ODSTUPANJ OD 

PROSJEČNE CIJENE 

-17,96 % 2,55% 38,55%      2,55% -25,70 %   

ULAZI U PRORAČUN DA DA NE DA DA   

ODABRANA 
USPOREDNA 

NEKRETNINA 

 
301,81 

 
377,27 

  
377,27 

 
273,34 
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PROSJEČNA CIJENA: 332,42       

APSOLUTNO 
ODSTUPANJE 

-30,61 44,85  44,85 -59,08   

RELATIVNO 
ODSTUPANJE 

-9,20% 13,49%  13,49% -17,77%   

KVADRAT 
APSOLUTNIH 
ODSTUPANJA 

 
937 

 
2.011 

  
2.011 

 
3.490 

  

SUMA KVADRATA 
APSOLUTNIH 
ODSTUPANJA 

 
8.449 

STANDARDNA 
DEVIJACIJA        

 
53,07 

 
15,96 % 

DVOSTRUKA 
STANDARDNA 

DEVIJACIJA 

 
106,14 

 

 

PROSJEČNA CIJENA         

Prosječna cijena (EUR)    332,42     

Površina predmetne 
nekretnine (m2) 

    
298 

    

TRŽIŠNA VRIJEDNOST 
ZEMLJIŠTA (EUR) 

   99.061,16     

         

         

  

 

 

 

6.2 IZRAČUN VRIJEDNOSTI GRAĐEVNSKIH ELEMENATA  

Građevinski elementi u dijelu koji je predmet procjene (Izračun na temelju ponude, dodatno obračunata 
amortizacija): 

- kameni potporni zid dužine 25,0 m prosječne visine 1,3 m i širine 25 cm 

468,50 eura/m' = 468,50*25= cca12.000,00 eura 

Amortizacija: 70% (amortizacija dugotrajne imovine 20 godina) 

3.600,00 eura 

 

Ukupna tržišna vrijednost građevinskog zemljišta:  

99.061,16 + 3.600,00= 102.661,16 eura 
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7. STRUČNO MIŠLJENJE I ZAKLJUČAK 

Temeljem izrađenog elaborata procjene na temelju dobivenih podataka utvrđena je prometna 
vrijednost nekretnine i to  građevinskog zemljišta koje se nalazi na: 

k.č. 4564/2 k.o. Malinska - Dubašnica u naselju Porat, Općina Malinska - Dubašnica unutar 
izgrađenog dijela građevinskog područja naselja.  

Elaboratom procjene vrijednosti nekretnine utvrđuje se tržišna vrijednost predmetnog zemljišta u 
iznosu os: 

 

REKAPITULACIJA PROCJENE 

 k.č. 4564/2 k.o. Malinska - Dubašnica (br. ZKU 974 )  površine 298 m2 u iznosu od: 102.661,16  
EUR 

prosječna cijena = 344,50 EUR/m2. 

    

ZAOKRUŽENO  
TRŽIŠNA 

VRIJEDNOST 
NEKRETNNINE DIO 
k.č. 4564/2 k.o. Malinska 

- Dubašnica       
         
103.000,00 EUR 

     

 

 

Elaborat procjene poslužit će naručitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje 
predstavljaju utvrđivanje stvarne prometne – tržišne vrijednosti nekretnine. 

Napomena: Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu uključeni u procjenu vrijednosti. 

 

                                                                                                    Izradila: 

                                                                                       Jasna Bušljeta dipl.ing.građ. 

                                                                                     Stalni sudski vještak za područje 

                                                                           građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina 

 

Krk, ožujak 2025. godine 
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8. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI 

 

Usluga pružena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivačkim 
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ broj 78/15) i Pravilniku 
o metodama  procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ broj 105/15). 

Procjena je obavljena neovisno te moja naknada n na koji način ne ovisi o zaključcima o vrijednosti.  

Svi materijali i dokumentacija vezana za izradu procjembenog elaborata tretira se kao tajna te se 
reguliraju sukladno važećim zakonskim aktima. 

Svi  povjereni dokumenti i konverzacija povjerljivi su. 

 

 

 

Izradila: 

 

 

                                                                                       Jasna Bušljeta dipl.ing.građ. 

                                                                                     Stalni sudski vještak za područje 

                                                                           građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina 
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9. FOTODOKUMENTACIJA 
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10. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I KORIŠTENE LITERATURE  

 

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) 

Uputstva o načinu utvrđivanja građevinske vrijednosti  ekspropiranih objekata (NN 52/84) 

Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 88/08) i Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika 
o stalnim sudskim vještacima (NN 8/09 i 126/11) 

Zakon o vlasništvu i stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 
141/16, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12) 

Zakon o zemljišnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 
126/10 i 55/13) 

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) 

Zakon o prostornom uređenju  (NN 153/13, 20/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 

Prostorno planska dokumentacija 

 

Brajdić j.: 2018g; Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji; Bilten III; IGH; Zagreb 

Uhlir Ž., Majčica B; 2016; Priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina; DGIZ; Zagreb 

Tkalec M.; Vizek M.; Žilić I.; 2018.g. Pregled tržišta nekretnina RH 2012-2017.; 1. izdanje; 
Ekonomski institut; Zagreb 

 

Informacijski sustav eNekretnine – podaci o uporednim realiziranim kupoprodajama 

Geoportal – https://geoportal.dgu.hr 

 

Uputa o načinu zaokruživanja procijenjenih vrijednosti povodom uvođenja eura kao službene 
valute u RH, KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31, od 5.05.2023. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://geoportal.dgu.hr/
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11.PRILOZI 
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Napomena: 

Prilozi koji su korišteni u procjeni a nisu priloženi nalaze se u arhivi vještaka. 
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