2.8 Naknade

Korisnik kredita se obvezuje plafiti sljedece naknade:

- zacbradu zahtjeva i administriranje kredita u visini od 0,65% od ugovorenog iznosa Kredita,
Naknada za obradu zahtjeva i administriranje kredita se ocbra&unava jednokratno, a dospijeva i
naplacuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovara ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o
tome Sto nastupi ranije;

Za izmjenu uvjeta kredita u visini od 0,25% od neotplaéenog- iznosa kredita, 2 najmanje u
iznosu od 1.000,00 EUR. Naknada se obratunava jednokratno, a dospijeva te se napladuje u
roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta,;

- bez naknade za prijevremenu otplatu kredita, osim u slugaju refinanciranja kredita kreditom
druge banke, u kojem slugaju se obradunava naknada za prijevremenu otplatu kredita u visini
od 3,00% od prijevremeno otplaéenog iznasa Kredita, a najmanje u iznosu od 300,00 EUR;

- 2za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u iznosu od 2.000,00 EUR, a
dospijeva i naplacuje se najkasnije 15. dan od datuma izdavanja fakture.

- za rezervaciju sredstava: 0,35% od ugovorenog, a neiskoridtenog iznosa Kredita, koja se
obratunava od datuma sklapanja Ugovora do isteka Roka koridtenja Kredita, a dospijeva i
naplacuje se 15. dan po isteku kvartala,

- naknada u slu¢aju odustanka od odobrenog kredita u iznosu od 5.000,00 EUR
Naknada se obradunava u sluéaju odustanka Korisnika kredita od sklapanja Ugovora o kreditu
nakon $to je prihvatio konadne uvjete kredita. Naknada se obratunava jednokratno, a
dospijeva i naplacuje se najkasnije 15. dan od datuma izdavanja fakture.
Ako je do naknadne izmjene kona&nih uvjeta kredita dodio na zahtjev Kreditora, Korisnik
kredita nije obvezan platiti utvrdeni iznos naknade u sluZaju odustanka od sklapanja Ugovora
o kreditu

- zaofplatu kredita | kamata izravnim teredenjem odredene Odlukom o tarifi naknada za ustuge
Kreditora te
- sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Kreditora

Kreditor ¢e naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, frije
prveg Koridtenja Kredita.

Korisnik kredita je po svakom pojedinom koridtenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava
Kredita na racun primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na radun primatelia u
drugoj banci u Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvrienje plaéanja u iznosu koji je
ugovoren za izvr3enje istovrsne platne transakcije po transakcijskom radunu Korisnika kredita
otvorenom kod Kreditora. Korisnik kredita ovlaséuje Kreditora da tako obradunatu naknadu naplati o
dospijecu izravnim terecenjem njegavey transakcijskog ratuna IBAN HR8223600001103080275.

2.9 Troskovi

Javnobiljeznitke trogkove, troSkove pribavijanja ugovorenih instrumenata osiguranja povrata Kredita,
kao i sve ostale troskove u vezi s ovim Ugoverom snosi Korisnik kredita.

210 Porezl | ostali odbicl
Korisnik kredita ¢e otplatu glavnice, te pla¢anje kamata i naknada provesti bez ustege ili odbitaka bilo

kakvih sada$njih il budu¢ih poreza, akontacija poreza ili bilo kakvih drugih pristojbi. Ako je takva
ustega Ili odbitak zakonska obveza, Korisnik kredita ée platiti Kreditoru dodatne iznose koji su potrebni




da Kreditor primi puni iznos glavnice, kamata i naknade koji bi primio da takvih traZenih ustega ili
odbitaka nije bilo,

2.11 Dospijeée na neradni dan

Ako bilo koji iznos iz ovog Ugovora dospijeva na neradni dan, Korisnik kredita ga je obvezan podmiriti
prvi sljedeci radni dan, )

Radni dan u smistu ovog Ugovora je dan koji je radni za Kreditora, a to je svaki dan izuzev nedjelie i
praznika propisanih zakonom Republike Hrvatske.

2.12 Redoslijed placanja

Istovrsna potraZivanja koja proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s njime podmiruju se prema
redoslijedu dospije¢a, a potraZivanja razlidite vrste prema sliedeéem redoslijedu:

a) trogkovi

b) zatezna kamata

c) redovna kamata

d) naknade

e) glavnica

Kreditor moze promijeniti redoslijed pia¢anja koji je ugovoren ovim Ugovorom, bez suglasnosti
Korisnika kredita i davanja obavijesti Korisniku kredita.

2.43 Otplata

Korisnik kredita je suglasan da se Kredit, redovna kamata i zatezna kamata otplacuju izravnim
terecenjemn njegovog transakcijskog rafuna IBAN HRB8223600001103080275 od strane Kreditora,
sukladno rokovima i iznosima dospije¢a iz Ugovora, a u korist racuna kreditne partije IBAN
HR8823600001000000013 5100683809.

U sluéaju da se dospjela trazbina na dan ugoverenog roka otplate ne moze u cijelosti naplatiti izravnim
terecenjem jer na transakcijskem radunu Korisnika kredita nema dovoljno sredstava za podmirenje
ukupnog iznosa dospjele trazbine Kreditora ili zbog bilo kojeg drugog razloga, dospjela trazbina
Kreditora nece se naplatiti ili ¢ée se naplatiti samo djelomiéno, a nalog za naplatu ostatka dospjele
trazbine Kreditora ostaje u redoslijedu naplate na transakcijskom ratunu Korisnika kredita, sve do
potpune naplate ukupnog nepodmirenog iznosa ifi do opoziva od strane Kreditora. U tom slucaju
Korisnik  kredita moze  podmiriti dospielu  ftrazbinu  uplatom sredstava na 1BAN
HR&823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100683809, o Cemu je duZan obavijestiti
Kreditora

3 INSTRUMENTI OSIGURANJA POVRATA KREDITA
Duznici solidarno odgovaraju za otplatu svih trazbina po avom Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovem Ugovoru Korisnik kredita se obvezuje prije koristenja
Kredita dostaviti Kreditoru: .

1 (jedna) zaduZnica Korisnika kredita u iznosu od 1.740.000,00 EU_F_(. U\_reCano za _u.govorene
kamate, naknade i ostale troskove, solemniziranu od strane javnog biljeznika na kojoj Je obvezu
preuzeo i Jamac platac

U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovem Ugovoru SuduZnik se obyezuje prije koridtenja Kredita
dostaviti Kreditoru: .

1 {jedna) zaduznica Suduznika u iznosu od 4.740.000,00 EL_JR, uyeéano za ugovorene kamate,
naknade i ostale troskove, solemniziranu od strane javnog bijeZnika



U svrhu naplate dospjelih trazbina po ovom Ugovoru Jamag platac se obvezuje prije koristenja Kredita
dostaviti Kreditoru:
s na zaduZnici Korisnika kredita ili u dodatnim ispravama uz zadufnicu odnosno bjanko
zaduZnicu koju ¢e Korisnik kredita izdati u svojstvu duZnika, preuzeti obvezu prema Kreditoru
u svojstvu jamca platca, i to davanjem pisane izjave koja je po svom sadrZaju i obliku ista s
izjavom Korisnika kredita te potvrdena kod javnog biljeZnika.

Korisnik kredita je duzan osigurati da ugovoreni broj Instrumenata osiguranja povrata kredita bude
svakodobno na raspolaganju Kreditoru do potpunog namirenja svih obveza Kerisnika kredita po cvom
Ugovoru.

U svrhu naplate dospjelih traZbina po ovom Ugovoru Karisnik kredita se obvezuje pribaviti sljiedese
Instrumente osiguranja povrata kredita: '

a) zaloZno pravo na nekretnini iz &l. 3.1 ovog Ugovora -

b) zaloZno pravo na nov&anom depozitu iz &l. 3.3 ovog Ugovora

c) zaloZno pravo na poslovnom udjelu iz &l. 3.4 ovog Ugovora

d) polica osiguranja potraZivanja iz &. 3.5 ovog Ugovora

€) zaloZno pravo na radunima korisnika kredita otvorenim kod Kreditora iz &. 3.6 ovog Ugovora

ZaloZno pravo iz prethodnog stavka ovog &lanka zasnovat ée se na temelju ugovora kaoji e se sklepiti
u abliku i sa sadrzajem prihvatljivim Kreditoru.

3.1 ZaloZno pravo na nekretninli

Korisnik kredita je obvezan ishoditi upis zalo2nog prava na:

a) nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog suda u Makarskoj, Zemljisnoknjizni odjel
MAKARSKA, k.0. 317063, MAKARSKA-MAKAR, zk.ul.br. 2120, testkatbr. 1668/17, 5to u naravi
predstavija RATAC, PUT ukupne povriine 74 m2, Cestkatbr. 1668/29, &to u naravi predstavija
UL.P.KRESIMIRA IV ukupne povrdine 551 m2 od éega, DVORISTE, povrdine 344 m2, STAMBENA
ZGRADA, povréine 193 m2 | POMOCNA ZGRADA povrsine 14 m2 i test kat.br. 1668/30, §to u naravi
predstavija UL.P.KRESIMIRA IV, DVORISTE ukupne povrsine 19 m2, sveukupne povriine 644 m2.

Korisnik kredita je obvezan dostaviti Kreditoru originalni primjerak police osigurania ili pisanu potvrdu
osiguravatelja o ugovorenom osiguranju gradevine sagradene na nekretnini iz ovog &lanka od pozara i
uobi€ajenih rizika (udar groma, eksplozija, pad zratne letjelice), na iznos njene nove gradevinske
vrijednosti, vinkulirane u korist Kreditora za cijelo vrijeme postojanja trazbina po ovom Ugovoru.

Korisnik kredita se obvezuje dostaviti Kreditoru jednom godi$nje, o svom tro3ku, novu procienu
vrijednosti nekretnina, u obliku i sa sadrzajem prihvatljivima Kreditoru,

Ako Korisnik kredita ne ispuni navedenu cbvezu, kao i u sludaju opravdane sumnje Kreditora u
istinitost [ ispravnost dostavijene procjene vrijednosti nekretnina, Korisnik kredita ovladéuje Kreditora
da zatra?i procjenu vrijednosti nekretnina od osobe koja se bavi tom djelatno&éu te za placeni iznos
odmah tereti Korisnika kredita. Kreditor ée prethodno pisanim putem obaviiestiti Korisnika kredita o
razlozima neprihvacanja dostaviiene procjene vrijednosti nekretnina.

Korisnik kredita je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditora o unistenju ili
znatnijem ostecenju zaloZene nekretnine, osigurati Kreditoru i drugim osobama i procjeniteljima koje je
odabrao Kreditor nesmetani pregled i procjenu vrijednosti zaloZene nekretnine te im u tu svrhu dati
sve potrebne podatke | isprave.

U slu¢aju unistenja ili znatnijeg oste¢enja zaloZene nekretnine Korisnik kredita je duzan na zahtjev
Kreditora te u roku kojeg cdredi Kreditor dati dodatne instrumente osiguranja povrata kredita,
prihvatljive Kreditoru.




3.2 Obveze Korishika kredifa u vezis osiguranjem Instrumenata oslguranja povrata kredita

Korisnik kredita se obvezuje do otplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15 {(petnaest) dana prije isteka
roka vaZenja postojece police osiguranja, dostaviti Kreditoru originalni primjerak nove police
osiguranja ili pisanu potvrdu gsiguravatelja 0 ugovorenom osfguranju Instrumenta osiguranja povrata

kredita, vinkulirane u korist Kreditora, s dokazom da je ptacena premija osiguranja za naredno
razdcblje.

U slucéaju videgodisnjeg osiguranja, Korisnik kredita se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dospijeca pojedine rate ili ukupne premije osiguranja dostaviti Kreditoru dokaz da je placena
dospijela rata ili ukupna premija osiguranja.

Ako Korisnik kredita ne ispuni neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s gsiguranjem Instrumenata
osiguranja povrata kredita, Korisnik kredita ovliadéuje Kreditora da bez prethodne cbavijesti Korisniku
kredita ugovori policu osiguranja s istimn ili drugim osiguravatefjem po izboru Kreditora iili plati ukupnu

premiju osiguranja odnesno nepladene rate premie osiguranja te za taj (znos odmah tereti Korisnika
kredita.

Korisnik kredita, kao korisnik osiguranja, ovim Ugovorom ustupa Kreditoru sva prava iz polica
osiguranja Instrumenata osiguranja povrata kredita te ovladtuje Kreditora da o ustupu cbavijesti
svakodobnog osiguravatelja.

3.3 ZaloZno pravo na novéanom depozitu

Korisnik kredita se obvezuje skiopiti s Kreditorom Ugovor 0 orotenom garantnom depozitu u iznosu
1.740.000,00 EUR sa sadrZajem prihvatijivim Kreditoru, trajnim nalogom povezan s ragunom posebne
namijene na koji ce se upladivati kapare, predujmovi te kupoprodajne cijene ostvarene prodajom
nekretnina u sklopu Projekta, a iz kojeg Ce se vr&iti otplata Kredita nakon zavrietka Roka koristenja
Kredita, kao i placanje PDV-a na primljene uplate po nastupu obveze, s rokom oroenja duzim za fri
kalendarska mieseca od dana konacnog dospijeca Kredita, a koji ¢e se razroditi po otplati svih obveza
po Kreditu. :

3.4 Zalozno pravo na poslovnim udjelima

Korisnik kredit obvezuje se prije koristenja Kredita omoguéiti Kreditors stjecanje zaloZnog prava, na:
1 { jednom ) poslovnom udjelu u A1 PROJEKT d.o.0,, Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica
Petra Svatica 1B, OIB; 97722624850 u nominalnom iznosu od 20.000,00 HRK / EUR 2.654,46
(slovima: dvi]etisuCEéestopedesetéet‘srieuraéetrdesetéestcentl) uz primjenu fiksnog tetaja konverzije 1
EUR =7.53450 HRK), koji pripadaju Nikoli Mostarkiéu, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 99203365969.

3.5 Polica osiguranja

Vinkulacija svih polica osiguranja na Projektu, ukljutujuci policu za osiguranje izgrapnje Erojekta, koja
mora sadrzajem biti prihvatliva Kreditoru, a po zavesetku izgradnje, police osiguranja Projekta od svih
rizika, te se iste ne mogu dalje vinkulirati bez daljnje suglasnosti Kreditora

3.6 ZaloZno pravo na ratunima

Korisnik kredita je obvezan ishoditi upis zaloZnog prava na ratunima Korisnika kredita koji su otvoreni
kod Kreditora.



4 [ZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

4.1 lzjave

Duznici primaju na znanje da Kreditor sklapa ovaj Ugovor oslanjajuéi se na sliedede izjave Duznika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:

() DuZnik koji je pravna osoba ifili koji u trenutku sklapanja ovog lUgovora obavija poslovnu
djelatnost valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo
registrirano sjediste;

(i) sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u sluéaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja
povrata kredita, nisu protivni zakonima i podzakonskim propisima, opéim aktima koji se
primjenjuju na DuZnika, cdlukama sudova ili drugih nadleZnih tijela koje se odnose na Duznika
te ugovorima u kojima je Du2nik jedna od ugovornib strana;

(iii) Duznici su pisanim putem obavijestili Kreditora o svim &injenicama i okolnostima za koje sz
moze razumno pretpostaviti da imaju ufjecaj na donosenje odluke Kreditora o odobrenju
Kredita i sklapanju ovog Ugovora;

(iv) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj imovini DuZnika, izuzev tereta i prava
o kojima je Kreditor obavijesten pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(v) nema materijalnc znafajnih promjena te prema saznanju DuZnika ne prijeti nastanak
materijalno znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:

a)

b)

¢)

poslovanje, imovinu j stanje (financijsko, pravno ili drugo) Du2nika ¥ili grupe
povezanih osoba kojoj pripada DuZnik,

sposobnost DuZnika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,
valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili pocetnu vrijednosti kakva je bila

utvrdena u trenutku sklapanja oveg Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja
povrata kredita;

(vi) DuZnici potvrduju da su upoznati s time da, u slutaju da ne ostvaruju redovite prihode u valuti
u kojoj je odobren i u kofo] se vraca Kredit, poveéanje tedaja te valute u odnosu na valutu u
kojoj cstvaruju redovite prihode moZe dovesti do otezane moguénosti otplate Kredita, te da
pristaju na sve rizike koji iz toga proiziaze,

(vipnisu pckrenuti te prema saznanju DuZnika ne prieti opasnost od pokretanja sudskih,
arbitraZznih ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim
ovlastima koji imaju iii bi mogli imati negativan materijalno znadajni uginak, izuzev postupaka o
kojima je Kreditor obavijeSten pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima kgji
imaju negativan materijalno znatajan uéinak smatraju se jedan ili vise postupaka koji,
pojedinacno ill zajedno, mogu dovesti da:

a)

b)
<)
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prestanka - postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene viasnitke
strukture DuZnika, '

sklapanja nagodbe DuzZnika s vjerovnicima,
nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine Du2nika u iznosu odnosno vrijednosti
od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nov&anit obveza
tog DuZnika, ukljutujuéi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih novéanih ohveza
Duznika nfie moguée utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u slutaju da Duinik



nije obvezan sastavijati financijske izvjestaje, Kreditor Ce po slobodnoj ocjeni
utvrditi ima |i odredeni postupak negativan materijalno znacajan uginak;

e) nevaljanost, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja povrata kredita,

(vili) Korisnik kredita se obvezuje da sredstva Kredita nece koristiti te jaméi da sredstva kredita

neée biti- koristena za stjecanje dionica il drugih vrijednosnih papira izdanih od strane
Kreditora i/ili druge &lanice grupe kojoj pripada Kreditor,

Syaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢ée se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za
koristenje Kredita, datum svakog koristenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

4.2 Ostale obveze

Duznici se obvezuju:

(1)

(i)

(1)

(1v)

Svaki D

osigurati da su njihove novcane cbveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako

s ostalim njihovim postoje¢im i buduéim neosiguranim nov&éanim obvezama, izuzev obveza
koje imaju zakonski prioritet,

pravovremeno obavijestiti Kreditora o svakoj povredi ili potencijainoj povredi Ugcvora te o

svakoj drugoj materijaino znacajnoj okolnosti koja ima negativan ucinak, odmah nakon &to im
postane poznata,

dostaviti Kreditoru na njegov zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Kreditor zatrazi u svrhu

provedbe dubinske analize Duznika u skladu s propisima koji reguliraju sprieavanje pranja
novca i financiranja terorizma,

pez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditora o svim promjenama identifikacijskih
podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje i znacajnim promjenama u poslovanju
koje se odnose na njega | grupu povezanih osoba kojoj pripada i pritom dostaviti Kreditoru
vjerodostojni dokaz © nastalo] promjeni, te omoguditi Kreditoru kontrolu postojanja svih
¢injenica relevantnih za procjenu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim osobama,
sukladno odredbama pozitivnih propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi zbog
nastalih promjena, po razumnoj procjeni Kreditora, moglo doé¢i do otezanog ili onemogucenog
vracanja Kredita, Kreditor je ovlasten zatraziti promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u
sluéaju da Duznici ne prihvate izmijenjene uvjete u roku kojeg im je ostavio Kreditor, Kreditor
je ovlasten otkazati ovaj Ugovaor,

uznik, izuzev Duznika koji je fizicka osoba koja ne obavlja poslovnu djelatnost ili samostalnu

djelatnost slobodnog zanimanja, dodatno se obvezuje: .

()

(i)

(1)

obavijestiti Kreditora o namjeri zaduzenja | svakom zaduzenju kod drugog k_reditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug povecao kumulativno za najmanje 10% (slovima: dr—.:set posto) u
odnosu na ukupan financijski dug tog Duznika o kojem je Kreditor obavijesten prije gklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora gine obveze prema _bankarpa i leasing-
drustvima te obveze po 0SNOVi izdanih duznickih vrijednosnih papira, ukljucujuci obveze po
osnovi ovog Ugovora;

voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i praviéno prikazivanje
financijskog stanja Duznika | njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima;

dostavijati Kreditoru financijska izvjesta za svaku poslovnu godi.nu u roku od _120 dana od
kraja poslovne godine, odnosno 60 dana od kraja poslovne godine za obveznike poreza na
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dohodak, a na zahtjev Kreditora i druge financijske podatke i informacije, te omoguditi
Kreditoru kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnin knjiga;

{(iv) obavljati piatni promet- po transakcijskim raéunima otvorenima kod Kreditora najmanje u
omjeru koji odgovara udjelu zaduZenosti Korisnika kredita kod Kreditora u ukupnoj
zaduZenosti Korisnika kredita kod svih kreditnih i financijskih institucija;

(v) odrzavati postojanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paZnjom dobrog gospodarstvenika i u
gkladu sa svim mjerodavnim propisima;

(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora nece izdvajati ili cmoguéiti izdvajanje cijelog ili
dijela svojeg poslovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vii)da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora ne¢e prodati, zalagati, prenositi, davati u najam
ili na bilo koji drugi nagin raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje
izvrseno u sklopu redovnog poslovanja i pod uobigajenim komercijalnim uvjetima;

{viii) u cijelosti se pridrzavati Projekta i projektne dokumentacije, a u sluéaju potrebe za
izmjenom istih, tra2iti prethodnu pisanu suglasnost Kreditora, koju Kreditor neée bezrazloZno
uskratiti;

(ix) odrzati na snazi sva odobrenja, dozvole | drugu dokumentaciu potrebnu za realizaciju
Projekta;

(x) omoguciti Kreditoru pristup imovini i racunovedstvenim podacima;

(xi) bez odgadanja pisano izvijestiti Kreditora o svim svojim statusnim promjenama i promjenama
vlasnitke strukture;

(xil)za cijelo vrijeme trajanja Kredita osigurati da svi instrumenti osiguranja i prava Kreditora koja
iz njih proizlaze budu u svakom trenutku valjana i ovrsiva, te da ¢e na zahtjev i po izboru
Kreditora osigurati Kreditoru adekvatne instrumente osiguranja njegovih trazbina, te cmogucgiti
Kreditoru pracenje | procjenu kakvoce danih instrumenata osiguranja;

(xiii) Osigurati da odnos ukupnog zaduZenja Korisnika kredita i TIC-a Projekta (,Loan to
Cost’ ~ LTC) ne prijede 66,6%,; -
{xiv) Osigurati da odnos ukupnog zaduZenja Kerisnika kredita i tridne vrijednosti

dovréenog projekta bez PDV-a (,Loan to Value® — LTV) ne prijede 62,3%. U slu&aju smanjenja
procijenjene trZisne vrijednosti Projekta ispod razine koja omoguéava LTV od najvise 62,3%,
Korisnik kredita ¢e na zahtjev Kreditora zaloZiti u njegovu korist dodatne instrumente
osiguranja prihvatijive Kreditoru kako bi se ispunila propisana razina LTV-a

(xv)drzati otvorenima redovni transakcijski radun te transakcijski ra&un posebne namjene kod
Kreditora za uplatu kupoprodajnih cijena;

(xvi) najkasnije s danom sklapanja ugovora o kreditu otvoriti kod Banke projektni radun
(xvii) sve ugovore | predugovore o kupoprodaji na veijeme prezentirati Kreditoru;
(xviii) sva sredstva od prodaje nekretnina na Projektu (ukljuujuéi i iznos obveze za PDV)

usmjeriti u projektni raéun za posebnu namjenu otvoren kod Kreditora, s takvim instrukcijama
za pla¢anje izri¢ito navedenim u ugovorima i predugovorima o kupopradaji, do potpunog
zatvaranja svih obveza Korisnika kredita po kreditnoj partiji. Kreditor ¢e iznos potreban za
podmirenje PDV-a staviti Korisniku kredita na raspolaganje po hastupu obveze placanja PDV-
ana primljene uplate;

(xix) Korisnik kredita je suglasan da sve do zavretka projektnog financiranja nekretnine
(alternativno: sve do ofplate Kredita) te podmirenja svih troskova vezanih za predmetni projekt
prema svim ¢lanicama Grupe Zagrebacke banke d.d. naloge za placanje na teret Projektnog
raZuna daje isklju¢ivo Kreditor _

(xx)na dostavu mjeseéne prijave PDV-a iz koje ¢e biti vidljiv iznos potrebnog platanja PDV-a te
racuna izdanog kod svake pojedinaZne komercijalizacije

{xxi) na mjesecnoj razini dostavljati Kreditoru potvrdu Porezne uprave o stanju duga

{xxii} u slucaju uplate punog iznosa kupoprodajne cijene od strane kupca nekretnine na
Projektu za vrijeme koridtenja Kredita, Kreditor ¢e Korisniku kredita na njegov zahijev
omoguciti da neto iznos uplate iskoristi za prijevremenu otplaty dijela Kredita;

{xiii) u slu¢aju bilo kakvog poremecaja na trzistu nekretnina ifili nastupa okolnosti koje
usporavaju proces komercijalizacije Projekta i otplate Kredita, sniziti trenutno vazecu trzisnu ili
ugovorenu kupoprodajnu cijenu u postotku kojeg odredi u suglasnosti s Kreditorom u svrhu
spreCavanja prekcmjernog zaduzivanja ifili nastupa insolventnosti Korisnika kredita;
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(xxiv) prethodno obavijestiti Kreditora o tro&kovima eventualnih dodatnih radova i opreme
(keramika, sanitarije, parket, pregradni zidovi i sl.) koja ée se ugradivati u stanove po
zahtjevima kupaca povrh standardne opreme koja je ukiju¢ena u strukturu TIC-a, a koji
troskovi se u tom sluéaju obvezno moraju financirati viastitim sredstvima Korisnika kredita ili
nadoplatom od strane kupaca

(xxv) da nece kompenzirati obveze prema izvodadima s nekretninama na Projektu;

(xxvi) mjeseéno na zahtjev Kreditora izvijestiti Kreditora, izravno ili putem financijskog
nadzora o statusu izgradnje objekta, te promptno o svakom dogadaju koji moze dovesti do
kasnjenja u gradenju Projekta, o pokretanju sudskog, upravnog ili drugog administrativnog
postupka protiv Korisnika kredita vezano uz gradenje Projekta;

(xxvil) na vrijeme obavijestiti Kreditora i financijski nadzor o namjeri izmjene plana gradenja
Projekta u odnosu na postojece dozvole za gradnju;

(xxvin) otvoriti i voditi racune kod Kreditora, kroz koje ¢e se provoditi placanja proporcionaino
udjelu Kredita u ukupnom financijskom dugu Korisnika kredita;

(xx1x) pridrzavati se trzisnih principa pri prodaji te e prodajne cijene nekretnina na Projektu
biti u skladu s trzisnima za predmetnu mikrolokaciju; |

(xxx) minimalno jednom godisnje provesti | dostaviti Kreditoru novu procjenu zalozene
nekretnine; !

(xxxi) svake godine u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospijecta plaF:anja ukupne

premije osiguranja za Projekt, odnosno svake pojedine rate premije osiguranja za Projekt, ako
je ugovoreno placanje premije osiguranja u ratama, dostaviti Kreditoru dokaz da je uplatio
ukupnu premiju osiguranja, odnosno ratu premije osiguranja, za naredno razdoblje, te policu
osiguranja vinkuliranu u korist Kreditora;

{xxxii) u slucaju prekoracenja troskova investicije koja se financira ovim kreditom, u odnosu

na prezentirani trodkovnik kod ugovaranja, odmah obavijestiti Kreditora, a prekoraceni iznos
financirati iz vlastitih sredstava.

(xxxiin) dostaviti All Risk policu za osiguranja izgradnje Projekta, a po zavrsetku izgradnje, All
risk policu osiguranja Projekta vinkulirane u korist Kreditora
(xxxIv) da nece podmirivati obveze s osnove pozajmica vlasnika, povezanih osoba, trec¢ih

pravnih i fizickih osoba odnosno da ¢e predmetne obveze subordinirati trazbinama Kreditora
te sve buduce pozajmice vlasnika, povezanih osoba, trecin pravnih i fizickih osoba

(xxxv) da ¢e subordinirati obveze prema dobavljatima koje nisu povezane s projektom i koje
se ne placaju iz kredita

(XXXV1) da nece odobravati niti isplacivati pozajmice viasnicima, povezanom drustvima i trecim
fiziekim i pravnim osobama bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora

{xxxvii) da nece davati suduzni$tva i jamstva vlasnicima, povezanom drustvima i tre¢im
fizickim i pravnim osobama bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora

(xxxviil) da nece predlagati isplatu dobiti i donositi odluke koje bi za u¢inak mogle imati isplatu
dobiti

(xxxix) da se bez prethodne pismene suglasnosti Kreditora nece zaduzZivati kod drugeg
kreditora

(x)) U slucaju da vremenska dinamika izgradnje objekta nije u skiadu s dinamikom
prezentiranom/ugovorenom u trenutku sklapanja ovog Ugovora, Korisnik kredita se obvezuje
o tome obavijestiti Kreditora u najkracéem mogucem roku. U sluéaju prekoracenja dinamike
izgradnje objekta, Kreditor zadrzava pravo izmjene svih bitnih uvjeta Ugovora ‘ _

(xli)U slucaju da vremenska dinamika komercijalizacije objekta nje u skladu s dl_qamtkom
prezentiranom U trenutku sklapanja Ugovora, Korisnik kredita se obvezuje obavuestxtn o tome
Kreditora u najkratem mogucem roku. U slu¢aju prekoracenja dinamike komercijalizacije
Projekta, Kreditor zadrzava pravo izmjene svih bitnih uvjeta ovog Ugovora _

{xlit) da nece pokretati druge projekte bez prethodne pismene suglasnosﬂ Krefiltora

(xIiif) da nece prodavati stanove po cijeni manjoj od d_efmlrang m!mmalpg cijene od EUR
4.000,00 po m2 NKP-a prostora i urede po cijeni manjoj od definirane minimalne cijene od
EUR 3.500,00 po m2 NKP-a prostora sa uklju¢enim PDV-om ) B

(xliv) obvezuje u ugovore o kupoprodaji stanova koje ¢e zakljuciti s Kupcima koji ce stanove
kupiti kreditom banke, unijeti sljedece odredbe: ) o 7 o )
_ odredbu kojom Kupci neopozivo daju ovlast da Korisnik Kredtta_‘izvréi etaziranje | uspostavi
etazno pravo viasniStva na stambenom prostoru kao posebnom dijelu zgrade koja se tek treba

azgradltildovrslti
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- odredbu o tome da se uplata kupoprodajne cijene obavlja jedino i iskljugivo na projektni
racun Korisnika kredita koji ¢e za tu posebnu namjenu na zahtjev Korisnik kredita biti otvoren
kod Kreditora '
- ukoliko zbog bilo kojeg razloga dode do raskida ugovora o kupoprodaji, prie predaje
stambenog i/ili poslovnog prostora korisniku kredita Banke, isto predstavlja poseban razlog za
otkaz ugovora o kredity, te su ugovorne strane suglasne da ¢e Banka u svaki ugovor o kreditu
s Kupcem/korisnikom kredita unifeti | odredbu o svojoj ovlasti na otkaz ugovora o kreditu. U
slutaju otkaza ugovora o kreditu, sukladno ovom stavku, Korisnik kredita se obvezuje
Kreditoru radi namirenja njene traZbine po osnovi ugovora o kreditu za kupnju stambenog ifili
posiovnog prostora izvrsiti povrat sredstava uplacenih na Projektni radun. Stoga ¢e Korisnik
kredita u svaki ugovor o kupoprodaji unijeti odgovarajucu odredbu kojom Kupac/korisnik
kredita daje nalog Klijentu na povrat sredstva kupoprodaje Banci

{xlv) Korisnik kredita [ zaloZni duZnici se obvezuju za vrijeme trajanja ugovora da nace
prodati, zalagati, prencsiti, davati u najam ili na bilo koji drugi na&in optereéivati imovinu u
svom vlasnistvu bez prethodne pisane suglasnosti Kreditora, ako bi takva raspolaganja mogla
umanjiti moguénost Korisnika kredita da uredno podmiruje obveze po ugovorenej trazbini. Za
vrijeme trajanfa ugovora Korisnik kredita se obvezuje dostavljati minimalno jednom godisnje
izjavu s pregledom imovine i kojom potvrduje ispunjenje ove svoje obveze

Kreditor ¢e izdati brisovna o&itovanja za svaki pojedini stan tek kada 80% kupoprodajne cijene
pojedinog stana, bude upfadena u korist kreditne partije Korisnika Kredita

Jamac platac se obvezuje da u sludaju da dielomitno podmiri trazbinu Kreditora po osnovi ovog
Ugovora nece koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nege traZiti niti primiti ispunjenje
svoje regresne trazbine prema Korisniku kredita po toj osnovi niti e pokretati bilo kakav postupak radi
njene naplate, sve dok Kreditor u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora U slugaju
da postupi pretivho ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja dozraditi Kreditoru sve
iznose koje je primio ili naplatio po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Korisniku kredita

4.3. Obveze u vezl propisa kojima se ureduje sprjetavanje pranja noveca i financiranja terorizam
te primjenjivih sankcija

Ugovome strane suglasno utvrduju da se meduscbni odnos zasniva | da ¢e se odrzavati na snazi pod
pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proizlaze iz propisa kojima se ureduje spriecavanje
pranja novca i financiranje terorizma kao &to su, primjerice:

. podmirivanje obveza prema Kreditoru sredstvima koja potje¢u iz zakonitih izvora;

. pravovremena i potpuna dostava dokumentacije i podataka koji su Kreditoru potrebni u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju sprieavanje
pranja novca i financiranja terorizma;

. pravovremeno obavjeitavanje Kreditora o svim promjenama podataka koje je pricpéio u svrhu
provedbe dubinske analize Korisnika kredita u skladu s propisima koji reguliraju sprieéavanje
pranja novca i financiranja terorizma.

Ugovorne strane takoder suglasno utvrduju da se medusobni odnos zasniva i da ée se odrzavati na
snazi pod pretpostavkom urednog ispunjavanja obveza koje proiziaze iz medunarodnih mjera
cgranifavanja, a kako sy iste detaljnije navedene u ovom &lanku.

Kreditor moze jednostrano otkazati ugovor u sludaju da Korisnik kredita ne ispunjava preuzete
ugovorne ili relevantne zakonske odnosno sankcijske obveze, a razloge za otkaz ¢e predoditi u mjeri u
kojoj je to Kreditoru dozvoljeno primjenjivim propisima.

Kreditor ima pravo otkazati ugovor bez otkaznog roka, jednostavnim upuéivanjem na odredbe ovog
Clanka Ugovora, u slu¢aju nastupa okolnosti koje Kreditoru silom primjenjivih propisa namecu obvezu
ili predvidaju moguénost prekida uspostavijenog poslovnog odnosa (kao &to su, primjerice, slu¢ajevi iz
¢l 19. st. 1.1 2. Zakona o sprjeCavanju pranja novca i financiranja terorizmay} iili drugin prisilnih
propisa, ili onih koji proizlaze iz medunarodnih mjera ograni¢avanja odnosno gospodarskih,
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financijskih, trgovinskih ili drugih mjera ogranicenja koje Kreditor primjenjuje u svom poslovanju koje,
izmedu ostaloga, ukljuéuju potpun ili djelomican prekid gospodarskin odnosa, zabranu pruzanja
pojedinih ili svih usluga, ograniéenja raspolaganja imovinom te druga sli¢na ograni¢enja odredena:
(i) pravnim aktima Ujedinjenih naroda ili drugih medunarodnih organizacija koji obvezuju
Republiku Hrvatsku, ili
(i) propisima Republike Hrvatske ili odlukama Vlade Republike Hrvatske ili drugih nadleznih tijela
Republike Hrvatske, li
(i) propisima Europske unije i odlukama Vije¢a Europske unije, Europske komisije ili drugih
nadleznih tijela Europske unije, ili
(iv) propisima Sjedinjenih Americkih Drzava (,SAD") ili odlukama drzavnih tijela SAD-a, uklju€ujuci
Ured za kontrolu vanjske trgovine americkog Ministarstva financija (,OFAC"), iii
(v) propisima ili odlukama drzavnih tijela bilo koje druge drzave na &ijem podrugju Banka i/ili bilo
koja druga Clanice grupe kreditnih institucija kojoj pripada Banka pruza usluge, bilo
neposredno, ili posredstvom svojih podruznica, predstavnistva ili zastupnika.

5 POVREDA UGOVORNIH OBVEZA
Syaka od dolje navedenih situacija predstavija slucaj povrede ovog Ugovora:

(i) nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane bilo kojeg DuZnika,

(i) neistinitost, netoénost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje lzjave koja je dana ili
isprave koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru;

(iii) nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moZe razumno oGekivati da je bitnc
ugrozena ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proiziaze iz
ovog Ugovora;

(iv) podno$enje prijedloga za otvaranje ste¢ajnog ili predstecajnog postupka, ukljucujuci postupak
stecaja potrosaca, ili otvaranje takvog postupka nad Duznikom, ili pokretanje likvidacije ili bilo
kojeg drugog postupka ija posljedica moze biti prestanak postojanja Duznika;

(v) prestanak postojanja, prestanak vazenja ili nevaljanost bilo kojeg instrumenta osiguranja
povrata kredita i/ili pojedinog njegovog dijela il odredbe;

(vi) pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomigno ospori valjanost ovog Ugovora ili Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

{vii) insclventnost pojedinog Duznika;

(viii) neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane
pojedinog Duznika po bilo kojem drugom ugovoru sklopljenim s Kreditorom ifili bilo kojom
drugom ¢lanicom grupe kreditnih institucija kojoj pripada Kreditor,

(ix) neplacanje, prijevremeno dospijece ili mogucnost prijevremenog dospije¢a jedne ili vise
preostalin nov¢anih obveza pojedinog DuZnika iili bilo koje druge osobe koja s pojedinim
Duznikom &ini grupu povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima:
dvacijelihpedeset posto) od ukupnog iznosa svih nov&anih obveza tog Duznika i/ili bilo koje
druge osobe koja s tim Duznikom &ini grupu povezanih osoba prema Kreditoru, po svim
pravnim osnovama,

(x) blokada transakcijskih ratuna bilo kojeg Duznika;

(xi) statusna promjena Duznika ili promjena najmanje 25% (slovima: dvadesetipet posto) udjela u
kapitalu ili glasackim pravima u pojedinom Duzniku, koja je provedena bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora, ‘ o A _

(xii) bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moze imati bitno ngpovpljan pémabg
na DuZnika, kao sto su, primjerice, izvlastenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi
postupak koji dovodi do takvih posljedica _ - _ ; ;

(xiil) nepridrzavanje obveza Korisnika kredita u vezi propisa l;qtma se _uredt_ije sprjecavanje
pranja novca | financiranja terorizam te primjenjivin sankcija, kako je opisano u & 43

Ugovora

U slutaju nastupa biio koje od navedenih povreda Ugovera Kreditor ]e. ovlaten, po svom izboru,
pojedinagno il kombinirano, odjednom ili postupno, poduzeti sliedece radnje:

(1) onemogucit daljnje koristenje neiskoristenog iznosa Kredita;
(i) otkazati ovaj Ugovor,
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(iii) proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temefjem ili u vezi s
ovim Ugovorom uginiti cdmah dospjelim i plativim od strane Korisnika kredita,

6 OBAVIJESTI

Obavijesti, zahtjeve | druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti') ugovorne strane ée
dostavijati jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglaviju ovog
Ugovora, ili, u slu€aju dostave Kreditoru, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Kreditora koji je
zaduzen za poslovni odnos s Kosisnikom kredita.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka iz prethodnog stavka ovog &lanka,

Smatrat e se da je Obavijest uredno dostavijena danom dostave na adresu primatelja, a u slucaju
neuspjele dostave petog radnog dana nakon dana predaje preporuéene posilike posti.

Duznici su suglasni da im se dostava u eventualnim sudskim postupcima koji proizidu iz ovog Ugovora
obavlja na njihovoj adresi naznagencj u zaglaviju ovog Ugovora, odnosno na adresi o kojoj su na drugi
nadin pisanim putem obavijestili Kreditora,

7 OTKAZ UGOVORA

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna traZbina Kreditora po ovom Ugoveru dospiieva u sluéaju
otkaza Kredita danom kada avni bilje2nik, po nalogu Kreditora, po3alje otkaz Kredita, u skladu sa
zakonskim odredbama o javnom biljeznistvu, na adresu Korisnika kredita iz zagtavija ovog Ugovora ili
na drugu adresu o kojoj je Korisnik kredita prethodno pisanim putem obavijestio Kreditora. Ugovarne
strane su suglasne da take utinjen otkaz Kredita proizvodi pravne uginke od dana predaje
preporutene posilike posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

8 OSTALIUVJETI

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvieti poslovanja Zagrebatke banke d d sa
svim njihovim izmjenama | dopunama koje budu donesene za vrijeme vaZenja ovog Ugovora.

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini bilo koje traZbine po ovom Ugovoru slute poslovne
knjige Kreditora i ostala dokazna sredstva kojima Kreditor raspolaZe. .

Ako Kreditor ne realizira ifi kasni s realizacijom bilo kojeg prairél kojeg ima p:rema ovom Ugovoruy, to se
nece tumaditi njegovim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nece utjecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovera i Ugovor u cijelosti,
pri téemu ¢e ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i

provedivom, kojom ¢e se u najvecoj mogudoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistavom
ili neprovedivom odredbom.

Korisnik kredita ne moZe ustupiti svoja prava ifili obveze po ovem Ugovoru bez prethodne pisane
suglasnosti Kreditora.

Duznici se odri¢u prava na prijeboj trazbina koje imaju prema Kreditoru s trazbinama keje Kreditor na
temelju ovog Ugovora ima prema njima.

9 MJERODAVNO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA

Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo.

16



U slu¢aju spora sudit ce stvarno nadieZan sud u Zagrebu.

10 PRIMJERC! I STUPANJE UGOVORA NA SNAGU

Ugavor je sastavijen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna i jednakovaljana primjeraka, od kojih po 1 (iedan)
primjerak za svaku ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovome strane koja ga e zadnja potpisala.
U sluéaju da Duznik nije potpisao ovaj Ugovor u prisutnosti zaposlenika Kreditora, njegov potpis na

ovom Ugovoru mora ovjeriti javni biljeznik ili drugo tijelo nadle2no za ovjeru potpisa te ¢e se u tom
slutaju smatrati da je taj Duznik potpisao ovaj Ugovor danom oviere njegovog potpisa.

KREDITOR: KORISNIK KREDITA:
Zagrebatka banka d.d. A1 PROJEKT d.o.0.

- > .
Danica BoZ risic, Nikola Mostarki¢, direktor
Pomocnica voditelja poslovhog odnosa
korporativnog bankarstva Datum potpisa:

SUDUZNIK:

Dugko Ljubatina, EURO-STAN d.o.o.
Voditely posiovnog g ; érativnog  Jug Drobac, direktor
bankarstva —_—

Datum potpisa="____ AL
Datum potpisa.__ L4 -OA, LOTD. JAMAC PLATAC:

] Nikola Mostarki¢
Datum potpisa: 2.00. 0005
-

& 1agrebatka banka d.ga
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%4 1agrebacka banka IR

Ll

UniCredit Group 0072321326
ZAGREBACKA BANKA D.D., ZAGREB, TRG BANA JOSIPA JELACICA 10, 0IB: 92963223473,

CENTAR MALOG GOSPODARSTVA SJEVERNI JADRAN

ULICA ANTE STARCEVICA 10112, RIEKA,

ZASTUPNIK: DUSKO LJUBOTINA

kao pruZatelj platnih usluda (u daljnjem tekstu: Banka)

I

EURO-STAN D.0.0. ZA GRADITELISTVO | USLUGE, ULICA PETRA SVACICA 1B, 35000 SLAVONSKI BROD, 0IB:
63260167122,

ZASTUPNIK: ZRINKA HEGEDIS

kao korisnik platnih usluga (u daljnjern tekstu: Korisnik)

U Zagrebu dana 17.06.2024. sklapaju

UGOVOR O OTVARANJU | VODENJU TRANSAKCIJSKOG RACUNA |
OBAVLJANJU PLATNIH USLUGA
broj 2006992190

Clanak 1.

Ovim Ugovorom o otvaranju i vodenju transakcijskog rafuna i obavljanju platnih usluga (u daljnjem tekstu: Udovor)
ureduju se medusobna prava | obveze Banke | Korisnika u vezi s otvaranjem i vodenjem transakcijskod racuna te
obavljanje platnih usluga po transakcijskom racunu koji ¢e Banka na temelju ovod Ugovora otvoriti Korisniku.

Clanak 2.
Banka e Korisniku otvoriti transakcijski rafun (u daljnjem tekstu: Rafun)
IBAN: HR3723600001103142583
REDOVAN RACUN VRSTE 11
Clanak 3.

Banka Ce na temelju ovog Udovora voditi Racun i obavljati platne usluge po Ratunu u skladu s vaZecim propisima,
Opcim uvjetima poslovanja Zagrebacke banke d.d. po transakcijskim racunima poslovnih subjekata (u daljnjem tekstu
Opéi vvjetl poslovanja) i Satnicom poslovanja po transakcijskim racunima poslovnih subjekata (U daljnjermn tekstu:
Satnica).

Banka u skladu s Opcim uvjetima poslovanja i Opcim uvjetima poslovanja Zagrebacke banke d.d. za karistenje direktnih
kanala od strane poslovnih subjekata (u daljnjemn tekstu: Opéi uvjeti poslovanja za koristenje direktnih kanala) moZe
omoguciti Korisniku obavljanje platnih usluga po Racunu koristenjem pojedinih direktnih kanala i platnih kartica koje
Korisnik ugovorl s Bankorn na nacin predviden za odredeni direktni kanal adnosno platnu karticu.

Clanak 4.

Na sredstva na Rafunu Banka e obrafunavati i Korisniku placati kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama
Zagrebacke banke d.d. (u daljnjem tekstu: Odluka o kamatnim stopama).

Clanak 5.

Banka ce evidentirati-sve promjene stanja na Rafunu te Korisnika obavjeStavati o promjenama putem lzvatka o stanju
i promjenama po Racunu na nacin ugovoren s Korisnikom.

é”"”h“‘ /z/ﬁ' c &



¢4 Zagrebacka banka

UniCredit Group
Clanak 6.

Korisnik se obvezuje platiti Banci naknadu za vodenje Rafuna i obavijanje platnih usluga te sve druge naknade i troSkove
koji nastanu u vodenju Rafuna i obavljanju platnih usluga po Racunu.

Naknade i trodkovi se abratunavaju i napladuju u skladu s Odlukom o tarifi naknada za vsluge Zagrebacke banke d.d.
(u daljnjem tekstu: Odluka o tarifi naknada). ’

Obratunate naknade i troZkovi se naplacuju o dospijecu izravnim teredenjem ugovorenog rafuna, a u slufaju
nedostatnosti sredstava na ugovorenom radunu, izravnim terecenjem svih transakeijskih raduna Korisnika otvorenih
kod Banke.

tlanak 7.

Ovaj Ugovor sklapa se na neodredeno vrijeme.

Clanak 8.

OvlaZtena osoba Banke potpisat ¢e Ugover nakon 3to isti bude potpisan od strane ovladtene osabe Korishika. Korisnik
moie zapoteti poslovanje po Rafunu kada od Banke primi potpisani primjerak oveq Ugovora,

flanak 9.

Sastavni dio ovod Ugovora su popunjeni obrasci Banke koje Korisnik dostavi Banci u vezi s otvaranjern, vodenjem i
zatvaranjem Rafuna te obavljanjem platnih usluda po Racunu, Opé&i uvjeti poslovanja, Opdi uvjeti poslovanja za
koristenje direktnih kanala, Satnica, Odluka o tarifi naknada | Odluka o kamatnim stopama.

Op¢i uvjeti poslovanja iz prethodnog stavka ovog £lanka, Satnica, izved 1z Odluke o kamatnim stopama |izvod iz Odluke
0 tarifi naknada dostupni su Korisniku kod Voditelja poslovncd odnosa te na internetskoj stranici Banke
http:/fwww.zabathr.

Karisnik potvrduje da je prije sklapanja Ugbvora upoznat sa svim dokumentima iz ovog £lanka te da pristaje na njihovu
primjenu.

€lanak 10.

Ovaj Udovor je sastavijen u dva (2) istovjetna | jednakovaljana primjerka, od kojih svaka ugovorna strana dobiva po
jedan (1) primjerak. _

za Korisnika: ‘ 23 Banku:
Lk, /75{?0/)?, uz. ! ;‘b/"“ua Lfﬂz/
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U Zagrebu, dana 17.06.2024.
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NO000093974657
ZADUZNICA

DuZmik. Tvrtka ili skracena tvitka/nazivime i prezime: EURO-STAN d.o.0.
Sjediste/mjesto i adresa: Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svati¢a 1B

OIB: 63260167122

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vierovnika: Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziviime i prezime: Zagrebatka banka d.d.
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Trg bana Josipa Jela&i¢a 10

O1B: 92963223473

u Iznosu glavnice od:! 350.000,00 EUR, (slovima: tristopedesettisudaeura)

uve¢anom za:? redovne kamate cbradunate po stopl od 6,00% godisnje, fiksna, te naknade i ostale stvame trofkove

te sa zateznom kamatom po stopi od:® u visini stope zafeznih kamata odredene &lankom 29, st. 2. Zakona o obveznim
odnosima za odnose iz trgovalkih ugovors i ugovora izmedu trgovea | osobe javnog prava, trenutno 12,25% godidnje,
promjenjiva.

a koja tete od dana dospije¢a odredenog od strane vjerovnika prilikem podno3enja zaduZnice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svl ratun] koje Ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje
vierovniku.

Vijerovnik je ovlasten sam odreditt opseg ili vrijems ispunjenja tratbine prilikom podnodenja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijediogu za provedbu ovrhe Nl prijedlogu za ovrhu.

Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku | ima utinak rje3enja o ovrsi kojim se zapljenjuje tratbina po radunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financijskoj agenciji (u daljinjem tekstu:
Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukg&iju odluku suda.

Na ovo zadu2nicl il u dodatnim ispravama uz ovu zaduinicu, istodobno kad i du2nik ili naknadno, obvezu prema vierovniku
mogu preuzeti | druge osobe u svoistvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojemn sadrZaju | obliku ista s
izjavom duZnika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavija vjerovnlk u izvomiku s ugincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsl izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporuZenom postanskom posiljkom s povratmicom neposrednom dostavom ili preko Javnog bilje2nika.

Vjerovnik rmoZe svoja prava iz ove zaduXnice prenositi ispravom na kojoj j2 Javno ovijerovijen njegov potpis na druge osobe. koje
u tom sludaju stjeu prava koja je po ovo} zaduZnicl imac vjerovnik.

Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, vijerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nagin propisan
Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje traZbine od duZnlka ili jamaca plataca, ili | od du2nika | jamaca plataca.

Vijerovnik moZe od Agencije zahtievati da mu vrali ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti pamirena. U tom ¢e
slufaju Agencija naznalitl na ovoj zaduZnici iznos trodkova, kamata | glavnice koji je naplacen. Ako je vierovnik u cijelosti
namirio svoju fratbinu prema ispravi iz &lanka 214. stavak 1. | 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili
jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.

Isprave [z Clanka 214. stavka 1. | 2, Ovrinog zakona imaju svojstvo ovrsnth isprava na temefju icojih se moZe traiti ovrha protiv
duZnika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, [zda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o Javnom biljeZnistvu.

Mjesto | datum izdavanja: Potpis duZnika:

Rijeka, 31.07.2024. "?) ik /{p e
P e -

Napomena: [znos traZbine upisuje se brojkom i rije¢ima.Ostale brojke i datumi upisuju sa samo brojkama. Rodeno ime i datum
roden|a se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

! Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu ktauzulu 1l u strancj valuti, brojkorn i rijegima.

? Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvecanja«.

* Upisati stopu zatezne kamate.



Obrazac zadutnice — stranica 2.

Jamac platac. Tvrtka ih skméena tvrtka/maziviime | prezime. Nikcla Mostarkic
Sjediste/imjesto i adresa: Zagreb, Nova cesta 178

O1B: 89203365963 0

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zadu2nice zaplijene svi moji rakuni kod banaka te da se novac s tih raduna, u
skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduzZnici, isplatuje vjerovniku. /

Mjesto | datum izdavanja: Potpis jamca platca:”

Rijeka, 31.07.2024. 7 RN

Jamac platac: Tvrtka iii skracena tvrtka/nazivlirme t prezime:
Sjediste/mjesto i adresa:

0I1B:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zadunice zaplijene svi moji raluni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u
skladu s mojom izjavom sadrZanorn u ovoj zaduZnici, isplaéuje vjeravniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrika ili skradena tvrtka/naziviime i prezime:
Sjedidte/mjesto | adresa:

olB

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rauni kod banaka te da se novac s tih raduna, u
skladu s mojom izjavem sadr2ancm u ovoj zaduZnid, isplacuje vierovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis |Jamca platca:




Obrazac zaduznice - stramca 3

e

" REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik

VELIBOR PANJKOVIC

Rijeka, Ante StarCevica 4

Poslovni broj: OV-17215/2024
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starcevica 4, potvrdujem da su stranke:

EURO-STAN d.o.o., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru ZRINKA HEGEDIS, OIB 55959816775, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 97, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
117914678 PU Osjecko-baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan, kao duznik,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, &iju sam istovietnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA |, kao jamac platac

podnijele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadriaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka nagrada zaracunata po ¢&l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeznika u
ovrsnom postupku u iznosu od 66,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

Rijeka, 31.07.2024.

Ja iilj}einik

VELIB {pyw)k(bw(:
/

/
’

F
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UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

EURO-STAN d.o.o.

duznik
i

Nikola Mostarkic
jamac platac

VARDAR BAU d.o.o.

zalozni duznik

Zagrebacka banka d.d.
vjerovnik

(/\ 31.07.2024
P
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Zagrebaéka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Sandri Jermanié lvosevi¢, voditeljici poslovnog odnosa korporativnog bankarstva | Heleni Mamig,
voditeljici poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao vjerovnik (u daljnjem tekstu: Vjerovnik) ---—-
! _____________ ~o -

EURO-STAN d.0.0. Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svaci¢a 1B MB: 02034808
0IB: 63260167122 zastupano po direktorici Zrinki Hegedi$ kao duznik (u daljnjem tekstu: Duznik) ------

Nikola Mostarkié, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 99203365968 kao Jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac)------ e
b e S
VARDAR BAU d.o.o. Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica lvana Gundulica 70, OIB:
12409684850 zastupano po direktoru Mladenu Rakiéu kao zalozni duznik (u daljnjem tekstu: Zalozni
duznik) ----=-===--=- S IIIIERER———————— -

sklopili su u Rijeci dana 31.07.2024. (slovima: tridesetprvogsrpnjadvijetisucedvadesettetvrte) godine
sliedegi ---—-----meoeommnmnnn e

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima traZbinu prema Duzniku i Jamcu platcu temeljem
UGOVORA O KRATKOROCNOM KREDITU, broj ugovora: 3308606756, broj partije: 5702241340 od
dana 31.07.2024. (slovima: tridesetprvogsrpnjadvijetisuc¢edvadesetCetvrte) godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o kreditu) i svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ¢e se sklopiti u iznosu od
350 000,00 EUR (slovima: tristopedesettisucaeura) s redovnom kamatom po redovnoj kamatnoj
stopi u visini 6,00% (slovima: Sestposto) godiénje, fiksna.
Kamata se obradunava primjenom proporcionalne metode obraéuna kamate i kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala. -----------— -
Trazbina Vjerovnika uvecava se za naknade odredene Ugovorom o kreditu, ---- ——ee —---
Na sve dospjele neplacene trazbine, osim na dospjelu neplacenu kamatu, za cijelo razdoblje od dana
dospije¢a do dana placanja obracunat ¢e se i naplatiti zatezna kamata po stopi vaZece zakonske
zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa. e
Na dospjelu neplacenu kamatu, zatezna kamata Ce se obracunati po stopi vazece zakonske zatezne
kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa i naplatiti za razdoblje od dana podnosenja
zahtjeva za naplatu do dana placanja. ------- --
Zatezna kamata koja vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 12,25% (slovima:
dvanaestcielindvadesetpetposto) godisnje, a u slucaju promjene stope zakonskih zateznih kamata bit
¢e jednaka kamatnoj stopi koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posijednje glavne
operacije refinanciranja ili grani¢noj kamatnoj stopi proizasloj iz natje¢ajnih postupaka za varijabilnu
stopu za posliednje glavne operacije refinanciranja Europske sredi$nje banke sukladno ¢l. 29. Zakona
o obveznim odnosima, uvetanoj za 8 p.p. (slovima: osam postotnih poena) godidnje. -—-------------m-m-
Trazbina Vjerovnika dospijeva najkasnije 31.07.2025. (slovima:
tridesetprvogsrpnjadvijetisucedvadesetpete) godine, odnosno u skladu s dodacima Ugovoru o kreditu
koji ¢e se eventualno sklopiti. -- --
Trazbina Vjerovnika dospijeva i ranije u sluaju otkaza kredita. -
U sluéaju dospjelosti do koje je doslo otkazom kredita Vjerovnik ima pravo odmah zahtijevati naplatu
dospjelog dugovanja zajedno s kamatama, naknadama i troskovima. - ==
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom otkaza kredita smatra dan kada Vjerovnik otposalje
otkaz Duzniku preporuéenom posiljkom sukladno odredbama Ugovora o kreditu na adresu
registriranog sjedista DuZnika il na drugu adresu o kojoj je Vjerovnik uredno obavjesten. -------—--------
Ugovorne strane su suglasne da je Vjerovnik ovlasten u skladu s €l 29 st 5. Ovrénog zakona
odrediti u prijedlogu za ovrhu na temelju ovog Ugovora vrijeme ispunjenja trazbine kao i iznos
dospjele trazbine -—--—----r---- - -
Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebacke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za
vrijeme trajanja ovog UgOVOra, ==------—mmmmmsmmrosooossmmsomseos oo

A
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Clanak 2.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora ZaloZni duZnik daje u zalog ~—----------—-
nekretninu upisanu u zemljisne knjige Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni odjel
Slavonski Brod k.o. 328154, BRODSKI VAROS, zkulbr. 5292, &estkat.br. 2046 3to u naravi
predstavija ORANICA BROD. CAIRE povrsine 13956 m2, a Vjerovnik opisanu nekretninu prima u
zalog. :

Clanak 3.
ZaloZni duznik bezuvietno i neopozivo pristaje da se radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1,
ovog Ugovora uknjiZzi hipoteka u korist Vjerovnika na nekretnini opisanoj u &lanku 2. ovog Ugovora. —-

Clanak 4.
ZaloZni duZnik je suglasan da za sluéaj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o dospijecu,
Vjerovnik moZe neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisilnu ovrhu na nekretnini opisanoj u
¢lanku 2. ovog Ugovora.

Duznik dozvoljava Vjerovniku da za sluéaj neisplate trazbine iz &lanka 1. oveg Ugovora o daspijedu,
moZe na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim ra¢unima kod
banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na ¢jelokupnoj njegovoj imovini...

Jamac platac dozvoljava Vjerovniku da za slugaj neisplate traZzbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o
dospijeéu, meze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
radunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovej imovini, ukljudujudi 1
jedinu nekretninu koja ¢e u trenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom viasnistvu,

Clanak 5.
ZaloZni duznik jam&i pod prijetnjom kaznenopravne i materijalnopravne odgovornosti da podaci iz
ovjerenog priloZenog izvatka iz zemijisnih knjiga na dan potvrde (soclemnizacije) ovog Ugovora od
strane javnog bilieZnika, &injeni¢no i pravno odgovaraju stvarnom stanju.

Clanak 6.
Ovaj Ugovor podnijet ¢e DuZnik, Jamac platac i ZaloZzni duZnik javnom biljeZniku na potvrdu
(solemnizagiju) sukladno &lanku 59. st. 3. Zakona o javhom b|!1e2n|5tvu
Trosak potvrde (solemnizacije) snosi Duznik. T

I

.
TS ;

Clanak 7.
Duznik, Jamac platac i ZaloZni duZnik su suglasni da javni biljeZnik na zahtjev Vjerovnika stavi
potvrdu © ovrinosti na ovaj Ugover naken &to Vierovnik javnom biljeZniku prezentira dokaz o
dospjelosti trazbine.
Du2nik, Jamac platac i ZaloZni duZnik pristaju da kao dokaz o visini trazbine Vjerovnika po ovom
Ugovoru sluZe izvodi iz poslovnih knjiga Vjerovnika.

Clanak 8.
Sve trodkove vezane za sklapanje i izvrSenje ovog Ugovora kao i stvarne troskove u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama snosi DuZnik.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor sadinjen je u 7 (slovima: sedam) istovietnih primjeraka od kojih 2 (slovima: dva)
primjerka za Vjerovnika, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za DuZnika, Jamca platca, ZaloZnog
duZnika, nadleZni sud i javnog biljeznika. :
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljeZniku predstavija izvornik. -

Clanak 10. _
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog bilieZnika, sukladno &lanku 6. ovog Ugovora.

2n kA A‘gﬁc/fa__
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Clanak 11.
Dugnik i Zalozni duznik su duzni odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
potvrde (solemnizacije) ovog Ugovora od strane javnog biljeZnika, ishoditi i Vjerovniku predoditi
ovjereni izvadak iz zemljidnih knjiga kojim se dokazuje uknjizba hipoteke u korist Vierovnika sukiadno
odredbama ovog Ugovora.

Clanak 12.
Za sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s ovim Ugovorom iskljugivo je nadlezan
stvarno nadlezni sud na &jem se podru¢ju nalazi nekretnina.

VJEROVNIK: - ‘ ' DUZNIK:
Zagrehalka banka d.d. . EURO-STAN d.o.0.

/\ Y I e
Sandrl/Jermanis lvosevic, Zrinka Hegedis, Y
voditeljica posiovnog odnosa direktorica

korporativhog bankarstva

Helend Mamic,
vagditeljica peslovnog odnosa
korparativnog bankarstva

JAMAC PLATAC:
Nikola Mostarkié

¢4 1agrebatka banka d.d,

ZALOZN] DUZNIK:
VARDAR BAU d.9.0.
Miaden Rakic,
direktor

Ea



REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Starfevica 4

Poslovni broj: OV-17214/2024
Ja, javni biljeZnik VELIBOR PANJKOVIG, Rijeka, Ante Starfeviéa 4, potvrdujem da su stranke:

EURO-STAN d.0.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru ZRINKA HEGEDIS, OIB 55959816775, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 97, fiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
117914678 PU Osjefko-baranjska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na dana3nji dan,

| NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, &ju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA ,

VARDAR BAU d.o.o., MBS 030184721, OIB 12409684850, Slavonski Bred, Ulica Ivana
Gunduli¢a 70, zastupano po direktoru MLADEN RAKIC, OIB 90792942083, SLAVONSK]
BROD, ULICA KERDENI 89 A, &ju sam istovietnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
114955661 PU Brodsko-posavska, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroniCkim putern na danasnji dan

podnijele prednju privatnu ispravuf UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU na potvrdu u sedam
istovjetnih primjeraka.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobilje¥ni€kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrifaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudicnictma pravnog posla sam ispravu proditac te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZniZkog akta. Sudionici izjavljuju da pribvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavhobiljeZnieka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP 1 iznosi od 132,72 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplaéena po €l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 345,13 eur uvecana za PDV u iznosu
od 87,28 eur.

Rijeka, 31.07.2024.

JavnifbRjeZnik
VELIBOR/P, oviC







Obrazac zaduinfce ~ stranica 1.

ZADUZNICA LIRS

NQC000939982

Duznik: Tvrika il skradena tvrtka/naziviime i prezime: EURO-STAN d.o.0.
Sjediste/mjesto | adresa: Slavonskl Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svatia 18
Q1B: 63260167122

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine Vjerovnika: Tvrika Ili skratena tvrtka/raziv/ime i prezime: Zagrebadka banka d.d.
Sjediste/mjesto | adresa: Zagreb, Trg bana Josipa Jelaiéa 10

0IB: 92983223473

u iznosu glavrice od:' EUR 1.293.609,98 (slovima: miII]undv}estodevedaseﬂrﬂisuée§estodevetéuraidevedasetcsamcentl)

uvedanom za:2 - redovne kamats po stopi u visini tromjesednog EURIBOR-a, promjenjiv, &iu visinu utvrduje Viesrovnik, uvedano
za 2,30 p.p. godisnje, te naknade ] cstale stvame trodkove

te sa zateznom kamatom po stopl od:* u viginl stope zateznih kamata odredene Clankom 29, st. 2. Zakona o obveznim
odnosima ra odnose Iz trgovatkih ugovora 1 ugovora zmedu trgovca | osobe javnog prava, trenutno 10,50% godisnje,
promjen]iva.

a koja tels od dana dospije¢a odredenog od strana vierovnlka prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svi ratuni koje Ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skiadu s izjpvom sadr2anom u ovoj 2aduZnici, isplacuja
vjerovniku,

Vierovnik |e oviaiten sam odredifi opseg il vrifeme ispunjenja traZbine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, odnosno v
prijedliogu za provedbu ovrhe {li prijediogu za ovrhu,

Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku 1 Ima ufinak rfjedenja o ovrsi kojim se zapfenjuje traZbina po raZunu i prenasi na
ovrhovaditella po proteku roka od 60 dana od dana kada je Isprava dostavijena Finencijsko] agencifi {u dalinjem tekstu:

- Agenclja), ako Agencl{a u tom roku na zaprimi druk&iju odiuku suda.

Na ovo] zaduZnici ill u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad 1 du2nik ili naknadno, obvezu prema vierovniku
mogu preuzeti | druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju | obliku ista s
tzjavomn du2nika.

Ovu zaduinicu Agencili dostavija vierovnlk u lzvormiku s udincima dostave sudskog rie3enja o ovrsl izravno, putem davatelja
poitanskih usluga preporudenom postanskom poSillkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeznika.

Vjerovnik moZe svoja p}ava iz ova zaduZnice prenositi ispravem na kojof je Javno ovjerovijen njegov potpis na druge osobe, koje
u tom sfutaju stjedu prava koja je po ovo] zaduZnici imao vierowvnik,

1
Na temelju isprava |z &lanka 214. stavak 1, | 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nadin propisan
Cvrinim zakonom od Agencije naplatu avoje traZbine od duZnika il jamaca platacs, i | od du2nlka i jamaca plataca,

Vierovnik mo2e od Agenclie zaMljevati da mu vratl ovu zaduZnicu ake njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom Ce
slutalu Agencila nazreliti na evo] zaduZnici 2nos troSkova, kamata I glavnice ko]l je naplacen, Ako je vjerownlk u clielosti
namirio svoju traZbinu prema ispravi iz Slanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, Agencija ¢s cbavijestitl o tome duZnika i
jamea platca [ na njegov mu e zahtjev predatl.

Isprave iz &anka 214. stavka 1. | 2. Ovrinog zakona imaju svoistvo ovrinih isprava na temelju kojih se moZe traziti ovrha protiv
duZnika ill jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Du2nik odnosno jamac ptatac je suglasan i pristaje da mu javni blljeZnik, naken potvrde, izda izvomik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka 50, stavak 2. Zakona o Javnom bilje2nitvu,

Mjesto | datum izdavanja: Potpis duZnika:
Rijeka, 15.02.2023. ___FHRO-STAN d.o.o.
. —Slavonski Brad

O1B: 3260167122

Napomaena: [znos traZbine upisuje se brojkom i rijedima.Ostale brojke | datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime } datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebne popuniti crtama.

' Upisatf tra2binu u eurdma il u eurima uz vaiutnu klauzulu ili u stranoj valutl, brojkom i rfjelima.

? Upisatl ugoveme kamate i ostate sporedne trazbine ako ih ima, ilf upisati rijeél »bez uvaéan]a«

3 Upisati stopy zatezne kamate.
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Jamagc platac: Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:;
Sjediste/mjesto i adresa;

GiB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s th raduna, u
skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnid, isplatuje vierovniku. .

Miesto i datum izdavanja: Potpis jamea platca:

Jamac platac: Tvrtka ifi skradena tvrtka/naziv/ime | prezime:
Sjedidte/miesto | adresa:

O!B.

DAJE SUGLASNOST.

da se raci naplate trazbine vierovnika iz ove zaduZnice zaplilene svi moji ratunl ked banaka te da se novac s tik raluna, u
skiadu s mojom izjavom sadrzanom u ovol zaduZnici, isplacuje vierovniku.

Miesto i datum izdavanja: ’ Potpls jamca platea:

Jamac platac: Tvrka ili skradena tvrtka/nazivfime j prezime:
Sjedidte/mjesto | adresa:

01B:

' DAJE SUGLASNOST

6a se radi naplate traZbine vjerovnika 1z ove zaduZnice zapljene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih rafuna, u
skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovo] zaduZnidi, Ispladule vjerovniku.

M esto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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5
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeXnik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Stardevida 4

Poslovni broj: OV-3535/2023
Ja, javni biljenik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Stargevica 4, potvrdujem da je stranka:

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru JUG DROBAC, OIB 95640554367, RIJEKA, IVANA
DONCEVICA 5, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115454661 PU
PRIMORSKO- GORANSKA, ovla¥tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroniékim putem na dananji dan, kao du¥nik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA na potvrdu.

_ Potvrdujem da sam prednju privatr ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom ebliku odgovara
propisima o javnobiljc¥ni¥kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeinitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javrobiljeZniZkog akia. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
preizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobilje¥nitka nagrada zaratunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeznika
ovrinom postupku u iznosu od 66,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

Rijeka, 20.02.2023.
: H Javni biljeZnik
06\’\“\ R by N\ VELIBOR PANIKO

!Q si V J%
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UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

¢~ ———

izmedu

OPATIJA DELUXE d.o.o.
kao duznika i zaloznog duznika
i

EURO-STAN d.o.o.
kao suduznika

Nikola Mostarkic
kao jamca platca i zaloZnog duznika

Zagrebacke banke d.d.

kao vjerovnika

15.02.2023.




UmiCrest  Cuaiidentia

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaéica 10, OIB: 092863223473, kao V)erovnlk (u
daljnjern tekstu: Vjerovnlk)

OPATIJA DELUXE d.o.o0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadica 1B MB:

05218551, OIB: 33617933086, zastupano po direktoru Nikoli Mostarki¢u, kao Duznik- zalozni duZnik
(u qaljnjem tekstu: Duznik-zaloZni duznik)

| T ———

EURO STAN d.o.0., Siavonskr Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svadica 1B, MB: 02034808

OIB: 63260167122 zastupano po direktoru Jugu Drobcu, kao SuduZnik (u daljnjem tekstu:
Suduinik)

Nikola Mostarkié, Zagreb Nova Cesta 178, OIB: 99203365969, kao Jamac platac i Zalozni duznik
(u daljnjem tekstu: Jamac platac-zaloZni duznik)

Skloplh su u Ruec: dana 15.02.2023. (slovima: petnaestiveljatedvijetisucedvadesettrece) godine
sljedeci

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.

Ugaovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima traZbinu prema DuZniku-zaloznom duZniku,
Suduzniku | Jamcu platcu-zaloznom duZniku temeliem UGOVORA O DUGOROCNOM KREDITU broj
3295485829, broj partije 5100661281 od 15.02.2023. {siovtma
petnaestldvadesettreéwel;aéedvuetxsu¢edvadesettre¢e) godine (dalje u tekstu: Ugovor o kreditu), te
svih eventualnin dodataka Ugovoru o kreditu koji ée se sklopiti, u iznosu od EUR 1.293.609,98
(slovima: miljundvjestodevedesettritisuéedestodeveteuraidevedesetosamcenti), s redovnom kamatom
po Redovno] kamatnoj stopi koja je jednaka Referentnoj stopi uvedanoj za 2,30 p.p. (slovima:
dvacijelatridesetpostotnihpoena) godisnje.
Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope.—---=---m-mm
Referentnu stopu predstavija vrijednost 3M EURIBOR-a, zaokruZena na 2 (slovima: dvije) decimale,
koja je vaZeca na prvi dan svakog kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu. —
U slu€aju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednaéava se s nulom --—-—-
U slucaju da je: - e
(i) nadlezno tijelo administratora referentne stope dale javnu izjavu ili je objavilo informacije u
kojima je priopceno da referentna stopa viSe ne odrazava femeljnu trZiénu ili gospedarsku
stvarnost; ili

(i) administrator referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili je
objavila informacije ili je dana javna izjava odnosno objavljene su informacije u kojima je
priopéenc da ¢e taj administrator zapo&eti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili

ce trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove
dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa raéuna, a u trenutku davanja te

izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruzanjem
referentne stope; ili

(i) nadlezno tijeloc administratora referentne stope ili bilo koji subjekt ovlasten za postupak
insolventnosti ili sanaciju takvog administratora dac javnu izjavu ili je objavio informacije u

kojima je navedeno da ¢e administrator zapo&eti s urednim postupnim ukidanjem referentne

stope ili ¢e trajno ili na neodredenc vrijeme prestati pruzati referentnu stope |li odrederfe

rokove dospijeéa ili odredene valute za koje se referentna stopa racuna, a u trenutku dav_ama

te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s
pruzanjem referentne stope; ili R :

(iv) nadlezno tijelo administratora referentne stope poviadi ili suspendira odobreme ili priznanje
dano administratoru referentne stope ili zahtijeva prestanak njegovog prihvacanja, pod
uvjetom da u tom trenutku ne postoji zamjenski administrator koji ce .nastaviti.s pruzanjem
referentne stope, a administrator te referentne stope ¢e zapoceti s njenim urednim postupnim
ukidanjem ili ¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruZati referentnu stopu ili odredene

rokove dospije¢a ili odredene valute za koje se referentna stopa racuna; ili -—-——-—-—-——---—-

{v) upotreba referentne stope zabranjena po mjercdavnom pravu;
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za utvrdivanje redovne kamatne stope koristit ¢e se zamjenski parametar te te se svako pozivanje na
referentnu stopu smatrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u slutaju drugatijeg pisanog
sporazuma ugovarnih strana. :
O zamjenskom parametru Vjerovnik ¢e obavijestiti DuZnika-zaloZnog duZnika.
U slugaju kada je ugovorena primjena referentne stope adredene rofnosti, umjesto te referentne
stope primjenjivat ¢e se ona terminska stopa temeljena na zamjenskom parametru koju e je
relevantno tijelo sluZbeno odredilo, nominiralo ift preporucilo kao zamjenu za tu ro¢nost ili, ako takva
zamjena ne postoji, bilo koja druga aiternativna metoda koju su ugoveme strane pisanim putem
dogovorile kao zamjenu za tu rofnost temeljenu na zamjenskom parametru.
Ugovorne strane su suglasne da ée se u slucaju promjene metodologije izraluna ugovorene
referentne stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu
kako je ista promijenjena.
Zamjenski parametar oznatava svaku refereninu stopu (ukljugujuci bito koji spread Ili uskladenje) koju
je relevantno tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporudilo kao zamlenu za ugovoreny referentnu
stopu.
Relevantno tijelo oznatava bilo koje od sljedetih tijeta:

)] radnu skupinu za neriziéne eurske referentne stope, .
{ii) Europski . institut za tr2ite novca (European Money Market Institute), kao administratora
EURIBOR-a,

(ili} nadie2no tijelo koje je u skladu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog parlamenta i Vijec¢a od
B. lipnja 2016., ukljuduju¢l sve njezine izmjene, dopune i zamjene, oviaSteno za nadzor Europskog
instituta za trZiste novea, kao administratora EURIBOR-a,
(v} Europsku sredidnju banku, -

{v) Europsku komisiju, Eurepsko nadzomo tijelo za vrijednosne papire i trZiste kapitala (,ESMA")
it bilo koje drugo oviasteno tijelo Europske unije, e
{vi) relevantno nacionatno tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skiadu s Uredbom
2016/1011 | Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima kofi se upotrebljavaju kaoc
referentne vrijednosti, ukljutuju¢i sve propise kofima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili
zamjenjuju.
U slu&aju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira ili ne preporuci zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ée se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redcvne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Vjerovnik odabere I koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u
slutaju da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupfti izmjeni ovog Ugovora
kojom ée umjesto ugovorene referentne stope ugoveriti primjenu drugog parametra ili kamatne stope
kojom ée se u najvecoj moguéoj mjeri ostvariti ista svrha | ekonomski utinak koji su bili postignuti

~ primjenom ugovorene referentne stope. ————mr————eesme——ee s e

Kamata se obratunava, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate | kalendarskog broja
dana u mjesecu i godini, @ dospijeva i napla¢uje se 10. dan po isteku kvartala, u EUR. ----s-e—emmomeeeen
Trazbina Vjerovnika uvecava se za: :
- naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Vjeravnika
Na sve dospjele neplatene trasbine, osim na dospjelu neplatenu kamatu, za cijelo razdoblje od dana
dospije¢a do dana pladanja obracunat ¢e se i naplatti zatezna kamata po stopi vaZede zakonske
zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa, vazecoj na dan obracuna. -----w---
Na dospjelu nepladenu kamatu, zatezna kamata ¢e se obraCunati po stopi vaZeée zakonske zatezne
kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa vaZecoj na dan obratuna i naplatiti za
razdoblje od dana podnoSenja zahtjeva za naplatu do dana placanja.
Zatezna kamata koja vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora iznosl 10,50% (slovima:
desetcijelihpedesetposto) godidnje, a u slutaju promjene stope zakonskih zateznih kamata bit Ce
jednaka kamatnoj stopi koju je Europska sredidnja banka primijenila na svoje posljednje glavne
operacije refinanciranja koje je cbavila prije prvog kalendarskog dana tekuéeg polugodista sukladno
&l. 29, Zakona o obveznim odnosima, uvedanoj za B p.p. (slovima: osam postotnih poena) godisnje. --

Tra*bina V]erovnika dospijeva najkasnije 31.07.2025. (slovima:
tridesetprvisrpnjadvijetisu¢edvadesetipete) godine, odnosno u skladu s dodacima Ugovoru o kredity
koji &e se eventualno sklopiti.
TraZbina Vierovnika dospijeva i ranije u sluéaju otkaza kredita.
U sluéaju dospjelosti do koje je doslo otkazom kredita Vjerovnik ima pravo odmah zahtijevati naptatu
dospjelog dugovanja zajedno s kamatama, naknadama | troSkovima.
Ugovome strane suglasno utvrduju da se danom otkaza kredita smatra dan kada javni bilje2nik. po
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nalogu Vjerovnika, otpodalje otkaz Duzniku-zaloznom duzniku sukladno zakonskim odredbama o
javnom bilieznistvu na adresu registriranog sjedista Duznika-zaloZnog duznika ili na drugu adresu o
kojoj je Vjerovnik uredno obavijesten. ——

Otkaz Duzniku-zaioZnom duzniku €ini dospjelom trazbinu Vjerovnika i prema Jamcu platcu-zaloZznom
duzniky . -----=-- --
Ugovorne strane su suglasne da je Vjerovnik oviadten u skiadu s ¢l 29. st. 5. OvrSnog zakona
odrediti u prijedlogu za ovrhu na temelju ovog Ugovora vrijeme ispunjenja trazbine kao | iznos
dospjele trazbine.
Na prava i cbveze ugovornih strana primjenjuju se Opci uvjeti poslovanja Vierovnika doneseni
06.07.1999. godine (slovima: Sestog srpnja tisuéu devetsio devedeset devete) godine sa svim

kasnijim izmjenama i dopunama s kojima su ugovorne strane upoznate i pristaju na njihovu
primjenu.—-

Clanak 2.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Duznik-zaloZni duZnik daje u zalog
nekretninu upisanu u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, ko.

320170, VOLOSKO, zkul.br. 2302, testkatbr. 673/1 &to u naravi predstavija LIPOVICA; SUMA
povriing 874m2. ——-—-rmrrmee e e e

Vierovnik opisanu nekretninu prima u zalog.

Clanak 2a.
DuZnik-zalozni duznik bezuvjetno i neopozivo pristaje da se radi osiguranja traZzbine Vjerovnika iz

Elanka 1 ovog Ugovora uknjizi hipoteka u korist Vjerovnika na nekretnini opisanoj u &lanku 2. ovog
Ugovora, --=---=-=----

Clanak 2b. :
Duznik-zaloZni duZnik je suglasan da za slu¢aj neisplate trazbine iz €lanka 1. ovog Ugovora o
dospijeéu, Vijerovnik moze neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisilnu cvrhu na nekretnini
opisanoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora.

Duznik-zalozni duZnik dozvoljava Vjerovniku da za slu€aj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
o dospijecu, moZe na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
racunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cielokupnoj njegovoj imovini.. --—------=-mm-me-

Suduznik dozvoljava Vjerovniku da za slu¢aj neisplate traZbine iz Clanka 1. ovog Ugovora o
dospijeéu, moze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
ratunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovo] IMmovini. ---—--s--z-ue--e
Jamac platac-zalozni du?nik dozvoljava Vjerovniku da za sluéaj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora o dospijecu, moZe na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisiinu ovrhu na svim
njegovim ratunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini,
ukljucujuéi i jedinu nekretninu koja ¢e u trenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom viasnistvu. ---—---

Clanak 2c.
Duznik-zalozni duznik jaméi pod prijetnjom kaznenopravne i materijalno pravne odgovornosti da
podaci iz ovjerenih prilozenih izvadaka iz zemlji$nih knjiga na dan solemnizacije ovog Ugovora
éinjeniéno i pravno odgovaraju stvarnom stanju.

Clanak 3.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, DuZnik-zalozni duznik
izjavijuje pod materijainom i kaznenom odgovornoscu da kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb ima
otvorene slijedece racune:
- ratun za redovno poslovanje IBAN HR3923600001103028572 -
- ratun za posebne namjene IBAN HR3823600001503214312 ;
kao | da po esnavi tih raduna DuZnik — zaloZni duznik ima traZbinu prema Vjerovniku. ——- -
Duznik — zaleZni duznik i Vjerovnik su suglasni da se radi osiguranja cjelokupne traZzbine Vjerovnika iz
tlanka 1. ovog Ugovora zasnuje zaloZno pravo na ratunima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka kao i
na trazbinama koju po tom radunu Duznik — zalozni duZnik ima prema Vjerovniku.

S - i



i f

unilredit  Conndennal

Duznik - zaloZni duZnik izriCito i bezuvjetno dozvoljava Vjerovniku, da na temelju ovog Ugovora,
ishodi upis za!oinog prava na trazbinama koju po radunima iz prveg stavka ovog ¢&lanka DuZnik —
zaloZni du2nik fma prema Vierovniku, u tpisnik sudskih | javnobiljeZnidkih osiguranja tra2bina
vjerovnika (u daljnjem tekstu: Upisnik) radi osiguranja cjelokupne fraZbine Vjerovnika iz Clanka 1.
(prvog) ovog Ugovora.
Danom upisa zaloZnog prava u Upisnik, Vjerovnik stjete zaloZno pravo na trazbini koju po ratunima
iz prvog stavka ovog &lanka Du2nik — zalozni duznik ima prema Vijerovniku,

Clanak 4.
Duznik-zaloZni duZnik i Vjerovnik suglasno utvrduju da je do utvrdivanja ovrinosti ovog Ugovora
DuZnik-zaloZni du2nik ovladten ostvarivati sva prava kgja mu pripadaju temeljem zalo2enog raduna
opisanog u &lanku 3. oveg Ugovora te slobodno raspolagati svim novéanim sredstvima koja se nalaze

- natom radunu, sve u skladu s ugovorom kojim je regulirano otvaranje I vodenje naznadenog racuna.--

Clanak 5.
Duznik-zaloZni duZnik dozvoljava Vjerovniku da za sluéaj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
0 njenom dospijedu moZe neposredno na temelju ovog Ugovora pravesti prisilnu ovrhu na zaloZenim
ratunima iz ¢lanka 3. ovog Ugovora i traZzbini koju po tim radunima ima DuZnik-zalo2ni duZnik,
odnosno provesti izvansudsko namirenje, te iskoristiti novéana sredstva na ratunu za zatvaranje
ohveze iz &lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, a u skladu s odredbom iz &lanka 337. Zakona o viasni§tvu
[ drugim stvarnim pravima.

&tanak 6.

-Radi osiguranja traZbine Vierovnika iz &lanka 1. ovog Ugovora, Jamac platac-zatoZni duZnik daje u

zalog posiovni udjel u drustvu OPATWA DELUXE d.o.o0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica
Petra Svati¢a 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086 1 10; ——---memmammmmmmrr e e
- 1 (slovima; jedan) poslovni udjel u nominalnom iznosu od 20.000,00 HRK (slovima:
dvadesettisuakuna) upisan u Knjigu poslovnih udjela pod rednim brojem 1. (slovima: jedan), kaqli
predstavija 100% (slovima: stoposte) temeljnog kapitala drustva OPATIJA DELUXE d.o.0., Slavonski
Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svatica 1B, MB: 05218551 OIB: 33617833086, -----—-—--——--
Vierovnik poslovni udjel iz ovog Elanka prima u zalog.

Jamac platac-zaloZni duZnik izjavijuje da poslovni udje! opisan u ovom ¢&lanku Ugovora nije
braéna/izvanbra&na stedevina.

Clanak 7.
Jamac platac-zaloZni duZnik neopozivo i bezuvjetno dopusta da se u korist Vierovnika ishodi upis
zaloZnog prava na poslovnom udjelu iz &l 6. ovog Ugovora u Upisnik, a radi osiguranja cjelokupne
trazbine Vjerovnika Iz &.1. ovog Ugovora, a Vierovnik na to pristaje.
Danom uplsa u navedeni Upishik V]jerovnik stjeSe zaloZno pravo na poslovhom udjelu iz Clanka 6.
ovog Ugovora.

Clanak 8.
Jamac platac-zanZnI duZnik dozvoljava Vijerovniku da radi naplate trazbine Vierovnika iz €. 1. oveg

‘Ugovora | to odmah po njenoj dospjelosti, Vijerovnik moZe neposredno na temelju ovog Ugovora

provesti prisilnu ovrhu na poslovnom udielu opisanom u &lanku 6. ovog Ugovora.

Glanak 9.

- Ugovome strane suglasno utvrduju da je za poslovni udjel iz &l. 6. oveg Ugovora u cijelosti uplacen

temelini ulog te da navedeni poslovni udjel nije optereden nikakvim pravima koja bi iskljusivala il
ogranitavala prava Vjerovnika | Jamca platca-zaloZnog duznika
Izvadak iz knjige poslovnih udjela Drustva &inj prilog ovom Ugovoru.

. Clanak 10.
O upisu zaloZnog prava na poslovnom udjelu iz &I, 6. ovog Ugovora u Upisnik, Jamac platac-zaloZni
duZnik se bez odgadanja obvezuje cbavijestiti drutvc OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod
{Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svati¢a 1B, MB. 05218551 OIB: 33617833086, radi upisa
zaloZnog prava na posiovnom udjelu u Knjizt postovnih udjela.
Uprava trgovackog drustva OPATIJA DELUXE d.0.c., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ullca
Petra Svalica 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086, se o zalaganju postovneg udjela iz & 6. ovog




Ugovora obvezuje obavijestiti nadlezni Trgovacki sud sukladno €l. 410. st. 2. Zakona o trgovackim
drustvima. -

Clanak 11.
Jamac platac-zalozni duznik se obvezuje da neée bez suglasnosti Vjerovnika raspolagati poslovnim
udjelom iz & 6. ovog Ugovora za vrijeme postojanja traZbine Vjerovnika iz €l. 1. ovog Ugovora, -------

Clanak 12.

Jamac platac-zalozni duZnik se obvezuje da sve dok cjelokupna traZzbina Vjerovnika iz ¢l. 1. ovog
Uigovora, osigurana zaloznim pravom na poslovnom udjelu iz €. 7. ovog Ugovora nije u cijelosti
podmirena, svojim pravom iz poslovnog udjela u OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad
Slavonski Brod), Ulica Petra Svagiéa 1B, MB: 056218551 OIB: 33617933086, koristit ¢e se na nadin
o b T
- na glavnoj skupétini drustva ne glasuje za odiuke koje se odnose na pokretanje | vodenje postupka
koil je usmjeren na prestanak rada drustva OPATIWA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad
Slavonski Brod), Ulica Petra Svagi¢a 18, MB: 05218551 OIB: 33617933086,
- na glavnoj skupstini neée glasovati za odluke o provodenju znagajnih statusnih promjena (pripajanje,
spajanje i podjela) drustva OPATIJA DELUXE d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica
Petra Svacti¢a 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086;-—--—---——————-——mm-mm-
- na glavnoj skupstini drustva ne glasuje za odluke koje se odnose na smanjenje temeljnog kapitala
drustva OPATIJA DELUXE d.o.o0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B,
MB: 05218551 OIB: 33617933086, ~rrmnrmmm e e

osigurati da drustvo OPATIJA DELUXE d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra
Svacica 1B, MB: 05218551 OIB: 33617933086, ne sklapa poduzetnitke ugovore iz €lanka 479. i 480.
Zakona o trgovaékim drustvima ili pravne poslove sliénog sadrZaja;
- na glavnoj skupstini drustva ne glasuje za odluke koje se odnose na raspolaganje ili tere¢enje
imovine drustva, a koje bi po prosudbi Vjerovnika moglo ugroziti vrijednost imovine drustva u cijelosti. -
Jamac platac-ZaloZni duZnik moZe poduzimati navedene radnje samo uz izricitu prethodnu pisanu
suglasnost Vjerovnika, a koju Vjerovnik ne¢e bezrazloZno odbiti, te ¢e o nastalim promjenama
obavijestiti Vjerovnika u roku od 8 (osam) dana od nastanka tih promjena i dostaviti dokaz o tome. ----
Jamac platac-zaloZni duznik se obvezuje da ¢e u sluaju povecéanja ili smanjenja temeljnog kapitala
sklopiti dodatak ovom Ugovoru ili novi Ugovor o zaloZnom pravu na poslovnim udjelima Drustva,
kojim ¢e se osigurati da za cijelo vrileme trajanja Ugovora o kreditu, odnosno do konanog
podmirenja trazbine Vjerovnika iz ovog Ugovora bude zaloZeno uvijek 100% (slovima: sto posto)
poslovnih udjela u Drustvu.

Clanak 13.
Ovaj Ugovor podnijet ¢e DuZnik-zalozni duznik, SuduZnik, Jamac platac-ZaloZni duZnik na
solemnizaciju sukladno ¢lanku 59. st. 3. Zakona o javnom biljezniStvu
Tro$ak solemnizacije snosi DuZnik-zaloZni duZnik. -

Clanak 14.
Duznik-zalozni duznik, SuduZnik i Jamac platac-zaloZni duznik su suglasni da javni biljeznik na
zahtjev Vjerovnika stavi potvrdu o ovrsnosti na ovaj Ugovor nakon $to Vjerovnik javnom biljezniku
prezentira dokaz o dospjelosti trazbine. -
Duznik-zalozni duznik, Suduznik | Jamac platac-zalozni duZnik pristaju da kac dokaz o visini trazbine
Vjerovnika po evorn Ugovoru sluZe izvedi iz poslovnih knjiga Vjerovnika. -

Clanak 15.
Sve troskove vezane za sklapanje i izvr$enje ovog Ugovora, kao | stvarne troskove u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemfjignim knjigama i Upisniku snosi DuZnik-zalozn duznik. ----mmemmmeeees

Clanak 16.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 9 (slovima:devet) istovjetnih primjeraka od kojih po 2 (slovima: dva)
primjerka za Vjerovnika i Upisnik, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za DuZnika-zaloZnog duznika,
Suduznika, Jamca platca-zaloZnog duznika, nadleZni sud i javnog biljeZnika. -
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavija izvomik. ——-s---mme-mmmmmmmmmmmmesem e




Ce

.- Zagrebadka banka d.d. : OPATWA DELUXE d.c.0.

JrGredit. Connidentiat

_ élanak 17.
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika, sukladno clanku 13, ovog
Ugovora. —

Clanak 18.
DuZnik-zaloZni duZnik je duZan odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
solemnizacije ovog Ugovora, ishoditi | Vjerovniku predotitt ovjeren lzvadak iz zemljidnih knjiga kojim
se dokazule uknjizba hipoteke u korist Vierovnika sukladno odredbama ovog Ugovora, —emeemeeemeemeem s
DuZnik-zaloZnl duZnik je duzan u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana stupanja ovog
Ugovora na snagu predotiti Vierovniku ovjerene isprave kojima se dokazuje upis zalo2nog prava na
ratunu iz Elanka 3.. -
Jamac platac-zaloZni duznik je duZan u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana stupanja ovoeg
Ugovora na snagu predociti Vierovniku ovierene isprave kojima se dokazuje upis zaloZnog prava na

- poslovnom udjelu [z ¢lanka 6. ovog Ugovora u Upisnik, Knjigu poslovpih udjela, te dokaz o

dostavljenoj obavijesti sudskom registru sukladno odredbi &. 410. st 2. Zakona o trgovackim
ArUStVIMaE, e ————

VJEROVNIK: - DUZNIK-ZALOZNI DUZNIK:

T
Dusk otina, voditelj posiovnog Mikola Mostarkié, direktor
o a korporativnc7 rstva .
Nives Petko Mrvei¢/ voditeljica Centra
malog gospodarstva Sjeverni Jadran
SUDUZNIK;

EURO-STAN d.o.0.

%4 Tagrebatka banka d.d,

JAMAC PLATAC-ZAL | DUZNIK:

i

_ o
Niksla Mostarkia
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Riieka, Ante Stardeviéa 4

Poslovni broj; OV-3224/2023
Ja, javni biljeZnik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Star¥eviéa 4, potvrdujem da su stranke:

OPATIJA DELUXE d.o.0., MBS 030228660, OIB 33617933086, Slavonski Brod, ULICA
PETRA SVACICA 1B, zastupano po direktoru NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969,
ZAGREB, NOVA CESTA. 178, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidem u osobnu iskaznicu br.
116702964 PU ZAGREBACKA , ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danasnji dan,

NIKOLA MOSTARKICG, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, iju sam istovjetnost
utvrdio uvidorn u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU na potvrdu v devet
istovjetnih primjeraka,

Potvrdujem da sam prednju privatou isprave ispitac i utvrdio da 6na po svom obliku edgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitao te ih upozorio da ;Sotvrdcna privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljiedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to edgovara njihovoj volji.

Sukladno odredbi &lanka 58. Zakena o javnom biljeZniStvu, strapke su upozorene da ovom javnom
biljezniku nije predo&en posljednji popis &lanova drultva OPATIA DELUXE d.o.0. koji je predan na
Trgovatki sud u Osijeku, stalna slu?ba Slavonski Brod. Stranke su upororene na eventualnu
nemoguénosti provedbe upisa zalofnog prava na poslovnim udjelima. Unato# svim navedenim
upozorenjima i eventualnim posljedicama koje mogu proizaéi iz toga, stranke ostaju kod namjere
zakljutenja predmetnog ugovora, slijedom &ega javni biljeénik unosi oVo upozorenje. :

Javnobilje¥ni¥ka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZIP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZni
pagrada naplaéena po &L. 16.u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 819,93 eur uvelana za PDV u i
od 204,98 eur.

Rijeka, 15.02.2023.
Javni biljeznik
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
VELIBOR PANJROVIC
Rijeka, Ante Starfeviéa 4

Poslovni broj: OV-3536/2023
Ja, javai biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijcka, Ante Stardevica 4, potvrdujem da je stranka:

EURO-STAN d.o.0,, MBS 0500338315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano pe direktoru JUG DROBAC, OIB 95640554367, RIJEKA, IVANA
DONC’EYICA 5, tiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115454661 PU
PRIMORSKO- GORANSKA, ovlaltenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na dana3nji dan

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugover o zalo¥nom pravu na potvrdu u devet istovjetnih
primjeraka. - . :

Potvrdujem da sam prednju privatmu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima ¢ javnobiljefnitkim ispravama, a po svom sadr¥faju propisima o sadrzaju ovrinog
Jjavmobiljedni¥kog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitac te ga upozorio da potvidena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZni¥kog akta, Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posliedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljelnitka pristojba i javn

3224/2023,

Rijeka, 20.02.2023.
Javni bilje¥nik

VELIBOR PANJKQ¥AC
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DODATAK br. |
UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU

izmedu

OPATIJA DELUXE d.o.0.

kao duznika i zaloZznog duznika

EURO-STAN d.o.o0.

kao suduznika
i

Nikola Mostarkic
kao jamca platca i zaloznog duznika
i

Zagrebacke banke d.d.

kao vjerovnika

[ 30. lipanj 2025.

& ////
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Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB: 82863223473, zastupana po
Dusku Ljubotina, voditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mami¢, voditeljici
poslovnog odnosa korporativnog bankarstva kao vjerovnik (u daljnjem tekstu: Vjerovnik-—------------——
| mmmmmmmrm e m e s e e e e

/ OPATIJA DELUXE d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svatica 1B, MB.
05218551, OIB: 33617933086, zastupano po direktoru Nikoli Mostarki¢u, kac Duznik- zaloZni duznik

(u daljnjem tekstu: DuZnik-zalozni duznik) -——-

4
¢
¥
L
#
¢

|

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svaéica 1B, MB: 02034808
OIB 63260167122, zastupanc po direktorici Zrinki Hegedis, kao Suduznik (u daljnjem tekstu:
Suduznik) ----——--—- e St S e e e s e e -

Nikola Mostarkié, Zagreb, Nova Cesta 178, OIB: 99203365969, kao Jamac platac i Zalozni duznik
(u daljnjem tekstu: Jamac platac-zalozni duznik) ----------—----- -

skiopili

su u Zagrebu dana 30.06 2025'.\ (slovima: tridesetilipanjdvijetisuéedvadesetpete) godine
sliededi ---m--—sssmmemsm—emmemmm e = e e e oo en s s e
DODATAK br.1
UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 16.02.2023 (slovima:

petnaestogvel;aéedvi}etlsucedvadesenreéei godine sklopile Ugovor o zaloZnom pravu (u daljnjem
tekst Ugovor) koji je potvrden (solemniziran) kod javnog biljeZnika Velibora Panjkovi¢, iz Zagreba,
Ante Staréevita 4 pod posl.  brojem 0OV-3224/2023 dana 15.02.2023. (slovima:

petnaestogveljacedvijetisucedvadesettrece) godine. ----------- RN

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 30.06.2025 (slovima:
tridesetilipanjdvijetisu¢edvadesetpetegodine) skiopile Dodatak br. Ill ugovoru o kreditu, broj ugovora:
1295485829, kreditna partija: 5100661281 kojim se prolongira rok vracanja kredita na novi rok
31012026 (slovima: tridesetpwogsijeanadvijetisuC:edvadesetSeste) godine, te slijedom navedenog
ugovorne strane suglasno utvrduju da trazbina vierovnika iz ¢lanka 1. Ugovera dospijeva najkasnije
dana 31 01.2026. (slovima: tridesetprvogsijeénjadvijetisucedvadesetSeste) godine. --==-m-———ensssmmm-—-

Clanak 3.

Ostale odredbe Ugovora, koje nisu mijenjane ovim Dodatkom ugovoru o zaloZnom pravu, ostaju
neizmijenjene i dalje na snazi. ------==---===mmmmoo o

Clanak 4.
Ovaj Dodatak ugovoru 0 zaloznom pravu, Duznik - zaloZni duznik podnijet Ce javnom bf.lj_einiku na
potvrdu (solemnizaciju) sukladno &l. 59. st. 3. Zakona o javnom biljeznistvu 1 snositi troSkove
javnobiljezni¢ke potvrde. --- e e e e e

Clanak 5. ;
Ovaj Dodatak ugovoru o zaloZnom pravu sacinjen je u 6 (slovima: Sest) ist_ovjetnih prin:\je_raka od kojih
2 (slovima: dva) primjerka za Vjerovnika, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za Duznik - zaloZznog
duznika, Suduznika, Jamca platca-zaloZnog duznika i javnog biljeZnika. -----rm-mms=mmmmm e
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavija {ZVONIK, --m-m-mm=mmmmemsmmmmmmmom oo m o m oo m o

Z /i% e B s /)"7" B
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sukladno élanku 4. ovog Dodatka Ugovoru

VJEROVNIK:
Zagrebacka banka d.d.

Dusko Ljubotina,v\?i{!éﬁ poslovnog
odnosa korporativiiog bapKarstva

Helena Mamig/ voditeljica
poslovnog ognoga korporativnog bankarstva

internal U

Clanak 6.

Ovaj Dodatak ugovoru o zaloZznom pravu stupa na snagu danom potvrde od s

se Only

, < .
DUZNIK- ZALOZNI DUZWIK.
OPATIJA DELUXE d c/)(

N,

2 A .. Y
il

_Aikola Mostarki¢, direktor |

SUDUZNIK:
EURO-STAN d.o.0.

&i"h ) P /“}3.:% U’,i_,

Zrinka Hegedi$, direktorica

2
JAMAC PLATAC-ZALo;';dl/ DUZNIK:

e

ool D)
e

Nkola Mostarki¢




/
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Starcevica 4

[

Poslovni broj: OV-14645/2025
Il Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starcevica 4, potvrdujem da su stranke:

OPATIJA DELUXE d.o.0., MBS 030228660, OIB 33617933086, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB,
GRAD ZAGREB, HORVACANSKA CESTA 37, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznieu br. 119032613 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan,

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru ZRINKA HEGEDIS, OIB 55959816775, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 97, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
117914678 PU Osjecko-baranjska, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroniékim putem na danasnji dan,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, GRAD ZAGREB, HORVACANSKA
CESTA 37, €iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 119032613 PU Zagrebacka

podnijele prednju privatnu ispravu: Dodatak br. T ugovoru o zaloZnem pravu, u Sest istovjetnih
primjeraka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobiljenickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po €l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 297,50 eur uvecana za PDV u iznosu od 74,38
eur.

Rijeka, 30.06.2025.

Javiti\bikjeznik
VELIB NJKOVIC
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Qbrazac zaduZnice — stranica 1.
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Du2nik: Tvrika ili skratena tvrika/naziviime | prezime: EURO-STAN d.o.0. 094003159

<ZADUZNICA

Sjediste/mjesto | adresa: Slavonsk] Brod (Grad Stavonski Bred), Ulica Petra Svatica 1B
©1B: 63260167122

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZblne Vierovnika: Tvrika ili skratena tvrtka/naziv/ime i prezime: Zagrebalka banka d.d.
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Trg bana Josipa Jelalita 10

O1B: 92963223473

u iznosu glavnica od:' 1.740.000,00 EUR (slovima: jedanmiljunsedamstoZetrdesettisuéaeura)

uvetanom za:? redovne kamate po stopi u visini tromjesednog EURIBOR-a, promjenjiv, &iju visinu utvrduje Vjerovnik, uvecano
za 2,40 p.p. godignje, te naknade | ostale stvarne troskove

te sa zaleznom kamatom po stopl od:? u visini stope zateznih kamata odredene &lankom 29. st. 2. Zakona 0 obveznim
odnpsima za odnose iz trgovalkin ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava, trenutno 12,00% godisnje,
promjen;jiva.

a koja tede od dana dospijeéa odredenog od strane vjerovnika prilikom podnodenja zadu¥nice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svi rauni koje Ima kod banaka te da se novac s tih ratuna, u skladu s izjavom sadrzanom u avoj zaduZnici, isp'atuje
vieravniku.

Vijerovnik Je ovlasten sam odrediti opseg [t vijeme Ispunjenja tratbine prilikom podno$enje zaduZnice na naplatu, cdnesno u
prijediogu za provedbu ovrhe ili prijediogu za ovrhu.

Ova zadu2nica izdaje se u jednom primjerku i ima utinak rjesenja o ovrsi kojim se zaplienjuje trazbina po ratunu | prenosi na
ovrhovoditefa po proteku raka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financijskoj agenciii {u daljnjem tekstu
Agencija), ake Agenclja u tom roku ne zaprim/ druk{lju odluku suda.

~

Na ovoj zadu®nici ili u dodatnim lspravama uz ovu zadulnicu, istedobno kad i duknik ili naknadno. obvezu prema vjerovniku
mogu preuzet | druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadriaju i obfiku ista &
izjavom du2nika.

Ovu zadunicu Agencijl dostavija vierovnik u izvomiku 8 uéincima dostave sudskog riedenja o ovrsi izravho, putem davatelja
poitanskih usluga preporutenom poitanskom poiiljkom s povratnicom neposrednom dostavem ili preko javnog bileznika

V]erovnik mo2e svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojo] Je javno ovjerovijen njegov potpis na druge osobe, koje
u tam sluéaju stjedu prava koja je po ovo|] zadudnici imao vjerovnik.

Na femalju isprava iz &lanka 214. stavak 1. | 2. Qvrinog zakona, vierovnik moZe po svom [zboru zahtijevati na natin propisan
Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje tra2bine od du2nika ili jamaca plataca, ili | cd duZnika i jamaca plataca.

Vijerovnik mo2e od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trakbina nije u cielosti namirena \J tom ce
slutaju Agenclia naznaditi na ove] zadu2nict Iznos trofkova, kamata | glavnice koji je napladen. Aka je vjerovnik u cijefosti
namirio svoju traZbinu prema ispravi iz &lanka 214. stavak 1.t 2. Ovrénog zakona, Agencija ¢e obavijestti 0 tome duZnika Wi
jamea platca t na njegov mu je zahtiev predati.

Isprave iz &anka 214. stavka 1. i 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovrsnih isprava na temelju kejih se moZe trakiti ovrha protv
duznika [l jamaca ptataca na drugim predmetima ovrhe.

DuZnik odnosno jamae platac Je suglasan | pristaje da mu javni bitieZnik, nakon potvrde, izda izvernik ove zaduZnice u skladu s
odredbom glanka 50. etavak 2. Zakena o javnom bilje2nidtvu.

-

Mjesto | datum izdavanja: . Potpis dulnika:

Pare¢ ' P

Napomena: Iznos traZbine upisuje se brojkom I rijegima.Ostale brojke { datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum
radenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

' Upisati traZbinu u eurima ili u eurima vz valutnu Klauzulu ili U strane] valuti, brojkom i rijedima.

 Upisatl ugovorne kamate | ostale sporedne traZbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvedanja«.

3 Upisati stopu zatezne kamate.




Obrazac zaduZnice — stranica 2.

Jamac platac. Tvrtka ili skracena tvrtka/nazivfime i prezime:
Sjediste/mjesto | adresa
B
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji raéuni kod banaka te da se novac s tih raduna, u
skladu s mojom izjavom sadrzancm u ovoj zaduznici, ispladuje vjerovniku.

Mjesto | datum izdavan)a Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tyrtka/naziviime | prezime:
Sjediste/mjesto i adresa.

QIB

DAJE SUGLASNOST

1a se radi naplate tra2bine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih raduna. u
skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zadunici, isplaéuje vierovniku.

Mjesto | datum izdavan|a Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime | prezime.
Sjediste/mjesto | adresa

QB

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vierovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji raguni kod banaka te da se novac s tih raduna, u
skladu $ mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto | datum izdavanja Potpis jamca platca:

a




— —

Obrazac zaduZnice — stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Starfevica 4

Poslovni broj: OV-21621/2023
Ja, javni biljeZnik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante StarCevica 4, potvrdujem da je stranka:

EURO-STAN d.o.0.,, MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po dircktoru JUG DROBAC, OIB 95640554367, RIJEKA, IVANA
DONCEVICA 5, &iju sam istovietnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115454661 PU
PRIMORSKO- GORANSKA, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je wvidom u sudski registar
elektroni€kim putem na dana3nji dan, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZaduZnica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju'privamu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku edgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadrfaju ovrinog
JjavnobiljeZniCkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitao te ga upozorie da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudienik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovaj volji. >

JavnobiljeZnigka nagrada zaralunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljefnika u
ovrinom postupku v iznosit od 66,00 eur uvedana za PDV u iznosu od 16,50

Rijeka, 22.09.2023.

JAVNOBHLIEZNICKI PR[S{EDNI_K
Danijela Duran-Sunié
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UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

izmedu

A1 PROJEKT d.o.o.
kao duznika i zaloZznog duznika

EURO-STAN d.o.o.

kao suduznika
i

Nikole Mostarkica
kao jamca platca i zaloZnog duznika

Zagrebacke banke d.d.
kao vjerovnika

rujan,2023
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Zagre
Sandr

baéka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagiéa 10, OIB: 92963223473, zastupana po
i Jermani& Ivodevic, voditeljici posiovnog odnosa korporativnog bankarstva i Dusku Ljubotini,
voditelju poslovnog ocdnosa korporativnog bankarstva kao vjerovnik (U daljnjemn tekstu: Vjerovnik) ----—
TR — e mmmmemmmme——emm———m—————— e
A1 PROJEKT d.0.0,, Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 05218594,
OIB: 97722624850, zastupano po direktoru, Nikoli Mostarki¢, kao duznik i zalozni duZnik (u daljnjem

tekstu: Duznik-zalozni QUENIK) ot

EURO-STAN d.o.0,, Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svatica 1B, MB: 02034808,
OIB. 63260167122, zastupano po direktoru, Jug Drobac, kao suduznik (u daljnjem tekstu: Suduznik) - v

; - - -
Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 99203365968, kao jamac platac i zalozni duznik (u
daljnjem tekstu: Jamac platac-zalozni UZnik) =-----======"""""" e e e mm e mm e

sklopili su u Rijeci dana 22.09.2023. (slovima. dvadesetdrug
sljeded

ogrujnadvﬂetisucedvadesettreée) godine

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima traZbinu prema Duzniku-zaloznom duzniku,
Suduzniku | Jamcu platcu-zaloznom duzniku temeljem Ugovora o dugoro&nom kreditu, broj ugovora:
3300478607, broj partije: 5100683808 od dana 22.09.2023. (slovima:
dvadesetdrugogrujnadvajetisuCeduadesettrecegodine) godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o kreditu) i
svih eventualnih dodataka Ugovoru O kreditu koji ée se sklopiti u iznosu od 1.740.000,00 EUR

(slovima: jedanmiIijunsedamstoCetrdesettisucaeura) s redovnom kamatom po redovno] kamatnoj
stopl

duacijelaéetrdesetpostotmhpoena) godisnje. -- -

koja je jednaka Referentnoj  stopi uveéanoj za 2,40 pp (slovima:

Redovna kamatna stopa |e promjenjiva, cvisno o promjeni vrijednosti Referentne stope. -------=========="
Referentnu stopu predstavija vrijednost 3M EURIBOR-a, zaokruZena na 2 (slovima: dviie) decimale,
koja je vazeéa na prvi dan svakog Kematmog reedobljs, -w-—————emermemmmr e T
U sluéaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednatava se s nulom. ---—--
Kamatno razdoblie je kalendarski kvartal, osim prveg Kamatnog razdoblja koje pocinje na dan
sklapanja Ugovora | traje do kraja kvartala i posijednjeg Kamatnog razdoblja koje zavrsava na Datum

konaénog dospijeca Kredita, —--
U sludaju da je: ---—-mmrmmsmmmmmmmmmmemme s .

(1)

(in

(i)

(iv)

nadlezno tijelo administratora referentne stope dalo javnu izjavu ili je objavilo informacije u
kojima je priopéeno da referentna stopa vise ne odrazava temeljnu trzisnu ili gospodarsku
StVArnNOSt, li-—mmmmmememmmmsmmmmmrmmm=mmmm - _
administrator referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili j&
objavila informacije ili je dana javna izjava odnosno objavijene su informacije u kojima je
priopceno da ¢e taj administrator zapogeti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili
¢e trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove
dospije¢a ili odredene valute za koje se referentna stopa ratuna, a u trenutku davanja te
izjave ili objave tin informacija ne postoji zamjenski administrator koji ée nastaviti s pruzanjem
referentne stope; ili SRS
nadlezno tijelo administratora referentne stope ili bilo koji subjekt ovlasten za postupak
insolventnosti ili sanaciju takvog administratora dao javnu izjavu ili je objavio informacije u
kojima je navedeno da ¢eradministrator zapoGeti s urednim postupnim ukidanjem referentne
stope ili e trajno il na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stope ili odredene
rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa raduna, a u trenutku davanja
te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s
pruzanjem referentne stope; ili-—- -- e s e e
nadlezno tijelo administratora referentne stope poviadi ili suspendira odobrenje ili priznanje
dano administratoru referentne stope ili zahtijeva prestanak njegoveg prihvaéanja, pod
uvjetom da u tom trenutku ne postoji zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruzanjem
referentne stope, a administrator te referentne stope ¢e zapodceti s njenim ur

ednim postupnim /

¥

R




ukidanjem ili ée trajno ili na neodredeno vrijeme prestati pruzati referentnu stopu il odredene
rokove dospijeca ili odredene valute za koje se referentna stopa racuna, ili-------=----------

(v) upotreba referentne stope zabranjena po Mjerodavnom Pravu, --s------===s======-seceesooooomos -
za utvrdivanje redovne kamatne stope koristit e se zamjenski parametar te ce se svako pozivanje na
referentnu stopu smatrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u slucaju drugacijeg pisanog
SpOorazuma Ugovornin Strana. -------ses=sssmmmmmme oo e oo sn s m s s s s
O zamjenskom parametru Kreditor ée obavijestiti Korisnika kredita. ------m-—--ommmmmmmmmmsomomo oo
U sluéaju kada je ugovorena primjena referentne stope odredene rocnosti, umjesto te rpferenmn
stope primjenjivat ¢e se cna terminska stopa temeljena na zamjenskom parametru koju je je
L relevantno tijelo sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporuéilo kac zamjenu za tu rocnost il ako takva
zamjena ne postoji, bilo koja druga alternativna metoda koju su ugovorne strane pisanim puth
dogovorile kao zamjenu za tu roénost temeljenu na zamjenskom Parametru. ---s-----oomssmsmsomsssee o
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se u sluéaju promjene metodologije izracuna ugovorene
referentne stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu str'pu
kako je ista promijenjena. oo mmmeeemcmsesememaenooooissemeeesooeo
Zamjenski parametar oznatava svaku referentnu stopu (ukljucujuci bilo koji spread ili uskladenje) koju
je relevantno tijelo sluZbeno odredilo, nominiralo ili preporuciio kao zamjenu za ugovorenu referentnu
T L T
Relevantno tijelo oznacéava bilo koje od sljedecih tijela: e e —emee
(iyradnu skupinu za neriziéne eurske referentne stope, -—-—----------ssemsmsmmmonnsmom oo om oo
(ii)Europski institut za trZiste novca (European Money Market Institute), kao administratora & URIBOR
a OISO ————— SR L S P PSS et e L e Dbl s Dl bt bttt € 66 £ttt
(iinadlezno tijelo ko;e je u skladu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog parlamenta | quca nd 8
lipnja 2016., ukljudujuéi sve njezine izmjene, dopune i zamjene, ovlasteno za nadzor Eurnprkoq
instituta za tmste novca, kao administratora EURIBOR-a, --------s=memmmmommmmmmnmnon e
(iv)Europsku sredidnju banku, -———--m-—mrmmmmmm oo oo
(v)Eurcpsku komisiju, Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire | trZIste kaprtaia { E:SIVIA il bilo
koje drugo ovlastenc tijelo Europske Unije, -----=------sssmmsmmmroommmomooossmom s oo
(vi)relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je cdredeno u skiadu s Uredbom JMBHUW 1)
Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao referentne w';ednost
ukljutujuci sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili zamjenjuju. -

U sluéaju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira ili ne preporuéi zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ¢e se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope korstitl
bilo koji drugi parametar kojeg Kreditor odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u
slu¢aju da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupiti izmjeni oveg Ugovora
kojom ¢e umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugog parametra |li kamatne stope
kolom ¢e se u najve¢o] mogucéoj mjeri ostvariti ista svrha i ekonomski ucinak ko]| su bili postgnuti
primjenom ugovorene referentne Stope. =------rmmmmmmms oo oo
Kamata se obradunava primjenom proporcionaine metode obracuna kamate i kalenddlskuq broja
dana u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10.(slovima: deset)) dan po isteku kamatnog
razdoblja, u EUR. —--mmmmme oo - - e —mmemeeseesmmememseessmeamesmmm.———————
Trazbina Vierovnika UVEGAVA SE Za:---------=sr==srrmmmmr e oo n o oosoosoosonoono oo -
- naknade odredene Odlukom o tarifi naknada za usluge Vjerovnika. ——--——---coooomommmmeoooooaes

Na sve dospjele neplaéene trazbine, osim na dospjelu neplacenu kamatu, za cijelo razdoblle od dana
dospije¢a do dana plac¢anja obratunat ¢e se i naplatiti zatezna kamata po stops vazece zakonske
zatezne kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa. ————-—---—oeeee

Na dospjelu nepla¢enu kamatu, zatezna kamata e se obratunati po stopi vaZet‘:e zakunske Zzatezne
kamate koja se primjenjuje na istu vrstu pravnog odnosa i naplatiti za razdoblje od dana podnmm a
zahtjeva za naplatu do dana plaganja. --------——--—ssmmms oo e
Zatezna kamata koja vrijedi na dan*sk[apanja ovog Ugovora iznosi 12% (slovima: dvanaestpugto)
godisnje, a u slu¢aju promjene stope 'zakonskih zateznih kamata bit ¢e jednaka kamatnoj stopi koju |e
Europska sredaénja banka primijenila na svoje posliednje glavne operacije refinanciranja kom =
obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista sukladno ¢l. 29. Zakona o obveznim
odnosima, uveéanoj za 8 p.p. (slovima: osam postotnih poena) godisnje. ----------oomoooommaomeeoo oo copess
Trazhina Vjerovnika dospijeva najkasnije 30.06.2025. (slovima
tridesetoglipnjadvijetisu¢edvadesetpete) godine, odnosno u skladu s dodacima Ugovoru o kreditu koji
ée 58 eventUAING SKIOPIt . —mmm e e e
Trazbina Vjerovnika dospijeva i ranije u slucaju otkaza kredita. -———----------oooommocmen oo

U sluéaju dospjelosti do koje je doslo otkazom kredita Vjerovnik ima pravo odmah zahtuevatl naplatu
dospjelog dugovanja zajedno s kamatama, naknadama i trodkovima, ------------------------ : /
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Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom otkaza kredita smatra dan kada javni biljeznik, po
nalogu Vjerovnika otposalie otkaz Duzniku-zaloznom duzniku sukladno zakonskim odredbama O
javnom biljeznistvu na adresu registriranog sjedista Duznika-zaloznog duZnika ili na drugu adresu O
kojoj je Vijerovnik uredno obavijesten. ---------==--msmmmTT e am e e -
Ugovorne straneé su suglasne da je Vjerovnik ovlasten u skladu s & 29. st 5. Ovrénog zakona
odrediti u prijedlogu za ovrhu na temelju ovog Ugovora vrijeme ispunjenja trazbine kao i iznos
OSpIEle traZDINg <wmrmmsrrmrmrmmmmmmrromsrm e - namm
Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti Zagrebatke banke d.d. za poslovanje s

poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene Za
vrijeme trajanja ovog Ugovora, -=--r==smrmmmmrm e S S

Clanak 2.
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Duznik-zalozni duZnik daje u zalog
nekretninu upisanu U zemljiéne knjige Opéinskog suda U Makarskoj, Zemljisnoknjizni odjel
MAKARSKA, k.o 317083, MAKARSKA-MAKAR, zK.ul.br. 2120, Gestkatbr. 1668/17, §to u naravi
predstavija RATAC, PUT ukupne povrsine 74 m2, éestkatbr. 1668/29, to u naravi predstavija
UL P KRESIMIRA IV ukupne povréine 551 m2 od ¢ega, DVORISTE, povréine 344 m2, STAMBENA
ZGRADA, povrsine 193 m?2 i POMOCNA ZGRADA povréine 14 m2 i &est kat.br. 1668/30, &to u naravi
predstavija UL P.KRESIMIRA IV, DVORISTE ukupne povrsine 19 m2, sveukupne povrsine 644 m2, a
Vjerovnik opisanu  SKre{niy FiMa U ZAI0G, —wremmsmnsesrmr e

Clanak 2a.
Duznik-zalozni duznik bezuvjetno i necpozivo pristaje da se radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz
Alanka 1. ovog Ugovora uknjizi hipoteka u korist Vjerovnika na nekretnini opisanoj u ¢lanku 2. ovog
Ugovora ----

LSl L i o e o

Glanak 2b.
Duznik-zalozni duznik je suglasan da za sluéaj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o
dospijecu, Vierovnik moze neposredno nNa temelju ovag Ugovora provesti prisiinu ovrhu na nekretnini
opisanoj u ¢lanku 2. ovog Ugovora. -------=mm=mmrm R e N

Du?nik-zalozni duznik dozveljava Vjerovniku da za slugaj neisplate trazbine iz &lanka 1. ovog Ugovora
o dospijeéu, moze na temelju ovog Ugeovora provesti neposrednu | prisilnu ovrhu na svim njegovim
ratunima kod banaka Il drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini. ==--=-======""

Suduznik dozvoljava Vjerovniku da za sludaj neisplate trazbine iz ¢&lanka 1. ovog Ugovora 0
dospijecu, moze na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
racunima kod banaka ili drugih pravnin subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj IMoViNi-------=--======="

Jamac platac-zalozni duznik dozvoljava Vjerovniku da za sluéaj neisplate trazbine iz &lanka 1. ovog
Ugovora o dospijecu, moZe na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisil_nu ovrhu na svim

njegovim ra¢unima kod banaka ili drugih pravnin subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini,
ukljuéujuci i jedinu nekretninu koja ¢e u trenutku pokretanja ovrhe biti u njegovom vlasnigtvu. --—--------

Clanak 2c. _
DuZnik-zalozni duznik jamé&i pod prijetnjom kaznenopravne i materijalnopravne odgpvorpostn da
podaci iz ovjerencg prilozenog izvatka iz zemljignih knjiga na dan potvrde (solemnizacije) ovod
Ugovora od strane javnog biljgznika, ginjeniéno i pravno odgovaraju stvarnom stanju. ==--=-==s-TT

, . Clanak 3. _

Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz &lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, Duznik-zaloZni duznnk
izjavljuje pod materijalnom i kaznenom odgovorno$éu da kod Zagrebacke panke d.d. Zagreb ima
v B e e T T

racun za redovno poslovanje " R222360000110308027 5~~~
_ racun za posebne namjene HR4123600001503290888-«—----—-—---—---—-«-—j-——-—-—_ -----------------------------
kao i da po osnovi tih ratuna Duznik-zaloZni duznik ima trazbinu prema Vjerovniku. =-====== R
Duznik-zalozni duznik i Vierovnik su suglasni da se radi osiguranja cjelokupne trazbine Vjerovnika iz
tlanka 1 ovog Ugovora zasnuje zaloZno pravo na ratunima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka kao |
na trazbinama koju po tom radunu Duznik-zalozni duznik ima prema Vjerovniky, =---=s-m-mmTTT




Duznik-zalo2ni duznik izriGito i bezuvjetno dozvoljava Vjerovniku, da na temelju ovog Ugovora, ishod
upis zaloZnog prava na trazbinama koju po raéunima iz prvog stavka ovog ¢lanka DuZnik-zaloZni
duznik ima prema Vjerovniku, u Upisnik sudskih i javnobiljeZni¢kih osiguranja trazbina vjerovnika (u
daljnjem tekstu: Upisnik) radi osiguranja cjelokupne trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. (prveg) ovog
Ugovora. ---- - SRS S S
Danom upisa zaloZnog prava u Upisnik, Vjerovnik stjece zalozno prave na trazbini koju po racunima
iz prvog stavka ovog ¢&lanka, Duznik-zalozni duznik ima prema Vierovniku. ------------oesssemmmemomoooees .

Clanak 4.
Duznik-zalozni duznik i Vjerovnik suglasno utvrduju da je do utvrdivanja ovrénosti ovog Ugovora
Duznik-zalozni duznik oviadten ostvarivati sva prava koja mu pripadaju temeljem zalozenog racuna
opisanog u &lanku 3. ovog Ugovora te slobodno raspolagati svim nov€anim sredstvima koja se nalaze
na tom radunu, sve u skladu s ugovorom kojim je regulirano otvaranje i vodenje naznacenog racuna -

Clanak 5.
Duznik-zalozni duznik dozvoljava Vjerovniku da za slu¢aj neisplate trazbine iz &lanka 1. ovog Ugovora
o njenom dospijetu moze neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisilnu ovrhu na zaloZzenim
ratunima iz ¢lanka 3. ovog Ugovora i trazbini koju po tim raéunima ima Duznik-zalozni duznik,
odnosno provesti izvansudsko namirenje, te iskoristiti novCana sredstva na raéunu za zatvaranje
obveze iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, a u skladu s odredbom iz &lanka 337. Zakona o viasnistvu
i drugim StVarnim praviMa. --=ss-ss=sssssememsmmee oo oo oe oo memnooeo s oo oo cmmmmens

Clanak 6.

Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, Jamac platac-zaiozni duznik daje u
zalog poslovni udjel u drustvu A1 PROJEKT d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica
Petra Svati¢a 1B, MB: 05218594, OIB: 97722624850 | tO: -----=-=s===m==msmmmrmmmmm oo amome oo s
- 1 (slovima; jedan) poslovni udjel u nominalnom iznosu od 20.000,00 HRK (slovima
dvadesettisuéakuna) / EUR 2.654,46 (slovima: dvijetisucedestopedesetcetirieuratetrdesetsestcent)
prema fiksnom te¢aju konverzije 1 EUR =7,53450 HRK, upisan u Knjigu poslovnih udjela pod rednim
brojem 1. (slovima: jedan), koji predstavija 100% (slovima: stoposto) temeljinog kapitala drustva A1
PROJEKT d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 18, MB: 05218584,
OIB: 7722624850 ~ccmmmmmmmmcemcom oo s mammm e me e e o e e oo -
Vjerovnik poslovni udjel iz ovog &lanka prima u zalog. -------=-----======mmmsmmrmmmmsmmsso oo :

Jamac platac-zaloZni duZnik izjavijuje da poslovni udjel opisan u ovom ¢lanku Ugovora nije
bradnalizvanbrating StEGEVINE. ——=---==mmmm e e s

Clanak 7.
Jamac platac-zalozni duZnik neopozivo i bezuvjetno dopusta da se u korist Vierovnika ishodi upis
zaloznog prava na poslovnom udjelu iz ¢l. 6. ovog Ugovora u Upisnik, a radi osiguranja cjelokupne
trazbine Vjerovnika iz &l.1. ovog Ugovora, a Vjerovnik na to pristaje. --------------==-=--m=s==mmmooooee ’
Danom upisa u navedeni Upisnik Vjerovnik stjete zaloZzno pravo na poslovnem udjelu 1z ¢lanka 6
ovog Ugovora. o ———————————-- .

. Clanak 8.
Jamac platac-zalozni du2nik dozvoljava Vjerovniku da radi naplate trazbine Vjerovnika iz ¢l 1 0vog
Ugovora i to odmah po njenoj dospjelosti, Vjerovnik moze neposredno na temelju ovog Ugovora
provesti prisilnu ovrhu na poslovnom udjelu opisanom u &lanku 6. ovog Ugovora. --------mmmoooeeee oo
1
W Clanak 9.
Ugovorne strane suglasno utvrduju daje za poslovni udjel iz &l 6. ovog Ugovora u cijelosti uplacen
temeljni ulog te da navedeni poslovni udjel nije opterec¢en nikakvim pravima koja bi iskljucivala ili
ogranicavala prava Vjerovnika i Jamca platca-zaloZnog duZnika ——-------sesmsmmmmmmmmooo e
lzvadak iz knjige poslovnih udjela Drustva &ini prilog ovom UgOVOru. -----------esmssmooasesmmomsan s oo oo :

Clanak 10.
O upisu zaloZnog prava na poslovnom udjelu iz ¢l. 6. ovog Ugovora u Upisnik, Jamac platac-zaloZni
duznik se bez odgadanja obvezuje obavijestiti drustvo A1 PROJEKT d.o.o., Slavonski Brod (Grad
Slavonski Brod), Ulica Petra Svaéica 1B, MB: 05218594, OIB: 97722624850, radi upisa zaloznog
prava na poslovnom udjelu u Knjizi poslovnih udjela. ==-=------mmeemmmmmmmm e e wmemannne
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Uprava trgovaékog drustva A1 PROJEKT d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra
Svacica 1B, MB: 05218584, OIB: 97722624850, se o zalaganju poslovnog udjela iz ¢l 6. ovog
Ugovora obvezuje obavijestiti nadlezni Trgovacki sud sukladno €l 410. st. 2. Zakona o trgovackim
drustvima, ------=-----=------- - -

Clanak 11.
Jamac platac-zalozni duZnik se obvezuje da nece bez suglasnosti Vjerovnika raspolagati poslovnim
udjelom iz &l. 6. ovog Ugovora za vrijeme postojanja trazbine Vjerovnika iz ¢l. 1. ovog Ugovora. --------

Clanak 12.

Jamac platac-zaloZni duZnik se obvezuje da sve dok cjelokupna traZbina Vjerovnika iz €l. 1. ovog
Ugovora, csigurana zaloznim pravom na poslovnom udjelu iz &l 7. ovog Ugovora nije u cijelosti
podmirena, svojim pravom iz poslovneg udjela u A1 PROJEKT d.o.o., Slavonski Brod (Grad
Slavonski Brod), Ulica Petra Svaci¢éa 1B, MB: 05218594, OIB: 87722624850, koristit ¢e se na nadin
o
- na glavnoj skupstini drustva ne glasuje za odluke koje se odnose na pokretanje i vodenje postupka
ko)l je usmjeren na prestanak rada drudtva A1 PROJEKT d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski
Brod), Ulica Petra Svacic¢a 1B, MB: 05218594, OIB: 97722624850, ---=-=mmmmemmmsmsmsmmm oo cmeeee
- na glavnoj skupétini neée glasovati za odluke o provodenju znagajnih statusnih promjena (pripajanje,
spajanje i podjela) drustva A1 PROJEKT d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra
Svadica 1B, MB: 05218584, OIB: 97722624850, ---------~------ -- e
- na glavnoj skupétini drustva ne glasuje za odluke koje se odnose na smanjenje temeljnog kapitala
drustva A1 PROJEKT d.o.o., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svati¢a 1B, MB:
05218594, OIB: 97722624850, ---------—----- - --

- osiqurati da drustvo A1 PROJEKT d.o.o0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra
Svacica 18, MB: 05218594, QIB; 97722624850, ne sklapa poduzetni¢ke ugovore iz ¢lanka 479. i 480.
Zakona o trgovatkim drudtvima ili pravne poslove sliénog sadraja; e e
- na glavnoj skupétini drudtva ne glasuje za odluke koje se odnose na raspolaganje ili tere¢enje
imovine drustva, a koje bi po prosudbi Vjerovnika moglo ugroziti vrijednost imovine drustva u cijelosti. -
Jamac platac-zalozni duznik moze poduzimati navedene radnje samo uz izri¢itu prethodnu pisanu
suglasnost Vjerovnika, a koju Vjerovnik neée bezrazlozno odbiti, te ¢e o nastalim promjenama
obavijestiti Vjerovnika u roku od 8 (osam) dana od nastanka tih promjena i dostaviti dokaz o tome. ----
Jamac platac-zalozni duznik se obvezuje da ée u sluéaju poveéanja ili smanjenja temeljinog kapitala
sklopiti dodatak ovom Ugovoru ili novi Ugovor o zaloZznom pravu na poslovnim udjelima Drustva,
kojim ¢e se osigurati da za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o kreditu, odnosno do konaénog
podmirenja trazbine Vjerovnika iz ovog Ugovora bude zaloZeno uvijek 100% (slovima: sto posto)
poslovnih udjela u Drustvu. - e

Clanak 13.
Ovaj Ugovor podnijet ¢e Duznik-zalozni duZnik, SuduZnik i Jamac platac-zalozni duznik na
solemnizaciju sukiadno ¢lanku 59. st. 3. Zakona o javnom biljeznistvu. ---—-
Trosak solemnizacije snosi Duznik-zaloZni duZnik. —

Clanak 14.
Duznik-zalozni duznik, Suduznik i Jamac platac-zaloZni duZnik su suglasni da javni biljeznik na
zahtjev Vjerovnika stavi potvrdu o ovrsnosti na ovaj Ugovor nakon &to Vjerovnik javnom biljeZniku
prezentira dokaz o dospjelosti trazbine. ----------- --
Duznik-zalozni duzni, Suduznik i Jamac platac-zaloZni duZnik pristaju da kao dokaz o visini trazbine
Vijerovnika po ovom Ugovoru sluze izvodi iz poslovnih knjiga Vjerovnika. ---

h)
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Clanak 15.
Sye troskove vezane za sklapanje | izvrsenje ovog Ugovora, kao i stvarne tro_ékove‘u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemljidnim knjigama i Upisniku snosi DuzZnik-zaloZni duznik. -=--======-====s====

¢lanak 16.
Ovaj Ugovor satinjen je u 9 (slovima: devet) istovjetnih primjgraka od kojih po 2 (slovima: dya)
primjerka za Vijerovnika i Upisnik, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za DuZnika-zaloZnog duZnika,
Suduznika. Jamea platca-zaloZznog duznika, nadiezni sud i javnog bilieZnika. ----s==mm=r-mmmmmemmmnmome e
Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavija izvornik. :




Clanak 17.
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika, sukladno clanku 13 ovog
e T

Clanak 18.
Duznik-zalozni duznik je duzan odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
solemnizacije ovog Ugovora, ishoditi i Vjerovniku predoéiti ovjeren izvadak iz zemljisnih knjiga kojim
se dokazuje uknjizba hipoteke u korist Vjerovnika sukladno odredbama ovog UgGovora ---------=mm=-moeees

Duznik-zalozni duZnik je duzan u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana stupanja ovog
Ugovora na snagu predogiti Vjerovniku ovjerene isprave kojima se dokazuje upis zaloznog prava na
raéunu iz ¢lanka 3.--- -- e e

Jamac platac-zaloZni duZnik je duzan u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana stupanja ovog
Ugovora na snagu predoéiti Vjerovniku ovjerene isprave kojima se dokazuje upis zaloznog prava na
poslovnom udjelu iz &lanka 6. ovog Ugovora u Upisnik, Knjigu poslovnih udjela, te dokaz o
dostavljenoj obavijesti sudskom registru sukladno odredbi €. 410. st 2 Zakona o trgovalkim
TUBIVITTIA. —ommmmmm e mmmm oo memm mmm e e o £ 2 S 5

Clanak 19.
Za sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s ovim Ugovorom iskljucivo je nadieZan
stvarno nadlezni sud u Zagrebu. -- R :

VJEROVNIK: DUZNIK-ZALOZNI DUZNIK:
Zagrebacka banka d.d A1 PROJEKT d.o.0 ,

N /) e

Sandra Jefmani$ Ivosevic, Ni%ola Mostarkic, direktor
Voditeljicg poslovnog odnosa korporativnog bankarstva

Dusko Ljubotipd,

Voditelj pgstovnog odnosa korporativhog bankarstva
SUDUZNIK:
EURO-STAN d.0.0

Jug Drobac, direktor

s Tagrebacka banka d'ga
JAMAC PLATAC-ZALOZN| DUZNIK:

s
1
e — \
AN
= i

Nikéla Mostarki¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante StarCevica 4

Poslovni broj: OV-21624/2023
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starcevica 4, potvrdujem da su stranke:

Al PROJEKT d.o.o., MBS 030228678, OIB 97722624850, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB,
NOVA CESTA 178, €iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU

ZAGREBACKA , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem
na danasnji dan,

EURO-5TAN d.o.o., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
| SYACICA 1B, zastupano po direktoru JUG DROBAC, OIB 95640554367, RIJEKA, IVANA
DONCEVICA 5, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115454661 PU
| PRIMORSKO- GORANSKA, ovlaltenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elekuonickim putem na dana3nji dan,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, &ju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA

podnijele prednju privamnu ispravu: UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU u devet istovjetnih
primjeraka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
| javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
| snagu ovrinog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
| proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

| Javnobiljezni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢él. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.047,3
od 261,85 eur.

vecana za PDV u izn

mr

Rijeka, 22.09.2023.
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ZAGREBAGKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelati¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana
po Sandri Jermanis lvosevic, voditeljici poslovniog odnosa korporativnog bankarstva i Dusku L;lubotm:.
voditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva kac vjerovnik (u dalinjem tekstu: Vierovnik) ------

i .
A1 PROJEKT d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 05218594,
OIB: 97722624850, zastupano po direktoru, Nikoli Mostarki¢, kao duZnik i zaloZni du2nik {(u daljnjem
tekstu: DuZnik-zalozni duZnik)

i
EURO-STAN d.0.0., Slavonski Brod (Grad Slavenski Brod), Uica Petra Svatica 1B. MB: 020348.08‘
OIB: 63260167122, zastupano po direktoru, Jug Drobac, kao suduZnik (u daljnjem tekstu: SuduZnik) -

i
Nikola Mostarkié&, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 59203365869, kao jamac platac i zaloZni duznik {u
daljnjem tekstu: Jamac platac-zaloZni duZnik)

sklopifi su v Rijeci dana 11.10.2023. (slovima: 1edanaesti|istopadadvijetisuCedvadesettreCe) godine
sliededi

1. DODATAK UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU
{u daljnjem tekstu: 1. Dodatak Ugovoru)

Clanak 1.
Ugovormne strane Sporazumno potvrduju da su dana
22.09.2023.{dvadesetdrugogrujnadvijetisuéedvadesettreée) godine sklopile Ugovor ¢ zaloznom pravu
(u daljnjem tekst  Ugovor) koji  Ugovor je  solemniziran  dana 22.09.2023(
dvadesetdrugogrujnadvijetisucedvadesettrece) godine kod Javnog biljenika Velibora Panjkovic,
Rijeka, Ante Startevi¢a 4, ped poslovnim brojern OV-21624/2023 (u daljnjem tekstu: Ugovor). ----------

Clanak 2. .

Ovim |. Dodatkom ugovoru o zaloznom pravu (u daljnjem tekstu: [. Dodatak ugovoru) ugovorne strane
suglasno mijenjaju Clanka 3. Ugovora o zaloZznom pravu tako da sada glasi
Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz &lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, Du2nik-zalozni duZfnik
izjavijuje pod materijainom { kaznenom odgovorno3éu da kod Zagrebatke banke d.d. Zagreb ima
otvorene slijedece racune;
- ratun za redovno poslovanje HR8223600001103080275
- radun za posebne namjene HR4123600001503290888 —-——ssmm-mrsmmmmowessessnsrommmnmmsmmsnnmmss e
kao | da po osnovi tih ratuna DuZnik-zaloZni duZnik ima trazbinu prema Vjerouniky, ---------ee--omoome -
Du2nik-zalo2ni duznik i Vjerovnik su suglasni da se radi osiguranja cjelokupne trazbine Vjerovnika iz
dlanka 1. ovog Ugovora zasnuje zalozno prave na radunima iz prethodnog stavka ovog &lanka kao i
na trazbinama koju po tom raguny DuZnik-zaloZni duZnik ima prema Vjerovniku.
Du2nik-zaloZni duZnik izrigito i bezuvietno dozvoljava Vijerovniku, da na temelfju ovog Ugovora, ishodi
upis zalo2nog prava na trazbinama koju po raunima iz prvog stavka ovog Clanka DuZnik-zaloXni
duznik ima prema Vjerovniku, u Upisnik sudskih i javnobiljeZnitkih osiguranja trazbina vierovnika (u
tllaljnjem tekstu: Upisnik) radi osiguranja cjelokupne trazbine Vjerovnika iz &lanka 1. {prvog) ovog

govora. NV RS S RS R
Danom upisa zaloZnog prava u Upisnik, Vjerovnik stjece zaloZno pravo na trazbini koju po ratunima
iz prvog stavka ovog ¢lanka, DuZnik-zaloZni duznik ima prema V]Erovnikuy, ---sse-nm-mmmmmmmmecemomsooeeeaas

. Clanak 3.
Ostale odredbe Qsnovnog Ugovora koje pisu mijenjane ovim 1. Dodatkom Ugavoru, ostaju i dalje na

snazi.

Clanak 4.
Ovaj 1. Dodatak Ugovoru podnijet ¢e, Duznik-Zalozni duznik, Suduznik, Jamac platac-zaloZni duZnik
javnom bilje2niku na solemnizaciju sukladno &l 58. st 3. Zakona o javnom bilfe2nidtvu i snositi
eventualne trogkove potvrde. e ermmr—tmisasmmmmmE—remoooan oo iossessesmmmensesunn oo

e




Clanak 5.

Ova] 1. Dodatak Ugovoru saéinjen je u 7 (slovima: sedam) primjeraka od kojih 2 (slovima: dva)
primjerka za Vjerovnika, te po 1 (slovima: jedan) primjerak Duznika-Zaloznog duZnika, Suduznika,
Jamca platca-zaloznog duZnika, nadlezni sud i javnog bilje2nika. -----—---rnmememmmmm e

VJEROVNIK: DUZNIK:
Zagrebatka banka d.d A1 PROJEKT d.o.0.
1’/ & g N J
| AL // A
Sandra JErmanis Ivosevit, Nikola Mostarki¢, direktor

Voditeljica poslovnog cdnosa korporativnog bankarstva

Dusko Ljupeta,
Von/.Lekprs.ovnog odnosa korporativnog bankarstva )
{{,,/' SUDUZNIK:

EURO-STAN d.c.0.

P SE——

Jug Drobac, direktor
75 Tagrebacka banka d.ga

JAMAC PLATAC-ZALOZ/N! UZNIK:

T

Nikofa Mostarki¢



REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante StarCevica 4

i —

Paslovni broj: OV-23219/2023
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Starfevica 4, potvrdujem da su stranke:

Al PROJEKT d.0.0., MBS 030228678, OIB 97722624850, Slavonski Brod, ULICA PETRA \
SVACICA 1B, zastupano po direktoru NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, ‘
NOVA CESTA 178, &iju sam istovjemnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU
7ZAGREBACKA , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem
na danasnji dan,

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru JUG DROBAG, OIB 95640554367, RIJEKA, IVANA
DONCEVICA 5, €iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115454661 PU
PRIMORSKO- GORANSKA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronidkim putem na dana3nji dan,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB, NOVA CESTA 178, Ciju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116702964 PU ZAGREBACKA

podnijele prednju privatnu ispravu: 1. DODATAK UGOVORU O 7ZALOZNOM PRAVU u sedam
istovjetnih primjeraka na potvrdu u sedam istovjetnih primjeraka. \

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom abliku odgovard l
propisima o javnobiljeZni&kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadr7aju ovrinog “

javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima |
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga "
proizlaze za njih i dato odgovara njihovoj volji. |

Javnobiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 0,00 eur, JavnobiljeZnicka

nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s €. 12. PPJT-a u iznosu od 0,00 eur uvecana za PDV u iznosu od
0,00 eur. !

Rijeka, 11.10.2023.

Javii

VELIBO
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UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU

A1 PROJEKT d.0.0.

duznik i zaloZni duznik
i

EURO-STAN d.o.0.

suduznik
i

Nikole Mostarkica
jamac platac i zaloZni duznik

Zagrebacka banka d.d.
vjerovnik

DODATAK br. 2.

30.06.2025.

~
1, 8

-k
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Zagrebaéka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelatiéa 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Dusku Ljubotina, voditelju posiovnog odnosa korporativnog bankarstva i Heleni Mamic¢, voditeljici
poslovnog odnosa korporativnog bankarstva kao vjerovnik (u daljnjem tekstu: Vjerovnik-—--------—----=-=-
| ==—=——m————— S U e —————————————— e e e e e m eSS
A1 PROJEKT d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacic¢a 1B, MB: 05218594,
OIB 07722624850, zastupano po direktoru Nikoli Mostarki¢u, kao duZnik | zalozni duznik (u daljnjem
tekstu: Duznik-zalozni duznik) - e

EURO-STAN d.o.0., Slavonski Brod (Grad Slavonski Brod), Ulica Petra Svacica 1B, MB: 02034808,
OIB 63260167122, zastupano pe direktorici Zrinki Hegedi&, kao suduZnik (u daljnjem teksiu:
SuduZnik) ==--=--=msm==mmm e mmmemomms e e e e o P e S e S e

Nikola Mostarki¢, Zagreb, Nova cesta 178, OIB: 99203365969, kao jamac platac i zalozni duznik (u
daljnjem tekstu: Jamac platac-zalozni duZnik) —=------=---==--= e mmemmmm—mmemmmmm—meseomsssooes

skiopili su u PoreCu dan
sliedeti -----srmmm-mmmmmnmmemnnaemonn e

\
N

DODATAK br. 2.
UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU
(u daljnjem tekstu: 2. Dodatak Ugovoru)

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da SU; -------=s=m=-==rmemmemmmmsem oo
dana 22.09.2023. (slovima. dvadesetdrugogmjnadvijetisuCedvadesettreCe) godine sklopile Ugovor 0
zaloznom pravu (u daljnjem tekst: Ugovor) koji je potvrden (solemniziran) kod javnog biljeznika
Velibora Panjkovic pod posl.  brojem OV-21624/2023 dana 22.09.2023. (slovima:
dvadesetdrugogrujnadvijetisu¢edvadesettrece) QOGINE ~mmmmmmmmmmmmmmmr e om oo
- dana 11.10.2023. (slovima: jedanaestoglistopadadvijetisuéedvadesettreCe) godine sklopile 1.
Dodatak Ugovoru o zaloznom pravu (u daljnjem tekst 1. Dodatak Ugovoru) koji je potvrden
(solemniziran) kod javnog biljeznika Velibora Panjkovi¢ pod pos! brojem 0OV-23219/2023 dana
11.10.2023 (slovima: Jedanaestoglistopadadvijetisucedvadesettre(:e) goding. -----ss=mm=mmm=-emsnmmssmmmonom

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 30.06.2025. (slovima:
mdesetog|apnladvuetlsucedvadesetpete) godine skiopile Dodatak br 1. Ugovoru o dugoroénom
kreditu, broj ugovora: 3300478607, kreditna partija broj 5100683809 kojim se prolongira rok vracanja
kredita na novi rok 31.01.2026. (slovima: trtdesetprvogsijeanadvijetisuCedvadesetSeste) godine, te
slijedom navedenog ugovorne strane suglasno utvrduju da trazbina vjerovnika iz ¢lanka 1. Ugovora
dospijeva najkasnije dana 31.01.2026. (slovima: tridesetprvogsijec‘:njadvijetmsuéedvadesetgeste)
GOGINE.  ~-rnormeomememmemmmem s

Clanak 3.
Ostale odredbe Ugovora, koje nisu mijenjane ovim 2. Dodatkom Ugovoru, ostaju neizmijenjene | dalje

Na SNAZi, -=mmm-mmmmmemm====== e e —— B

Clanak 4.
Ovaj 2 Dodatak Ugovory, Duznik-zalozni duZnik, Suduznik, Jamac platac-zalozni duznik podnijet ce
javnom biljezniku na potvrdu (solemnizaciju) sukladno & 59. st 3. Zakona o javnom biljeznistvu i
oS ti trOSKOVE [aVNODIlj@ZNIEKe POIVIHE,  <--mrm-mrmmmmmmmmmsemmmmmom s oo

Clanak 5.
Ova| 2 Dodatak Ugovoru saéinjen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnin primjeraka od kojih 2 (slovima:
dva) primerka za Vjerovnika, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za Duznik-zaloznog duznika,
Suduznika, Jamca platca-zaloznog duznika i javnog biljeznika. -=------m-msmmmmmmsssm e

Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavija iZVOMMiK, ———mmmmmmmmmmmmmmmmmmmemm oo mm e

Clanak 6.




vaj 2. Dodatak Ugovoru stup

VJEROVNIK: /“\

T/

Zagrebatka banka d.d.
€/

Dusko Ljubotina, voditef| poslovnog
odnosa korporativnog bankarstva

Helena Mamié, voditefj€a
poslovnog odnos porativnog bankarstva

¢4 7agrebacka banka dd,

4. ovog 2. Dodatka Ugovoru, -----=m=mmmmmmmsmeemmmmmees
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a na snagu danom potvrde od strane javnog biljeznika, sukladno clanku

L’
DUZNIK-ZALOZNI DuZ,M{:
A1PROJEKTdoo ~ \

P
’ — ]

P ——
Nikg#& Mosfarkic, direktor

SUDUZNIK:
EURO-STANd c.0

E'f'h}"\ /‘}1?’(’/@’____ I

Zrinka Hegedi$, dfrektorica

/
JAMAC PLATAC-ZALOZNI %ZMK:

Nikola Mostarki¢
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REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeZnik
VELIBOR PANJKOVIC
Rijeka, Ante Starcevica 4

Poslovni broj: OV-14646/2025
Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante StarCevica 4, potvrdujem da su stranke:

A1 PROJEKT d.o.o., MBS 030228678, OIB 97722624850, Slavonski Brod, ULICA PETRA

' SVACICA 1B, zastupano po direktorn NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGREB,

GRAD ZAGREB, HORVACANSKA GESTA 37, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznieu br. 119032613 PU Zagrebacka, o\(la§tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan,

EURO-STAN d.o.0., MBS 050038315, OIB 63260167122, Slavonski Brod, ULICA PETRA
SVACICA 1B, zastupano po direktoru ZRINKA HEGEDIS, OIB 55959816775, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 97, ¢ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
117914678 PU Osjecko-baranjska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan,

NIKOLA MOSTARKIC, OIB 99203365969, ZAGRER, GRAD ZAGREB, HORVACANSKA
CESTA 37, Ziju sam istovijetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 119032613 PU Zagrebacka

podnijele prednju privatnu ispravi: Dedatak br. 2. ugoveru o zaloZnom pravu, u Sest istovjetnih
primjeraka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatou ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniékim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga
praizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 382,50 eur uvecana za PDV u iznosu od 95,63

Iavni biljeZnik
OR PANJKOVIC
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