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Zagreb, Amruševa 2/II

Poslovni broj spisa: 89.St – 5775/2016
Dužnik: AUTO KUĆA HOJAN d.o.o. u stečaju
OIB: 06815570391
Adresa/Sjedište: Sesvete, Ljudevita Posavskog 43

                                                    
  OBRAČUN  TROŠKOVA KOD PREDMETA NA KOJIMA POSTOJI RAZLUČNO PRAVO

Sukladno Članku 254. st. (1) Stečajnog zakona („Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17, dalje SZ), stečajni upravitelj dostavlja Sudu u roku od osam dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi, obračun troškova utvrđivanja predmeta razlučnog prava i troškova njegova unovčenja. Sukladno Članku 94. SZ i Uredbom o kriterijima i načinu obračuna plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima („Narodne novine“, broj 105/15), stečajni upravitelj također dostavlja u obračun i prijedlog nagrade za rad stečajnog upravitelja.
Utvrđuju se troškovi utvrđivanja predmeta - nekretnina razlučnog prava i troškovi unovčenja nekretnina upisanih u Zemljišnoknjižni odjel Zagreb i to:
1. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 2150 k.o. Resnik, zk.kč.br. 925/351, u naravi oranica površine 122m2 i zk.kč.br. 925/353, u naravi oranica površine 140m2,
2. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 2153 k.o. Resnik, zk.kč.br. 925/286, u naravi dvorište površine 111m2, zk.kč.br. 925/287, u naravi poslovna zgrada br. 42 Ljudevita Posavskog (prodajno servisni centar) sa 2584 m2 i dvorište sa 6389 m2 površine, ukupne površine 8973 m2, zk.kč.br.925/352, u naravi oranica površine 132 m2, zk.kč.br. 925/354, u naravi oranica površine 51 m2 i zk.kč.br. 925/355, u naravi oranica površine 141 m2,
3. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 2155 k.o. Resnik, zk.kč.br. 925/29, u naravi oranica površine 17 m2 i zk.kč.br.925/350, u naravi oranica površine 83 m2, 
4. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 2183 k.o. Resnik, zk.kč.br. 925/27, u naravi oranica Resničina u Resničini površine 567 čhv,
5. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 2185 k.o. Resnik, zk.kč.br. 925/28, u naravi oranica površine 1883m2, zk.kč.br. 925/285, u naravi oranica površine 67 m2 i zk.kč.br. 925/349, u naravi oranica površine 2 m2.
Ukupna površina za sve navedene nekretnine iznosi 13.761m2. Nekretnine su dosuđene kupcu TRCZ Automobili d.o.o., OIB: 49622102670, Sesvete, Zagrebačka 118, rješenjem o dosudi od 21.svibnja 2018. godine, za iznos postignut na elektroničkoj javnoj dražbi u organizaciji Financijske agencije (FINA) od 9.285.000,00 kn.



I. Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava

Sukladno Članku 253. st. (3) SZ, troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava, obuhvaćaju troškove utvrđivanja identiteta predmeta razlučnog prava i troškove utvrđivanja prava koji postoji na njemu. 
Sukladno Članku 254. st. (2) SZ, troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu od 5% od utrška.
Iznos utrška …………………………………………… 9.285.000,00 kn
5% od utrška …………………………………………..    464.250,00 kn

Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava (I.) iznose 464.250,00 kn

II. Troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava

Sukladno Članku 254. st. (3) SZ, troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu od 5% od utrška. Ako su stvarno nastali troškovi unovčenja znatno niži ili viši, odredit će se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se paušalu troškova unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima.
Ovaj stečajni postupak vodi se zbog namirenja razlučnog vjerovnika, jer stečajne mase osim one koja je prodana elektroničkom javnom dražbom nema. Svi troškovi vođenja stečajnog postupka se odnose na prodaju iste.
Budući da se stečajni postupak nad AUTO KUĆA HOJAN d.o.o. u stečaju vodi isključivo zbog namirenja razlučnog vjerovnika, kod troškova unovčenja predmeta razlučnog prava moraju se predvidjeti stvarno nastali troškovi (nije paušalno) do zaključenja postupka.
Stvarno nastali i predvidivi stvarni troškovi do okončanja stečajnog postupka bazirani na trajanju postupka od 15 mjeseci iznose:
· Obračun mjesečnih komunalnih naknada za nekretninu,
mjesečno – 15.513,91 kn x 15 mjeseci……………………………….. 232.708,65 kn
· Troškovi platnog prometa, biljega, telefona, uredski troškovi,
troškovi knjigovodstva, troškovi oglašavanja, izrada žiga,
troškovi uređenja arhive, zatezne kamate, troškovi elektroničke 
javne dražbe i troškovi ostalih administrativnih poslova ………….......50.000,00 kn
          UKUPNO ………………………………………………………………….  282.708,65 kn 
Porez na promet nekretnina plaća stjecatelj nekretnine - kupac. Prodavatelj AUTO KUĆA HOJAN d.o.o. u stečaju, nije upisan u registar obveznika PDV-a, a nekretnine su korištene više od 2 godine, te stoga nije potrebno platiti porez na dodatnu vrijednost, prema Zakonu o porezu na promet nekretnina („Narodne novine“ 115/16) i Čl. 40j Zakona o porezu na dodanu vrijednost („Narodne novine“ 143/14, 115/16).
Potrebno je napomenuti da je račun stečajnog dužnika od otvaranja stečajnog postupka prazan - 0,00 kn. Stvarno nastali i predvidivi stvarni troškovi , sa zateznim kamatama, do zaključenja stečajnog postupka moći će se podmiriti tek kad na račun stečajnog dužnika stigne novac. Kao dokaz mjesečne komunalne naknade za nekretninu, u privitku se dostavlja jedan od neplaćenih mjesečnih naloga za nacionalna plaćanja.
Člankom 254. st. (3) SZ određeno je, da ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se paušalu troškova unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima. Zbog unovčenja stečajna masa stečajnog dužnika AUTO KUĆA HOJAN d.o.o. u stečaju, sukladno Zakonu o porezu na dobit („Narodne novine“ 177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12, 148/13, 143/14, 50/16, 115/16) opterećena je porezom na dobit u iznosu od 18%, koji se pridodaje stvarno nastalim troškovima.
· stvarno nastali i predvidivi stvarni troškovi …………………………..   282.708,65 kn
· porez na dobit 18% …………………………………………………….1.671.300,00 kn
UKUPNO TROŠKOVI UNOVČENJA (II.)  ……………………………….1.954.008,65 kn

Svi stvarni i stvarno predvidivi troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava do okončanja stečajnog postupka, ako neće biti utrošeni vratit će se na račun razlučnog vjerovnika.

III. Ukupni troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava i troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava

I. Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava ………………….. 464.250,00 kn
II. Troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava ………………… 1.954.008,65 kn
UKUPNO (I.+ II.) …………………………………………………………2.418.258,65 kn

Ukupni troškovi, utvrđivanja predmeta razlučnog prava i troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava iznose 2.418.258,65 kn.

IV. Nagrada stečajnom upravitelju

Troškovi kod unovčenja predmeta na kojima postoji razlučno pravo definirani su Člankom 254. stavkom (2) i (3) SZ, a nagrada stečajnim upraviteljima definirana je Uredbom o kriterijima i načinu obračuna plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima.
U ovom slučaju stečajni postupak se vodi radi namirenja razlučnog vjerovnika unovčenjem stečajne mase putem elektroničke javne dražbe, jer stečajne mase osim nekretnina koje su opterećene razlučnim pravom nema. Ostali vjerovnici neće moći namiriti svoje tražbine iz stečajne mase.
Sukladno članku 94. stavak (1) Stečajnog zakona, stečajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj rad i naknadu troškova.
Člankom 254. stavkom (2) i (3) SZ definirani su troškovi, kod unovčenja predmeta na kojima postoji razlučno pravo, a koji se sastoje od troškova utvrđivanja predmeta razlučnog prava i troškova unovčenja predmeta razlučnog prava.
Nagrade stečajnim upraviteljima definirane su Uredbom o kriterijima i načinu obračuna plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima („Narodne novine“, broj 105/15, dalje Uredba). Stečajni upravitelj dana  11. lipnja 2018. godine podnio je prijedlog nagrade za rad stečajnog upravitelja. Budući da se stečajni postupak vodi zbog namirenja razlučnog vjerovnika, vrijednost unovčene stečajne mase na kojoj postoji razlučno pravo, odnosi se na vrijednost postignutu u elektroničkoj javnoj dražbi.
U ovom podnesku za obračun troškova barata se isključivo sa iznosom prijedloga nagrade za rad stečajnog upravitelja. Prijedlog je podnesen i još ne postoji pravomoćno rješenje. Iznos prijedloga nagrade za rad stečajnog upravitelja služi samo, kako bi se mogla predvidjeti financijska sredstva za troškove i nagradu stečajnom upravitelju, kod unovčenja predmeta na kojima postoji razlučno pravo. Ukupan iznos prijedloga nagrade za rad stečajnog upravitelja iznosi 780.000,00 kn. Svi iznosi koji se primjenjuju u spomenutoj Uredbi o nagradi stečajnim upraviteljima  su bruto iznosi sukladno Članku 15. Uredbe, što znači, iznosi prije odbitka pripadajućih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada.

V. Obračun troškova kod unovčenja predmeta na kojima postoji razlučno pravo s prijedlogom nagrade za rad stečajnog upravitelja

I. Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava ……………………464.250,00 kn
II. Troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava …………………  1.954.008,65 kn
UKUPNO (I.+ II.)……………………………………………………………..  2.418.258,65 kn
Iznos prijedloga nagrade za rad stečajnog upravitelja ………………………… 780.000,00 kn
UKUPNO troškovi (I.+ II) i prijedlog nagrade ………………………………3.198.258,65 kn

Obračun troškova kod unovčenja predmeta na kojima postoji razlučno pravo, u kojima je uračunat i prijedlog nagrade stečajnom upravitelju iznosi 3.198.258,65 kn.
Molim da se iznos po okončanju uplati na žiro račun stečajnog dužnika AUTO KUĆA HOJAN d.o.o. u stečaju, OIB:06815570391, kod Partner banke d.d., IBAN:  HR3324080021100048507   

Zagreb, 11. lipanj 2018. godine
                                                                                                              Stečajni upravitelj
                                                                                                              Ivica Boltužić


Privitak:
· Preslika obračuna mjesečne komunalne naknade za poslovni prostor AUTO KUĆA HOJAN d.o.o. u stečaju
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