REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZIN

St-401/2024-379

ZAPISNIK
sa odrzane skupstine vjerovnika
odrzana dana 29. prosinca 2025. godine u 12:00 sati na Trgovackom sudu u Pazinu,
u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom
ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. ,u ste€aju“ OIB: 01629444750,
Krnica, Duga Uvala 1

STE(VZAJI\VIA SUTKINJA: Tijana Licul
ZAPISNICARKA: Sanja Prodan

STECAJNI UPRAVITELJ: Zdravko Tesi¢
Podetak u 12:00 sati

Utvrduje se da su pristupili vjerovnici:

1/ vjerovnik Mirella Paola Badovinac (iznos utvrdene trazbine 0,00 eura)

2/ za CREDO BANKU d.d. u steCaju - pun. Igor Koren, (iznos trazbine sa
kojom sudjeluje u pravu glasanja 7.006.885,44 EUR)

3/ za vjerovnika EPSILON ZETA d.o.o0. - zz Stipe Tadi¢ (iznos utvrdene
trazbine 2.278.660,95 eura)

4/ vjerovnik Josip Galinec i kao zz vjerovnika ISTO GRUPA d.d., ISTO
USLUGE d.o.o0., ISTO SERVIS d.o.0., ISTO UPRAVLJANJE d.o.o., HOTEL DUGA
UVALA d.c.0., ISTO NEKRETNINE d.o.o. i USTANOVA ISTO STUDENTSKE
USLUGE i NEGOTIATOR d.o.0. (ukupan iznos utvrdenih trazbina 1.467.030,49
eura)

5/ za vjerovnika RH — Nevenka Kovéalija, ZDO u Puli (iznos utvrdene trazbine
400.526,71 eura).

Utvrduje se da su kao javnost nazo¢ne Antonija Radalj.

SteCajna sutkinja izlaze dnevni red danasnje skupstine vjerovnika:

1/ 1zvjeSce ste€ajnog upravitelja o tijeku ste€ajnog postupka i stanju steCajne
mase s posebnim osvrtom na nacin utvrdenja kupoprodajne cijene za 42 nekretnine
u iznosu od 1.576.000,00 EUR, koje nekretnine su prodane povezanom drustvu
ISTO NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, OIB: 78777734730, temeljem Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023.godine, te u vezi s tim na mogucée
nezakonito postupanje od strane zastupnika strane zastupnika po zakonu Stecajnog
duznika do dana otvaranja ste€ajnog postupka - gospodina Josipa Galinec, kao i od
strane zamjenika predsjednika Nadzornog odbora drustva ISTO GRUPA d.d.,
Zagreb, OIB: 78858201330, koje drustvo je Clan drustva Ste€ajnog duznika, -
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gospodina Stipe Tadi¢, a koji je istovremeno i €lan i direktor drustva EPSILON ZETA
d.o.o. Karlovac, OIB: 72414998889, steCajnog i razlu¢nog vjerovnika Ste€ajnog
duznika, kao povezanih osoba i drustava.

2/ razrijeSene ste€ajnog upravitelja Zdravka TeSi¢a, OIB: 70123627818,
Bukovnik 36, Ogulin.

Prelazi se na raspravu po t. 1. IzvjeScCe steCajnog upravitelja o tijeku steCajnog
postupka i stanju steCajne mase s posebnim osvrtom na nacin utvrdenja
kupoprodajne cijene za 42 nekretnine u iznosu od 1.576.000,00 EUR, koje
nekretnine su prodane povezanom drustvu ISTO NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, OIB:
78777734730, temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023.
godine, te u vezi s tim na mogucée nezakonito postupanje od strane zastupnika strane
zastupnika po zakonu Ste€ajnog duznika do dana otvaranja steajnog postupka -
gospodina Josipa Galinec, kao i od strane zamjenika predsjednika Nadzornog
odbora drustva ISTO GRUPA d.d., Zagreb, OIB: 78858201330, koje drustvo je Clan
drustva StecCajnog duznika, - gospodina Stipe Tadi¢, a koji je istovremeno i €lan i
direktor drustva EPSILON ZETA d.o.o. Karlovac, OIB: 72414998889, steCajnog i
razluénog vjerovnika Ste¢ajnog duznika, kao povezanih osoba i drustava.

Stec€ajni upravitelj u cijelosti ostaje kod svega navedenog u svom ocitovanju
od 22. prosinca 2025. u odnosu na tocku 1. dnevnog reda.

Mirella Paola Badovinac ostaje kod podneska koji je dostavljen sudu 23.
prosinca 2025. godine. Smatra da stan 107. suvlasnicki dio (114/10000) etazno
vlasnistvo (E-107) i garaza 122. suvlasnicki udio (19/10000) etazno vlasnisStvo (E-
122) ne moze biti dio ste€ajne mase. Ja sam u posjedu tog stana od 2015. godine te
sam u toku ovog postupka uredila medusobne odnose kako sa vlasnikom ISTO
NEKRETNINE d.o.o. tako i sa razlu¢nim vjerovnikom EPSILON ZETOM d.o.o., pa
smatram da navedeni stan i garaza viSe nisu dio steCajne mase i smatram da treba
izvrsiti brisanje zabiljezbe otvaranja steajnog postupka. Predlazem da se o
navedenom ocituje CREDO BANKA d.d. koja ne polaze prava na toj nekretnini te da
se o tome po potrebi raspravi kao u posebnoj to¢ki dnevnog reda.

Pun. vjerovnika CREDO BANKA d.d. u ste€aju protivi se prijedlogu Mirelle
Paole Badovinac da se dopuni toCka dnevnog reda na danasnjoj skupstini iz razloga
Sto je poziv za ovu skupStinu sa dnevnim redom bio objavljen od ranije a isti u ovom
trenutku nema nikakve upute od svoje stranke u vezi predlozene toCke.

Sto se ti¢e prve totke dnevnog reda, smatra da stedajni upravitelj mora
dopuniti svoje izvjeSce bilo danas bilo ako to nije u moguénosti danas, u roku u kojem
mu to odredi sud, o okolnostima vezanim za utvrdivanje vrijednosti nekretnina koje su
bile predmet ugovora o kupoprodaji od 29. prosinca 2023. godine i to prvenstveno
dali raspolaze nalazom i misljenjem ovlastenog sudskog vjeStaka koji je procijenio
vrijednost tih nekretnina.

Nadalje, ovaj vjerovnik izrazava sumnju u zakonitost tog ugovora s obzirom na
vrijeme sklapanja tog ugovora (ugovor je sklopljen dan prije nego sto su trebale biti
ispunjene obveze po predste€ajnoj nagodbi) nacin i visinu utvrdivanja kupoprodajne
vrijednosti, sudionike tog obveznog odnosa, nacin sklapanja ugovora i nacin
podmirivanja kupoprodajne cijene. Isto tako, postavlja se pitanje pobude sklapanja
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tog ugovora pa smatra kako se steCajni upravitelj mora oCitovati i o razlozima zasto je
sklopljen taj ugovor, zasto izmedu osoba sa kojima je sklopljen i vremena njegova
sklapanja. Sve navedeno ukazuje da su osobe koje su sudjelovale u predmetnom
pravnom poslu djelovale ponaprijed stvorenom planu, a zbog ¢ega ¢e se protiv svih
sudionika tog pravnog posla pokrenuti odgovaraju¢i kazneni postupak pred
nadleznim drzavnim tijelom.

Zz EPSILON ZETA je u cijelosti suglasan sa izvjeS¢em ste€ajnog upravitelja u
odnosu na toCku 1. dnevnog reda.

Josip Galinec osobno i kao zz vjerovnika ISTO GRUPA d.d., ISTO USLUGE
d.o.0., ISTO SERVIS d.o.o0., ISTO UPRAVLJANJE d.o.o., HOTEL DUGA UVALA
d.o.0., ISTO NEKRETNINE d.o.0. i USTANOVA ISTO STUDENTSKE USLUGE i
NEGOTIATOR d.o.o. pojasnjava da je on bio zz u oba drustva koja se pojavljuju kao
stranke ugovora o kupoprodaji od 29. prosinca 2023. godine, a za koji ugovor je i
VTS RH u svojoj odluci potvrdio da je valjan. Taj ugovor je skloplien godinu dana
prije otvaranja ste€ajnog postupka a u kontekstu rjeSavanja medusobnih odnosa svih
povezanih sudionika a o €emu ¢u se pisano ocitovati na trazenje suda i/ili vierovnika
a obzirom da nisam ocekivao da C¢u to morati ucCiniti na danasnjoj skupstini a ni
nemam kod sebe dokumentacije. Zelim nadodati da je taj ugovor kao i radun
dostavljen poreznoj upravi koja na isto nije imala primjedbi. Takoder, ranijoj steCajnoj
upraviteljici bilo je dano pojasnjenje i dostavljena joj je bila sva dok. koja se ti¢e
sklapanja tog ugovora. Sto se ti¢e vjestadenja, prvo viestadenje je provedeno prije
pokretanja steajnog postupka nad duznikom, drugo je provela sama CREDO
BANKA d.d. 2024. godine, a tre¢e i po meni najvjerodajnije je ono u kojem je
provedena prodaja nekretnina u ovom postupku odnosno iznosi koji su ostvareni na
trziStu. Kupoprodajna cijena u osporenom ugovoru utvrdena je joS i u ve¢em iznosu
od trzidne vrijednosti iz razloga $to se treba uzeti u obzir i iznos tereta.

Isto tako smatram potrebnim ukazati da je u vrijeme sklapanja tog ugovora na
nekretninama koje su predmet tog ugovora bilo upisano teret — zalozno pravo
CENTAR BANKE d.d. koja je godinu dana od sklapanja ugovora svoje potrazivanje
prodala drustvu EPSILON ZETA d.o.o. pa smatra da se valjanost tog prijenosa ne
moze dovoditi u kontekst osporavanja ugovora o kupoprodaiji.

Konac¢no, po meni je upitan motiv iznoSenja svih danasnjih navoda od strane
punomoc¢nika CREDO BANKE tj. sada ste€ajne mase iza CREDO BANKE. U prvom
redu Zelim ukazat da sam dobio e-mail ste€ajne upraviteljice CREDO BANKE kojim
me se obavjeStava da je skupStina vjerovnika CREDO BANKE zakazana za 15.
sijeCnja 2026. sa pozivom da se do 7. sije€nja 2026. dostavimo prijedlog kojim bi se
medusobni odnosu pokusali rijesiti nagodbom.

Vjerovnik RH suglasan je sa onim Sto je napisao steCajni upravitelj u svom
izvjeScu za ovu skupstinu.

Pun. vjerovnika CREDO BANKA d.d. u ste€aju ukazuje da valjanost spornog
ugovora nije razmatrana sa stajaliSta ¢l. 273. ZOO-a a upravo je ovdje nazoc¢ni Josip
Galinec naveo da je bio na strani i jedne i druge ugovorne strane. Isto tako, $to se
tiCe kompenzacije dokumentima kojima on raspolaze, ista nije potpisana pa nije
jasno na koji nacin je provedena.
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Pun. vjerovnika CREDO BANKE d.d. trazi od suca da u zapisnik ude da je
ovdje nazocan st. upravitelj izjavio da se nece i ne zeli oCitovati na zahtjieve CREDO
BANKE d.d.

Ste€ajni upravitelj navodi da je rekao da to nece uciniti jer se na to vec
ocCitovao.

U vezi trazenja vjerovnika CREDO BANKE d.d. da ste€ajni upravitelj dopuni
izvjeSCe u kojem Ce se ocCitovati na zahtjeve steCajnog vjerovnika, sudac ukazuje da
je potrebno dopuniti dostavljeno izvjeSce a obzirom je stava da se ste€ajni upravitelj
nije o€itovao oko nacina utvrdivanja kupoprodajne cijene a u vezi ostalih okolnosti
sklapanja ugovora po stavu suca se nije ocitovao jer isto nije bilo decidirano trazeno.
No kako sud po sluzbenoj duznosti mora voditi raCuna dali su odluke skupstine
vjerovnika protivnhe zajedni¢kom interesu stecajnih vjerovnika, sukladno ¢l. 108. SZ-a
nalozit ce se steCajnom upravitelju da dopuni izvjeSCe radi Cega se danas nece
donijeti odluka o toCki 1. dnevnog reda ve¢ ¢e se donoSenje odluke odgoditi za iducu
skupstinu. Radi navedenog,

SUDAC

RJESAVA

NalaZe se ste€ajnom upravitelju da u roku od 15 dana dopuni izvje$¢e u kojem
Ce se detaljnije oCitovati o naCinu utvrdenja kupoprodajne cijene za 42 nekretnine iz
ugovora o kupoprodaji od 29. prosinca 2023. a posebno da izraCuna vrijednost tih
nekretnina prema prodajnim cijenama koje su ostvarene u odnosu na nekretnine koje
su prodane u ovom steCajnom postupku kao i da se ocituje o teretima i visini
potrazivanja koja su osigurana na tim nekretninama. takoder, nalaze se steCajnom
upravitelju da se ocituje o nacinu provedbe kompenzacije odnosno podmirenja
kupoprodajne cijene iz spomenutog ugovora kao i da se ocCituje o okolnostima koje
su vezane uz vrijeme sklapanja tog ugovora, osobe izmedu kojih je taj ugovor
sklopljen i nacin na koji je ugovor sklopljen irazlog sklapanja tog ugovora.

Sto se tiCe toCke 2. dnevnog reda: razrijeSene steCajnog upravitelja Zdravka
TeSic¢a, OIB: 70123627818, Bukovnik 36, Ogulin, sudac ukazuje predlagatelju da je iz
istog razloga (€l. 108. SZ-a) potrebno da se predlagatelj o€ituje odnosno da obrazloZi
svoj prijedlog da se trenutni ste€ajni upravitelj razrijeSi duznosti

Pun. vjerovnika CREDO BANKE d.d. trazi primjereni rok da se ocituje.

SUDAC

RJESAVA

Odgada se danasnja skupstina vjerovnika.

NalaZe se steCajnom upravitelju da dostavi trazenu dopunu u roku od 15 dana.
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Nalaze se vjerovniku CREDO BANKA d.d. u steCaju da u roku od 15 dana
obrazlozi to€ku 2. dnevnog reda.

Saziva se skupstina vjerovnika za dan 6. veljae 2026. u 12:00 sati u
prostorijama Trgovackog suda u Pazinu, DrS¢evka 1, sudnica broj 6.

Na skupstinu vjerovnika pozivaju se:

- svi ste€ajni vjerovnici,

- svi steCajni vjerovnici s pravom odvojenog namirenja,
- ste€ajni upravitel;.

Dnevni red skupstine vjerovnika:

1/ IzvjeS¢e steCajnog upravitelja o tijeku ste€ajnog postupka i stanju steCajne
mase s posebnim osvrtom na nacin utvrdenja kupoprodajne cijene za 42 nekretnine
u iznosu od 1.576.000,00 EUR, koje nekretnine su prodane povezanom drustvu
ISTO NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, OIB: 78777734730, temeljem Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023.godine, te u vezi s tim na moguce
nezakonito postupanje od strane zastupnika strane zastupnika po zakonu Stecajnog
duznika do dana otvaranja ste€ajnog postupka - gospodina Josipa Galinec, kao i od
strane zamjenika predsjednika Nadzornog odbora drustva ISTO GRUPA d.d.,
Zagreb, OIB: 78858201330, koje drustvo je Clan drusStva Ste€ajnog duznika, -
gospodina Stipe Tadi¢, a koji je istovremeno i ¢lan i direktor drustva EPSILON ZETA
d.o.0. Karlovac, OIB: 72414998889, steCajnog i razlu¢nog vjerovnika Ste€ajnog
duznika, kao povezanih osoba i drustava.

2/ razrijeSene ste€ajnog upravitelja Zdravka TeSi¢a, OIB: 70123627818,
Bukovnik 36, Ogulin.

DovrSeno u 13:10 sati.

Stecajni upravitelj Stecajni sudac
VJEROVNICI

ZapisniCar



