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PREDMET: O¢itovanje na Zakljucak

Postovana,

U svezi s Zakljuckom Poslovni broj: 2 St-893/2016-262 od 28. rujna 2026. u nastavku se ocitujem:

Rjesenjem Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-893/2016-52 od 12. studenog 2018. otvoren
je steajni postupak nad duznikom LICKI KROVOVI d.d. ,,u ste¢aju®, GRACAC, Zagrebacka 9.
OIB: 44864755840. Istim rjeSenjem za stecajnog upravitelja imenovan je Ante Vukasina iz Zadra.
Vlasnistvo nad nekretninama ste¢ajnog duZnika nije bilo rijeSeno. U skladu s odlukom
vierovnika sa izvjestajnog rocista stecajni upravitelj utvrdivao je §to sve ¢ini imovinu stecajnog
duznika. Napravljene su radnje za sredivanje imovinsko-pravnog stanja za nekretnine stecajnog
duznika 1 to: terenski uvidaj 1 izrada geodetskog snimka postojeceg stanja cijelog kompleksa,
izraden je situacijski nacrt s razradom povrsina, prijedlog za utvrdivanje gradevne cestice, zahtjev
za utvrdivanje gradevne cestice... Sredivao je cjelokupnu dokumentaciju za nekretnine u Gracacu.
Dio nekretnina je vlasnicki rijesen u korist stecajnog duznika 1 one su unovcene a iz unovcenja su
se u cjelosti namirile utvrdene trazbine vjerovnika. Nista nije bilo vlasnicki sredeno pa je trebalo
strasno puno truda, vremena a i troskova za geodete a onda i za odvjetnike i sudske procedure da
se to odradi.

e Jedna od nekretnina koju je trebalo rijesiti bila je i ZEMLJISTE oznake kat. ¢est. 108/1, kat. &est.

11/1P696 i kat. ¢est. 111/2P696 sve upisano u zk. ul. 696, k.o. Gracac. Za navedeno sam angazirao
odvjetnicu (Zeljka Peitel 091/272-2157 zelika@odvietnik-peitel.hr). Dana 12.05.2025. odvijetnica
koju sam angazirao mi je dostavila zk. izvadak po kojem je vlasnik 1/1 LICKI KROVOVI
DIONICKO DRUSTVO ZA UGOSTITELJSTVO U STECAJU, OIB:44864755840,
ZAGREBACKA UL. 9, 23440 GRACAC. Na zk. izvatku nema nikakvih aktivnih plombi ni
tereta (u prilogu).

Kako na zk. izvatku nije bilo nikakvih aktivnih plombi ni tereta angaZirao sam sudskog vjeStaka
(stalni sudski vjestak: Ante Pasali¢, dipl.ing.arh.) da procjeni nekretninu — zemljiSte. Nekretnina
oznake kat. ¢est. 108/1, kat. ¢est. 11/1PG696 i kat. Cest. 111/2P696, sve upisano u zk. ul. 696. k.o.
Gracac, u naravi gradevinsko zemljiste ukupne povrsine 1.891 m2. procijenjena na vrijednost
59.180,00 EUR (procjena u prilogu).

Dana 3. stpnja 2025. odrzana je Skupstina vjerovnika na kojoj je donesena odluka da se unovci
imovina stecajnog duzZnika i to navedena nekretnina, a sukladno odredbi ¢l. 247. Stecajnog
zakona (Narodne novine broj 71/2015, 104/2017, 36/2022 i 27/2024) tj. putem elektroni¢ke
javne draZbe kod Financijske agencije. Na predmetnoj nekretnini nema upisanog razlu¢nog
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prava, a ista bi se unovcavala po utvrdenoj cijeni ovlastenog sudskog vjestaka Ante Pasalica dipl.
ing. arh. u iznosu od 59.180,00 eura, po nacelu "videno-kupljeno", te se ne bi priznavali naknadni
prigovori na pravne ili materijalne nedostatke, s time da bi uplata kupovnine bila u roku 30 dana
od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi. Placanje poreza na promet nekretnina uredeno je
Zakonom o porezu na promet nekretnina (Narodne novine broj 115/2016, 106/2018), prema
kojem predmetnu nekretninu tereti i porez na promet nekretnina po sada vazecoj stopi od 3%,
koji iznos poreza e snositi kupac, s time da isti nije ukljucen u utvrdenu vrijednost predmetne
nekretnine (Odluka Poslovni broj St-893/2016-189 od 3. stpnja 2025. u prilogu).

e U Zaklju¢ku Poslovni broj St-893/2016-192 od 23. stpnja 2025. (u prilogu) se navodi:
l. Odreduje se prodaja elektronickom javnom drazbom nekretnine stecajnog duznika oznake kat. Cest.
108/1, kat. €est. 11/1P696 i kat. cest. 111/2P696, sve upisano u zk. ul. 696, k.o. Gracac.
1. Vrijednost nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka utvrdena je prema procijeni stalnog sudskog vjestaka
Ante Pasali¢a dipl. ing. arh. iz lipnja 2025. u iznosu od 59.180,00 eura.
1. Za nekretninu iz toc¢ke 1. ovog zakljucka kao pocetna cijena utvrduje se iznos od % utvrdene vrijednosti
§to iznosi 44.385,00 eura.

V. Prodaju nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka provodit ¢e Financijska agencija elektroni¢kom javnom
drazbom.
V. Na nekretnini iz tocke 1. ovog zakljucka nema upisanih tereta

e Nekretnina stecajnog duznika — ZEMLJIgTE oznake kat. ¢est. 108/1, kat. ¢est. 11/1P696 1 kat.
Cest. 111/2P696, sve upisano u zk. ul. 696, k.o. Gracac prodano je na prvoj elektronickoj javnoj
drazbi (ID nadmetanja 55835) za iznos ponude u nadmetanju i to 45.135,00 EUR.
Nadmetanje je zapocelo 8.10.2025. u 11:00:00 a zavrsilo je u 22.10.2025. 10:59:59. Nije se radilo
o atraktivnoj nekretnini pa je jamcevinu uplatio i u drazbi sudjelovao samo jedan ponuditelj.

e Rjesenjem Poslovni broj St-893/2016-194 od 27. listopada 2025. (u prilogu) rijeseno je: ,,Nekretnine
ste¢ajnog duznika LICKI KROVOVI d.d. u ste¢aju, Gra¢ac, Zagrebacka 9, OIB:44864755840, oznake kat. Gest.
108/1, kat. Cest. 11/1P696 i kat. Cest. 111/2P696, sve upisano u zk. ul. 696, k.o. Gracac, dosuduju se kupcu
DARKU ESKINIJI iz Biograda na Moru, Put Grande 32, OIB:53853302835, te se utvrduje da je ovaj kupac jedini
dao valjanu ponudu u iznosu od 45.135,00 eura i da su ispunjene pretpostavke da mu se ova imovina ste¢ajnog
duznika dosudi.”

e Zakljuckom Poslovni broj St-893/2016-200 od 12. studenog 2025. (u prilogu) nalozeno je:
I. Nekretnine u vlasni§tvu ste¢ajnog duznika LICKI KROVOVI d.d. u stetaju, Gratac, Zagrebacka 9,
OIB:44864755840, oznake kat. ¢est. 108/1, kat. Cest. 11/1P696 i kat. Cest. 111/2P696, sve upisano u zk. ul. 696,
k.o. Gradac predaju se u posjed kupcu DARKU ESKINJI iz Biograda na Moru, Put Grande 32,
01B:53853302835.*
1. Nalaze se Opéinskom sudu u Gospi¢u, ZemljiSnoknjiznom odjelu Stalne sluzbe u Gracacu, da se u zemljisnu
knjigu upiSe u korist DARKA ESKINJE iz Biograda na Moru, Put Grande 32, OIB:53853302835, pravo
vlasnistva na dosudenim mu nekretninama iz tocke 1. izreke ovog zakljucka.
I1l. Nalaze se Op¢inskom sudu u Gospicu, Zemljisnoknjiznom odjelu Stalne sluzbe u Gracacu, da u zemlji$noj
knjizi za k.o. Gracac, u zk.ul. 696, izvrsi brisanje upisa u Teretovnici, pod brojem Z-5418/2025 i Z-8888/2025.

U zahtjevu kojeg sam danas zaprimio odvjetnica Ana Beg navodi: ,,Prednici podnositeljica su 1997.
podnijeli zahtjev za povrat imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine (u daljnjem tekstu:
»Zahtjev*) kojim su trazili povrat nekretnina k.o. Gracac, k¢.br. 108/1, 108/2, 109, 110, 111/1P696 i 111/1P477 (u
vrijeme podnosSenja Zahtjeva ké.br. 111/1), 111/2P696 i 111/2P477(u vrijeme podnoSenja Zahtjeva ké.br. 111/2),
535/3 (u vrijeme podnoSenja Zahtjeva k&.br. 535/1a) i 535/4 (u vrijeme podnoSenja Zahtjeva ké.br. 535/1b).
Nekretnine k.o. Gracac, ké.br. 108/1, 109, 110, 111/1P696 (ranije dio ké.br. 111, povrSine 51 ¢hv), 111/2P696 (ranije
dio k¢.br.111/2, povrsine 24 ¢hv) bile su u drustvenom vlasnistvu, s pravom koristenja prednika stecajnog duznika,
Ugostiteljskog poduzeca ,,9. Novembar* Gracac.*

Ako su Prednici podnositeljica jos 1997. podnijeli zahtjev za povrat imovine oduzete za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine, zasto taj zahtjev nije evidentiran pa je Op¢inski sud u
Gospicu Zemljisnoknjizni odjel Stalne sluzbe u Gracacu dana 12.05.2025. izdao zk. izvadak na
kojem nema nikakvih aktivnih plombi ni tereta (u prilogu).




Treba svakako napomenuti da je Ugostiteljsko poduzece ,,9. Novembar® Gracac (kojeg navodi
odvietnica Ana Beg) pravni prednik LICKI KROVOVI d.d. u ste¢aju, Gracac, Zagrebacka 9, OIB:
44864755840. Vjeruju¢i u nacelo povjerenja u zemljisne knjige kada sam od odvjetnice dobio zk.
izvadak na kojem nema nikakvih aktivnih plombi ni tereta, jedino $to sam mogao napraviti je da
nekretninu procjeni ovlasteni sudski vjestak i da predlozim unovcenje imovine stecajnog duznika.

I u procjeni koju je napravio sudski vjestak (stalni sudski vjestak: Ante Pasali¢, dipling.arh.) se navodi
da na nekretninama oznake kat. ¢est. 108/1, kat. ¢est. 11/1P696 i kat. ¢est. 111/2P696, sve upisano u
zk. ul. 696. k.o. Gracac, nema nikakvih aktivnih plombi ni tereta.

ZEMLJISTE je prodano na maksimalno transparentan nacin putem elektronic¢ke javne drazbe (ID
nadmetanja 55835) i nitko nije imao primjedbu na to da se ide u prodaju nekretnine niti je itko
traZio da se odustane od draZbe.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-893/2016-52 od 12. studenog 2018. otvoren je
ste¢ajni postupak nad duznikom LICKI KROVOVI d.d. ,,u ste¢aju®, GRACAC, Zagrebacka 9. OIB:
44864755840. LICKI KROVOVI d.d. u stecaju su pravni slijednik Ugostitelisko poduzeée 9.
Novembar® Gracac. Premda su Prednici podnositeljica (kako navodi odvjetnica Ana Beg) jos 1997.
podnijeli zahtjev za povrat imovine nitko me nije obavijestio da postoji zahtjev za povrat
imovine. Zasto nije?

Kako to da Opcéinski sud u Gospicu Zemljisnoknjizni odjel Stalne sluzbe u Gracacu nije imao
evidentiran zahtjev za povrat imovine pa je dana 12.05.2025. izdao zk. izvadak na kojem nema nikakvih
aktivnih plombi ni tereta. Ako to nije znao Opéinski sud u Gospicu Zemljisnoknjizni odjel Stalne
sluzbe u Gracacu kako sam je to mogao znati?!

Da je na zk. izvatku koji je izdao Opéinski sud u Gospicu Zemljisnoknjizni odjel Stalne sluzbe u
Gracacu bila evidentirana neka plomba ili da su me Prednici podnositelja (sami ili preko odvjetnika)
informirali o zahtjevu za povrat imovine, konzultirao bi se sa stecajnom sutkinjom i vijerujem da ne bi
provodili elektronicku javnu drazbu dok se ne odluci o zahtjevu za povrat imovine!

S postovanjem,

STECAJNI UPRAVITEI]
Ante Vukasina
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