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PROCJEMBENI ELABORAT
El.br. 02-10/2023

KLASA : UP/I — 943-02/23-03/152

URBROJ : 2170-03-09/2-23-4

NARUCITELJ PROCJENE: PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

SVRHA : OSIGURANJE DOKAZA U K.O. SUSAK- NOVA RADI
POKRETANJA POSTUPKA POTPUNOG IZVLASTENJA
U SVRHU IZGRADNJE — REKONSTRUKCIJE ULICE
VJEKOSLAVA DUKICA | TOME STRIZICA ( Il. FAZA )

NEKRETNINA : K.C. 1330/2, K.C. 1327/2 K.O. SUSAK- NOVA

VLASNIK : NIDUS d.o.o. , Rijeka, MoSe Albaharija 8a

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NAKNADE:
9.090,00 EUR

Rijeka, 02.10.2023.
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RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjesStaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Ika Mohorovi¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RIJESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom za podru¢je GRADITELISTVA [ PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocev od 30. prosinca 2020. godine za podrucje Trgovackog
suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovackom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektroni¢ki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjeSenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjeStacima rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlucuje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovi¢

Dostaviti: 5

1, Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2 Ministarstvo pravosuda RH,

3 Arhiva, ovdje

Dokument je elektroniéki potpisan: | ™

G=HR

IKA MOHOROVIC O=TRGOVALKI SUD URIEC!
Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D4852363837 3835393634393537
L=RIJEKA
12?" 1_‘2020 S=MOHOROVIC
14:33:03 GeikA
CN=IKA MIOHOROVIE
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-7674-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni¢ki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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SADRZAJ :

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIJEKA OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

1.0PCE INFORMACIJE

1. Podaci o predmetu procjene

2. Podaci o o¢evidu

2.LOKACIJA
1. Polozaj
2.1.1. Makrolokacija
2.1.2. Mikrolokacija
2. Zemljiste
2.2.1. Planski status

2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

2.2.3. Buka, zagadenje

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

3.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

3.2.1. Obiljezja zemljista
3.2.2. Poredbene nekretnine-opis
3.2.3. Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina

4.ZAKLJUCAK
PRILOZI

Popis primjenjenih propisa

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Dokumentacija koriStena kod procjene

¢ |Izvod iz zemljiSne knjige

¢ Prijepis posjedovnog lista

¢ Kopija katastarskog plana

¢ Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
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1. OPCE INFORMACIJE

Na zahtjev narucitelja, Primorsko — goranske Zupanije , Upravnog odjela za prostorno
uredenje , graditeljstvo i zastitu okoliSa , vjeStaCenje po ovom predmetu povjerava se
Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku
gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina koje ¢e biti predmet
izvlastenja, vrijednost zate€enh objekata na zemljistu koje ¢e biti predmet potpunog
izvlastenja .

Odrzan je oCevid na licu mjesta u postupku osiguranja dokaza o stanju i
vrijednosti nekretnine u k.o. Sus$ak- nova , radi pokretanja postupka potpunog
izvlastenja nekretnina u svrhu izgradnje — rekonstrukcije raskrizja ulice Vjekoslava
Duki¢a i Tome Striziéa ( Il. faza ) , i to na nekretninama oznacenim kao k.¢. 1330/2
pasnjak povrSine 50 m2, upisane u z.k.ul. 4619 k.o. Susak- nova s uknjizenim pravom
vlasnistva NIDUS d.o.o. , Rijeka, Mose Albaharija 8a u cjelosti i k.¢. 1327/2 pasnjak
povrSine od 34 m2 , upisane u z.k.ul. 4618 k.o. SuSak- nova s uknjizenim pravom
vlasni$tva NIDUS d.o.o. , Rijeka, MoSe Albaharija 8a u cjelosti .

1. Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene : GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Adresa nekretnina : RASKRIZJE ULICA VJEKOSLAVA DUKICA |

TOME STRIZICA

k.€..1330/2 pasnjak povrsine 50 m2 ,z.k.ul. 4619 k.o. SuSak- nova
Vlasnik : Nidus d.o.o. Rijeka
k.€..1327/2 pasnjak povrSine 34 m2 ,z.k.ul.4618 k.o. SuSak- nova
Vlasnik : Nidus d.o.o. Rijeka

2. Podaci o oc¢evidu

o Datum procjene vrijednosti 02.10.2023.

¢ Dan procjene kvalitete 28.07.2023.

e Dan ocevida 28.07.2023.

e Opseg obilaska: obavljen je pregled lokacije,
fotografiranje

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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2. LOKACIJA

1. Polozaj

Predmetne nekretnine nalaze se u Rijeci, predio Susak.

2.1.1.Makrolokacija

Rijeka je najveéa hrvatska luka, tre¢i po veli€ini grad u Hrvatskoj te administrativno
srediste Primorsko-goranske Zupanije. Grad Rijeka s okolicom (bivéa opéina Rijeka —
Kastav, Viskovo, Grobnik, Kostrena, Bakar, Kraljevica, Klana) ima 191.641 stanovnika.
Madarska vlada je jo$ u 19. stolje€u zbog idealnog zemljopisnog polozaja i dubine mora
u Kvarnerskom zaljevu, razvila Rijeku u jednu od najvecih europskih luka i moéno
industrijsko srediste. Rijeka je bila znacajna i kao jedno od najvaznijih financijskih
sredista bivSe Jugoslavije. Po¢etkom devedesetih dolazi do propasti industrije i naglog
smanjenja lu¢kog prometa pa se u novom mileniju Rijeka pocinje okretati razvoju turizma

i usluznog sektora.
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2.1.2.Mikrolokacija

ZemljiSne knjige:

-k.0. SUSAK NOVA , z.k.ul. 4619 k.&. 1330/2
Katastar

- k.0. SUSAK NOVA , z.k.ul. 4619 k.&. 1330/2
- PASNJAK povrsine 50 m2

ZemljiSne knjige:
- k.0. SUSAK NOVA , zk.ul. 4618 k.&. 1327/2
- PASNJAK povrsine 34 m2

SUSAK-NOVA 1327/2
Katastar Primorsko-
< . . g CHijeiG ka
- k.o. SUSAK NOVA | z k.ul. 4618 k.¢. 1327/2 T eiotizica : zupanija

- PASNJAK povrsine 34 m2

2. ZEMLJISTE

2.2.1.Planski status

izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ

Namjena zemljista definirana je Detaljnim planom uredenja sveuciliSnog kampusa i KBC
Rijeka ( Sluzbene novine PGZ 29/05)

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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>

ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA
GRAD RIJEKA '
NAZ|V PROSTORNOG PLANA: AN

- DPU PODRUCJA SVEUCILISNOG KAMPUSA | KBC RIJEKA
NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA: DETALJNA NAMJENA POVRSINA
BROJ Gﬁﬂd‘ma PRIKAZA: A MJERILO KARTOGRAFSKOG PRIKAZA: 1:1000
PROGRAM MJERA ZA UNAPREDENJE STANJAU | ODLUKA PREDSTAVNICKOG TIIELA O DONOSENJU
PROSTORU: PLANA:
Sluzbene novine Primorsko-goranske upanijje br. 7/04 | Skutbene novine Primorsko-goranske tupanie br, 26/05

jvia i drucftvend nasEnc—sdrovsivena

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
>

ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA
'GRAD RIEKA

NAZIV PROSTORNOG PLANA:

DPU PODRUCJA SVEUCILISNOG KAMPUSA | KBC RIJEKA

NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA:

PROMETNA MREZA

"2a | MIERILO KARTOGRAFSKOG PRIKAZA: 11000

PROGRAM MJERA ZA UNAPREDENIE STANIAT
PROSTORU:

Slutbene novine Primarsko-goranske fupanis br. 7/04

ﬂiﬁ’mm VNIGKOG TIJELA O DONOSENJU

W_a novine Frimarska-goraneke fupanije br. 2805

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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K.C. 1330/2 k.0. Susak — nova

ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA

GRAD RIJEKA
NAZIV PROSTORNOG PLANA: s

DPU PODRUCJA SVELICILISNOG KAMPUSA | KBC RIJEKA
NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA' DETALJNA NAMJENA POVRSINA
BROJ GRAFICKOS PRIKAZA: 1 | MIERILD KARTOGRAFSKOG PRIKAZA; 1:1000

PROGRAM MJERA ZA UNAPREDENIE STANJAU | ODLUKA PREDSTAVNICKOG TIJELA G DONGEENIU
PROSTORL! PLANA;

Siibone noving Frimoraks-goranako fupanje br, 704 | Stufbene novine Primerako-geranaks #upanie br. 2905
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Zupanija: Primorsko - Goranska Zupanija

Grad: Rijeka

Naziv prostomog plana: GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA RIIEKE

1ZMIENE 1 DOPUNE
Nazlv kartografskog prkaza: - KOR|STENJE | NAMJENA PROSTORA

Broj kariografskog prikaza: 1.1. | Mjerilo kartografskog prikaza: 1:10000
Odiuka predstavnickog tijela o izradi plana (sluzbeno glasiio) | Odiuka predstavnitkog tijela o donosenju plana:
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 1418 "Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 21/19

Prema GUP Grada Rijeke zemljiste se nalaziu podrucju D3 .

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

EL.BROJ: 02-10-2023
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4.6 POVRSINE JAVNE NAMJENE
Opcenito o povrdinama javhe namjene

Clanak 46.
Za potrebe procjene vrijednosti nekretnina povrsine javne namjene dijele se na:

1. povrSine javne namjene koje se tako koriste i namijenjene su prostornim planovima da takve
trajno ostanu (trajne povrsine javne namjene)

2. povrsine javne i posebne namjene koje se privode namjeni u skladu s prostornim planovima za
potrebe gospodarskog i drugog koriStenja (napustene povrsine javne namjene)

3. povrdine u privatnom vlasnistvu koje se privode javnoj namjeni u skladu s prostornim
planovima (buduce povrSine javne namjene).

Trzidna vrijednost trajnih povrsina javne namjene
Clanak 47.
(1) TrziSna vrijednost trajnih povrSina javhe namjene utvrduje se prema stanju nekretnine u

trenutku koji neposredno prethodi iskljuéivanju zemlji$ta buduée javne namjene iz daljnjeg
konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog uginka).

(2) Nacelo iz stavka 1. ovoga €lanka primjenjuje se i kod konverzijskih povrsina.

(3) Promjene u vrijednosti koje nastaju na temelju pobolj$anja u infrastrukturi uzimaju se u obzir
samo ako se mogu obrazloZiti s gospodarskog stajalista buduceg javnog koristenja.

(4) Ako povrsine javne namjene iznimno stvaraju nezanemariv prihod koji se postize na trzistu,
njihova vrijednost mozZe se procijeniti i na temelju €istog prihoda. Pristojbe, doprinosi i naknade
ne uzimaju se u obzir kao prihodi.

(5) Povrsine javne namjene koje su u opcoj uporabi ne procjenjuju se ako poseban zakon
predvida njihov prijenos bez naknade.

TrziSna vrijednost povrsina javhe namjene kojima se ukida svojstvo javnog dobra

Clanak 48.

(1) Trzi8na vrijednost povrsina javne namjene kojima se ukida svojstvo javnog dobra utvrdit ée se
uzimanjem u obzir novoodredene kakvoce i vremena €ekanja, a pri tome se moze Koristiti trziSna

vrijednost okolnog zemljista.

(2) Ako postoje okolnosti koje utje€u na umanjenje vrijednosti u odnosu na okolno zemljiste
(primjerice troskovi uklanjanja trupa ceste, ponovnog ozelenjivanja i sl.), one ¢e se uzeti u obzir.

TrziSna vrijednost buducéih povrsina javne namjene
Clanak 49.
Trzidna vrijednost buducih povrsina javne namjene iz &lanka 46. tocke 3. ovoga Zakona utvrduje

se na temelju odredbi ovoga Zakona koje se odnose na nacin procjene naknade za izvlastene
nekretnine.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023 11/58



~

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

RIJEKA - 12

B c:-oski PROJEKTI

USKLABENJE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA RIJEKE

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

12/58

EL.BROJ: 02-10-2023



A e

gt S

—

e e RN 1

L b

: URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
g SVALBINA7, RIEKA OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061
-

~ KORISTENJE | NAMJENA GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
DRUSTVENE DJELATNOSTI

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA BROJ GRADEVIN/
ILI LOKACIJA

I'Ba1 | PRIMARNA ZDRAVSTVENA ZASTITA 24

- SEKUNDARNA ZDRAVSTVENA ZASTITA 2

- TERCIJARNA ZDRAVSTVENA ZASTITA 2

S50

14
14
41

- SPORTSKO-REKREACIJSKA 25

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023

13/58



g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

Al
3.3.2.3.2. Smjernice gradnje gradevine
A. Ovim Planom pretpostavlja se bolnicki kapacitet od priblizno 1200 bolni¢kih kreveta, odnosno
kapacitet u skladu s Mrezom zdravstvene djelatnosti, kako je propisuje Ministarstvo zdravstva.
B. Ovim Planom predlaze se postizanje minimalnog normativa od 70 m2 /bolnickom lezaju.
Normativ kojem treba teZiti, uzimajuci u obzir rang klini¢ke bolnice, iznosi 80-100 m2 /bolni¢kom
leZaju.
C. Za potrebe KBC-a, temeljem navedenog neophodno je osigurati povrsinu od najmanje 8,4 ha
(70 m2 /bolni€¢kom lezaju), odnosno od 9,6 ha (80 m2 /bolni¢kom leZaju) do 12 ha (100 m2
/bolni¢kom leZaju).
D. Ovim se Planom daju sljede¢e smjernice gradnje bolni¢kih gradevina odnosno lokaliteta:
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,35;

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti 1,75;
Najveci dozvoljeni koeficijent mase iznosti 6,
Najmanje 40% povrsine urediti kao parkovno zelenilo.
E. Generalnim urbanisti¢kim planom potrebno je navedene smjernice razraditi do razine uvjeta
koji se imaju postovati prilikom izrade prostornog plana uzeg podrugja.

F. Na podruéju bolni¢ke namjene, prilikom izrade prostornog plana uZeg podruéja za cjelinu
lokaliteta, moze se odstupiti od preporu¢ene vrijednosti najvecih dozvoljenih koeficijenata za
pojedinaénu gradevinu, ali je potrebno ostati u okvirima smjernicama preporucenih vrijednosti na

razini ukupnog podrucja lokaliteta.
2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Zemljista su neizgradena , u naravi predstavljaju zeleni pojas sjeverno od ulice Tome
Striziéa , juzno od uredenog parkiraliSnog prostora KBC Susak Rijeka. Visinski su
denivelirana u odnosu na cestu. Detaljnim planom dio su javnih povrSina , izvan
obuhvata definiranih gradevnih €estica na kojima je planirana izgradnja objekata.
TrzisSna vrijednost trajnih povrSina javne namjene utvrduje se prema stanju nekretnine u
trenutku koji neposredno prethodi isklju€ivanju zemljiSta buduce javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).

Prema  Odluci o izmjenama i dopunama  Odluke o  donoSenju
Prostornog plana uredenja Grada Rijeke ( Sluzbene novine Primorsko — goranske
zupanije 31/03, 26/05 ) zemljiSta se nalaze u gradevinskom podrucju GP 9 , gradevine
zdravstvene djelatnosti .

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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2.2.3. Buka, zagadenje

Izvor buke i zagadenja na lokaciji je promet koji se odvija cestama .

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Grad Rijeka kao podnositelj zahtjeva narucio je izradu Idejnog projekta oznake 45-
19/IP za rekonstrukciju raskrizja ulica Vjekoslava Duki¢a i Tome Strizica . Projekt je
izraden od strane INTEA d.o.o. Rijeka u prosincu 2019.godine. Lokacija zahvata u
prostoru :

FAZA | : K.C. 1322/1, 1323/1, 1324/2, 1325/4, 1325/5, 1325/6, 1326/2, 7007/1, 7007/2
FAZA Il : K.C. 1320, 1321, 1322/1, 1326/2, 1327/2, 1330/2, 3372, 7007/1, 7006

K.O. SUSAK — NOVA , GRAD RIJEKA , PRIMORSKO —GORANSKA ZUPANIJA
Zemljista k.€. 1330/2 i k.€. 1327/2 k.o. Susak- nova su u zahvatu rekonstrukcije raskrizja

ulica Vjekoslava Duki¢a i Tome Strizi¢a .

3. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Sukladno Uredbi i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljiSta izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sliénih
obiljezja na podru¢ju GRADA RIJEKE

3.2.Utvrdivanje vrijednosti zemljista

3.2.1.0biljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista: 1l kategorija - dio podruc¢ja GP 9 — javha namjena

vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Kategorije zemljista prema Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
79/14) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvacéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske E&estice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

3. Tre¢a kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sliénih
obiljezja na podru¢ju GRADA RIJEKE

= Republika Hrvatska — Primorsko-goranska Zupanija / Grad Rijeka, Odjel gradske
uprave za gospodarenje imovinom izdao je Izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena za zemljiste, ID Izvatka: 37309

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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3.2.2.Poredbene nekretnine-opis

USPOREDBA 1

Informacije E31 =116
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena b3
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1452084

Datum pregleda 2.3.2023.

Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU)

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.06.2021

PovrSina u prometu 76,00

Vrijednost nekretning (KN} 49.856,00

Datum ugovora 21.05.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeie li promet njegovoj naplati.

+ Promet podlijeZe placanju POV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

s Optiranje NE
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cienovni blok PODVEZICA - STAMBEND

S - GRABDEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bioka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€. 1096/23 k.o Podvezica
Katastar: k.€. 3308 k.o Susak

Povrsina u prometu: 76 m2 ( z.k.izvadak 425 m2)
Datum sklapanja ugovora: 21.05.2021. Vrijednost nekretnine (EUR) F

Vrijednost nekretnine: 220.000,00 kn - 6.640,31 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 2

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1417673
‘atum pregleda 79.11.2022,

| Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE {G2)
| ID PN {(PUY 4454634
| Vrsta ugoveora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovarz u ZKC-u 09.04.2021

Povriing u prometu 156,94
i Vrijednost nekretnine (KN) 220.000,00

Diatum ugovora 23.12.2020

POREZT:
MAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| wrijednost nekretning bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-3 (%) 25

= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

s Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienavni blok PODVEZICA - STAMBENOD

5 - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELTA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€. 3321/3 k.o Susak- nova
Povrsina u prometu: 156,94 m2 ( z.k. izvadaka 413 m2)

Datum sklapanja ugovora: 23.12.2020.
Vrijednost nekretnine (El = P

Vrijednost nekretnine: 220.000,00 kn - 29.217.33 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 3

Informacije /o)
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1430055
Datum pregleda 29.11.2022,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4468248
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovara U ZKC-u 29.04,2021
Povriing u prometu 311,63
| Vrijedniost nekretnine (KN} 202.312,97
Datum ugovera 15.03.2021
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazano cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neavisno o tome podiijefe li promet njegovaj naplati.

« Promet podlijefe placanju PDV-2 NE

» Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni ME

+ Optiranje NE
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACIIA
Cienovni blok TRSAT - STAMBENO 1

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena genovnoag bloka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€.1508/1 k.0.Susak- nova
Povrsina u prometu: 311,63 m2 ( z.k. izvadak 1662 m2 )
Datum sklapanja ugovora: 15.03.2021. Vrijednost nekretnine (EUR]

Vrijednost nekretnine: 202.312,97 kn - 26:005,18 ELUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 4

Ak

MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1475441
Datum pregleda 2.3.2023.
Virsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID BN (PU) 4464303
Vr=ta ugovora KP - KURCPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 23.04.2021
Povriina u prometu 48,69
Vrijednast nekretnine (KN) 19.367,93
Datum ugovora 15.03.2021

POREZT:

NAPOMEMA: 73 kupoprodaje svih vrsta zembiiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome padlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a MNE

» Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljufen u prikazanoi cijeni ME

» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok TRSAT - STAMBENO 1

S - GRABEVINSKO PODRUCIE

Pretedita namjena cgjenovnog bloka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€.1507 k.o.Susak- nova
Povrsina u prometu: 48,69 m2 ( z.k. izvadak 779 m2)
Datum sklapanja ugovora: 15.03.2021.

Vrijednost nekretnine (EUR]
Vrijednost nekretnine: 19.367,93 kn - 2.552.82 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 5

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1516451
Datum pregleda 2.3.2023
Wrsta nekreining GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
10 PN (PU) 4578517
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 14,10.2021
Povraing u prometu 207,75
Vrijednost nekretnine (KN} 84.909,75
Datum ugovora 19.03.2021

POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlifeZe i promet njegovoj naplati.

» Promet podijeZe placanju PDV-2 ME

+ Stopa PDV-3 (%) 25

e PDV ukBucen u prikazanoi cijeni ME

s Optiranje ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cijenovni blok TRSAT - STAMBENGC 1

S - GRADEVINSKC PODRUCIE
MNASELJA - STAMBEMNA NAMIENA

Pretefita namjena genovnoag bloka

Zemljisne knjige: k.€.1508 k.o.SuSak- nova

Povrsina u prometu: 207,75 m2 ( z.k. izvadak 1662 m2 )

Datum sklapanja ugovora: 19.03.2021. - _
Vrijednost nekretnine (EUR]

Vrijednost nekretnine: 84.909,75 kn - 11,212,737 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 6

Primors Io

G CHije
Zuporifa

a7

Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1492986

Datum pregleda 29.11.2022.

Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
[ IDPN (PL 4521175

Wrsta ugovora KP - KUPCPRODAJA

Datum prvog evidentiranjs ugovora u ZKC-u 31.08.2021

Povriina u promefu 264,50

Wrijednost nekretning (kM) 187.136,65

Datum ugovora 16.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskzzanoj cijeni prikzzana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a ME
« Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
« (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
| Cjenovni blok TRSAT - STAMBENO 1

5 - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA - STAMBENA NAMIENA

Pretesita namjena cienovnog bloka
ZemljiSne knjige: k.€. 1731/1 k.0.SuSak- nova
Katastar: k.€. 1731/1 k.o.SuSak- nova
Povrsina u prometu: 264,50 m2

Datum sklapanja ugovora: 16.06.2021. T T—
Vrijednost nekretnine: 187.136,65 kn — 25.000,00 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 7

1509 SUSAK-NOVA 1507/2 f%"'

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1527955
Datum pregleda 2.3.2023.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4592537
Vrsta ugovora KP - KUPDPRODAIA
Datum prvog evidentiranjs ugovora U ZKC-u 02.11.2021
Povriing u prametu 129,83
rijednost nekretning (KN} 71.590,02
Datum ugovera 17.09.2021

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj cieni prikazana je
| vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe pladanju PDV-2 NE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj djeni NE

+ (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cignovni blok TRSAT - STAMEBENC 1

5 - GRABEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€. 1507 k.0.Su$ak- nova
Povrsina u prometu: 129,83 m2 ( z.k. izvadak 779 m2)
Datum sklapanja ugovora: 17.09.2021. Vrijednost nekretnine (EUR] |

Vrijednost nekretnine: 71.590,02 kn — 9.573,56 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023 23/58



SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
>

USPOREDBA 8

R iend
Informacije Pl
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [#
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1527964
Datum pregleda 2.3.2023.
rsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4592579
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 02.11.2021
Povriina u prametu 129,83
Vrijednost nekretnine (KN} 119.316,77
Datum ugovera 17.09.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je
| wrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovaj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a3 NE

« Stopa PDV-3 (%) 23

» POV ukljucen u prikazanocj cijeni NE

» Optiranje MNE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienavni blok TRSAT - STAMBEND 1

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namiena genovnog bloka NASELIA - STAMBEMA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€. 1507 k.o.Su8ak- nova
Povrsina u prometu: 129,83 m2 ( z.k. izvadak 779 m2)
Datum sklapanja ugovora: 17.09.2021.

Vrijednost nekretnine (EUR]
Vrijednost nekretnine: 119.316,77 kn — 15.856,11 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 9

SUSAK-NOVA 144912

1 q
#IDEMTRa
2]

Informacije El =]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena gl =
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1603175

Datum pregleda 29.11.2022.

Virsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU} 4674010

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.02.2022

Povrsina u prometu 564,00

Vrijednost nekretning (KN} 811.524,67

Diatum ugovera 22.10.2021

POREZI:

NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijefe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuden u prikazanaj cijeni NE

s QOptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok TRSAT - STAMBENO 1

i . 5 S - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena gjenovnog bloka NASELTA - STAMBENA NAMIENA

Povrsina u prometu: 564 m2 ( z.k. izvadak 564 m2 )

Datum sklapanja ugovora :22.10.2021. Vrijednest nekretnine {EUR.

Vrijednost nekretnine: 811.524,67 kn - 108.141,36 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 10

Primor: a

9 Hij
Fuporija

&

Informacije ®|3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ~
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1672794

Datum pregleda .3.2023

Vrsta nekratnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4724247

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 12.05.2022

PovrSina u prometu 264,50

Vrijednost nekremine (KN) 372.396,02

Datum ugovera 27.10.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
yrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njeaovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanaoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cienovni blok TRSAT - STAMBEND 1

= 2 5 ) S - GRADEVINSKO PODRUCIE
PreteZita namjena cenovnog bloka NASELJA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€. 1731/1 k.0.Susak- nova
Povrsina u prometu: 264,50m2 ( z.k. izvadak 529 m2 )

Datum sklapanja ugovora : 27.10.2021.

. . Vrijednest nekretnine (EUR] |
Vrijednost nekretnine: 372.396,02 kn -
40,500,000 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 11

Informacije &2
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena |
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1279213

Datum pregleda 2.3.2023

Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN {PU) 4226152

rsta ugovora KP - KUPOPRODATA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsing u prometu 108,72

Vrijednost nekretning (KN) 165.000,00

Datum ugovora 03.01.2020

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemliiSta u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe I promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeie placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-3 (%) 25

« POV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

= QOptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok PODVEZICA - STAMBENC

S - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - STAMBENA NAMIENA

Pretefita namjena cienovnog bloka

Zemljisne knjige: k.€. 3317 k.0.Su$ak- nova

Povrsina u prometu: 108,72 m2 ( z.k. izvadak 453 m2)
Datum sklapanja ugovora : 03.01.2020. Vrijednost nekretnine (EUR)
Vrijednost nekretnine: 165.000,00 kn - 22,169,13 EUR.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 12

SUSAK-NOVA 3317/1

Pri
gq

Zupan

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1278180
Datum pregleda 2.3.2023.
| Wrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
10 PN (PU) 4226081
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Catum preog evidentiraniz ugovors u ZKC-u
Povrding u prometu 172,14
| Vrijednost nekretnine (KN) 265.000,00
Datum ugovaora 03.01.2020

POREZI:

MAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano] cijeni prikazana je
| wrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-3 (%) 25

« POV ukljuden u prikazanod cijeni NE

s (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok PODVEZICA - STAMBENO

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cienovnog bloka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

Zemljisne knjige: k.€. 3317 k.0.Su$ak- nova

Povrsina u prometu: 108,72 m2 ( z.k. izvadak 453 m2)

Datum sklapanja ugovora : 03.01.2020. Vrijednost nekretnine (EUR] F

Vrijednost nekretnine: 165.000,00 kn - 35.604,96 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 13

Informacije #l3lix
Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1300442

Diatum pregleda 2.3.2023.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (P 4207431

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.08.2020

PovrSina u prometu 36,00

Vrijednost nekretning (KN) 23.580,00

Datum ugovera 15,05.2020

POREZI:

NAPOMEMNA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemljigta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

«  Optiranje NE
Status podatka PROVEDEMNA EVAL UACTIA
Cjenovni blok PODVEZICA - STAMBEND

5 - GRABEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - STAMBENA NAMIENA

Pretefita namjena cjenovnog bloka

ZemljiSne knjige: k.€.6061 k.o.SuSak( n.i. )
Katastar ; k.€. 2545/1 k.o. SuSak
Povrsina u prometu: 362 m2 ( z.k. izvadak 36 m2)

Datum sklapanja ugovora : 15.05.2020. Vrijednost nekretnine (EUR] F

Vrijednost nekretnine: 23.580,00 kn - 3.116,69 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 14

SUSAK-NOVA 1449/12 s

Maziv atributa Vrijednost atributa

11D ZKC 1328588

Datum pregleda 2.3.2023.

Wrsta nekretnine GRADEVINSKC ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4344898

rsta ugavara KP - KUROPRODAJA
| Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 21.10.2020

Povriina U prometu 564,00

Vrijednost nekretning [KM) £99,360,00
| Datum ugovora 27.07.2020

POREZI:

| NAPOMEMNA: z3 kupoprodaje svih vrsta zembiista u iskazanoj cieni prikazana fe
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplzat.

= Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
= POV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cienovni blok TRSAT - STAMBENO 1

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

| Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€. 1449/12 k.o.SusSak- nova
Povrsina u prometu: 564 m2 ( z.k. izvadak 564m2 )
Datum sklapanja ugovora : 27.07.2020.

Vrijednost nekretnine (EUR]
Vrijednost nekretnine: 699.360,00 kn - 93,037,30 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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USPOREDBA 15

Informacije (=160
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
| MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1536320
Datum pregleda 2.3.2023.
Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (P 4543884
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 15.11.2021
| Povrding u prometu 382,00
Vrijednost nekratning (KN) 150.000,00
Datum ugovora 30.11.2020
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoi cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA
| Cienovni blok PODVEZICA - STAMBENO

5 - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

ZemljiSne knjige: k.€.1875, 1876/2 k.o. Trsat- SuSak
Katastar ; k.¢. 2556/1 k.o. SuSak
Povrsina u prometu: 382 m2 ( z.k. izvadak 458,57m2 )

Datum sklapanja ugovora : 30.11.2020. Vrijednost nekretning (EUR) |

Vrijednost nekretnine: 150.000,00 kn - 19.862,72 EUR.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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3.2.3.Hedonisticki indeks cijena nekretnina

. DRZAVNI Indeksi (@ 2015.= 100)"

STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100) A —
?g@%ﬁiﬂJ nowl ecl
ukupno stambeni |stambeni
Godina Tromjesecje objekt
Quarter dam ;"l.i:;:mngs
2019, Qi 11755 109,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 102,24
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 103,98
04 12490 10849 12808 13738 12035 100,64
2020. Q1 12825 10769 13212 14079 12539 10931
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
o3 12975 11083 13335 14109 12681 11335
4 13295 10866 13745 14545 12761 119,45
2021, Qi 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 13003 11877 14300 15256 13434 12217
03 14144 12030 14556 15460 13318 12262
04 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022 a1 15225 13643 15553 16863 14728 13232
Q2 157,94 13766 16201 17512 15152 140,80
Q3 16244 14123 16669 18231 15580 139,65
4 17041 14565 17495 19394 160,87 146,19
2023 Qi 17356 14603 17882 19334 16665 15422

Izvor : DrZzavni zavod za statistiku

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
o 50-80%
I 25-60%

Prema: Krtali¢ V. (2007) Natela procjene trziSne vrijednosti nekretnina I, HDSV, Zagreb, str. 40.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Podaci |

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

SUSAK , RUEKA

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 4619, 4618
zk.C.br. 1330/2, 1327/2
k.o. Susak -nova

Posjedovni list broj

4619, 4618

k.C.br. 1330/2, 1327/2
k.o. Susak -nova
PovrSina zemljista 84,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 9.090,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namijena zemljista gradevinsko podrucje
Indeks na dan procjene - DZS 166,65
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 1,75
Koeficijent za prerac¢unavanje (KP) 1,34
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Gradevinsko zemljiste
SUSAK , RNEKA

REDNI BROJ TRANSAKCIVE 1. 2. 3. 4. 5. 6.
KUMICICEVA, VRTLARSKIPUT PUTBOZE
ADRESA RADNICKA , RVEKA Ri=5) hen) RWEKA RWEKA FELKERA , RIEKA
ZK.E. 1096/23 332113 1508/1 1507 1508 1731
ZK.0. PODVEZICA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA
KE. 3308 332113 1508 1507 1508 1731/
KO. SUSAK SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA
VRSTA NEKRETNINE ZE zE zE ZE ZE zE
5 VR”EDNOSTygngfE'NE KOLASE 664031 € 2021733 € 26.666,18 € 255282€ 11.21227 € 25.000,00 €
w
£
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 76,00 m2 156,94 m2 311,63 m2 48,69 m2 207,75 m2 264,50 m2
§
= JEDINIENA CUENA 87,37 €/m2 186,17 €/m2 8557 €/m2 52,43 €m2 53,97 €/m2 9452 €/m2
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 21.05.2021. 23.12.2020, 15.03.2021. 15.03.2021. 19.03.2021. 16.06.2021.
2
g' PROSTORNIPLAN PPU Grada Rijeke | PPU Grada Rijeke | PPU Grada Rileke | PPU Grada Rijeke | PPU Grada Rijeke | PPU Grada Rijeke
H Detaljni plan uredenja | Detaljni plan uredenja | Detaljni plan uredenja | Detaljni plan uredenja
g UPU/DPU dijela jela dijela dijela
= podrugja Trsat podrugja Trsat podrugja Trsat podrugja Trsat
NAMJENA s s s s s s
URBANA PRAVILA / / / / / /
KOEFICUENT ISKORISTIVOSTI 2 2 15 15 15 15
NAPOMENA / / / / / /
Odabrana vrijednost 2 2 15 15 15 15
KATEGORWA ZEMLJISTA q q q q q q
CI. 10. Pravilnika
PODVEZICA - PODVEZICA - TRSAT- TRSAT - SAT - TRSAT-
CJENOVNIBLOK STAMBENO STAMBENO STAMBENO 1 STAMBENO 1 STAMBENO 1 STAMBENO 1
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA Z USPOREDBE
w |MEDUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 134,34 127,61 132,80 132,80 132,80 134,34
Korektivni faktor (PN/UN) 1,24 1,31 1,25 125 1,25 1,24
INTERKVALITATIVNO
ZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,45 1,45 1,23 123 1,23 1,23
Koeficijent preragunavanja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN) 0,93 0,93 1,09 1,09 1.09 1,09
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
| Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
KATEGORUA ZEMLISTA zemljsta: 100% zemijista: 100% zemljsta: 100% zemljista: 100% zemljista: 100% zemijsta: 100%
ODABRANIODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
MEBUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
ZJEDNAGENA JEDINIGNA CLENA KN / M2 80,44 €/m2 180,43 €/m2 93,48 €/m2 57,28 €/m2 58,96 €/m2 102,07 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/ M2 : 126,24 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 4581€ 54,18 € 32,77 € 68,97 € 6729€ 2417€
s RELATIVNO ODSTUPANJE -36,29% 42,92% -25,95% -54 63% -53,30% -19,15%
= =
2 ULAZIU PRORACUN NE NE DA NE NE DA
<
=
3
VRIEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 93,48 €/m2 102,07 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 1.073,56 584,37
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o, DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 1.665.71 DEVIJACIJA 28,86 26,67% DEVIJACIJA
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2 108,19 €/m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 15.
PUT BOZE PUT BOZE KUMICICEVA, KUMICICEVA, PUT BOZE
U RLES FELKERA , RUEKA | FELKERA , RUEKA RWEKA RUEKA CRONEACEERE FELKERA , RUEKA RS
1507 1507 144912 17311 3317 3317 6061 1449/12 1875,1876/2
SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NLL SUSAK-NOVA TRSAT- SUSAK
1507 1507 1449112 17311 3317 3317 254511 1449112 1875,1876/22556/1
SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK-NOVA SUSAK SUSAK-NOVA SUSAK
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
9.57366 € 15.956,11 € 108.141,36 € 49.500,00 € 22169,13 € 35.604,96 € 3.11669€ 93.037,30 € 19.862,72 €
129,83 m2 129,83 m2 564,00 m2 264,50 m2 108,72 m2 172,14 m2 36,00 m2 564,00 m2 382,00 m2
73,74 €m2 122,90 €/m2 191,74 €/m2 187,15 €/m2 203,91 €/m2 206,84 €/m2 86,57 €/m2 164,96 €/m2 52,00 €/m2
17.09.2021. 17.09.2021. 22.10.2021. 27.10.2021. 03.01.2020. 03.01.2020. 15.05.2020 27.07.2020 30.11.2020.

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

PPU Grada Rijeke

Detaljni plan uredenja

Detaljni plan uredenja

Detaljni plan uredenja

Detaljni plan uredenja

Detaljni plan uredenja

zemijista: 100%

zemjista: 100%

zemijista: 100%

zemljista: 100%

zemijista: 100%

zemjista: 100%

zemijidta: 100%

zemljista: 100%

dijela dijela dijela dijela dijela stambenog
podrucja Trsat podrucia Trsat podrucja Trsat podrugja Trsat podrugja Trsat

s s s s s s s s s
1 1 1 1 1 ! ! 1 1
15 15 15 15 2 2 2 15 2
1 1 1 1 1 ! ! 1 1
15 15 15 15 2 2 2 15 2
1. 1. 1. 1. 1 1. 1. 1. 1.

- - - TRSAT - PODVEZICA - PODVEZICA - PODVEZICA - - PODVEZICA -
STAMBENO 1 STAMBENO 1 STAMBENO 1 STAMBENO 1 STAMBENO STAMBENO STAMBENO STAMBENO 1 STAMBENO
DA DA DA DA DA DA DA DA DA
138,18 138,18 142,51 142,51 125,39 125,39 126,30 126,91 127,61
1,21 1,21 117 117 1,33 1,33 1,32 1,31 1,31
1,23 1,23 1,23 1,23 1,45 1,45 1,45 1,23 1,45
1,09 1,09 1,09 1,09 0,93 0,93 0,93 1,09 0,93
| Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija

zemijista: 100%

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
77,42 €/m2 129,03 €/m2 195,19 €/m2 190,51 €/m2 201,12 €/m2 204,01 €/m2 84,77 €/m2 188,57 €/m2 50,39 €/m2
-48,83 € 2,79€ 68,95 € 64,27 € 74,88 € 77,76 € -41,47 € 62,33 € -75,85€
-38,68% 221% 5461% 50,91% 59.31% 61,60% -32,85% 49.37% -60,08%
NE DA NE NE NE NE NE NE NE

129,03 €/m2
7,77
57,72
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5.ZAKLJUCAK
Prometna — trziSna vrijednost nekretnina u koridoru ceste prema Geodetskom elaboratu
2020-345 izradenom po Nekretnine d.o.o. Rijeka utvrdena je :
k.€..1330/2 pasnjak povrsine 50 m2 ,z.k.ul. 4619 k.o. SuSak- nova
Vlasnik : Nidus d.o.o. Rijeka

k.€..1327/2 pasnjak povrsine 34 m2 ,z.k.ul.4618 k.o. SuSak- nova
Vlasnik : Nidus d.o.o. Rijeka

K.O. ZK.UL. K.C. |POVRSINA| EUR/m2 EUR EURzaokruzeno
SUSAK NOVA| 4619 1330/2 | 50,00 m2
SUSAK NOVA| 4618 1327/2 | 34,00 m2 108,19 €&/m2 9.087.96 € 9.090,00 €
84,00 m2 Ukupno:| 9.087,96 € 9.090,00 €
68.488,61 kn

fiksni tecaj konverzije 1 EUR=7,53450 HRK. ( 64.043,25 kn)

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka, 02.10.2023. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023 36/58



URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
g SVALBINA7, RIJEKA OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061
-

PRILOZI

Popis primjenjenih propisa

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14, 81/15)
- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19,125/19 )
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19)

- Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Javna ustanova za prostorno planiranje PGZ (https://zavod.pgz.hr)

- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr
- Grad Rijeka _https://www.rijeka.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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Izvod iz zemljiSne knjige

. NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 03.10.2023. 09:58 Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska opéina: 338460, SUSAK-NOVA Broj ZK uloska: 4619

Bro| zadnjeg dnevnika: 2-12890/2023
Aktivne plombe: Z-20400/2023

[ZVADAK IZ ZEMLNSNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FREVI ODJELJAK
Hr!:n] Povréina
zemijikta Dznaka zemijifta Primjedba
(kat. jutra | &hv m2
cestice)

1. 13302 |UMEJAK
PASMNIAK
UKUPNO:

2 2

2

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa IPﬂmjadha
1. Viaeniéki dio: 11
NIDUS D.0.0., DIB: 96421695724, RIJEKA, MOSE ALBAHARLIA BA

1.3 Zaprimijeno 28.04_2023.g. pod brojem Z-12890/2023

nat (1.4}
ZABILIEZBA, Ma temelju rjefenja Posl b, 51-251/2021 od 28.04.2023., na nekretninama

Stefajne mase iza NI DUS d.o.o. Rijeka, OIB: 43771622690, Marijana Stepiida 34, Rijpka

51000, upisanim u A, zabiljeZuje se prodaja u stedajnom postupku

c
Teretovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa |  tnos  |primjedba
1.
1.1 Temeal|em 2apisnika-fesania bro| Z-1/2009/4619 ad 03. ipnja 2015, godine 1.068.600,00 GLAVNA HIPOTEKA

: h o ZK. UL 853 K.0
prencsi se slijeded upis: EUR TR SR

{aadda k. 1806 k.
Zaprimijeno 30,04 2009, broj 2-TET4/08 SPOREDNA HIPOTEKA o. Sulak Neva)

Ma temelju Sporazuma o osiguranju novEane rakbine zasnivanjem zalklnog
prava na nekretninl | neposrednom pravedenju prisilne ovrhe od 27 ravnja 2009
| Uvjerenja o prebivalistu od 28. travnja 2008, uknjifuje se pravo zaloga na
nekretninama upisanim u A, za najvigl iznos od 1.088.600.00 EUR-a, uvetano za
eveniualne irodkove, kamate | naknade sukladno ugovoru, 2a korst:

1.2 Zaprimijeno 2202 3021.9. pod brojem Z-8176/2021 na 11

UKMJIZEA, USTUPANJIE ZALOZNOG PRAVA, UGOWVOR O PRODAL L
PRLENOSLU TRAZBINA OV-6594/2020 13.03.2020, POTVRDA OV-6505/2020
13.03.2020, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OV-2811/2020 11.09.2020, ANEX
[ UGOVORU O USTUPU TRAZBINE OV-416/2021 17.02.2021, uknjiduje se
prijenos zaloZnog prava upisancg pod postbr. 2-T874/09, za korist:

ROMIN AGENCY D.0.0., 0IB: 10373168169, HRELJIN 22B, 51226 HRELJIN

ZemljiEnoknalre ievadak (datum | vrijeme drade) 03.10.2023. 10:01:27 Stranita. 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani Z# ulodak
Katastarska opéina: 338460, SUSAK-NOVA Broj ZK ulofka: 4619
c
Teretovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa | lznos |Primjeﬂha
2.
2.1 Temeljem zapisnika-rigSenja broj Z-1/2008/4619 od 03. ipnja 2015. godine 203.030,04 KN

prenosi se slijeded upis:
Zaprimljeno 19.06_2012. broj 2-934012

Na temelju ovesudnog resenja o osiquranju od 14. lipnja 2012, godine pasl.br.
Owr-3261/11 na nekretnine upisane o A uknjiZuje se pravo zaloga radi naplate
noveane trazbine protiviika osiguranja u ukupnem Zznosu od 203,030,04 kn uz
zakonske kamate sukladno reSenju, 2a korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED RIJEKA

2.2 Temeljem zapisnika-rjesana bro| Z-12009/4619 od 03. ipnja 2015. godine
prencel se slijeded upis:

Zaprimljeno 19.06.2012. broj 2-9340M12

ZabiljeRuje s& ovrilvost radbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju remljisne knjige na datum 03.10.2023.

Zemdjisnokng ire crvadak (datum | vrijgme crace) 03.10.2023. 10:04:27 Swanica: 2
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o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 03.10.2023. 09:58 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 338460, SUSAK-NOVA Broj ZK ulofka: 4618

Bro| zadnjeg dnevnika: Z-12880/2023
Aktivne plombe: Z-20400/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina

i ne Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
cestica)

1. 132712 |UMEJAK 34
PaSMIAK
UKUPNO: 34

b

B
Viastovnica

Rbr. | Sadria upisa IPrimjedba
1. Viasnicki dia: 11

NIDUS D.0.0., DIB: 96421695724, RIJEKA, MOSE ALBAHARLIA BA
1.3 Zaprimijeno 28.04 2023 g. pod brojem 2-12880/2023

nmt (1.1}
ZABILJEZBA, RIESENJE POSLEBR.ST-251/2021 26 .04 2023, Na temelju rleSenja Poszl br.Si-

251/2021 od 28.04.2023., na nekratninama Stedajne mase iza NI DUS d.o.o. Ripka, O18:

43771622690, Manjana Stapdida 34, Rijaka 51000, upisanim u A, Zabilje2ije se prodaja u

stecajnom posiupku.

Cc
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa | lznos  |Primjedba

b

1.1 Temeljem zapisnika-reSanja broj £-1/2009/4618 od 03. lipnja 2015. godine 1.068.600,00 GLAVNA HIPOTEKA
prencel se slijeded upis: Zaprimijena 30.04. 2009, broj 7-T874/00 SPOREDNA  EUR ZHLE: ok

TRSAT SUSAK
HIPOTEKA {sadaz kul 1808 k.

8. Sudak Nova)
Ma temelju Sporazuma o osiguranju nowlane tra2bine zasnivanjem ralodnog
prava na nakretninl | nepesrednom provodenju prisiine ovrhe od 27. travnia 2008.
i Uvjerenja o prebivalidtu od 28 travija 2009, uknjiZuje se pravo zaloga na
nekratnirama upisanim u A, za najvisl iznos od 1.068.600 00 EUR-a, uvedano za
evenluaine rodkove, kamate | naknade sukiadno wgavord, 2a korst

1.2 Zaprimijena 22.02 2021 g. pod brojam Z-81T82021 na 1.1

UKNJIZBA, USTUPAMJIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAI |
PRIJENOSU TRAZBINA OV-6584/2020 13032020, POTVRDA OV-6585/2020
13.03.2020, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OV-2811/2020 11.09.2020, ANEX
I. UGOVORU O USTUPU TRAZBINE OV-416/2021 17.02.2021, ukn|i2uje se
prijenas zaloZnog prava upisancg pod posl.br. 2-TE74/08, za korist:

RONIN AGENCY D.0.0., OIB: 10373168169, HRELJIN 22B, 51226 HRELJIN

ZermijiSnoknglee vadak (dabum | wripgme drace) 03.10.2023. 10:02:12 Stranica: 1
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulofak
Katastarska opéina: 338460, SUSAK-NOVA Broj ZK uloska: 4618

c
Teretovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa lznos IPﬂmjavdha
2.

2.1 Temeljem zapisnika-rjesenja Z-1/2009/4618 od 03. lipnja 2015. godine prencsi se 203.030,04 KN
slijpded upis:

Zaprimijano 19.06 2012 b 2-9340/12

Ma temaliu evesudnog redenfa o osiguranju od 14. ipnja 2012, godine posl_br.
Cvr-3261/11 na nekretnine upisana u A uknjiZuje s& pravo zaloga radi naplate
naveane traXbine protivnika osiguranja u ukuprom 2nosu od 203.030,04 kn w2
zakanske kamate sukladno rjedenju, za korst:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED RIJEKA

2.2 Temeljem zapisnika-fesanja Z-1/2002/4618 od 03, lipnja 2015, godine prenosi se
slijpded upls:

Zaprimlijeno 19.06 2012, braj Z2-9340/12

Zabiljeue sa ovrdivast tra¥hina.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 03.10.2023.

ZemljiSnokngre iovadak (dabum | vrijeme dErade) 03.10.2023. 10:02:12 Shranica. 2
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=

Prijepis posjedovnog lista

REFUBLIKA HRY

‘5%?

TshA

DREAYVNA GEODETSEA UIFRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLIEKA

Stanje na don: 03, 102023, 10403
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUSAK-NOVA (Mbr. 338460)

Posjedovni list: 4619

NESLUZBENA KOPLJA

L
6421695724

Uidio

Prezime i ime odnasno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedBte upisane osabe

NIDUS D.0.0, RUEKA, MOSE ALBAHARIIA 8A (VLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama
Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske

Fovriina/ Braj
ml D

Pasebni
pravai Primjedba
refimi

Lgr

Braj

katastarske |festice/™Malin uparabe zgrade, naziv rgrade, kuéni broj
Cestice rorade
I'MEJAK | 17
50

¥

13302
PASNIAK
Ukupna povriina katastarskih lestiea

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
EL.BROJ: 02-10-2023

MAPOMENA: Owaj pnjepis posjedovnaog lista nije dokaz o viasnidiva na kstasarskim desticama wpizanim o posjedovnom list.
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NESLUZBENA KOPLJA

REFUBLIKA HEVATSKA
DREAYNA GEODETSKEA UPFRAVA
PODRUCKL URED A KATASTAR RLIEKA

Stanje na dan: 03.10.2023. 10:03

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opiina: SUSARK-NOVA (Mbr. 338460)

Posjedovni list: 4618

Udio

Prezime i ime sdnosme tvetka ili naziv, prebivaliSte sdoosno sjedifte upisane asobe

B

NIDUS D.0.0., RUEKA, MOSE ALBAHARIIA 8A (VLASNIK)

BR421695724

Podaci o katastarskim Cesticama

Braj Adresa katastarske festice/™Nalin uporabe katasiarske Pavidina/ Broj

Posebni
pravai Primjedba

EF :E katastarske |festice/MNalin uporabe sgrade, naziv zgrade, kutni broj m? DL
Cestice rzrade X redimi
13272 UMEJAK M| 17
PASNIAK H
H

Ukopna povedina katastarskib bestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovisog Lista nipe dokaz o viasmiive na katastarskim &esticama wprsanim o posjedoymam liste
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g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
A

Kopija katastarskog plana

e
o

REMUBLIKA HRYVATSKA
DREAVAA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCN] URED 24 KATASTAR

RLEKA

Stamje na dan: 03.10.2023.

LEVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Myl 11000
Lrwormo mjenlo 1:1

NESLUZBENA KOPLIA
Koo, SUSAK-NOVA
kb 13272
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Idejni projekt

Frojskianiskiwed  INTEA d.o.o. Rijeka ; . IDEJNI PROJEKT
Zahwat uprostonr  REKONSTRUKGIJA RASKRIZJA ULICA VJEKOSLAVA DUKICA | TOME STRIZICA
Broj projekta: 45191 RIJENA, praozinac 2019 str. 24
UVop

Uica Viekoslava Duki¢a (VD) je promeina poveznica SveutiiEnog Kampusa (Kampus )i Klinic kog
bolnitkog centra SuSak (KBC) na mreZu gradskin prometnica. Svojim istoé nim krakom povezana
2 na ulicu Tome Strifica(TS) a nastavni zapadni dic trase je naziva ulica Radmile Matejtic (RM).
Egradnjom Kampusai KBC-apovedava se prometno opteretenje postojeéeqg raskrizia te je grad
Rijeka pokrenuo postupak rekonstrukcije raskrizja ulica VD | TS s pripadajucim dijelom privoza
kojil ukljuéuju i trasu ulice VI u duljini oko 280 m kako bi se obuhvatili | planirant prikljucci KBC-a
na uficu VI

Prethodnim radovima u viSe navrata je gradski odiel za urbanizam namefio ispitivanie moguénoss
rekmshu}-:cue kako predmetnog dijela ulice VD tako i samog raskrizja ulica VD | TS. Analizom
rieSenja opisanih idﬁmm projektom rotora u Ulici Tome STZiCa (Gradesnski fakultet — 2011.),
variiantnim kKejnim riefenjem nove spojne ceste LN (Intea d.o.o.— 2014.) !lclEJnim rjesenjam
novih priveza KBC na ulicu VD (intea do.o. — 2017.) Kao powolino rieSenje usvojeno je
prechikovanje postojeteg u kruZno raskriZje te rekonsfrukcija priveza ulice VD kKao trotradne
prometnice.

Predmetno podnutje je zawrsni jugoistolni dio podrutja obuhwata DPU podrutja SveutiliSnog

kampusa i KBC na Trsatu sm PRZ 20105 | s 1 ot i A 0 VIR KBTS b FERS PONFSINS oo

i ot

i

saituna selons poursine

proeeing pirting ——

| slika 1. DPU podrudia Sweutilifnog kampusa i KBC na Trsa:u EJADAK—F‘- 3 T
Predmetnim zahvaiom potrebno je prechiikovati dio postojecih promemnih powriina prema
prometnim wjetima odredenim prostomim planovima | novonastalim promeinim potrebama
nastalim izgradnjom Sveut iiSnog kampusa | KBC Susak.

Idejnim projektom pokrec e se postupak ishodenja posebnih uvieta javnopravnih tijela 1 lokacijske
dozvole s pratecom dokumentacijom, s konacnim ciliem precblikovanja postojeceg raskrizja za
potrebe postoledih prometnih povrSing i planiranin kolnih prilaza KBC Susak.

Sastawni dio zahvata je | polaganie novin te neophodno prefaganje postojedin instalacia
smijeStenih u frupu predmetnog zahvata,

QORUHVAT PLANIRANOG ZAHVATA

Predmetni zahvat u prostornu ohuhvaca trasu VD u dulfini oka 280 m, od ulice RM do knEnog
raskrizja. rekonsirukciju-precblikovanie postojeteq u knénc raskifje i segmenta ulice TS u
podruéju raskriZia ukupne duline oko 125 m te Egradnju neophodnog dilgla novog privoza
(OLDGO) U duljini oko 5.0 m.

Koridor zahvata rekonstrukciie ulice VD odreden je na zapadnoj strani podruéjem namjenienim
razvijanju sadrzaja KBC SuSak (DPU) a na istof noj strani postojed om izgradenoSt u — potpomim

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Frojektzntskiured  INTEA d.o.o. Rijeka i ) IDEJNI PROJEKT
Zahvat uprostonr  REKONSTRUKGIJA RASKRIZJA ULIGA VJEKOSLAVA DUKICA | TOME STRIZICA
Broj projekta: 45-1/IP RIJEKA, prosinac 2019 str. 25

zidom kolnopjeSacke povrSine koja prati frasu ulice VD i namjenjena je ostvarivanju prilaza
ohjektima unutar stambenog podrucja nepasredno uz granicu zahvata DPU-a.

Podrutje zahvata u ulici TS je prostor neophodan za formiranje knEnog raskrizja s privozima a
dijglom zadire i u okolne £estice te izvan granica obuhvata DPU. Predlofena festica ohiekia
rezultat je analize postoleceg stanja, minimalnin tehniékin uvieta za uredenje knEnih raskrigja i
uvjeta nadleZnih javnopravnih tijela.

LUklapanje u postojede stanje predvideno je na kontakinim rubnim povr$inama zahvata gdje je
neophodno izvrsitii sanacijufprilagodbu postojecin povrsina i izvan planirane gradevinske Cestice
a na natin da se ne mienjaju postojeée namjene povrsinag izvan podruéja zahvata. Na isti natin
wrii se i prikijué enje novo predvidenih instalacija odnosno izmjestaje postojedin.
Movopredvidene prometne povrsing koje se nalaze izvan Cestice zahwvata a prikljucens su na
predmetne cestice uklopfene su projekinom dokumentacijorn objekata £iji su sastavni dio. Na taj
natin predvideno je uredenje novih kolnih 1 pjeSackih te prikjuéaka komunalnih instalacia.

Fgradnja objekta odnosno predmetnog zahvata je predvidena u dvije faze :

FAZA | — chuhvata trasu ulice VD od projekine stacionafe 0+026.90 do 0+275.40.

Zahvat FAZE | &ini kompletan planum rekonstrukeile | instalacije v trupu ceste. Uklapanje
novoizvedenih u postojete povrSing predvideno je na kortaktnom presjeku FAZE 1 1l a prikljucci
komunalnih instalacija izvrsiti ¢ e se prema uvjetima nadleZnih javnopravnin tjela. Egradnja samo
FAZE | je funkcionalna cjelina koja ostvaruje moguénost korStenja novoplaniranin prikljut aka
KBC Suiak te postojetin prometnih povriing vezanih na planum ulice VD.

FAZA |l — obuhvaca radove precblikovanja postojeéeg “T raskriZja u efverokrako raskrizje s
kruZnim tokom prometa. Projektom je predvideno izmjestanje postojecin ogradnin zidova radi
formiranja kruZnog kolnika s privezima | konfinuiranim pjeSackim nogostupima. Postojeci kolni |
piesatk privozi prilagodavaju se novoprojektiranom rjeSenju uglavnom visinskim uklapanjem. MNa
juZnojs train raskriZja predvidena je izgradnja neophodnog dijgla privoza prostomoplanskom
dokumentacijom planirane prometnice. Uklapanje u postojece povrsine predvideno je u rubnim
povriinama zahvata., Fazom Il obuhwvadeno je | prelaganje dijgla postojedih instalaciia u cilju
izmjestanja okana | poklopaca na povrdine izvan kolnika a prema wistima nadleZnih javnih tijela.

Predmetno projeking rigfenje omoguéava neovisnu izvedbu FAZE 1 dinamikom koju ¢e odrediti
Investitor sukladno planiranim potrebama.

Predmetni zahvat nalazi se na podrudju KO Stari grad gdje je djelom provedena nova izmjeraa
stanje je prikazano pripadajucom geodetskom podiogom.

Planirani zahvata u prostoru obuhvaca

FAZA I : k€. 132201, 13231, 132472, 132504, 132505, 132506, 132672, 7007A, 70072,
FAZA Il : k.C. 1320, 1321, 13221, 1326/2, 1327/2, 1330v2, 3372, 70071 i TOD6

syve u KO, SUSAK-NOVA

Uskladenosti planiranog Zahvata u prostory s prosfomim planom

Planirani zahvat u prostoru (rekonstrukcija) vecim dijelom, a FAZA | u cjelost se nalazi unutar
DPUom odredenog prostora namjene “prometne pmrléine" (slika 1.). Rekonstrukcijiom
postojece prometnice predvideno je | izmjestanje postojecih kolnih i ostalin infrastrukturmih
prikluéaka KBC-a SuSak sukladno DPU-om predvodenim lokaciiama prikljucaka. kfo je
ostvareno uskladenjem ovog idejinog projekta s projekinom dokumentacijom KBC-a.
Rekonstrukcija odnosno prechblikovanje postojeceg raskrizja diglom je izvan podrudja zahvata
DPU i postojeteq kolnika ulice TS a odnosi se na juéni dio kniEnog kolnika povrsine oko 380 m2.
Odstupanje od granica DPU posliedica je usvajanja drugadieg tehnifkog rjeSenja =(kruZno
raskrizje) koje povolinije zadovoliava planirane promeine potrebe predmetnog podruéja.

U segmentu komunalnih instalacija planirani zahvat prati odredbe prostomog plana a eventualina
odstupanja posliedica su zadovoljenja posebnin uvjeta gradenja i uvjeta prikljucenja nadleznih
javnopravnih tijela.
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Erojektantskired  INTEA d.o.o. Rijeka . ) IDEJNI PROJEKT
Zahwatuprostorns  REKONSTRUKGIJA RASKRIZJA ULICA VJEKOSLAVA DUKICA | TOME STRIZICA
Srj projekta’ 45-13/1P RIJEKA, prozinac 2013 sir. 26

Ligkiadenost planiranog Zahvala v prosfond s possbnim Fakonima | propisima

Planirani zahwat u prostoru (rekonstrukcija) obuhwada povrSinsko precblikovanje 1 dielomitnu
prenamjeny prostora unutar DPU-om odredene gradevinske Cestice te rekonstrukciju | polaganje
novih komunalinih instalaciia sukiadne planiranim potrebama na direm podruéju obuhvata,
Prikazani prostormi tehni ki elementi prometnice poshedica su uskladenja postojed e izgradenosti
S5 SUvremenim tehnitkim rfesenjima koja su uskladena s pozitiviim propisima RH. Pored toga
tehnic ko oblikovanje uvietovano je posebnim uvietima gradenja i uvjetima prikljuenja nadieznih
jawmopravnih tiela.

Ma isti natin oblikovana je komunalna instrastrukiura prikazana ovim ideinim projektom.

Popis osnovnii strukovnin zakona | propisa koji se odnose na predmetni zahwat U prostonu
priloZen je uz izjavu projekianata. Glavnim projekiom potrebno je pored navednog pridrZ avati se
iostalihzakona i strukovnin propisa koji detalinije tretiraju pojedine segmente planiranog zahvata.

Uskladenosti projekinog fedenia s posebnim uvjetima i uvietima prkliucenja

Za potrebe izrade Idejnog projekta i planiranog ishodenja lokacijske dozvole ishodeni su posebni
uvjeti javnopravnih tijela. Postupak je voden od stame nadlefnog ureda za provedbu dokumenata
prostomeoq uredenia. Ishodeni uvieli sadrZe vide strukovnih podruéja pa je tako i idejni projekt
sadrZi odgovarajuce strukovne dielove (gradevniski, elektrotehnicki i strojarski).

Sukladno nivou detalinosti idejnog projekia prkazana tehnifka rieSenia uskladena su ishodenim
wvjetima a narofito giede prikijut enja odnosno uklapanja novoprojektiranin | postojecih povrsina
odnosno objekata komunalne infrastrukdure.

Ma:sta'mom razradom projekine dokumentacije potrebno | e pojedina tehnitka r]esenja obraditi na
natin da sepredvideni ili uvjetovani odnos projektirancg | postojeteg ostvar naimanie na nacin
opisan posebnim uvietima. Navedeno senarofifio odnosi na podrutje raskriija (FAZA Il) kako za
povrsinsko oblikovanie tako | za polaganje komunalnain instalacia. Podrucje raskrizja zahtijeva
detaljnu razradu strukovno razlicitih tzhnickih gesenja

Fredmeini zahwal u prostory je prema Zaxond o gradni razvrstan o skuping 2.0, odnosno
gradeviny za koiu s ulvrdidy posebni tiviell |, a ne provod! posiupak prociene utiecaia zahvalia
na okolis, ocjene o polrebe procjens Whecaia na okolis MV ocjene prifvatiivosti zafhvata za
ekofosky mrefu.

Sviuvied koji seodnose na mjere zastite okolda koje su primienive na planirani zahvat u prostory
Sadran suposebnim wyistima gradernja javno pravinh fala. st seonvensiveno odnose na zastit
voda i Zastiity od buke.

Rijeka, prosinac 2010, A P —
DU AL GLAVNI PROJEKTANT
SETgipe b e
'J"E -_':-.“"T‘.I LA ﬁ
irfeabr i e ol .
20 G |EAG SERGILIE BABIC, dipl. ing. grad.
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POPIS VLASNIKANEKRETNINE ZAKOJU SE IZDAJE LOKACLSKA
DOZVOLA | NOSITELJA DRUGIH STVARNIH PRAVANATOJ NEKRETNINI

K.0. SUSAK NOVA
I. FAZA
[TH
b pﬁsj!dnm Pu lllii:llu LY
GRAD RIJEKA, RIEKA, KORZO 16 (VLASNIK)
13231 . OIB; 54382731928 4499
GRAD RIJEKA, RIEKA. KORZO 16 (VLASNIK)
132412 OIE; 54382731928 4080
KLINICKI EOLNICKI CENTAR RNEKA, RIJEKA, KRESIMIROVA 42
13254 (VLASNIK), OIB: 40237608715 4082
JAVNO DCBRO U OFCOJ UPORABI U VLASNISTVU GRADA
700712 IK) OIB: 5438273192 3B79
BOLNICKI C RIJEKA, RIJEKA, A 42
13255 LASNIK), OIB; 40237608715 4213
KLINICK] EDLMEEI CENT_-L_AR RIEKA, RIJEKA, KRESIMIROVA, 42
1325/6 LASNIK), OIB; 40237608715 4213
JAVNO DOBRO U cpﬁ UPDRABI U VLASNISTVU GRADA
700771 RLEKE, (VLASNIK), OIB: 54382731928 3879
KLINICKI BOLNICKI AR RIJEKA, RIJERA, KRESIMIROVA, 42
1326/2 M OlB: 4 GOB715 4213
JAVNO DOBRO U O UPORABI U VLASNISTVU GRADA
1322/1 I LASNIK), OB: 54382731928 3860
Edaﬁ EEE?E Mﬂ KORZO 16 (VLASNIK)
1323 OIB: 54382731928 4499
GRAD RIJEKA, RIEKA, KORZO 16 (VLASNIK)
1324/2 OIB: 54382731928 4080
KLINICK] BOLMICK] CENTAR RIEKA, RIJEKA, KRE SIMIROVA 42
13254 . 7608715 4082
JAVNO DOB "_%M U OPCOJ UPORABI :_u VLASNIS TVU GRADA
700712 RUEKE (VLASNIK), OIB; 54382731928 3879
KLINICKI EOLNICKI CENTAR RIEKA, RIJEKA, KRESIMIROVA 42
1325/5 LASNIK), OIB: 40237608715 4213
KLINICK] B EG'TM_éV_! C-E_L_NTAR RIJEKA, RIEKA, KRESIMIROVA, 42
13256 : 7608715 4213
OB S P s
70071 Rl K) OB: 39 3879
KLINICK) EGWE! GENTAR RIJEKA, RIJEKA, 'h:"!ﬁEi !;‘;l'm IROVA 42
1326/2 (VLAS NIK), OIB: 40237608715 4213
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U VLASNIS TVU GRADA
132211 RLEKE, (VLASNIK), OIB: 54382731928 3880
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il. FAZA
br.
i posjednik ALy
JAVNO DOBRO U OPEO UPORARI U VLASNISTVU GRADA
700711 RIJEKE, (VLASNIK), OIB: 54382731928 2879
KLINICKI BOLNICK! CENTAR RIJEKA, RIJEKA, KRESIMIROVA 42
132612 (VLASNIK), OIB: 40237608715 1816
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U VLASNISTVU GRADA
132211 RIJEKE, (VLASNIK), OIB: 54382731828 3880
GRZALJA MARIJA, RIEKA, TOME STRIACA 11 (VLASNIK), OB;
1320 BAG53395457 1735
GRZALIA MARIJA, RIJEKA, TOME STRIZCA 11 (VLASNIK), OIB;
1321 84553396452 1726
NIDUS D.0.0., RIEKA, MOSE ALBAHARIIA 8A (VLASNIK), OIB:
132772 96421695724 4518
NIDUS D.0.0., RIEKA, MOSE ALBAHARIJA BA (VLASNIK), OIB:
1330/2 06421695724 4619
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U VLASNISTVU GRADA
7006 RIJEKE. (VLASNIK). OIB: 54382731928 5033
PODRAVKA PREHRAMBENA INDUSTRIUA D.D., KOPRIVNICA,
3372 ANTE STARGEVICA 32 OIB: 18928523252 4395

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023

51/58



=

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA 7, RIJEKA  OIB 23206156984

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 37309

REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA f GRAD RIJEKA

ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA GOSPODARENIE IMOVINGM

IZVADAK 12 ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

Zatrafiofla: IASMINKS LILIC (23206 1560984)

1D lzvatka: 37309

tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061
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~THPL STAMBENTI RASELIA TRERY (SN ook B MR T/, | 2010 SEPLY, CND) 5~ STARNSE TGN MANITMA, OZNALA CARDEVSD
CEETHE w260, WEEESTARMEENS, KE=15, POSH P, D50 DRDS - STAMBERS NANMIENA, DTMAKA GRAETYNE (E7I0E 5-0-
L 1500 208, DNITELEGA, K15=0,34, PO[SHPe1; DD OU - DETALR LLICA
o ShacNovs - U G 5 Pl LS, 20008 | S TE SN GRLBILOS/ LY, 23/18 1 22719 CRABEVIREKD POCALCE, FLANSKE DINAKE 63
- CHLIF G {5 M P BILOZAOY | 5415 TE SN G RCHS14, O3 T4 Z119] G OIS STAMAENE NAMUTNE, LSLITI
MEXORCRSOLIDNRANDG FODR DL, S0 YILEDN] FROSTOR PRETENTO ONITELISES | VERSOAMTELEKE GRADNIE, PLARSKE
DRI 39194 STRAMICA, LRBAMC FRAVLD 13
- ELPOFRDOALA MO TR IS SUML AT UEUFL W 2 B 17 STRMVICA, 5090 M, AEPLOOMO JTALIELTE S8 T PO
LrEs, KO SUha - HORA
< BPL STAMBENOD NASELL, THRAT (54 Pad BR. BADE 2HOW | 2HT0-50 | 5 - STAMBENS RAMENA, DINAKL SEAREVRE
i CESTICE Sy 163, VEESTARBENA, KE=1,5 POiy)ardd
o ok - U G 5 Pl LS, 20008 | 361 TE SN GLBILOS/L Y2318 1 2219 CRADEVIREKD POCALECE, FLANSKE DINAKE 63
- CHLIF Gl {5 M P BILOZAOT | 5415 TE SN G MRCHS14, O3 T4 Z1719] G OIS STAMAENE NAMUTHE, LSLITI
MEXORCRSOLIDN AN DG FODRDL, S0 YILEDN] FROSTOR PRETENTO ONITELISES | VERSOAMTELEKE GRADNIE, PLARSKE
CERAKE 39194 STRWICA, LRBAMG FRAVED 13
- KLPERECIDALA KENLETAING: &, SUVLASAIN D00 342, 15, SLALASACE] DG 3/, TO. SUVLARRO D0 24, 0. 3 35T,
70 L RARAYY EE DS TAVLIA EPLOOND DEWLTETE UNLINE POVIERRE T3 M2, UPSARA U ZICLL. T4, K0 SR - MOVA
- DI STAMBEROG MAZEA TRSAT B PGE B BICU 2500, | 7310450, |, VELM DUELOM 5 - STAMIERS MANIENS, DIMAKS
LS 1 CRASEVNE CESTICE S-ya-2060, VISEST AMSIERS, KI5=1.4, POESH 5, RAANAM DUELOAS SU- CETALA UUCA
et - P G P L, 20006 S4T1 TE S GRLEILDYT ,23/191 23719] CRADEVIASKD FOOHLEE, FLANSEE DINARE G-
- CALIP G {5W P BILOGYOY | 34/LY TE 5N G RLCIS1A, 063 71 T1/19) CIAD PODRUEE STAMBENE NARUTNE, LIt
MEXORCRSOLIDNRANDG FODR DL, S0 YILEDN] FROSTOR PRETENTO ONITELISES | VERSOAMTELEKE GRADNIE, PLARSKE
DRI 39194 STRAWICA, LRBAMG FRAVLD 13
- KLPERECIDALA KENAETMINE: 5 SUVLESAI D00 342, 1K SLVLASACE] DiC 379, 1. SUVLASRRO0 D0 24, 0. 3 35T,
70 L RARAYY EEDSTAVLIA WEPLOOND DEWLTETE UNLINE POVIERRE 119 M2, UPSARA U ZICLL. T4, K0 AR - MOV
- DI STAMBEROG MAZEA TRSAT B PGE AR BICH 2500, | T304, 1, VELA DUELOM 5 - STAMIERSA MAMIENS, DIMAS
LS 1 CRASEVNE CESTICE S-ya-2060, VSEST AMSIERS, KI5=1.4, POESHP 5, RAANAW DUELOAS SU- CETALA UUCA
[ - P G N P LA, 20006 S4T1S TE S GRLEILDYE 2,23/191 23719] CRADEVIASKD FOOHLEE, PLANSEE DINARE G-
- CHLIF Gl {5 M P BILOZAOY | 5415 TE SN G MRCHS1A, O3 T4 Z119] G PO STAMAENE NAMUTNE, LSLITI
MEXORCRSOLIDN AN DG FODRDL, S0 YILEDN] FROSTOR PRETENTO ONITELISES | VERSOAMTELEKE GRADNIE, PLARSKE
DRI 39194 STRWICA, LRBAMG FRAVED 13
- ELPOPROCAS CRAE. SR TA 0. 1349032, U RARANT STRMSCA, PAlsoAs, CLPwE POVRLINE 19 W3, O, SLELAK - NOVA,
ICLA, s
- D) STAMBENCE MAZELLA TIEAT (54 Pl K 2500 1 29/20) STAMDENRA MANUINS, - VEZSIAMBENE GRABEWTRE, CIONAKS
P GRADIDYRE SESTICE Sy Tia; POfjsr
Ea B W - U G Pt BN, 20008 | SETLE TE SN GLEILOS/L Y2318 1 22,19 CRADEVIRGKD POCALCE, FLANSKE DINAKE G-
~ RSP G |54 Pl LOROT | 14EE TE SN O BLOES, DAIF 11019 1 110 GG ADDREE STAMSENE RANUENE, LNUTAR
NSO ORSOL I RARDG ok - DACHTONTIEDRY PACETON PETENTD CRMELISEE | VESCE TELSNE (RIRADME -
STRVACA, FLAMSIE OINAKE 5.9.12.4, URRANC FRAYILO 13
- HANVES DOSVOLIEH KOFFCLENT SxieSTENDEN DS 18
~KUPOPHCGAIE NGRS THINE: SUNMLASMEE] LCO0 KA K B 1730) 2 STRMICA 527 M3, MEFLOGNG SIS TL 520 W, IN.
Lres, KO Sihe - HOA
< BPL STAMBENOD NASELL, THRAT (54 Pad BR. BADE 2HOW | 2HT0-50 | 5 - STAMBENS RAMENA, DINAKL SEAREVRE
i CESTICE Sy 163, VEESTARBENA, KE=1,5 POiy)ardd
i v - U G 5 Pl LIS, 20008 | SEFLE TE SN GLBILOSL Y2328 1 2219 CRABEVIREKD POCALECE, FLANSKE DINAKE 03
- LI Gl {5M P BILOZA0T | 5415 TE SN G MRCHS1A, O3 T4 Z11] G PO STAMAENE NAMUTHE, LSLITR
MEXORCRSOLIDN AN DG FODRDL, S0 YILEDN] FROSTOR PRETENTO ONITELISES | VERSOAMTELEKE GRADNIE, PLARSKE
DRI 39194 STRAMICA, LRBAMG FRAVED 13
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\&

AL NLLIL 24/ 300 DEALNDE DUELA 12 3317 COMAXE STEPERESTE, FOS OIS SORADIA, UNADA, L VLASMICKDR LISTU
FORADA MUE RAVEDERASUP: £ 107 POOVERCA CENSKE 25,2 DE TALMI UVIET GAADR WIALSTAMBENE DRASEVIRG
(ETAMBENA RARLIENA | MIELTTVITA MASIERA - PRETERTO STAMSERS, SAKEENL) A PODILIING ISTAVER 1. OVOHEA

CLAMIA CTVIM PLANCRS LITWNELEL S8 2A POUSDRASNL INTERPOLACLD WISESTRMEERE DRATEVINE T KAD SALERNICE E0E
k3 Y THRESA PO O] PRELIKOA DUADE PROSTORMOG P LAMA UG PODALELA TE 52 OORBDILUIL KD SUSEDE:
1 N Prap ~ GADEVIMU B2 WAOOUCE PLANRAT! B0 LU Luace SUa KASMARLS, DODWDLIER LRmiA MO 5.0 0 0L LI TR,
= R AALLE, BOCOO A, POR TR G A FRVRE 2P Tice uivte 2000 sl
~ MANVES DOSVOLEN NORMCLENT LIDRADEROST) SUG) WS 08,
- HANED BOSVOLEW KOENCUENT Sa{iRETEMDST! [KE) IS 7,

- KLPOFROCALL RERETHIME LPEAME L' EEMLIZRIN ENSGAMF, CAD: 3857300 IDELAMNOS CUELA D8R 3317 GIReE
STEPEREETE, POSLOVA TEMATA, LIVADA" POVEIINE 453 M2 UPTANE L ZK UL SR 370, KO SUEAK - WOV
- U O A P L0, A8 TATLS TE SN G BROVITI5/190 12/19) CRADEVIREKD FOCRUEE, PLANSIE DINAKE 63
- - EELP G {50 P LA | 1AV TE SN G SIS, SOV T 1 ILILY) DR PODREE STAMSERE RARUENE, LTk
t& 3T
1z T P RONSCELIDPUANTNS FODALELA -POTRLELE MUEEOWTTE GIADNE - KWL, PLAASKCE OIRAKE 2.5.9.9, LABARG PRAVILD B
- MAIVEL DOSVOLIENS ROERTUENT SEOMETEROST] (L) 28 VESESTAMSENU GRADEVINL BNOS 2.0
- FAMELY CRISVOILIEN KOEPHUENT ExCRETERDST M) 2% DRTELSIL | VERORTELIIN) CRADEVIN LMD 24
SAMOSTIIECL CRADEVING 0,8, TA DWOUNU | ZASRABEYING U RIL 1.0,

- GRAD RUERA FRODAI GRADEVREAD SEWLIETE U L0, SuTan |, Canalelo tAD D0 6082 FOWTERNE 30 M2
- U G A Pl L, 208 | TATLS TE SN M IO, TE/ 19 1 15 1) CRASEVIRERD POURLIDE, PLANSIE DINAKE G-3
~ P E SR PO BILONOT | 14718 TE SN GR BAORL, 03171 71,5) GRAELPODRUCE STRMBENE MAMENE, RALN SEADNE:
VEESTAMBENI, LiNUTAR EORSOU DLANCES FOCALED, - PODRLELS, WS TE SRADALE - ANBALLL PLANSKE CUMARE 2995
LMBARD PRAVLD 'S
- HANVED DOPVOLEN KOERCHENT S0nmETenNOsT e 1.0

LE BS540
[FR-1L.1

« DRAL AUTECA, PRODAE GRAD. BYMUETE U L0, SLEAR - WOWa, OINAEERD KAG KL, 340510 POVESINE 564 M1
- [P STAMSENCH] MASEL S, TREAT (50 Pl BEL TR § 0/ 30) STAMSERS MARTMA, - VEESTRIMBENE SRADEVINE, CIMAER
SRADEVRE EESTICE 510 POJS|aPia
LE Tl - PL R e B0, 08 1141 TE SN N BILEET, 10191 12719) GRADEVIRAKD POCRLGE, PLANSEE OIRARE o3
Lo SUAT-ROWA ~UP SR {SH PO BRI | TASES TE SN ON BLOEJIA, 0337 1 T8 | 110 GRADPOORUEE STAMSERE RAMIENE, LMUTAR
SACRIINSOL D RN PO - CEOBITD VHLEDS FRCSTON PRETENTO CRITELISEE | VESORTELSNE PURADAE -
STRMICH, PLAMSKE GIRAKE 59 194, UBEAND PRAVILE 15
- ATV B DOFWILEN KOEPICLENT SornlTENOST) U0 18
ELFOFNOUALS NECRETHINE: DVORETE | UBEVIUA WA K0 WAET, POV b, CVORATA 150 b, POVERINA NUSEVME 113 MO,
LINLIPHA POV 2 W
il B, AL T w0, sUEAR
- PL e B0, 08 1 141 TE K R BRI T, 1 13719) GRABEVIRAKD POCRUGE, PLANSEE OIRAKE G5
L2 e ~ EFLAP G {58 PO ALY § 14719 T SAL G IO, ST | TLLY) N PODRUESE STAMSERE NARNIENE, LNUTRL
o Sfax BOASLIDMANOS POCALELL - POORUEL WOESIVITE GRADALE, FLANSKE CIEMAKE 2 900 5 LSAES, LASANG PRAVILE §
- VEESTARARE WA CRADEVIRA: MATTE] DOIVOLIENT COEMCIENT BEOnTENOST! 18] NS 2.0
<OBITELE | WL DRMELAKE CHUADEVIMA {PRIIERULLIE S LISAND PAVILE ]: RATVES) SIAVOLIER] KOEFICLIENT
B O TENICEETY (ST LEMCSI Tk Sl T 10 AR INLY L 28 DVl | 4 EMABIVINL U REL L0,

Owvaj izvadak izdaje se u svrhu utwrdivanja vrijadnosti nekretnine na adresi TOME STRIZICA 0, RUEKA odnasno na k.C. 1327/2; 1330/2 k.o, SUSAK-NOVA,
RIEKA; SUSAN-NOVE, RUEKA.

Predmeatna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VEDCH - UCILIETE.

5 osobnim podatcima iz ovoga itvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno possbnim propisima kofima se ureduie podrugje zadtite osobnih
podataka.

Podatc u eMNekratninama koji nisu evaluirani u ILP{R]S su informativni | prije koristenja korisnik i treba provjerit.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eMekretning pohranjuje s za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

ELASA: 364-03/23-01/8

URBROI: 2170-1-17-10-23-3/L0G IZRADIO, IZRADILA: ODOBRIOYDOBRILA:
LAURA CENDAK GRGIC

RUEKA 21.2 2023,

POUASNIERUA SHRACEMH MAZIVE:

VRSTA USOVORA: &P — kupoprodsin, K —rejam, 2 — zmup, PS—pravo skanost, FE —prave sradena, 25 —2skup o2 prave shunosti, ZPG— 28kUp o2 pravn sradana

VRSTA NEKRETNINE: FZ — poljoprivnedng zemiiite, G2 — paffevinsha zemiztte, &2 — Sumsko 2emifiSte, PHZ - prircno nepiocno zemifitte; ST - stan/anertman, G- gamin, PGM —parkimo
menmwm—ww-pmwmm mm:ﬁm-uma]mmﬂn mnbﬂw:slﬂ-tumnpmzmmw pﬂdmp‘mm ETCTOdarsEs
Zzrade, P25 — pasiowns 2z, V2T —visestambens zpraca, SKL — skintifte, 5F— spremiste. A — razbite nekrebnine . OF —ostaio, RU—nifevine

mi? [ZERABEND - Emmpoﬂ'uqe EEI“HMGFNM al dia. i~ B yens, I1- [
B ‘—'—J-‘ 12-p pmrsmemnmmrrl srwm|ursplmup.npnui.£i pmrmr!nmmmmrmnﬂum
siroeire — energetie, E2 - mnmummunjzmnﬂum:umm pEctermaine wde, E3- poTSine 28 iskorizmvane minerzinin siroving — ostelo, H - mmmﬁqﬂm

|umm.n:]|: podmmrﬂqena,lu ummura'npu prebﬁ‘tumﬂ msb'ﬂurwqern przi.mlnl:rammﬂ Podmmmr']mu mmmﬂ T-
ugmhmpommmmm T1 - ugnstiteljsko Turistiia namiera — hotel, T2 - usostitelisko turisitia namjena - turistitn naseje, T3 - ugnstief wurisit namjera — g, -

Sportska - rekrescijsks nampera . AL - Sportsko - rekreadijsha nammjena - golfigraiiSte |PPE FPEZFFFRO,PPUCYE), R2 - :Enm reirEacizia namiana - jahack centar,

FFE.PPEZPPPAC FFUCIG) , RS - Sportska - nekreadjsia namjena - mmzmmﬁnﬂmpm R4 - Enortska - rekrencijsia remjena - tenisk] centar
PFEPPEWMGLﬂ: Zportsio - rekrencika ramjens - Contar m vodens Sportove [PRE FRET FRAFD, F - palgrivredng tha iskjuliva cencuns namjzne, 21

I dno to - asobkn oiradivo to, P2 wradng tha - wriedng obrscive tio, P3- ool +tio - notsis chradiva tia, £ - Suma iskjutive oonovre T
Pﬂm n, 5z~ m:ﬂntmmmmb suﬁngﬂmpnsmnnm FE - astala pﬂjﬂwrﬂ\?m:“mlm:mn?nv mﬁmm@mﬁ
uu'rmuge retend]e, rionjec]. M- poseons nemjera ;awmmm-ruhsmn,e grooie, 5- smmbene namisna, M- misiovita nemjens, M1- mistovita nemjena -
pmh:nmmumernmz mpmmuurpw pretedito posiovra, W3 - ﬂm‘amrrg.m powTEmena stanoveane, - rrgmrnn-!:m pﬂmmmu
-]mulmwnmmnpnni janrai w-.nsummr!mu upravna, 02 - jma | dnustvens namjens —sodjains, D3- }u-muld-uhmmrrgm zormvshiens, D4- mrnsu-muu
nemiera — preaSioisa, DS - v | cruStvess namisna — Sotske, DS - jna T onStvers ramjens - us:iuud%ml:ﬁ - jma i dnuteena narjens —kuture, DF - vee | crultvens

5od6

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023 56 /58



URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
g SVALBINA7, RIEKA OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061
A

namiena — wisrsia, L- furistitia - I.lc!P-DG!bﬂEI‘ﬂmjﬂ'le,L‘L turistiie - luka possbne namiEne — Pﬂﬂﬂ!,LZ buristiiti - ILlﬂ.PﬂsE:l'lel'ﬂ'nFﬁe - turistichs |ukm, L3 - Turistitia - s
pus:bnerﬂm}:n:—ﬂmm tunsbda - Ltnp-oslebnem'r]m rﬂu‘hl:hc:rt' Ri- smommmmmjm spnrt|GLlF UFu, DF'.ILHl s:orumr\:tn:nu_pturm]enu
r\eh\enn_quLIP T DPLI'[,RG- spmﬁoursrmjsumnm kupuisbe|GLlP P, BPLI[,Z mmmmmzi jmwme zeiene povTSine _p.mpﬂrt.ﬂ T zmlara

ne—lsrum: bz Jmnelulcpmmne ocmriste, wrt, | — |‘ZG| mmcinnu'num.IGLIP UPU, DPUJ, & — 'ZE'|Euspndu'=lanu'num.IGLlP uPL, DPLII,E EG| gradsios park-
surne.IGLlP uPL, I:IFLI| 3 |‘Ds|termt.t| oark [SUP, UFU, BPLI|. Z4— 'ZE'Umslm:p-mmm hememm.lP P, DPLI'[,GB |‘DS| ?Dbl_]!
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i

Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji na€in ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi
predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja

naseg zadatka biti ée imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSCe mozZete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Jasminka Lili¢, dipl.ing. grad.
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