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I. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UvOD
Stec¢ajni postupak nad drustvom ARHIMAR PROJEKT projektiranje i gradevinarstvo d.o.o. u stecaju
otvoren je pred Trgovackim sudom u Rijeci dana 18. prosinca 2015. godine pod brojem St-553/2013.

2 UNOVCENJE IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA

2.1.  Nekretnine u samovlasnistvu

2.1.1. k.o. Zbandaj

Imovina

1. Nekretnine:

Op¢inski sud u Puli-Pola Zemlji$noknjizni odjel Pore¢

1/1 dijela

1.1.  |k.¢.br. 2081/21 oznake oranica povrSine 902 m2

upisane u z.k.ul.2577 k.o. Zbandaj

1.2, |k.¢.br. 2081/22 oznake oranica povrSine 145 m2

1.3, |k.¢.br. 2081/15 oznake oranica povrSine 188 m2

sada upisane u z.k.ul. 5625 k.o. Zbandaj

1.4, k.¢.br. 2081/16 oznake oranica povrSine 187 m2

upisane u z.k.ul. 1916 k.o. Zbandaj

Zaklju¢kom od 08.02.2018. godine Trgovacki sud u Rijeci je odredio da ¢e javnu prodaju nekretnina
provesti FINA javnom drazbom uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini. Nekretnine se prodaju skupno — kao cjelina. Prva elektroni¢ka javna drazba pocela je
28.06.2018. godine, a zavr$aila 18.09.2018. godine. Bila je neuspjesna.

Druga elektroni¢ka javna drazba pocela je 19.09.2018. godine, a zavr$ila 11.12.2018. godine i
bila je uspje$na. Dana 03. sije¢nja 2019. godine doneseno je rjeSenje o dosudi navedenih
nekretnina. Postignuta je cijena od 318.453.,11 kn. lzraden je i sudu dostavljen obraCun

troskova unovéenja nekretnine sukladno ¢lanku 254. Ste¢ajnog zakona.

2.1.2. k.o. Nova Vas

Imovina

Nekretnine:

Opé¢inski sud u Puli-Pola Zemlji$noknjizni odjel Pore¢
2. 1/1 dijela

2.1.  |k.C.br. 206/2 oznake oranica povrSine 1457 m2
2.2.  |k.&br. 206/21 oznake oranica  povrine 1455 m2
2.3.  |k.&.br. 206/22 oznake oranica povrSine 1980 m?2

2.4, k.C.br. 206/23 oznake oranica povrSine 2257 m2
upisane u z.k.ul. 1216 k.o. Nova Vas




Zakljuckom od 15.12.2017. godine Trgova&ki sud u Pazinu je odredio da ¢e javnu prodaju nekretnina
provesti FINA javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrénog postupka o ovrsi na
nekretnini. Nekretnine se prodaju pojedinacno.

Prva elektronicka javna drazba  pocela je 09.01.2018. a savisila 04.04.2018. godine. Bila je
neuspjesna.

Druga elektronicka javna drazba potela je 05.04.2018. godine, a zavrila 28.06.2018. godine
Bila je neuspjesna.

Treéa elektronitka javna drazba pogela je 29.06.2018. godine, zavrSila 19.09.2018. godine.
Bila je uspjedna i sve etiri nekretnine su prodane (rjeSenja 0 dosudi na e-plo¢i). Dana 02.
studenog sud je donio zakljudak o predaji nekretnina u posjed kupcu STUDIO MARINO
d.o.0. iz Poreca koji je u cjelosti isplatio kupoprodajnu cijenu za navedene nekretnine, §to je 1
izvreno, te su napravljeni i kupcu predani racuni za kupljene nekretnine. Rocista za diobu

kupovnine zakazana su za 19.03.2019. godine.

2.2, Nekretnine u suvlasnistvu

2.2.1. k.o. Novigrad

lﬁ l Imovina

l Nekretnine:
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3. | 12dijela

3.1. l k.&.br. 3175/4 oznake oranica  povrSine 1236 m2
l upisane u z.k.ul. 3575 k.0. Novigrad
[ k.&.br. 3175/3 oznake oranica _ povrSine 1073 m2
l k.&.br. 3173/2 oznake oranica _povrSine 1183 m2
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F . upisane u z.k.ul. 3678 k.o. Novigrad
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3.4. 1 k &.br. 3174/3 oznake vinograd povrsine 1260 m2
. upisane u z.k.ul. 3677 k.o. Novigrad

5.5 l k.6.br. 3174/5 oznake vinograd povrsine 1322 m2
\ upisane u z.k.ul. 3577 k.o. Novigrad
1 ukupno

Zakljuckom od 08.02.2018. godine Trgovacki sud u Rijeci je odredio da ¢e javnu prodaju nekretnina
provesti FINA javnom drazbom uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrsnog postupka 0 ovrsi na
nekretnini. Nekretnine se prodaju pojedinacno.

Prva elektroni¢ka javna drazba potela je 28.06.2018. godine, a zavraila 18.09.2018. godine. Bila

je neuspjesna.



Druga elektroni¢ka javna drazba pocela je 19.09.2018. godine, a zavrsila 11.12.2018. godine i
bila je uspjesna. Dana 03. sije¢nja 2019. godine donesena su rjeSenja o dosudi navedenih
nekretnina. Postignuta je cijena od ukupno 1.300.317,99 kn n. Izraden je i sudu dostavljen

obracun trodkova unov&enja nekretnine sukladno ¢lanku 254. Ste¢ajnog zakona.

2.2.2. k.o. Visnjan

Nekretnine upisane u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Puli-Pola Zemljisnoknjizni odjel Porec i

to k.&.br. 1342/1 kuéa i dvoriste povrine 724m2 upisane u z.k.ul. 1963 k.o. Visnjan u 2 dijela

4.1. | 1. Suvlasnicki dio: 54/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa - STANOM
u dijelu prizemlja zgrade, povrSine 53,76 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade

oznacen kao posebni dio "A", te sa sporednim dijelovima ozna¢enim u planu
etaznih dijelova zgrade kao "A1" u naravi dio dvorista i "A2" u naravi
parkiraliSte.

42. | 2. Suvlasnigki dio: 51/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasniitva sa - STANOM

u dijelu prizemlja zgrade, povrSine 50,57 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade
50,57 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade oznacen kao posebni dio "B",

te sa sporednim dijelovima ozna¢enim u planu etaznih dijelova zgrade kao "B1"
u naravi dio dvori$ta i "B2" u naravi parkiraliste.

43. | 3. Suvlasnicki dio: 91/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa - STANOM

u dijelu prvog kata zgrade, povrSine u dijelu prvog kata zgrade, povrsine
91,50 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade oznacen kao posebni dio "C", te
sa sporednim dijelovima oznacenim u planu etaznih dijelova zgrade kao "C1"
u naravi dio dvorista i "C2" u naravi parkiraliste.

4.4. | 5. Suvlasnicki dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povr$ine 7,05 m2, u Planu posebnih dijelova zgrade
ozna&en kao posebni dio "F".

4.5. | 7. Suvlasnicki dio: 5/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povrsine 5,10 m2, u Planu posebnih dijelova

zgrade oznacen kao posebni dio "H".

4.6. | 8. Suvlasnicki dio: 7/300 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

1. s kojim je dijelom neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa-SPREMISTEM
u dijelu podruma zgrade, povrsine 7,30 m2, u Planu posebnih dijelova

zgrade oznalen kao posebni dio "I".

Sukladno odluci Skupitine vjerovnika od 12. rujna 2018. godine steGajna upraviteljica je dana

10.10.2018. godine sklopila ugovor o kupoprodaji nekretnina s drustvom GEOSTUDIO d.o.0. Porec .
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Kupovnina je placena 08.11 2018. godine, te je izdana Potvrda o isplati, izvriena primopredaja, izdani

raduni i izvréen prijenos rezijsakih troskova nekretnina na novog vlasnika.

3. POSTUPAK NEPOTPUNOG [ZVLASTENJA U K.O. NOVA VAS

Proveden je postupak nepotpunog izvladtenja (izmedu ostalih nekretnina) k.&.br. 216/21 i
216/22 obje k.o. Nova Vas ustanovljavanjem prava sluznosti za zahvat u prostoru gradenje
sustava navodnjavanja- pilot projekt Cervar Porar-Bagarinka. Korisnik izvlastenja je Istarska
supanija, Pazin, Dri¢evka 3, Upravni odjel za poljoprivredu, Sumarstvo, ribarstvo 1
vodoprivredu. U postupku je pribavljena potrebna dokumentacija te sacinjen je procjembeni
claborat. Rjesenje je doneseno i izvriena je isplata na racun ste¢ajnog duznika Kupac
navedenih nekretnina postavio je zahtjev za dodjelom dijela primljene isplate, na Sto se
ste¢ajna upraviteljica pisano otitovala (dokumentacija u ste¢ajnom spisu).

Zaprimili smo obavijest Ureda drzavne uprave u Istarsko] 7upaniji Sluzba za imovinska
poslove Ispostava Porec od 19.10. 2018. godine o prijedlogu HEPO- Operator distibucijskog
sustava d.0.0. Zagreb kojim prijedlogom je zatrazeno da se prije podnoenja prijedloga za
izvlastenje provede osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina koje ¢e biti
predmetom izvlastenja radi gradenja gradevina infrastrukturne  namjenbe, energetskog
sustava-gradenje transformatorska stanice i gradenje srednjenaponskog podzemnog voda za
priklju¢ak na srednjenaponsku mrezu | gradenje niskonaponskog NN raspleta. medu
navedenim nekretninama nalazi se i k.¢.br. 216/22 k.o. Nova Vas . Obavijest je dostavljena i

kupcu navedene nekretnine.

4. OSTALE RADNJE
U izvjestajnom razdoblju
- knjizeni su nastali poslovni dogadaji,
. izradene prijave poreza na dodanu vrijednost koji su i dostavljeni nadleznim drzavnim

institucijama,

II. STANJE STECAJNE MASE

U Tablici stanje ste¢ajne mase-imovina na dan 31.01 2019.. godine evidentirani su poslovni dogadaji

vezano uz Nova Vas i Visnjan .



L\) Imovina steCajne mase

1ZVIJESGE O STANJU STECAJINE MASE NA DAN 31.01.2019.

| RED STRUKTURA IMOVINE PROCIJENJENA/ UNOVCENA ZA
BR .+ | VRWEDNOST | - UNOvET
Nekretnine:
Optinski sud u Puli-Pola Zemljisnoknjizni odjel Pore¢
1. | 11 diela
11, | k&.br. 2081/21 oznake oranica povrsine 902 m2 418.855,83 0,00 418.855,83
] upisane u z.k.ul.2577 k.0. Zbandaj
[>%.2. k.&.br. 2081/22 oznake oranica_povrsine 145 m2 58.571,74 0,00 58.571,74
| 1.3. | k&br. 2081/15 oznake oranica povrsine 188 m2 75.941,29 0,00 75.941,29
14. | k&br.2081/16 oznake oranica_povrsine 187 m2 75.537,35 0,00 75.537,35
upisane u z k.ul. 1916 k.0. Zbandaj
2. | 111 diela |
21 | kebr. 206/2 oznake oranica povrsine 1457 m2 631.141,58 | 160.785,40 0,00
292 | k&br. 208/21 oznake oranica _ povrsine 1455 m2 627.001,03 | 157.750,26 0,00
23, | k&br. 206/22 oznake oranica povrsing 1980 m2 853.238,52 | 214.309,63 0,00
24 | k&br. 206/23 oznake oranica povrsine 2257 m2 072.605,72 | 244.15143 0,00
upisane u z.k.ul. 1216 k.0. Nova Vas
Optinski sud u Puli-Pola Zemljisnoknjizni odjel Buje
3. | 12diela
31. | k&br. 3175/4 oznake oranica  povrsine 1236 m2 627.170,54 0,00 627.170,54
upisane u z.k.ul. 3575 k0. Novigrad
32 | k&br. 3175/3 oznake oranica _povrsine 1073 m2 531.043,85 0,00 531.043,85
13, | k&br. 3173/2 oznake oranica  povrsine 1183 m2 606.586,33 0,00 606.586,33
upisane u z.k.ul. 3678 k.o. Novigrad
34 | k&br. 3174/3 oznake vinograd povrsine 1260 m2 627.117 47 0,00 627.117 .47
upisane u z.k.ul. 3677 k.0. Novigrad
35 | k&br. 3174/5 oznake vinograd povrsine 1322 m2 574.126,28 0,00 574.126,28
upisane u z.k.ul. 3677 k.0. Novigrad
Opcinski sud u Puli-Pola Zemijisnoknjizni odjel Poret
4, k.&br. 13421 kuéaidvoriste povrsine 724m2 882.389,16 332.752,01 0,00
upisane u z.k.ul. 1963 k.o. Visnjan
u 1/2 dijela ukupno 6 etaznih dijelova
navedenih u Popisu predmeta stetajne mase
Ukupno 7.561.326,69 | 1.109.748,73 3.594.950,68J




B) obvez!

e stetajne mase
REDNI STRUKTURA OBVEZA

BROJ

1|

Obveze steta]
3, Razlucni vijerovnici
4
5

Troskovi stecajnog pos

1ZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 31.01.2019.

tu

Trazbine 1l viseg isplatnog reda

PR'.JAVLJENO!PR'.ZNATO!
PLANIRANO

-t | ST
19.399.925,98 0,00

oo | 2|
I YT

7870086 | 17.908,36 60.792,50
114.742,56

19.399.925,98

GEeTaTs2 | 000 16.587.737.52

19.719.529,32 54.915,80

T ) BRI

Ukupne obveze ste¢ajnog duznika

TROSKOVI STECAINOG POST
OD OTVARANJ

Trogkovi stecajnog nostupka

naknada.i sl.

12.

—_
o

s —
= |2

Obveze stedajne mase
Materijalni trosk. nekretnine (

Ostali materijaini trogkovi (

Trogkovi ogladavanja s pdv-0
Ostale nepredvidene obveze s

Nagrada stecajnom upravitelju - neto

Parniéni i ovrani trogkovi
gkovi utvrdivanja i guvanja imovine s ndv-0m

Tros
- Naknada za procienu i viestacenje imovine i obveza s
14. | pdv-om 25.000,00 0,00
0,00

Osiguranje imovine

agradu ste€. upraviteliu

energ.,voda, kom.

m - FINA
tetajne mase: objave i

UPKA | OSTALE OBVEZE STECAINE MASE

A STECAINOG POSTUPKA 18.12.2015. DO 31.01.2019.

RED ] ] UTVRDENO! | REALIZIRA | SPLACEN m
BR TROZKOV! | OBVEZE STECAINE MASE PLANIR. NO 0
2.000,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
12,000,00 ow| _ow| 00|

| om| o]
~ rmoss|  ow| o]
20.000,00 10.962,92 | 10.962.92

T 73043 64644 | 6945M

20.000,00

000000 | 000

petat, postarina, platni

notroéni materijal i sl.) 8 ndv-0m 6.000,00 1.872,90 1.854,80

| promet, uredskii

Naknada za obavijanje knjigovodstvenih poslova s pdv-
. L om 18.750,00 299.500,00 | 22.500,00
oo | 000 0]

12.500,00

promet Ziro racuna za izviestajni period:

78.700,86 17.908,36 | 17.908,36

oswm| o] 000
o]

25.000,00 10.700,00 10.700,00
sl 12.000,00 0,00 m
~Ukupno obveze stetajne mase: mm 37.007 44
M 23045086 | 5493390 | 54.915.80 1810 |

Promet ziro rafuna od otvaranja stecaja do 31.01.2019. godine daje se kao prilog. Nastavno s¢ daje

19.664.613,52




PROMET ZIRORACUNA

04 01.11.2018. d0 31.01.2019.

Saldo sredstava na raunu na dan 31.10.2018. -

1l Priliv sredstava

Unovéenje imovine — nekretnina -

2 Naknada za nepotpuno izvlastenje r nekretnine

 UkupmoA..

| B. Priliv ostvaren u stecaju

1. Kamate

2. Povrat¥ PDV-a

3 Povrat sredstava- javna ¢ drazba FINA
. UkupnoB

"A. Unovéenje imovine - stetaine mese oo

- |,|,l o .V st e V
A. Troskovi stedajnog postupka

332.752,02 |
1297.300,00
1630.052,02

1.763,72
~1.300,00
305452
, ;_633 106,54

1. Troskovi ste¢ajnog upravitelja — neto

| Ukupno A. B
__Ostale obveze steéa'ne mase -
1. Materijalni: troékow ekretnlna (komunalna nakn energua vodals!

. Ostali matrerijalni t troékow (petat, uredski i potr.mat. posta, banka i s-lu)

13 Knjigovodstvene usluge
i 6

Povrat ste¢ajnom upravitelju (doznaka za placanje oglsa Javne drazbe)'WWMW

Porezi na troékove steéajnom uprawteljum“ e

o4
17.908.36

» 162 72 |
i 1. 179 80‘"‘;
';______22 500 00
6.800,00

Ukupno B.

3064252

_ Ukupno odliv sredstava (A+B)

V| Saldo sredstava na racunu (1 Il -1Il) na dan 31012019

| 48.550,88

" 587.662,20

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Provodit ¢ée se radnje vezano uz odrazavanje rocista za diobu kupovnine nekretnina u k.o.

Nova Vas, k.0. Zbandaj i k.o. Novigrad.

Stedajni upravitelj
Vlasta Majstorovi¢
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