Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96.)
suvlasnici stambeno-poslovne zgrade u NaSicama, Franjevacka 2 e, NaSice k.&.br.2716/1,

k.o. Nagice sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim ugovorom suvlasnici stambeno-poslovne zgrade u NaSicama,Franjevacka ul. 2 ¢, (u
daljnjem tekstu: suvlasnici), ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koristenjem
te zgrade, i izvrSavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2,
Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima sadrZan je u Glavnoj knjizi koja se
vodi u ZK odjelu u NaSicama, te ¢e vlasnici plaéati stambenu pri¢uvu po kvadratima prostora
koji koriste, tj. stanju u zemlji$nim knjigama, a visina mjese&ne pri¢uve ¢e se odrediti
veéinskom odlukom vlasnika stanova .

II. UPRAVLJANJE SUVLASNIKA

Clanak 3.
Suvlasnici upravljaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima u stambeno-poslovnoj zgradi (popis
zajedni¢kih dijelova i uredaja stambeno-poslovne zgrade sadrZan je u prilogu 1. koji je
sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden ovim ugovorom.
U okviru redovnog upravljanja suvlasnici donose slijedeée odluke :

* 0 Programu odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja stambeno-poslovne zgrade;
* 0 planu prihoda i rashoda stambeno-poslovne zgrade

* o prihvaéanju godisnjeg izvjeséa

* 0 odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje vlasnika;

* o odredivanju subjekta kojemu ¢e povijeriti upravljanje stambeno-poslovnom zgradom
(upravitelja);

* 0 osiguranju stambeno-poslovne zgrade

* 0 iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajedni¢kih prostorija

* 0 uzimanju zajmova

* 0 kuénom redu

* 0 stvaranju zajednic¢ke pri¢uve

» 0 drugim pitanjima koje predloZi upravitel;j ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &iji
vlasni€ki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasni¢kih dijelova i iste obvezuju sve
suvlasnike.

Za odludivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja (otudivanje, promjena «
namjene, izdavanje u zakup cijele stvari preko godinu dana, radovi na zajedni¢kim dijelovima

i uredajima koji poveéavaju vrijednost stvari) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

O pitanjima o kojima odluuju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pismenim putem.




Clanak 4.
Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godi¥nje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za
slijede¢e razdoblje, prihvacanja godidnjeg izvjeSéa o radu predstavnika suvlasnika i
upravitelja, te donoSenja godi¥njeg programa odrZavanja za slijedeéu godinu. U sludaju
potrebe suvlasnici se mogu sastajati i Seée.
Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje
suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on
ovlasti odnosno upravitelj ako suvlasnici ne imenuju svog predstavnika.
Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak suvlasnika kada to zatraZi najmanje 1/3
suvlasnika.
Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisniéar.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 5.
Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju od 01.11.2018.god. poduzeéu PRVA
NEKRETNINA d.o.0., NaSice , Trg dr. F. Tudmana 15, OIB : 14527976925 koje je
registrirano za poslove upravljanja nekretninama.

III PREDSTAVNIK SUVLASNIKA
Clanak 6.

Za predstavnika suvlasnika imenuju se Vjekoslav Mahovlié¢, Franjevacka ul. 2e , NaSice ,
OIB : 46346925074 i Nevenka Jedvaj , Franjevadka ul. 2¢, NaSice , OIB : 04688793004
Predstavnici suvlasnika ovlasten su :

» sklopiti ugovor o upravljanju na odredeno vrijeme s upraviteljem

» zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajedni¢ke
dijelove i uredaje stambeno-poslovne zgrade koji nisu povjereni upravitelju

* duZan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, naginu kori§tenja zajednilkih prostorija i
zemljista koje sluzi zgrad1

* organizirati naplatu i kontrolu zajedni¢kih tro$kova — kucmh reZija za_]edméklh dijelova
zgrade (el.energija, utrosak vode, ¢iséenje)

» predlagati i sudjelovati u izradi prijedloga godisnjeg programa odrZavanje zgrade te pratiti
izvrienje programa

* ovjeravati radne naloge izvodada radova kojim potvrduje izvrSenje odredenog posla na
zgradi

« redovito izvjeStavati upravitelja o svim nedostacima na zajedni¢kim dijelovima zgrade

Predstavnik suvlasnika obvezan je o svom radu redovito izvje$¢ivati suvlasnike i to najmanje
jedanput godi¥nje , a o0 vaZnijim pitanjima u svezi upravljanja redovito kada se ta pitanja
rjesavaju.

Predstavnik suvlasnika ne mozZe donositi odluke umjesto suvlasnika niti samostalno
raspolagati sredstvima zajedni¢ke pri¢uve, a za svoj rad je odgovoran suvlasnicima.
Predstavniku suvlasnika se moZe za njegov rad isplatiti naknada od 10 kn/po stanu , §to
iznosi 280,00 kn mjese¢no.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika sklopiti ¢e u ime i za radun suvlasnika s upraviteljem ugovor o
upravljanju kojim ée se regulirati:
* sadrZaj i opseg poslova redovnog odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade prema
godi$njem programu odrZavanja;




* poduzimanje hitnih popravaka;

* pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i pobolj$anju na zajedni¢kim dijelovima i
uredajima zgrade kojima se povecava vrijednost zgrade

* obveze i rokovi izrade prijedloga godisnjih programa odravanja, plana prihoda i rashoda,
godidnjeg izvje$éa o radu;

* nain osiguranja sredstava za pokri¢e tro¥kova upravljanja i odrZavanja;

* zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravljanja;

* odgovornost za slu¢aj neizvrienja ugovornih obveza.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA, ODRZAVANJA I MEDUSOBNI ODNOSI
SUVLASNIKA

Clanak 8.
Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u tro3kovima
upravljanja i odrZavanja zgrade utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne
povrdine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povr¥ina svih posebnih
dijelova u zgradi, korigiran s koeficijentima iz ¢lanka 4. ovog ugovora koji proizlaze iz
namjene pojedinog prostora.
Suvlasnici su suglasni da se povr§ini posebnog dijela nekretnine pribroji i povr$ina koju
pojedini suvlasnik koristi bez valjanog pravnog osnova (profirenje na zajednitki prostor
zgrade), te da se udio u tro¥kovima upravljanja utvrduje prema ukupnoj povr3ini koju koristi.
Udio u troSkovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje vlasnitkih prava.

Clanak 9.
Suvlasnik je duZan za svoj stan i posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve
druge pripatke svog vlasniStva brinuti i tako ih odrZavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne
nastane nikakva Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu 3tetu.

Clanak 10.
Svaki suvlasnik je ovlasten i duZan bez odgadanja prijaviti<$tetu upravitelju na zajedni¢kim
dijelovima i uredajima zgrade za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na
zgradi.
Kad prijeti opasnost od 3tete svaki je suvlasnik ovla$ten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih
suvlasnika.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana.
Suvlasnik je duZan svoj stan i zajednitke dijelove zgrade koristiti na nadin da ne nanosi $tetu
drugima, a radi otklanjanja $tete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

Clanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti
upravitelja i predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj vlasnigki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vratanje svojeg
doprinosa u zajedni¢ku stambenu pri¢uvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog
vlasni¢kog dijela.

V. ZAJEDNICKA PRICUVA

Clanak 12.
Godidnjim i viSegodi$njim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice
troSkova upravljanja i odrZzavanja (sredstva zajednike pri¢uve), a najmanja sredstva koja je
duZan uplacivati svaki suvlasnik iznose 0,54% vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje.




Suvlasnici su suglasni da ¢e ovisno o svom suvlasni¢kom dijelu za radove iz €lanka 4. ovog
ugovora izdvajati sredstva zajedni¢ke pri€uve u iznosu potrebnom za pokriée tih radova,
odnosno najmanje u iznosu koji odgovara 0,54 % vrijednosti njihovog posebnog dijela zgrade
time da vrijednost m? posebnog dijela zgrade iznosi vrijednostima iz ¢lanka 13. Sredstvima
zajedni¢ke pri¢uve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravljanju i u skladu s
odobrenim programom odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade.

Visina uplate u stambenu pri¢uvu sa danom 01.11.2018. iznosi 1,98 Kn/m2 prostora i u toj uplati nisu
uralunata sredstva za energetsku obnovu, tj. za buduée radove na energetskoj obnovi vlasnici stanova
¢e dodatno povisiti uplatu u stambenu pri¢uvu prema odabranom tro$kovniku radova.

Suvlasnici donijeli odluku da se uplata u stambenu pri¢uvu uplacuje samo za stambeni, poslovni
prostor i pripadaka.

Clanak 13.
Kod obraduna tro$kova upravljanja i odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja na zgradi
razdioba troSkova obavlja se prema &lanku 12.ovog ugovora uz slijedeée korekcijske
koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1,00

za poslovni prostor koeficijent 1,30

za stan odnosno dio stana koji se koristi kao poslovni prostor koeficijent 1,30
za garazu koeficijent 0,75

za parkirno mjesto koeficijent 0,75

za drvarnicu koeficijent 0,50

za tavanski prostor koeficijent 0,50

Svaki suvlasnik obvezan je pladati mjese¢ni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini
njegove obveze iz stavka 1. ovog ¢&lanka i to upravitelju do 15-tog u mjesecu za protekli
mjesec.

Ako sredstva mjesecnog doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih troskova, potrebna
sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1.
ovog &lanka.

Suvlasnik koji ne izvrSi uplatu u roku dospijeéa utvrdenom u stavku 2. ovog élanka duZan je
platiti i zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 14.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vee od raspoloZivih sredstava
pri¢uve, suvlasnici su obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasni¢kim
udjelima.
Eventualni viSak prihoda prenosi se u slijedeéu godinu.

Clanak 15.
Suvlasnici su obvezni snositi tro§kove radova &ije izvr§enje naloZi nadleZno tijelo, srazmjerno
njihovim suvlasni¢kim udjelima.

Clanak 16.
Komunalne usluge (naknada za utrofenu elektriénu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu,
odvoz otpada i sliéno) a koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nain utvrden
odgovarajuéim Odlukama Gradskog vijeéa Grada NaSica, placaju suvlasnici izravno
dobavlja¢ima, odnosno davateljima usluga.
Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog &lanka nastala u svezi koriStenja zajedni¢kih
dijelova i uredaja u stambeno-poslovnoj zgradi, raspored trofkova te naknade odrediti ¢e




vlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, primijeniti ée se odgovarajuce odluke
Grada Na$ica.

Clanak 17.
Pogonske odnosno rezZijske troskove za zajednitke prostorije i zemljiste koje sluZi zgradi,
suvlasnici ¢e podmirivati na nain:
* trofkovi CiSéenja zajednickih dijelova zgrade sastavni su dio godisnjeg programa
upravijanja
* trofkovi potrosnje elektricne energije zajednickih dijelova zgrade (stubisna rasvjeta)
sastavni su dio godi$njeg programa upravljanja
* tekute odriavanje zajedni¢kih dijelova zgrade sastavni su dio godisnjeg programa
upraviljanja

Clanak 18.
Naknada za upravitelja za poslove redovitog odrZavanja mjesedno iznosi 20% netto iznosa
od uplate zajednickih sredstava prituve u neto iznosu od minimalno 2,50 kn/m?, mjese&ne
obratunske povrine ukoliko se drugagije ne utvrdi sporazumom. Visina naknade korigirati ée
se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni za vife od 3% prosjedne mjesedne plaée
u RH, a u svakoj sljedecoj godini za promjenu pla¢a u prethodnoj godini.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili
sklopiti, ako je isti ugovor sklopila ve¢ina suvlasnika &iji suvlasni&ki dio &ini vise od polovine
vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade. ;
Odredbe ovog ugovora imaju u¢inak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.

Clanak 20. ‘ :
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 21.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijesiti sporazumno, ako do sporazuma ne
dode pred nadleznim Opéinskim sudom .

Clanak 22.
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i
dva primjerka za upravitelja.

U Nasicama, 2018.g.

PRILOG 1: Popis zajedni&kih dijelova i uredaja stambene zgrade

PRILOG 2: Potpisna lista vlasnika stanova i poslovnih prosto

Predstavnik suvlasnika: |
Vjekoslav Mahovlié ‘
5

Nevenka Jedvaj




PRILOG 1:

Popis zajednickih dijelova zgrade
u Naficama, Franjeva&ka ul, 2¢

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

- temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukcija
s pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija, te balkoni i
lode.

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

- ulazno predvorje,

- stubiSte i povrSine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalacijama

INSTALACIJE

vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do ventila prije izljevnog mjesta u
stanu

odvodne instalacije od prikljutka na javnu kanalizaciju do prikljuénih sifona u
stanu,ukljuéujuéi i podni sifon

plinska instalacija do brojila u stanu

instalacije elektrike

- instalacije jake struje od kuénog prikljuéka do brojila u stanu

- instalacija zajednitke potro$nje (stubi$na rasvjeta i garaZe)

- instalacija nuZne i pani¢ne rasvjete

- instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu)

- instalacije gromobrana .

- uredaji i instalacije zajedni¢ke radio i TV antene (osim antenskih priklju¢nica u stanu)

- instalacije telefona (osim instalacije u stanu)

UREDAJI U ZGRADI r
- uredaji prisilne i objekti prirodne ventilacije
- protupoZarni uredaji i instalacije




PRILOG 2:

ZBOR SUVLASNIKA STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE
FRANJEVACKA UL.2E
NASICE

Suvlasnici gore navedene stambeno-poslovne zgrade na zboru suvlasnika odrZanom dana
21.10.2018.godine, propisanom veéinom glasova u predmetu razmatranja prispjelih ponuda

za odabir Upravitelja donijeli su

ODLUKU
o odabiru Upravitelja i predstavnika suvlasnika

L
Potrebno je izabrati Upravitelja za upravljanje nekretninom koja se nalazi na adresi

Franjevacka ul.2 e, NASICE , ha k.&.br. 2716/1, u naravi 28 stanova — etaZa, pripadajuce

podrumske prostorije i pripadajuce tavanske prostorije.

Ik
Odluka iz todke I. odluke povjerava se ponuditelju “PRVA NEKRETNINA¥, d.o.o.
za upravljanje nekretninama iz NaSica, Trg dr. F. Tudmana 15 ¢&iju ponudu suvlasnici
smatraju najpovoljnijom i koji ée pristupiti poslovima upravljanja nekretninom.

III
Ovlad¢uje se izabrani predstavnik suvlasnika Vjekoslav Mahovlié, Franjevacka ul. 2e,
Nasice , OIB : 46346925074, i Nevenka Jedvaj, ul. Franjevafka 2e, NaSice za potpis
ugovora o upravljanju nekretninom s odabranim ponuditeljem, te za potpis svih naloga i
dokumenata koji budu potrebni za izvrienje posla .

Iv.
Ova odluka stupa na snagu s danom donoSenja.

U Nasicama, 2018.god Predstavnik suvlasnika : /

|

Vjekoslav Mahovlié l‘/ ,v

Nevenka Jedvaj



Vlasnici stanova :

IME I PREZIME

1. POZGAJ D.0.0O.

2. TRON D.O.O.

3. TROND.O.O.

4. POZGAJD.0.0.

5. DOKO NIKICA

6. BRIS ZLATKO

7. DOKO NIKICA

8. PUHANIC VESNA

9. JURIC SNJEZANA

¢ JURIC SINISA

10. DROZDEK JASNA

e KOCAJ STEFICA

11. VIDAKOVIC DRAZEN

12. ZORIC JULKA

13. KOREN DANIJEL

POTPIS




14. KARLAK MAHOVLIC ANA
15. CUKIC LJUBICA

16. SUCKE KSENIJA

17. PUHANIC VESNA

18. MARIC TIHANA
e MARIC IVANA
¢ MARIC ZVONIMIR

19. LOLIC SINISA

20. CEHOBASIC ANA - VJERA
21. JEDVAJ NEVENKA

22. DUKARIC SINISA

23. KLASIC CERTIK MAJA

24. KELAVA LOLIC BOZIDAR
25. BEDEMGRAD D.0.0.

26. BECAREVIC ANICA

27. BERNIC SANJA

28. MILICIC VIE
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