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Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: 7 St-32/08
Duznik: HOTELI OMISALJ d.d. u stecaju, OIB 18048322611, Zagradi 39, Omisalj

I.Uvod

Prijedlog za pokretanje ste¢ajnog postupka nad duznikom HOTELI OMISALJ
d.d. Omi3alj podnio je Trgovatkom sudu u Rijeci dana 13. svibnja 2008.g. bivsi
zaposlenik duznika Nenad Baljak zastupan po odvjetniku Milanu Musulinu iz Rijeke, po
osnovu potraZivanja za neisplacene place utemeljenog na pravomoénoj i ovr$noj presudi
Opcinskog suda u Rijeci
Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci St-32/08-16 od 25. veljate 2011.g. pokrenut je
prethodni postupak za utvrdivanje uvjeta za otvaranje stecajnog postupka.
Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj VII St-32/08-16 od 25. ozujka 2011.g.
otvoren je ste¢ajni postupak nad duznikom HOTELI OMISALJ d.d. a istim RjeSenjem
imenovan sam za ste¢ajnog upravitelja ste¢ajnog duznika.
RjeSenje o otvaranju steajnog postupka objavljeno je u NNRH br. 41. od 07.04.2011.g.
sa pozivom vjerovnicima da u roku od 30 dana steCajnom upravitelju prijave svoje
trazbine.
Ispitno rodiSte odrZano je 25.05. 2011.g.
Na ispitnom ro€iStu ispitano je ukupno 153 prispjelih trazbina stecajnih vjerovnika u
ukupnom iznosu od 133.146.303,98 kn.
Od ukupno ispitanih trazbina u iznosu od 133.146.303,98 kn. osporene su trazbine u
ukupnom iznosu od 26.358.531,63 kn.dok su trazbine stecajnih vjerovnika prvog i
drugog viseg isplatnog reda utvrdene u ukupnom iznosu od 106.787.772,35 kn. od kojeg
iznosa su kao trazbine prvog viseg isplatnog reda utvrdene u iznosu od 17.273.723,11
kn. a kao trazbine drugog viSeg isplatnog reda iznos od 89.506.581,74 kn.
SteCajni upravitelj zaprimio je 4 obavijesti o postojanju raluénih prava na imovini
steCajnog duznika uz napomenu da su svi razluéni vjerovnici svoje trazbine za slucaj da
se ne uspiju namiriti iz vrijednosti duZnikove imovine na kojoj imaju pravo odvojenog
namirenja alternativno prijavili i kao ste€ajni vjerovnici.

Izvjestajno rociste odrzano je 25.05. 2011.g.

Na izvjeStajnom rocistu donijet je zaklju€ak da steajni duznik nastavi sa obavljanjem
svoje djelatnosti pri ¢emu iz ostvarenih prihoda moraju biti pokriveni svi troskovi koji ne
bi nastali u slu¢aju da je ste¢ajni duznik obustavio svoju djelatnost.

Nadalje donijeta je odluka o formiranju odbora vjerovnika kojega ¢e ¢initi sedam ¢lanova
koji su i izabrani nakon provedenog glasovanja.




Naknadno ispitno rociste odrzano je 12.12. 2012.g

Na naknadnom ispitnom rocistu ispitane su traZbine koje su uveden u tablicu naknadno
prijavljenih trazbina od rednog broja 154. do rednog broja 161. u ukupnom iznosu od
34.460.969,88 kn.

Od ukupno prijavljenog iznosa trazbine osporene su trazbine u iznosu od 7.083.965,92
kn. dok su kao trazbine prvog viSeg isplatnog reda priznate trazbine u iznosu od
19.573.443,78 kn. te kao trazbine drugog viseg isplatnog reda u iznosu od 7.803.560,18
kn.

Obzirom na okolnost da niti jedan od podnositelja prijava trazbina koji su upudéeni u
parnice radi utvrdenja istih nije pokrenu parni¢ni postupak, utvrdene trazbine ste¢ajnih
vjerovnika na prvom ispitnom ro¢istu i naknadnom ispitnom ro¢i§tu imaju se smatrati
pravomoéno utvrdenim u ukupnom iznosu 134.157.307.- kn. kako slijedi:

Trazbine prvog viseg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 36.847.166.- kn .

U tome:

-neto placa zaposlenika 1.938.103.-

-neto Baljak 1.715.723.- (neto po presudi 1.627.512.-,sud. tr.88.211 .-
-kamata na neispl.pl. 264.220.-

-otpremnine 5.077.316.-

-jubilarne 120.000.-

-sindikalna ¢lanarina 35.676.-

-javna davanja 26.657.410.- (7.083.966.-po radni¢kim prijavama,

19.573.444.- RH Porezna-ospor.7.083.966.-)
-javna davanja Baljak 1.038.718.-
Trazbine drugog viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 97.310.141.-kn.
Pojedina¢no najveci vjerovnici drugog viSeg isplatnog reda su drzava, lokalna uprava i
HBOR, odnosno kako slijedi::
RH Ministarstvo financija po pladenim jamstvima 65.190.885.- (Ri Adria bank, HBOR

HBOR 14.917.495.-
RH - PDV i ostalo 7.310.502.-
Opcina Omisalj 1.286.148.-

Skupstina Vjerovnika odrZzana je 12.12. 2012.g.

Na skupstini vjerovnika prihvaceno je izvijesée o dosadasnjem tijeku provedbe steajnog
postupka podnijeto od strane stecajnog upravitelja te je donijeta odluka kojom se
ste¢ajnom upravitelju obzirom na okolnost da na sporan pravni status znatnog dijela
nekretnina steajnog duznika koji onemogucava njihovu prodaju do okonéanja
pokrenutih postupaka radi utvrdenja vlasniStva nalaZe da izradi steCajni plan .
Skupétina vjerovnika odrZana 22.10. 2014.

Na skupstini vjerovnika su donijete slijedece odluke:

-da ¢e ¢lan odbor vjerovnika umjesto Martine Just biti Branka BiSc¢an

-da ¢e ¢lan odbora vjerovnika umjesto Nenada Baljka biti Milan Musulin,

-prihvaca se izvjeSce steCajnog upravitelja kao i tro§kovi postupka,

-nalaze se steCajnom upravitelju da odboru vjerovnika u §to kracem roku podnese
prijedlog stecajnog plana,



I1.Tijek steCajnog postupka u razdoblju za koje se podnosi izvjesce
lipanj-listopad 2015.

Kao $o je u prethodnim izvje$¢ima elaborirano poslovni rezultati koje je nastavkom
svoje poslovne djelatnosti ste¢ajni duznik ostvarivo u dosadaSnjem tijeku provedbe
ste¢ajnog postupka jasno ukazuju da do sada ostvareni rezultati poslovanja premasuju
cilj koji je postavljen na skupstini vjerovnika kada se je donosila odluka o nastavku
poslovanja ste¢ajnog duznika.

Naime ste¢ajni duznik je za vrijeme dosada$njeg trajanja ste¢ajnog postupka u kojemu je
nastavio sa obavljanjem djelatnosti iz ostvarenih prihoda pokrio u cijelosti operativne
trokove tekudeg poslovanja kao i stvorene troskove stecajnog postupka te je bio u stanju
redovno izvriavati stvorene obveze stedajne mase 3to je omogucilo su da se duznikova
imovina odnosno stetajna masa zastiti na na¢in da su redovno placane premije osiguranja
te da su vriena ulaganja u tekuée odrZavanje objekata i opreme kao i investicijska
ulaganja sa ciljem odrzavanje postojece razine kvaliteta usluga.

Medutim koliko god do sada ostvareni rezultati zadovoljavali postavljeni cilj, na duzu
stazu ne garantiraju opstanak dru§tva koji nije mogu¢ bez znatnijeg ulaganja u postojece
objekte §to bi omoguéilo visi standard usluga te ostvarenje znatno vecih prihoda drustva.

1.Ostvareni poslovni rezultat u razdoblju sije¢anj — rujan 2015

Prema ostvarenim noéenjima u razdoblju sijetanj — listopad 2015. g. ( tabelarni prikaz
ostvarenja po mjesecima daje u prilogu br. 1., broj ostvarenih no¢enja je za 8% veci u
odnosu na isto razdoblje 2014.g.

Posljediéno tome u razdoblju sijeCanj — rujan 2015. (za listopad 2015. financijski
pokazatelji jo$ nisu obradeni) ukupno ostvareni prihodi iznose 9.079.416.- kn. (struktura
prihoda daje se u prilogu br.2.) te su u odnosu na ostvarene prihode u razdoblju sije¢anj-
prosinac 2014. u iznosu od 8.277.414.-kn- vec sada veci za 9,69% .

Ukupno ostvareni rashodi u razdoblju sije¢anj — rujan 2015.g. iznose 10.243.133.- kn.
(struktura rashoda daje se u prilogu br.3.) i veéi su od ostvarenih prihoda za 1.163.717.-
kn.

Medutim u ukupnom iznosu iskazanih rashoda u iznosu od 10.243.133.- kn. amortizacija
kao obracunska kategorija koja je neutralna u odnosu na razinu ostvarenih prihoda i
likvidnost drutva iznosi 2.667.743.- kn. te slijedom toga u razdoblju sije¢anj — rujan
stvarni operativni troskovi poslovanja iznose 7.575.390.- kn. i manji su za 1.504.026.- od
ostvarenih prihoda za koji iznos je onda u navedenom razdoblju ostvarena operativna
dobit.

Osim toga, potrebno je ista¢i da u strukturi ukupno iskazanih rashoda pored amortizacije
znatan udio imaju i tro8kovi (troSkovi osiguranja, komunalna i vodna naknada, nuzno
tekuée odrzavanje, sveukupan iznos od 661.943.- kn) koji nisu nastali kao posljedica
¢injenice da je duZnik nastavio sa svojom djelatno$¢u odnosno oni bi teretili steajnu
masu i da je duznik obustavio poslovanje. Pri tome treba istaéi da bi za slucaj obustave
djelatnosti trebalo kalkulirati sa dodatnim troskovima fizi¢kog €uvanja objekata

Nadalje troskovi ste¢ajnog postupka koji su takoder neutralni u odnosu na okolnost da li
je duznik nastavio sa obavljanjem djelatnosti ili ju je obustavio u navedenom razdoblju
iznose ukupno 23.425- kn. ( sudske takse 905.-, odvjetnicke usluge 22.520.- kn.).




Slijedom svega iznesenog proizlazi da je u razmatranom razdoblju duznik ostvario
rashode koji su nastali kao izravna posljedica nastavka obavljanja djelatnosti (trosak
hrane i pi¢a, kancelarijski materijal, utrosena elektri¢na energija, voda, plin, loZ ulje, ptt
usluge, odvoz smeca, dimnjadarske usluge, bruto place zaposlenika, dnevnice, i dr.) u
ukupnom iznosu od 6.890.022.- kn. pri ¢emu su ostvareni prihodi iznosili 9.079.416.- kn.
Medutim visinu ovako iskazanog pozitivnog rezultata svakako ce umanjiti razina ukupno
odradenih prekovremenih sati koji ¢e zaposlenicima (redovnim 1 sezoncima)  biti
obradunati i isplaéeni kroz institut preraspodjele radnog vremena §to ¢e u troskovnom
smislu teretiti naredne mjesece.

1.Zaposlenici

Turisti¢ka sezona travanj-listopad 2015. odradena je angaZmanom 24 stalna zaposlenika
ste€ajnog duznika, ugovorom o djelu sa jednom zaposlenicom (bivsa djelatnica duznika
koja je u meduvremenu otisla u mirovinu), te angazmanom sezonskih radnika ¢ije brojno
stanje je u prosjeku iznosilo 60 a u samoj $pici sezone bio je angaziran 81 sezonski
zaposlenik.

1.Uredenje zemljiSnih knjiga

Na podrudju katastarske opéine Omisalj — Njivice u tijeku je preoblikovanje zemljiSnih
knjiga temeljem Zakona o zemljisnim knjigama koje jo§ nije dovrieno, a u kojem
postupku stetajni duznik aktivno sudjeluje.

1.Moguénosti unovéenja duzZnikove imovine te zakljugenja ste¢ajnog postupka
Sporan pravni status znatnog dijela nekretnina (zahtjev ODO Rijeka za stjecanje
vlasnigtva nad zemljidtima koja nisu usla u pretvorbu, postupci izvlastenja za zemljista
koja su definirana kao pomorsko dobro, zabiljezba upravnog spora na jednoj nekretnini
radi povrata nacionalizirane imovine, stanovi koje su zaposlenici veé otkupili a duznik je
jo§ uvijek upisan kao vlasnik i hipotekarni duznik) su okolnosti koje ukazuju da
duznikovu imovinu neée biti mogude izloZiti prodaji sve dok se mogu¢im nagodbama ili
putem sudskih sporova ne rijese sva navedena sporna pitanja.

Rjesavanje navedene problematike sudskim putem osim §to bi iziskivalo znatna novcana
sredstva za troskove sudskih postupaka onemoguéilo bi mogucnost unovienja duznikove
imovine za duZe razdoblje.

Stoga je skupgtina vjerovnika uvazavajuci navedene okolnosti a sa ciljem da se izbjegne
daljnje odugovlacenje sa unovéenjem imovine ste¢ajnog duznika i okonganjem stecajnog
postupka donijela odluku kojom se stetajnom upravitelju nalaZe izrada steCajnog plana
kojim bi se izradili alternativni modeli kojima se moZe odstupiti od zakonskih odredbi o
unovéenju i raspodjeli steajne mase.

Nacrt ste¢ajnog plana (samo tekstualni dio) dostavljen je naslovnom Sudu 01.09. 2015.
Stedajnim planom utvrduje se model namirenja vjerovnika kombinacijom isplata (dio
radnickih potraZivanja) i pretvaranja potrazivanja u dionice. PredloZeni nadin namirenja
vjerovnika polazi od bitne pretpostavke da ¢e vjerovnici sa pravom odvojenog namirenja
RH Ministarstvo financija, Hrvatska banka za obnovu i razvoj i zakonski nasljednici
jednog bivieg zaposlenika dati izjave o odricanju od razlu¢nih prava.



Medutim to za sada nije moguée udiniti jer je prijedlog RH radi prijenosa hipoteke i
fiducijarnog prava vlasnidtva (temeljem Cinjenice da je RH po danim jamstvima u
cijelosti platila kredite plasirane od strane HBOR-a koji su bili osigurani zaloznim
pravom te je posljedi¢no tome HBOR dao javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom
dozvoljava prijenos hipoteke) sa HBOR-a na RH odbijen od strane zemljidno knjiznog
suda u Krku. Predlagatelj RH podnijela je zalbu o kojoj jos nije odluceno.

1.0bveze ste¢ajne mase

Na dan podnoSenja ovog izvjeia steCajni duznik nema dospjelih nepodmirenih obveza
steCajne mase.

Kao &to je i prethodno navodeno stetajni duznik tijekom cijelog dosada$njeg trajanja
ste¢ajnog postupka iz prihoda ostvarenih nastavkom obavljanja djelatnosti uredno

podmiruje svoje obveze prema zaposlenicima, drzavnom proracunt i dobavljacima.
Osim toga u cijelosti su podmireni do sada nastali trodkovi stetajnog postupka.

I111.Radnje koje ce se poduzeti u narednom razdoblju

Slijedom do sada iznijetoga prioritetne aktivnosti u daljnjoj provedbi stetajnog postupka
biti ce:

|.RjeSavanje statusa razluénog vjerovnika RH Ministarstvo Financija kao bitnog
preduvjeta moguce realizacije ste¢ajnog plana.

2.Utesée u provedbi uredenja zemlji$nih knjiga na podrucju Opéine Omisalj.

3 Dovrietak izrade steCajnog plana nakon Sto se u poslovnim knjigama provedu sva
knjizenja zakljucno sa listopadom 2015. §to ¢e omoguciti projekeiju poslovnog rezultata
za cijelu 2015.g. kao i projekeiju likvidnosti druitva do pocetka iduce (2016) turisticke
sezone .

Stetajni upravitelj

Gordan Blagojevi¢



HOTELI OMISAL d.d. u stedaju

oOMISAL

OSTVARENA NOCENJA U 2015.g.

Mjesec/godina 2014. 2015. INDEKS 2015/2014

v 1.506 1.095 73

\'} 3.847 4,038 105

Vi 7.661 9.649 126

Vil 17.977 19.741 110

Vil 20.554 20.458 100

IX 7.604 9.183 121

X 750 663 88

Ukupno 59.899 64.827 108




HOTELI OMISAU d.d. u steéaju

OoMISAL

C?MLQG, [N, O

OSTVARENI PRIHODI U RAZDOBLIU SUECAN) 2015.-RUJAN 2015.G.

VRSTA PRIHODA SIUECANJ-RUJAN 2015. )
1. Prihodi od pansiona 8.024.379
2. Prihodi od vanpansiona 673.390
3. Prihodi od najma 247.348
4. Ostali prihodi 134.299
UKUPNO: 9.079.416




,HOTELI OMI3ALI“ d.d. u stedaju

OMISALI Passe— an. }

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH RASHODA U RAZDOBLIU OD 01. SUECNJA 2015.

DO 30.RUINA 2015.
- u kunama -
VRSTA RASHODA 01.01.2015.-30.09.2015.
1.Trosak hrane i pica i materijala za tekuce 1.780.472
odrZavanje
2.Kanc.materijal 18.403
3.Sitan inventar,posteljina 96.311
4.Rezervni dijelovi za odrZavanje i popravke 34.961
5.Elektricna energija 314.478
6.UtroSak plina 8.790
7.Gorivo za sluZ.auto i dostavno 38.385
8.LoZ ulje 180.736
9.PTT usluge 5.934 -
10.Telefoni,Internet i mobiteli 32.283
11.Prijevozne usluge u ces.prometu 3.298
12.Usluge studentskog i omlad.servisa i 93.859
ucen.ptaksa
13.Tekude odrzavanje 314.291
14.Tro$.drugi doh. (ugovor o djelu) 39.074
15.tro%ak reklame i promidZbe 97.693
16.0dvoz smeca 125.905
17.Dimnjadarske usluge 9.480
18.TroSak vode . 304.093




19.Komunalna i vodopriv.naknada 212.178
20.Cuvanje imovine -
21.Deratizacija,dezinsekcija i ekolo3ke usluge 9.720
22.Usluge kontrole,zast.na radu i dr.usluge 80.321
23.Bruto place 3.132.855
24 . Amortizacija 2.667.743
25.Dnevnice i ostali trodkovi sl.puta 37.106
26.Trosak osobnog suta u poslovne svrhe 5.928
27.Naknada za prijevoz 71.968
28.0tpremine i potpore 16.000
29.Premije osiguranja 194.842
29.Vrij.uskl.kratk.potraz. 19.849
30.Tro3kovi reprezentacije 8.637
31.Naknade banaka 49.770
32.Clanarina HGk 9.747
33.Clanarina TZ 12.988
34.Doprinos Sume 1.721
35.Doprinos spomenicka renta -
36.Cl.udr.i nakn.za emis.plinova u okoli3 665
37.Porez na tvrtku i cestovna mot.vozila 3.400
38.Tro3ak seminara,priru¢nika,zdravstvenog 30.945
nadzora,naknadnio odobreni popusti
39.spomenicka renta 63.750
40.Kazne,otpis zaliha 92

41.Zatezne kamate i kursne razlike

23.669




VRSTA RASHODA

01.01.2015.-30.09.2015.

42.Tro3ak prethodnog stetajnog postupka

43.Bruto nagrada stecajnom upravitelju

67.368

44 Naknada izdataka ste¢ajnom upravitelju

45.0siguranje steCajnog upravitelja od
odgovornosti

46.Naknada €lanovima vjerovnika

47.Tro$ak sudskih taksi

905

48.Tro3ak sudskog vjestaka za procjenu pokretne
imovine i nekretnina

49.0gladavanje prodaje imovine

50.0dvjetnicke i konzultantske usluge

22.520

UKUPNO

10.243.133




