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] REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

P-6804/2024-14
U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji tog suda Snjezani KarluSi¢, u
pravnoj stvari tuziteljice Sanje Poljak iz Zagreba, Ulica grada Chicaga 17, OIB:
42669633388, zastupana po punomocniku Davorinu Cmrecki, odvjetniku iz Zagreba,
Petrinjska ulica 45/1V, protiv prvo tuzenika Grada Zagreba, Trg Stjepana Radica 1,
Zagreb, OIB: 61817894937 i drugo tuzenika Davora Dobrani¢a iz Zagreba, Ulica
grada Chicaga 17, OIB: 27338528437, zastupanog po punomoc¢niku Vesni Rogulj,
odvjetnici iz Zagreba, Petrinjska 11, radi proglasenja ovrhe nedopustenom, nakon
provedene glavne i javne rasprave zakljuCene 7. rujna 2026. u prisutnosti tuZiteljice
i zamjenika punomocnika tuziteljice Lee Zelnika, odvjetnice, generalnog
punomocnika prvo tuzenika Kristijana Pazmana prema generalnoj punomoci Su-
804/2024 te drugo tuzenika osobno i zamjenika punomoc¢nika drugo tuzenika Josipe
IStuk, odvjetniCke vjezbenice, 28. listopada 2026.

presudio je

[.Odbija se tuzbeni zahtjev tuZiteljice Sanje Poljak iz Zagreba, Ulica grada
Chicaga 17, OIB: 42669633388, koji glasi:

, Proglasava se u cijelosti nedopustena ovrha ispraznjenjem i predajom u
posjed u ovrSnom predmetu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu pod oznakom
Ovr-3791/2021 odredena rjeSenjem o ovrsi Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
poslovnog broja: Ovr 3497/2019 od 23. listopada 2019., koja se vodi po prijedlogu
prvo tuzenika Grada Zagreba, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb, OIB: 61817894937
kao ovrhovoditelja, protiv drugo tuZzenika Davora Dobrani¢a iz Zagreba, Ulica grada
Chicaga 17, OIB: 27338528437, kao ovrSenika na nekretnini upisanoj u zemljiSnu
knjigu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb,
opisane kao k.C.br. 9028/5 Ulica grada Chicaga 17 kao ovrSenika na nekretnini
upisanoj u zemljiSnoj knjizi Opcinskog gradanskog suda, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, opisane kao k.€.br. 9028/5 Ulica grada Chicaga, stambena zgrada broj 13,
15, 17 ( povrSine 1911 m2), dvoriste ( povrSine 270 m2), ukupne povrsine 2181 m2, i
to na posebnom dijelu nekretnine: 112. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom
Etazno vlasnistvo ( E-111), stan na Cetvrtom katu povrSine 55,72 m2 s pripadajuéim
spremistem neodvojivo povezan sa suvlasniCkim dijelom cijele nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali suvlasnicki dijelovi na adresi Ulica grada Chicaga 17, u
cijelosti u vlasnistvu prvo tuzenika ( u zemljiSnoj knjizi upisanog kao: Grad Zagreb,
Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb, OIB: 61817894937) upisanoj u z.k.ul. 30545,
katastarske opcine: 999901 Grad Zagreb ( u naravi stana u Zagrebu, Ulica grada
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Chicaga 17, 4 kat, stan broj 027, povrSine 55,72 m2 koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje, kupaonice s WC-om i hodnika te mu pripada spremiste)."

[I.Odbija se zahtjev tuzZiteljice Sanje Poljak iz Zagreba, Ulica grada
Chicaga 17, OIB: 42669633388, za nadoknadom troSkova postupka u iznosu
875,00 eura ( slovima: osamsto sedamdeset pet eura ) sa zakonskim zateznim
kamatama od donoSenja presude do isplate.

[11.0dbija se zahtjev drugo tuZenika Davora Dobrani¢a za nadoknadom
troSkova postupka u iznosu 953,09 eura ( slovima: devetsto pedeset tri eura i devet
centi ).

Obrazlozenje

1.Tuziteljica u tuzbi zaprimljenoj 15. studenog 2024. navodi da je rjieSenjem o ovrsi
ovog suda poslovnog broja: Ovr- 3497/2019 od 23. listopada 2019. odredena je
ovrha ispraznjenjem i predajom u posjed ovrhovoditelja nekretnine, u naravi stana u
Zagrebu, Ulica grada Chicaga 17, 4. kat, stan broj 027, povrSine 55,72 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om i hodnika te mu pripada
spremiste, a na temelju ugovora o najmu na odredeno vrileme sa zasStiCenom
najamninom potvrdenog od strane javnog biljeznika Vlaste Zajec pod poslovnim
brojem: OU-667/05 kao ovrSne isprave.

2.0vrsni postupak se vodi pod poslovnim brojem: Ovr-3791/2021 protiv drugo
tuzenik, ovdje Davora Dobrani¢a radi iseljenja i ispraznjenja nekretnine, stana u
Zagrebu, Ulica grada Chicaga 17 od svih stvari i osoba. Predmetni je stan u
vlasnistvu Grada Zagreba dok ga drugo tuzenik, na osnovu odluke i akata prvo
tuzenika koristi kao njegov najmoprimac ve¢ dulje od 20 godina.

3.Zaklju¢kom Naslovnog suda poslovnog broja: Ovr-3791/2021-75 od 16. listopada
2024., ovdje tuziteljica, ondje treCa osoba je upucena u parnicu radi proglasenja
ovrhe nedopustenom protiv ovdje prvo i drugo tuzenika, ondje ovrhovoditelja i
ovrSenika.

4.Tuziteljica u bitnom navodi da Zivi u predmetnom stanu kao i drugo tuZenik u
razdoblju duljem od 20 godina te da istu nekretninu uZiva na temelju valjane pravne
osnove. lako je drugo tuzenik sklopio ugovor o najmu sa prvo tuzenikom i
sporazumno produljivao, drugo tuzeniku je odobren stan za potrebe obitelji, koju je
tada cCinila i tuziteljica.

5.U odgovoru na tuzbu prvo tuzenik Grad Zagreb ne spori da je sklopljen ugovor o
najmu sa drugo tuzenikom na odredeno vrijeme sa zasticenom najamninom.
Istaknuo je da je u Clanku 12. predmetnog ugovora drugo tuZenik izjavio da je
suglasan da prvo tuzenik moze neposredno na temelju predmetnog ugovora kao
ovrSne isprave, u slu€aju da korisnik ne preda u posjed Gradu Zagrebu stan
slobodan od osoba i stvari istekom roka na koji je dan najam, odnosno istekom
otkaznog roka odnosno roka za iseljenje za slu€aj raskid ugovora, protiv njega
traziti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje stana. Kako je dobrovoljni rok za
predaju stana protekao, a drugo tuzenik nije predao prvo tuzeniku stan slobodan od
osoba i stvari, prvo tuzenik je predlozio, a sud donio rjeSenje o ovrsi poslovnog broja:
Ovr 3497/2019 od 23. listopada 2019. Nalogom za oCevid od 17. srpnja 2024.
zatrazeno je da se obavi oCevid na predmetnom stanu te je drugo tuzZenik
obavijeSten da uz zahtjev mora donijeti potvrde o podmirenim obvezama za utroSenu
energiju ili obavljenu uslugu te potvrde o placenoj najamnini. Prilikom obavljanja
oCevida potvrde su uruCene tuziteljici, Sto je vidljivo iz zapisnika o oCevidu od 7.
kolovoza 2024., dakle tuziteljica je bila obavijeStena o postojanju dugova, odnosno
obavijeStena o razlozima otkaza ugovora o najmu na odredeno vrieme sa
zasticenom najamninom. Nesporno je da je drugo tuzenik imao valjani pravni temelj
za posjed predmetne nekretnine. Nesporno je da je tuZiteljica kao ¢lan obiteljskog
domacdinstva bila navedena u ugovoru o najmu stana na odredeno vrijeme sa
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zastiéenom najamninom, kao $&to je nesporno da je u tom ugovoru navedena
supruga podnositelja zahtjeva, koji bracni odnos je u meduvremenu prestao.

6 .Drugo tuzenik priznaje tuzbu i tuzbeni zahtjev pod to¢kom I. (list 77 spisa).

7. Medu strankama nije sporno: da je tuZziteljica zakljuckom od 16. listopada 2024.
upucena u parnicu (list 9-11 spisa), da je drugo tuZenik imao valjani pravni temelj za
posjed predmetne nekretnine, da je tuZiteljica kao ¢lan obiteljskog domacdinstva bila
navedena u ugovoru o najmu stana na odredeno vriieme sa zastiCenom
najamninom, da je u tom ugovoru navedena supruga podnositelja zahtjeva, koji
bracni odnos je u meduvremenu prestao.

8. Medu strankama je sporno: je li ovrha nedopustena

9. U tijeku postupka procitana je dokumentacije u spisu: Zaklju¢ak ovog suda
poslovnog broja Ovr-3791/2021-75 od 16. listopada 2024. (list 9-11 spisa),
zemljiSnoknijizni izvadak 30545 k.o. 999901 Grad Zagreb od 15. studenog 2024. (list
19-35 spisa), zemljiSnoknjizni izvadak za z.k.ul. 30545 k.o. 999901 Grad Zagreb od
15. studenog 2024. (list 36 spisa), email od 3. prosinca 2024. (list 47 spisa), Zapisnik
od 7. kolovoza 2024. (list 49 spisa), Zapisnik od 15. travnja 2019. (list 50 spisa),
nalog Grada Zagreba od 3. travnja 2019. (list 51 spisa), zaklju€ak o otkazu ugovora
0 najmu stana od 15. veljate 2019. (list 52 spisa), Zakljuak od 13. veljace 2019.
(list 53 spisa), opomena od 18. listopada 2018. (lit 58-59 spisa), opomena pred
otkaz ugovora o najmu od 16. veljaCe 2017. (list 63 spisa), druga opomena pred
otkaz ugovora o najmu od 14. listopada 2016. (list 66 spisa), opomena pred otkaz
ugovora o najmu od 19. travnja 2016. (list 69 spisa), Zapisnik od 25. travnja 2016.
(list 72 spisa), nalog za ocevid od 20. travnja 2016. (list 73 spisa), nalog za ocCevid
od 4. veljaCe 2016. (list 74 spisa), zapisnik od 8. veljace 2016. (list 75 spisa), potvrda
Zagrebackog holdinga od 30. srpnja 2024. (list 86 spisa), potvrda HEP Toplinarstvo
d.o.o. (list 88 spisa), korespondencija tuziteljice sa Gradom Zagrebom (list 91-94
spisa), presuda Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu poslovnog broja: P2-
885/2011-9 od 13. veljae 2012. (list 102-103 spisa), saslusana je tuZiteljica (list 105-
106 spisa) i saslusan je drugo tuzenik (list 107 spisa).

10. Iz iskaza tuZiteljice je razvidno da su ona i drugo tuzenik Davor Dobranié, bivsi
suprug i djeca dobili stan na koriStenje kao obitelj i to na lokaciji Zagreb, Ulica grada
Chicaga 17. Kcer Patricija je iselila iz stana na drugoj godini medicine, a rodena je
1988., dok je Sara rodena 1991. i iselila je iz stana sa 19. godina. Kada je otiSla u
mirovinu razvela se od Davora i htjela je da zajednicki placaju rezije. Buduci da je
otplatila Davore dugove od otpremnine smatrala je da Davor treba placati reZije.
Stvari je iselila dan prije delozacije kod brati¢a i izasla iz stana i Zivjela je kao
beskucnik, a nije znala da je delozacija odgodena zbog psa jer ga nisu mogli
smjestiti. Ponovo se vratila u stan prije tri godine (2023.) i Davor je bio u stanu. Ne
zna da li rezije placene jer iste dolaze na njegovo ime i ista nema uvid u njegov Zivot.
Nema nekretnina u vlasnistvu, te prima mirovini od 600,00 eura. Javila se na natjecaj
Grada Zagreba za koristenje stana u najam 2012. godine te je usla u prvi 500, ali ne
u prioritete (list 105-106 spisa).

11. Iz iskaza Davora Dobrani¢a je razvidno da od pocCetka braka Zivi u stanu sa
tuZiteljicom i djecom. Imali su nov€anih teSko¢a jer su imali Cetiri kredita tako da su
nastali dugovi u rezijama, i bankama. Zaklju€¢no je podmirio sve rezije do lipnja 2026.
| od Nove godine 2026. redovito pla¢a trziSnu najamninu za stan u iznosu 175,00
eura jer su zasticeni najmoprimci. TuZiteljica je bila ¢lan domacdinstva od 2000. i nije
sposobna za rad. Tuziteljica je prije delozacije otiSla iz stana, a vratila se u listopadu
tako da su sada oboje u stanu. Kod pla¢anja mu ponekad pomogne Sanja (list 107
spisa).

12. Nesporno je da je sklopljen ugovor o najmu stana na odredeno vrijeme sa
zasti¢éenom najamninom sklopljenim izmedu Grada Zagreba i drugo tuZenika Davora
Dobrani¢a solemniziranim 12. listopada 2005. po javnom biljezniku Vlasti Zajec iz
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Zagreba pod brojem OU-667/05, te da je prvo tuzenik dao, a drugo tuzenik primio u
najam stan u Zagrebu, Ulica grada Chicaga 17, 4 kat, stan 027, povrSine 55,72 m2, a
koji stan se sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om i hodnika te mu
pripada spremiste. U predmetnom ugovoru tuZiteljica je imala status ¢lana obiteljskog
domacinstva.
13. Citanjem Zapisnika od 8. veljace 2016. i 9. veljae 2016. potpisanim od strane
drugo tuzenika Davora Dobrani¢a isti je upoznat sa postojanjem dugovanja zbog
nepla¢enih raCuna najma i komunalne naknade te je pozvan da u roku 15 dana
podnese zahtjev za produzenje ugovora o najmu, da regulira dugove Kkoji postoje
na nacin da ih obro¢no otplati te je obavijeSten o mogucnosti podnoSenja zahtjeva
za otpis predmetnih dugova, za Sto mu je predan obrazac.
14. Dopisom od 19. travnja 2016. drugo tuZeniku je dostavljena opomena pred otkaz
ugovora o najmu zbog dugovanja koja ima drugo tuzenik Davor Dobrani¢ prema
Gradu Zagrebu s naslova zastiCene najamnine, komunalne naknade, naknade za
odvoz komunalnog otpada, naknade za uredenje voda, koja je iznosila 50.854,33
kune.
15. Citanjem Zapisnika od 25. travnja 2016. je utvrdeno da je tuZiteljica zatedena u
navedenom stanu, da je izjavila kako u stanu Zivi nakon razvoda drugo tuzenika te
kako rezije za navedeni stan podmiruje drugo tuzenik, dok ona nije svjesna
postojanja dugova. Navedeni zapisnik je tuziteljica potpisala.
16. Citanjem Zapisnika od 14. listopada 2016. je utvrdeno da je drugo tuZeniku
Davoru Dobraniéu dostavljena druga opomena pred otkaz, a 16. veljaCe 2017. nova
opomena pred otkaz ugovora o najmu stana, za dug koji tada iznosi 53.084,35 kuna.
17. Dopisom od 18. listopada 2018. drugo tuZeniku je dostavljena posljednja
opomena pred otkaz najma stana zbog rastuceg dugovanja koje iznosi 67.836,48
kuna, a predmetno dugovanje je nastalo neplaéanjem najamnine i reZija za
predmetni stan. Drugo tuzenik je ponovo pozvan da regulira svoje obveze pri ¢emu
bi i dalje mogao koristiti predmetni stan za stanovanje sa ¢lanovima obiteljskog
kucanstva.
18. Zakljuckom Gradonacelnika Grada Zagreba od 13. veljac¢e 2019. drugo tuZeniku
je otkazan Ugovor o najmu stana na odredeno vrijeme sa zasticenom najamninom
te je isti ZakljuCkom drugo tuZenik Davor Dobrani¢ pozvan da preda predmetni stan
slobodan od osoba i stvari u posjed Gradu Zagrebu u otkaznom roku od tri mjeseca,
Sto isti nije ucinio.
19. Zapisnikom od 15. travnja 2019. tuziteljici i drugo tuzeniku je predan Zaklju¢ak o
otkazu ugovora o najmu stana, dakle tuZiteljica je bila upoznata sa razlozima otkaza
ugovora o najmu. Buduci je dobrovoljni rok za predaju stana protekao, a drugo
tuzenik nije predao prvo tuzeniku Gradu Zagrebu stan slobodan od osoba i stvari,
prvo tuzenik je predlozio da sud donese rjeSenje o ovrsi te je isto donijeto pod
poslovnim brojem: Ovr-3497/2019 od 23. listopada 2019.
20. Nalogom za ocCevid od 17. srpnja 2024. zatrazeno je da se obavi oCevid na
predmetnom stanu te je drugo tuzenik obavijeSten da uz zahtjev mora donijeti i
potvrde o podmirenim obvezama za utroSenu energiji ili obavljenu uslugu, te su
prilikom obavljanja oc€evida potvrde urucene tuziteljici.
21. Buduéi da je otkazan ugovor o najmu zaklju¢kom Grada Zagreba od 13. veljace
2019. i drugo tuZenik pozvan je da preda stan slobodan od osoba i stvari u roku 3
mjeseca, a Sto isti nije u€inio prvo tuZenik je sukladno ¢l. 12. predmetnog ugovora
zatrazio prisilnu ovrhu te je stoga donijeto rijeSenje o ovrsi poslovnog broja: Ovr-
3497/2019 dana 23. listopada 2019. tako da predmetno rjeSenje ima valjani pravni
temelj stoga ovrha nije nedopustena.
22. Pozivanje tuziteljice na pravo na dom je neutemeljeno jer je postupanje prvo
tuzenika utemeljeno na Zakonu o najmu stanova ( Narodne novine, broj: 91/96,
48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i 105/20) ina temelju Ugovora 0 najmu stana na
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odredeno vrijeme sa zastiCenom najamninom, a legitimni cilj — postupanje prvo
tuzenika Grada Zagreba u postupku ovrhe je usmjereno prema podmirenju obveza
drugo tuzenika i ostalih ¢lanova njegova domacinstva prema prvo tuzZeniku, te je
postupanje prvo tuzenika u navedenom postupku ovrhe iseljenjem osnovano u
demokratskom drustvu.

23. Tuziteljica je odbijena za zatrazeni troSak parni¢nog postupka u iznosu 875,00
eura te drugo tuzenik u iznosu 953,09 eura jer isti nisu uspjeli u sporu na temelju ¢l.
154. st. 1. ZPP-a.

Zagreb, 28. listopada 2026.

Sutkinja:
Snjezana KarluSic
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Protiv ove presude stranke mogu podnijeti Zalbu u roku od 15 dana, s tim da
strankama koje su uredno obavijestene o roCiStu na kojoj se presuda objavljuje rok
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Zalbu tede od dana primitka presude. Zalba se podnosi pisanim putem ovog suda, a
o istoj odlucCuje Zupanijski sud.
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