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Nekretning
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Majamnina {aur)
Fowsgina posl. | Tr&Ena vrijlsdnost
prostaa {m2} najma {purime; mijesedna goditnia
229,69 518 1.188% 1427
1.614 49 3,60 5812 69.747
1.844 18 7.001 84.017

Tro$kovi gospodarenja Ukupni troSkovi gospodarania Listi godignji
Trobkowi wpravijaniz ngékov.i Rizik gubtika Pogoneki trobkovi nekretninom pritod nekretnine
odizavania najamuning
{% prihods} {euriomz) {% prihoda} {eut/mZ} {Bur} {eur}
1,0% 30 §,0% 0,5 12336 | 15% 71.682
Godina prociase g
Godina izgradnje ¢ prosjetna starost 2007 3
Starpst agrade G 11 god Matrica
OVK 60 god A 1
Relativna starost Re=GiIOVK 0,18 18% B 1
Faktor koktenja FK 1.0 C 1
OOVK 84% 50 » 50 goding
Stopa kapitslizacie 8,0%
Multiplikator 12,24

Privrernens Opis. odstupsris {#ur/md) Ukupra T vrjednost
wdinibna vrjednost [ . ) gradevinski - X i '
(eurim) stanje odriavanja | grafevinske tete popravsi zastarjelost dovisenost oistupsnja {euty
476 0 0 ] 0 0 476 B77.485

zaokruZeno
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Nekretnine

' Gradevmsko zemljiste

(k& br. 2428/2) 423.000 kn 57396 €
Poslovna zgrada (k.€.br.
2 429“) 6.47Q.000 kn ???495 €

NAPOMENA: PDV nije sadrzan u vrijednosti

27



ERSTES

Nekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., OIB 12103019543, Zagreb, lvana Ludi¢a 2a, zastupano po
ROBERTU POKROVCU, ¢lanu uprave i TANJI VULETIC UZELAC, prokuristu, pravna osoba koja ispunjava
uvjete za sudska vjeStadenja u svojstvu. Procjenitelja, sukladno ¢1.9., st. (1), Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) temeljem Rje3enja Zupanijskog suda u Zagrebu,
broj:.4 Su-910/15 od 20.08.2015., sukladno ¢&l.9., st.(2) Zakona, izjavljuju da je ovaj procjembeni
elaborat kojim se utvrduje tri¥na vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi
dovodile u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine
koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

A

Robert Pokrovac
lan uprave

Y

Tanjg Vuletié Uzelac
prokurist
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ERSTESS

Wekretning
Zakljucak

BROJ PREDMETA 2-18-6-3307

IBK 2011037, 2011524

DAN OCEVIDA 27.04.2018.

DAN VREDNOVANJA  21.05.2018.

DAN KAKVOCGE 27.04.2018.

SURADNICI Ritual d.ci.o.

Dora Mazuran
OVJERA Petar Isakovié, dipl.oec.

voditelj sluzbe procjena
Erste nekretnine d.o.o.

PROCJENITELJ ERSTE NEKRETNINE,

?V’yw____(“ &

VERZIJA 2-18-6-3307_20180523084658

I

5 ! KRAPINSKO-ZAGORSKA iy ' 5
ZUPANIA SUPANUA GRAD/OPGINA VELIKO TRGOVISGE

L

NASELJE VELIKO TRGOVISCE ADRESA DR. STANKA PINJUHA 15C
SIFRA LOKACIJE 020600

it
[(
| | ?sss!szsssm

PREDMET PROCJENE POSLOVNI GOSPODARSKI OBJEKT

PRIPADCI: - UKUPNA POVRSINA 1.844,18 m2

ZEMLJISNO KNJIZNIODJEL  ZABOK KATASTARSKA OPCINA VELIKO TRGOVISGE

ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK  2623; 2627 CESTICA 2428/2; 2429/1; 242912

5 2428/2:2429/1:2429/2: K.O.

PODULOZAK - IDENTIFIKACIJA VELIKO TRGOVISCE
ALBAM.S.D.0.0., VELIKO )

VLASNIK TRGOVISCE, DR.S.PINJUHA - SUVLASNICKI UDJEL 11
15/C

PRAVNI STATUS Legalna nekretnina ZABILJEZBE | TERETI Ima

y . i
il a!. e

i

-

i
|

i

~ ALBAM.S. D.O.O. e '
NARUGITELJ UNUTARNJU TRGOVINU, ADRESA \E/)EL&%\TIEES?{J%EP(‘?E%NA),
PROIZVODNJU | ZASTUPANJE :
DATUM NARUDZBE 18.04.2018. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Naruditelja te druStva Erste nekretnine d.0.0., Erste&Steiermérkische Bank d.d. te Erste Group i moZe se koristiti iskljugivo u swhu
koja je navedena u elaboratu.

8vi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povierljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnozavanje ili koristenje od strane treCih osoba, u cijelosti ili djelomitno, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.

Erste nekretnine d.o.0. ne preuzima odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Naruditelj bio stranka pred
bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade troskova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi,
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Mekretntng

Prilozi

 Izvadak iz zemlji$ne knjige 1

«» |zvadak iz zemljidne knjige 2

« |zvadak iz zemljiSne knjige 3

» Posjedovni list 4

« Posjedovni list 5

» Gradevinska dozvola 6

» Gradevinska dozvola 7

+ Gradevinska dozvola 8

» Gradevinska dozvola 9

» Ovjerena naslovna strana Glavni projekt

» Uporabna dozvola 11

« Uporabna dozvola 12

« Rjedenje o izvedenom stanju 13

» RjeSenje o izvedenom stanju 14

» RjeSenje o izvedenom stanju 15

» Ovjerena naslovna strana arhitektonski snimak izvedenog stanja
« Ovjerena naslovna strana glavni projekt dogradnja 2016
» Nacrti iz glavnog projekta dogradnja 2016 18
» Nacrti iz glavnog projekta dogradnja 2016 19
» Nacrti iz glavnog projekta dogradnja 2016 20
 Nacrti iz glavnog projekta dogradnja 2016 21
» Nacrti iz glavnog projekta dogradnja 2016 22
» Nacrti iz glavnog projekta dogradnja 2016 23
« Nacrti iz glavnog projekta dogradnja 2016 24
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ERSTESS

Mekretning

Izvadak iz zemljiSne knjige 1

a

m. 5 NESLUZBENA KOPLJA

e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opfinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIIZNI ODJEL ZABOK
Stanje na dan: 17.04,2018, 23:23 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 334537, VELIKO TRGOVISCE Broj ZK ulotka: 2623
Broj zadnjeg duevnika: Z-2377/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby, | Zemlista Oznaka zemljiita Primjedba

v(kat. jutre } &hv m2

Cestice)
1. [24282  |LIVADA 4456

UKUPNO: 4456
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa {Primjedba
1. Viasnikd dio: 1/1

ALBA M.S. D.0.0., OIB: 50731192379, VELIKO TRGOVISCE, DR. S. PINJUHA 15/C

C
Teretovnica
Rbr. ‘ Sadriaj upisa I Tanos |Primjedba
4,
4.1  Zaprimljeno 09.11.2010. broj Z-2694/10 2.000.000,00 EUR

Na temelju Ugovors o okvirnom iznosu zadudenja i osigiranju broj ES 331/10-1. od 26.
listopada 2010. javnobiljeznitki solemmniziranog vknjizuje se pravo zaloga na nekretnine n
A1 to za 1znos od 2.000.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti s ngovorenim
nalmadama 1 trotkovima 1 kamatom za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3-A
42 Zaprimljeno 09.11.2010. broj Z-2694/10

Zabiljezuje se da je 2.k nlozak 2627 k.o, Veliko Trgovidée glavni uloZak, a zk. vloZak
2623 k.o. Veliko Trgovisée sporedni ulozak zajedni¢ke hipoteke.

Potvruje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.04.2018.

Zemljisooknjizni izvadak (datum i veijeme izrade) 18.04.2018. 12:01:36 Stranica: 1
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Nekretnine

Izvadak iz zemljiSne knjige 2

W
M. S NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opfdinski sud u Zlataru _
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZABOK
Stanje na dan: 17.04.2018. 23:23 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 334537, VELIKO TRGOVISCE Broj ZK uloika: 2627
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1652/2018
Aktivae plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brojv Povriina
Rbr. zemkgism Oznaka zemljiSta Primjedba
(at. jutro § ¢hv m2
éestice)
1. [24291  |VELIKO TRGOVISCE, DR. S. PINJUHA 5383
GOSPODARSKO DVORISTE 3892
POSLOVNA ZGRADA, Veliko Trgovidés, ULICA DR. STANKA 1491
PINJUHA 15C
2. [24292  |GOSPODARSKO DVORISTE,VELIKO TRGOVISCEDR. 8. 61
PINJUHA
UKUPNO: 5444
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrinj uplsa [Primjedba
Zaprimljeno 04.03.2016.2. pod brojem Z-2377/2016
ZABILIEZBA, OBAVIJEST UREDA ZA KATASTAR U ZABOKU 04.03.2016, i ¢1. 149 st. 1 Zakona o i
4,1 gradnji (NN 153/13) zabiljezbuje se da je poslovna zgrada na na kat, &est. broj 2429 evidentirana u katastru
temeljem rjeSenja o izvedenom stanju Krapinsko—zagorske 2upanije, Upravnog odjela za prostomo uredenge,
gradaju 1 zadtitu okolita Zabok br.KL:UP/1-361-03/13-01/23585 , Urbr. 2140/01-08/5-15-11 od 20. travnyja.
2015,
B
Vlastovnica
Rbr. l SadrZaj upisa lPrimjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
ALBA M.S. D.0.0, OIB: 50731192379, VELIKO TRGOVISCE, DR. $. PINJUHA 18/C

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | 1mos  [Primjedna

51 Zaprimljeno 09.11.2010. broj Z-2694/10 2.000.000,00 EUR
Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduenja i osiguranju broj ES 331/10-1. od 26,
listopada 2010, javnobiljemigki solenmiziranog uknjifuje se pravo zaloga na nekretnine u
Aito zaiznos od 2.000.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti s ugovorenim
naknadaina i trotkovima i kamatom za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKITRG 3-A

Zemljiinokniitn 17vadak (datom { vrijeme izrade) 18.04.2015. 12:06:57 Stranica: 1
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