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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 11.St-223/2019-83

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u postupku radi naknadne
diobe STECAJNE MASE IZA POSLOVNO SAVJETNISTVO E. ROTH d.c.0. u
ste€aju, OIB:72538824555, Ogulin, Bukovnik 36, dana 24. svibnja 2021.

rijesio je

I. 1z polozenih jamc&evina u ukupnom iznosu od 25.500,00 kn koje su (u
iznosima od po 12.750,00 kn) u postupku elektronicke javne drazbe koji se kod
Financijske agencije vodi pod identifikatorom nadmetanja 25227 uplatili ponuditelji
Ante Jurjevi¢ iz Kozina, Put Bilina 5, OIB: 80063706608 i Stoljece 21 d.o.o0. ZapresSic,
Pere Devcic¢a 11, OIB: 34257353860 za kupnju nekretnine oznacene kao kat. Cest.
zem. 3408 Z.U. 2275 K.O. Silba, naknadit ¢e se razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj i novoj prodaji.

II. Nalaze se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, da nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, iz sredstava koja se nalaze na njenom racunu u
ukupnom iznosu od 25.500,00 kn, ostvarenih uplatom jamcevina iz toCke I. izreke
ovog rjedenja, uplati na radun ste¢ajnog duznika STECAJNE MASE IZA POSLOVNO
SAVJETNISTVO E. ROTH d.o.0. u ste&aju na broj IBAN: HR5624080021100053137.

Obrazlozenje

RjeSenjem 11.St-223/2019-2 od 13. svibnja 2019. odreden je nastavak
postupka radi naknadne diobe steCajne mase iza steCajnog duznika POSLOVNO
SAVJETNISTVO E. ROTH d.o.0. u stedaju, OIB: 72538824555, Ogulin, Bukovnik 36
(stranice 19-21 spisa), temeljem odredbe Clanka 289. Ste€ajnog zakona (,Narodne
novine“ 71/15 i 104/17; dalje SZ), a rjeSenjem ovog suda poslovni broj 11.St-
223/2019-15 od 22. kolovoza 2019. odredena je prodaja nekretnine opisane u tocki .
izreke ovog rjeSenja (stranice 44-45 spisa).

Zaklju¢kom o prodaji poslovni broj 11.St-223/2019-28 od 25. veljate 2020.
utvrdena je poCetna vrijednost nekretnine u iznosu od 255.000,00 kn (bez PDV-a) te
uvjeti prodaje (stranice 63-65 spisa), izmedu ostalog, i uplata pripadne jamc€evine
prema rednom broju drazbe: 19.125,00 kn (prva drazba), 12.750,00 kn (druga
drazba), 6.375,00 kn (tre¢a drazba) i 2.000,00 kn (Cetvrta drazba).
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Predmetni zakljuCak dostavljen je Financijskoj agenciji (dalje FINA) na
nadlezno postupanje uz Zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku
(stranice 67-68 spisa).

Prema lzvjeStaju FINA-e o provedenoj elektroniCkoj javnoj drazbi od 12.
studenog 2020. (stranice 101-135 spisa), zadnja vazeéa i najvisa ponuda za
nekretninu koja je predmet prodaje bila je ona Ante Jurjevi¢a, u iznosu od 257.500,00
kn, pa je rjieSenjem ovog suda poslovni broj St-223/2019-50 od 25. studenog 2020.
(stranice 143-145 spisa) tom ponuditelju dosudena predmetna nekretnina, a
temeljem odredbe clanka 103. stavka 3. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj:
112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17).

Obzirom da kupac Ante Jurjevi¢ nije sukladno tocki IV. citiranog rjeSenja u
ostavljenom roku uplatio preostali iznos kupovnine od 242.750,00 kn, ovaj sud je
rieSenjem o dosudi poslovni broj 11.St-223/2019-58 od 29. sijeCnja 2021. (stranice
166-169 spisa) oglasio nevazecom predmetnu dosudu (to¢ka Il. izreke rjeSenja)
odredio da ¢e se iz iznosa poloZene jamcevine u iznosu od 12.750,00 kn ponuditelja
Ante Jurjevica namiriti troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj i novoj prodaji (tocka lll. 1zreke rjeSenja). ToCkom IV. lzreke
rieSenja predmetna nekretnina dosudena je kupcu koji je dao sljede¢u najvisu
ponudu - Stoljece 21 d.o.o. ZapresSic, za prodajnu cijenu u iznosu od 255.500,00 kn
(toCka IV. lzreke rjeSenja). ToCkom V. predmetnog rjeSenja odredeno je da ce se
predmetna nekretnina predati kupcu StoljeCe 21 d.o.o0. ZapreSic¢,nakon $to u roku od
30 dana od dana pravomocnosti tog rijeSenja o dosudi poloZi kupovninu u iznosu od
255.500,00, umanjenu za iznos uplaéene jamcevine u iznosu od 12.750,00 kn, dakle,
iznos od 242.750,00 kn u korist racuna Financijske agencije.

Kako ni kupac Stoljece 21 d.o.o. ZapreSi¢ nije postupio po nalogu suda i u
ostavljenom roku uplatio ostatak kupovnine, ovaj sud je rjieSenjem o dosudi poslovni
broj 11.St-223/2019-67 od 25. ozujka 2021. (stranice 183-186 spisa) oglasio
nevazecom predmetnu dosudu (toCka Il. izreke rjeSenja) odredio da ¢e se iz iznosa
polozene jamcevine u iznosu od 12.750,00 kn ponuditelja Stolje¢e 21 d.o.o0. ZapreSi¢
namiriti troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji (toCka Ill. lzreke rjeSenja). Tockom IV. lzreke rjeSenja
predmetna nekretnina dosudena je kupcu koji je dao sljedeéu najviSu ponudu —Mariji
Kaniski, za prodajnu cijenu u iznosu od 227.500,00 kn (toCka lll. Izreke rieSenja).

Zaklju¢kom o predaji ovoga suda poslovni broj St-223/2019-74 od 15. travnja
20121. (stranice 197-199 spisa) utvrdeno je da je kupac Marija Kaniski uplatila
cjelokupan iznos kupovnine (ponudena cijena umanjena za uplaéenu jamcevinu) u
iznosu od 227.500,00 kn (toCka I. izreke zaklju€ka), odredena je predaja predmetne
nekretnine u posjed kupcu (to¢ka Il. izreke zaklju€ka) te uknjizba prava vlasnistva na
ime kupca uz brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom (toCka lll. izreke
zakljucka).

Podneskom od 4. svibnja 2021. (stranice 207-209 spisa) stec€ajni upravitel]
Zdravko TeSi¢ naveo je:

- da je za nekretninu koja je bila predmetom prodaje bila odredena jamcevina
u iznosu od 12.750,00 kn

- da nije bilo novih troSkova prodaje
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te da su se stvorile pretpostavke da se iznosima dviju jamcevine koje su
polozili Ante Jurjevic i Stolje¢e 21 d.o.0. u ukupnom iznosu od 25.500,00 kn naknadi
razlika izmedu kupovnina postignutih na prijasnjim nevazeCim prodajama
(257.500,00 kn i 255.500,00 kn) u odnosu na konac¢no postignuti iznos kupovnine od
227.500,00 kn.

Uplata jamcevine jedan je od uvjeta podaje prema pravilima ovrhe koja se
primjenjuju i u ste€ajnom postupku prema odredbi ¢lanka 247. stavka 1. SZ-a. OvrSni
zakon propisuje da se ovrha na nekretnini provodi zabiljezbom ovrhe u zemljiSnoj
knjizi, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenoga prodajom (Clanak 80. OZ-a). Dakle, u okviru
ovrdnih radnji kod ovrhe na nekretnini jedna od radnji je i prodaja nekretnine pa se
pravila o uplati jam€evine i njezinom zadrZavanju uredena OvrSnim zakonom,
odgovarajuce primjenjuju i u sluCaju kada se ta nekretnina prodaje u steCajnom
postupku.

U pogledu jamcevine, vec¢ kod vracanja jamcevine ponuditeljima €ija ponuda
nije prinvaéena, Ovrsni zakon je propisao da se vraca na temelju naloga suda.

Medutim, kupcu, osobi Cija je ponuda prihvacena, jamcCevina se nece vratiti.
Kupac, je duzan poloziti kupovninu u roku odredenom u rjeSenju suda (¢lanak 106.
stavak 1. OZ-a). Prodaja se, po sili zakona, raskida s u¢inkom ex tunc ako kupovnina
u tom roku ne bude poloZena. Na takav zaklju¢ak upucuje odredba po kojoj je sud
duzan rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju ako kupac u
odredenom roku ne polozi kupovninu (Clanak 106. stavak 2. OZ-a). RjeSenje o
proglasenju prodaje nevazec¢om je deklaratorno.

Ako prodaja bude oglasena nevazecom, iz polozene jamcevine namirit e se
troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i
novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa
novCanih sredstava (€lanak 106. stavak 3. OZ-a). Ova pravila su uvedena su da bi se
prevenirala ponasanja kupaca koji ponude najviSu cijenu i postignu da im nekretnina
bude dosudena, a ne uplate kupovninu u roku i tako bez sankcija onemoguce,
odnosno odugovlace prodaju nekretnine.

Kada se ne uplati kupovnina od strane osobe kojem je dosudena nekretnina,
kao u konkretnom slucaju prodaje se u odnosu na nju raskida i nastaju uvjeti za novu
prodaju s novim kupcem, a uplacena jamcCevima se zadrzava i o njoj sud odluCuje
prema odredbi ¢lanka 106. stavka 3. OZ-a.

U konkretnom slucaju proizlazi:

- da je nekretnina unovCena na drugoj elektronickoj drazbi te da nije bilo
dodatnih troSkova nove prodaje

- da izmedu ponudene cijene ponuditelja Stoljece 21. d.o.o. (u iznosu od
255.500,00 kn) i nove (konacne) kupovnine ponuditeljice Marije Kaniski (u iznosu od
227.500,00 kn), razlika iznosi 28.000,00 kn (28.000,00 kn = 255.500,00 kn -
227.500,00 kn) a sto je vise od uplaéene jamcevine u iznosu od 12.750,00 kn, pa je
on duzan trpjeti zadrzavanje jamcevine u cijelosti

- da razlika izmedu ponudene cijene ponuditelja Ante Jurjevi¢a u iznosu od
257.500,00 kn i zbroja kona¢ne kupovnine ponuditeljice Marije Kaniski (u iznosu od
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227.500,00 kn) i zadrzanog jamstva ponuditelja Stolje¢e 21. d.o.0. (u iznosu od
12.750,00 kn) iznosi 17.250,00 kn (17.250,00 kn = 257.500,00 kn - /227.500,00 kn +
12.750,00 kn/), a to je viSe od uplacene jamcCevine u iznosu od 12.750,00 kn pa je
on duzan trpjeti zadrzavanje jamcevine u cijelosti.

Dakle, i u sluCajevima kada u provedenoj drazbi viSe kupaca kojima je
sukcesivho dosudivan predmet prodaje (nakon $&to su dosude prethodnim
najpovoljnijim ponuditeljima utvrdivane nevazeéim zbog neuplata dosudenih im
kupovnina), odustaje od uplate dosudene im kupovnine, oni trebaju trpjeti uskratu od
povratka njihove jamcevine i to do iznosa kojom se tom uskratom namiruju troSkovi
nove prodaje (ako ih ima) i naknaditi razlika izmedu iznosa kupovnine koju je on (kao
ranije dosudeni kupac) propustio uplatiti i iznosa kupovnine postignute u konacnoj
(uspjesSnoj) prodaji uveCane za iznose drugih zadrzanih jamc&evina (slijedecih
najpovoljnijih ponuditelja - dosudenih kupaca), koji su nakon njegovog odustajanja
takoder odustajali od uplata dosudenih im kupovnina.

U protivnom, zadrZzavanje jamc¢evine samo ponuditelju koji prethodi ponuditelju
koji je i konacno uplatio dosudenu mu kupovninu, upucivalo bi neosnovanim
oslobadanjem svih ponuditelja koji su prije njega takoder odustajali od uplata
dosudenim im kupovnina, ¢ime bi ti ponuditelji izbjegli svrhovite posljedice odredbi
Clanka 106. OZ-a (u svezi Clanka 247. stavka 1. SZ-a), garancije za ozbiljnost
ponude.

Tako zadrzane jamcevine (od svih prethodnih dosudenih kupaca) uz iznos
konacéno uplacene kupovnine, sacinjavao bi ukupno unov€enje predmeta prodaje (Sto
u konkretnom slu€aju iznosi 253.000,00 kn (253.000,00 kn = 227.500,00 kn +
25.500,00 kn).

Slijedom navedenog, odlu¢eno je kao u izreci ovog rjesSenja.
U Splitu 24. svibnja 2021.

Sutkinja
Ana Golub Grui¢

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba. Zalba se moze
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se
obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova. Zalba se podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pismeno u tri
primjerka, a o istoj odlucCuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- ste€ajni upravitelj Zdravko TeSi¢

- Ante Jurjevi¢, Kozino, Put Bilina 5,

- Stoljece 21 d.o.o. ZapresSi¢, Pere Devcica 11
- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- u spis
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