Ovr$ni predmet:

Ovrhovoditel;: B
Ovisenik: ____MHA&SWwE  Fravmee oo, /B FUHUEFT242

Na poslovni broj: 5 -8 f *3’]7 5/ - ??,_:—5 .
'7_';(-‘@ d:vg:Z’g;w _ suduu M ':RQ__
7

PROKAZNI POPIS IMOVINE

L. U ovom se predmetu vodi ovrha radi isplate’
-
‘ - 281 e
IL. U skladu s rjesenjem ovoga suda broj* \)_bg'&l_g\gib;b podnosim sudu popis svoje imovine na obrascima

dodataka prokaznom popisu imovine - listovima koji su sastavni dio ovoga popisa, 1 to??

111

potpuni i da nista od svoje imovine nisam zatajio.

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list A - nekretnine, na:,Z _@f/ ’4) lista,
— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list B - pokretnine, na: 2 (ovr lista,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list C - imovinska prava na tudim stvarima, na: L lista,
— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list D - novéane trazbine, na: Z oA lista,
— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list E - nenovéane trazbine, na: _ﬁ lista,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list F - novéana sredstva na racunima, na: M lista,
— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list G - druga imovina, na: Z { .é‘/ﬂ‘) lista.

Potpisom na svakom od priloZenih listova koje ¢u potpisati pred sudom potvrdujem da su upisani podaci tocni i

Mjesto i datum davanja izjave Polpis fvisenika’

=>4, FU
tiév’aygwf, 2 A2. 222 RNITURE 4.,

| il
Cravska 24

231 Velikj Bukovec

=

Napomene: OlB: 73696689212 2

1. Navesti novéanu trazbimu radi éije se naplate ovrha vodi,

2. Navesti poslovni broj i datum rjesenja kojim je ovrSeniku naloeno davanje prokaznoga popisa imovine.

3. Ovisno o vrsti imovine koju ovrenik ima potrebno Je upisati broj listova koji se prilazu — npr. ako se prilasu dva lista A — upisati slovima:

dva, ako se ne prilage niti jedan list E (jer ovisenik nema nenovéanih trazbina) upisati slovima: nista.
4. Prokazni popis imovine ovrsenik potpisuje pred sudom.
| OBRAZAC PROKAZNOGA POPISA IMOVINE — PPI — stranica 1, J

\r Narodne rovine d.d., Zagreb— (53) 011415 E “m |||"||||H|||" ||||||||\ ] e AT TR D)
il Oznaka za narudzbu: UT-1-636 3 8501577003020




UPUTE ZA POPUNJAVANJE OBRAZACA DODATKA PROKAZNOM
POPISU IMOVINE

Obrascu prokaznoga popisa imovine - PPI koji popunjava u
dva primjerka, ovrsenik, ovisno o imovini koju ima, prilaze obrasce
dodataka prokaznom popisu imovine - listove 4 do G, tiskane na
papiru velicine A4, i to:

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list
A - nekretnine,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list
B - pokretnine,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list
C - imovinska prava na tudim stvarima,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list
D - novéane traibine,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list
E - nenovcane traibine,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list
F - novéana sredstva na racunima,

— obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list
G - druga imovina.

Svaki od navedenilt obrazaca ima dvije stranice i u donjem
lijevom kutu svake stranice sadrzi oznaku obrasca koja glasi:
»Obrazac dodatka prokaznom popisu imovine - list (od A - G)«
s naznakom imovine na koju se odnosi, te oznaku rednoga broja
stranice, koju popunjava ovrsenik.

Ovr§enik popunjava onoliko stranica, odnosno listova
obrazaca dodataka prokaznom popisu imovine koliko je potrebno
da popise svu svoju imovinu i podnosi il sudu u dva primjerka
s priloZenim odgovarajucim dokazima. U svakom od prilozenih
obrazaca ovrienik mora navesti podatke o pravnoj i ¢injeni¢noj
osnovi svojil prava u odnosu na svaki dio imovine te o dokazima,
osobito ispravama kojima se oni mogu potkrijepiti. Dokazi kojima
se potkrjepliuje izjava navode se na svim obrascima dodataka
neprekinutim nizom rednilh brojeva i tako oznaceni prilazu se
prokaznom popisu imovine. Prokazni popis imovine mora biti
tocan i cjelovit.

Svaku stranicu obrazaca dodataka prokaznom popisu
imovine ovrienik potpisuje pred sudom, ¢ime potvrduje da su up-
isani podaci tocni i potpuni te da nista od svoje imovine nije zatayio.

U obrascu dodatka prokaznom popisu imovine -
listu A - nekretnine treba navesti zemljisnoknjicene podatke o
nekretninama: oznaka katastarske Cestice, katastarske opcine i
zemljisnoknjiznog uloska te priloeeiti izvatke iz zemljisne knjige.
Ako nekretnina nije upisana v zemljiSnu knjigu, treba naznaciti gdje
se nekretnina nalazi, njezin naziv, granice i povrsinu te priloZiti
izvadak iz katastarskog posjedovnog lista i/ili ispravu na temelju
koje je nekretnina stecena.

U obrascu dodatka prokaznom popisu imovine -
listu B - pokretnine treba navesti sve pokretnine s naznakom mjesta

gdje se nalaze i pravne osnove stjecanja, o ¢emu treba priloZiti
odgovarajuée isprave. Pokretnine freba navesti s njihovim bitnim
obiljezjima (npr. registarska oznaka, serijski broj i sl.), primjerice:
gotov novac, vrijednosne papire (mjenice, cekove, dionice i sl),
namjestaj, predmete osobne uporabe, umjetnine, satove, nakit,
zlatninu i ostale vrijedne predmete, vozila, poljoprivredne strojeve,
oruda za rad, stoku, domace Zivotinje itd.

U obrascu dodatka prokaznom popisu imovine -
listu C - imovinska prava na tudim stvarima treba navesti gdje
se nalaze i kome pripadaju tude stvari na kojima ovr§enik ima im-
ovinska prava (npr. zaloZno pravo, stvarni tereti, sluznosti, zakup,
najam i sl.), a te stvari opisati nanacin opisan za list A, odnosno B.

U obrascu dodatka prokaznom popisu imovine -
listu D - novéane trazbine treba navesti podatke o svim novéanim
trazbinama ovrsenika prema pojedinim duznicima, njihovoj visini
i osnovama nastanka uz podatke o ispravama kojima se ti navodi
mogu dokazati. Treba navesti prima li, i od koga ovrienik placu ili
mirovinu [ u kojem iznosu, odnosno navesti ima li i druge stalne ili
povremene prihode i njihov iznos. Takoder treba navesti i podatke
o ostalim novéanim traZbinama kao npr.: novéanim trazbinama
po Ziroracunu, deviznom racunu i drugim racunima kod pravnih
osoba koje obavljaju poslove platnoga prometa, trazbine zasno-
vane na vrijednosnim papirima, trazbine zasnovane na dionici i
poslovnom udjelu u trgovackom drustvu, trazbine po Stednom ulogu
kod banke ili druge pravne osobe, trazbine prema osiguravajucim
drustvima itd.

U obrascu dodatka prokaznom popisu imovine -
listu E - nenoviane traibine treba navesti trazbine ovrsenika
prema pojedinim duZnicima da mu se preda odredena pokretna
ili nepokretna stvar ili da mu se isporuci odredena kolicina
pokretnina.

U obrascu dodatka prokaznom popisu imovine -
listu F - novéana sredstva na racunima treba navesti novéana
sredstva na racunima kod pravnih osoba koje obavijaju poslove
platnoga prometa: broj racuna, pravnu osobu koja obavlja
poslove platnoga prometa i iznos novéanih sredstava na pojedinim
racunima.

U obrascu dodatka prokaznom popisu imovine -
listu G - druga imovina navodi se imovina koja nije obuhvacena
u naprijed navedenim obrascima, npr.: patenti, tehnicka
unapredenja, dionice za koje nije izdana isprava o dionici, udjeli
odnosno poslovni udjeli u trgovackom drustvu itd.

OBRAZAC PROKAZNOGA POPISA IMOVINE — PPl — stranica 2.




Na poslovni broj: _ g ¢ '38.% 2025"5

sudu u %—m"-fdi’u

Ovrsni predmet:
Ovrhovoditelj:
OvrSenik: HASWVE  FuRay TURE Lo 0.

PROKAZNA IZJAVA OVRSENIKA'

L U ovom se ovr§nom predmetu vodi ovrha radi predaje/isporuke:’

-Napomene:-
1. Prokaznu izjavu ovrSenik daje i potpisuje pred sudom.
2. Navesti stvari radi Cije se predaje ili isporuke vodi ovrha u ovom ovrinom predmetu.

OBRAZAC PROKAZNE IZJAVE — PI — stranica 1.

003013" |

(o

\ 3850157




II. U skladu s rjeSenjem ovoga suda broj’ dajem sljedecu izjavu:?

II1. Potvrdujem da su podaci iz tocke II. ove izjave tolni i potpuni i da nista u svezi
sa stvarima radi Cije se predaje ili isporuke ovrha vodi nisam zatajio.

Mjesto i datum davanja izjave

o , 2442, 23,
:

47731 Veliki Bukove.
._IB: 73696689212

Napomene:
1. Navesti poslovni broj i datum rjeSenja kojim je ovreniku naloZeno davanje prokazne izjave.
2. Za svaku od stvari iz tocke I ove izjave ovrSenik treba navesti gdje se nalaze, odnosno da ih nema ili da ne zna gdje se nalaze.

OBRAZAC PROKAZNE IZJAVE — PI — stranica 2.




LIST A — NEKRETNINE

Moja se imovina sastoji od sljedeéih nekretnina: f\J@\\LQ@, A

Otpis ovrSenika

WASSIVE FURNITURE d.0.0.

Dravska 24

42231 Veliki Bukovec
OIB: 73696689212 >

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

A — nekretnine, stranica

] ||850157 003136 °




Potpis ovrSenika
IVE FURNITURE d.0.:
L Dravska 24

Veliki BUKOVED

OIB: 73696689212

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

A — nekretnine, stranica




MASSIVE FURNITURE d.o.0. ,0IB: 73696689212, Veliki Bukovec, Dravska ulica 24

PRILOG 1. NEKRETNINE U VLASNISTVU DUZNIKA

Neto knjigovodstvena

R. br. |Naziv osnovnog sredstva vrijednost u € Pravna osnova
1 ZemljiSte - kat.Cest. 1107, zk.ul.34, k.o. Donji Miholjac 150.598,70(  Kupoprodaja
2 Nekretnina - zgrada, kat.Cest.1107, zk.ul. 34, k.o. D.Miholjac 877.627,30] Kupoprodaja

Veliki Bukovec, 15.12.2023

MASSIVE F

Drd
42231 Vélki Bukovec
OIB: 79696689212 2

: NITURE d.0.0.
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LIST B — POKRETNINE

Moja se imovina sastoji od sljedec¢ih pokretnina: PRI A&

MAZSIVE FURNITURE d.0.,

42231 Veliki Bukovec
QIR 73696689212 2

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

B — pokretnine, stranica

(i

850157"003143" |




nis ovrSenika

IVE FURNITURE o ...
Dravska 24

42231 \{e_l iki B ukovedo
OIB: 736966822 i Z

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

B — pokretnine, stranica




MASSIVE FURNITURE d.o.0. ,0IB: 73696689212, Veliki Bukovec, Dravska ulica 24

PRILOG 1B POKRETNINE U VLASNISTVU DUZNIKA

Neto knjigovodstvena

.br. [Naziv osnovnog sredstva vrijednost u € Pravna osnova
1 Brusilica za brusenje, SCM SANDYA 32.831,11] Kupoprodaja
2 Stroj za rezanje drvene podloge, COSTA 13.670,48| Kupoprodaja
3 Toplovodni kotao za grijanje, TOPLING 22.438,59| Kupoprodaja
4 Viselisni cirkular, CML 350 4.594,28| Kupoprodaja

Veliki Bukovec, 15.12.2023

171







LIST C — IMOVINSKA PRAVA NA TUDIM STVARIMA

Moju imovinu cine sljedeca imovinska prava na tudim stvarima:

Pofpis ovrienika

MASZIVE FURNITURE d.0.0.
L7 Dravska 24
/ TR BURBVeC

OIB: 73696689212 3

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

C — imovinska prava na tudim stvarima, stranica

850157"003150




‘Potpis ovrenika

E FURNITURE d.0.c

Dravska 29
42231 Veliki Bukovec

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

C — imovinska prava na tudim stvarima, stranica

7 OBr736966892T2
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LIST D — NOVCANE TRAZBINE

Moju imovinu cine sljedece novcéane traZbine: W\\mg L.

Poppis ovr§enika

M

2

E FURNITURE d.o..

7

= [l 3.A
UITadVala i

2251 Veliki Bukovec

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

D — novéane tragbine, stranica

. I3 L0
o 3 e

N

011429

T

850157003167

Narodne novine did., Zagreb — (56) 3 |

Oznaka za narudzbu: UT-1-637/D

Obrazac zastiden - U-NN-030-DR/98



A205T METIKT BUKGVeT
OIB//3696689212

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

D — novcane tratbine, stranica




MASSIVE FURNITURE d.o.0., OIB: 73696689212, Veliki Bukovec, Dravska 24

PRILOG 2. Noviane traZbine duZnika prema duZnikovim duZnicima

Datum

Naziv duZnika, adresa [o]]:] Pravna osnova dospijeéa Iznos u €
DRAWING trg. | grafitka djelatnost, vl. Vedran Petrii¢ 77461664309 Kupoprodaja 31.12,2021 159,27
Eugena Kumiti¢a 5 o [ - )
D_OFMﬂloljaE - h B ] - - o
Ekotermd.o.0, 63351156717 _ Kupoprodaja 30.12.2023  2.083,66
Ulica 131. brigade 10 - | B N B
Zupanja o - I | |
KRASNIK DAMIR - - Kupoprodaja 21.05.2020 132,72
Glavna 30 - b - |
Blanje, Viljevo - o f—
THERMIA KAMINI d.0.0 ) - 44740738737 | Kupoprodaja 02122020 | 62227
Buzinski prilaz 10 — - o |
Zagreb - - — | -

|

Veliki Bukovec,15.12.2023,

MASSIVE FURNITURE d.o.c
Dravska 24

42251 Veliki Bukovec '
QOIB: 73696689212 7

171






LIST E — NENOVCANE TRAZBINE

Moju imovinu Cine sljedeée nenoviane trazbine:

Dravska 24

185'75696'689212

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

E — nenovéane tragbine, stranica

P

8501577003174




Potpis ovr§enika
_ (J URNITURE d.o.o
Jravska 24
31 Veliki Bukovec
B, 73696689212 Z

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

E — nenovéane trazbine, stranica




LIST F — NOVCANA SREDSTVA NA RACUNIMA

Moju imovinu cine novéana sredstva na racunima, i to: 'H\\miob

Poftpis ovr¥enika

SAYE FURNITURE doc,
Bravska za
%31 Veliki Bukovec
OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list L o

F — novéana sredstva na radunima, stranica

oy

8501577003181




vis ovrSenika

ME FURNITURE d.0.0
Iy e=y

- et
/_22'_3,1 Veliki Bukovec

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

| F — novéana sredstva na raéunima, stranica




MASSIVE FURNITURE d.o.0. ,0IB: 73696689212, Veliki Bukovec, Dravska ulica 24

PRILOG 3. NOVEANA SREDSTVA NA RACUNIMA DUZNIKA

R. BRO! Banka Broj ra¢una Iznos u €
1 |OTP banka d.d. |HR7124070001100454463 0,00
2 | PODRAVSKA BANKA d.d. ' HR7623860021119014861 0,00

Veliki Bukovec, 15.12.2023.

MASSIVE FURNITURE d.6.0.

D ka 24

liki Bukovec
696689212

1/1
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LIST G — DRUGA IMOVINA

Moja se imovina sastoji i od: TR 4.

Pbipis ovrsenika
MASSIVE FURNITURE d.o.o.
: Dravska 24
ﬁZﬂ Vellki Bukovec

OIB: 73696689212 2

OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list L

G — druga imovina, stranica

8501 57 0031 o8




OBRAZAC DODATKA PROKAZNOM POPISU IMOVINE — list

G — druga imovina, stranica

/ Potpis ovr$enika




MASSIVE FURNITURE d.o.0. ,01B: 73696689212, Veliki Bukovec, Dravska ulica 24

PRILOG 4. DRUGA IMOVINA DUZNIKA

Vrsta imovine

Iznos u €

Zalihe sirovine i materijala, repromaterijala
Okvirni ugovor o kupoprodaji trupaca s dru¥tvom Hrvatske $ume
d.0.0., OIB: 69693144506 do 31. prosinca 2027.

42.853,01

Veliki Bukovec, 15.12.2023

MASSIVEF RNITURE d.o.0.
ka 24

42231 eliki Bukovec
OIB/73696689212 2

1/1
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MASSIVE FURNITURE d.o.0., OIB: 73696689212, VELIKI BUKOVEC, DRAVSKA 24

TraZbine radnika te Ministarstva financija

- — Naziv | losu€ |
Radnici - - - - ] 5.449,51
MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA - - - | a3114440
UKUPNO il sl - | 43659391

Veliki Bukovec, 15.12.2023.

MASSIVE FURNITURE d.0.0,

OIB: 73696689212 2

1/1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DONJI MIHOLJAC

Stanje na dan: 15.12.2023, 08:45 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 305324, DONJI MIHOLJAC Broj ZK uloska: 34
Broj zadnjeg dnevnika: Z-13063/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj' Povrsina
Rbr, [ Zemiicta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. [1107 ZGRADA | DVOR U L.MESTROVICA 6 18714
UKUPNO: 18714
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Viasnicki dio: 1/1

MASSIVE FURNITURE D.0.0., OIB: 73696689212, DRAVSKA ULICA 24, VELIKI BUKOVEC 42230
LUDBREG

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
21,

21.1 Zaprimljeno 15.07.2016.g. pod brojem Z-16943/2016 1.250.000,00 GLAVNI ULOZAK
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O DUGOROENOM KREDITU BROJ
160704067330 11.07.2016, solemniziran po javnom biliezniku Zvijezdani Raus-
Klier iz Varazdina pod br. OV-5378/16 dana 14.07.2016. radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 1.250.000,00 EUR (milijundvjestopedesettisuéa eura) u
protuvrijednosti kuna prema sredjem teaju HNB za EUR, uz valutnu klauzulu i
ugovorenu redovnu kamatu, koja je promjenjiva, zatezne kamate, naknade,
tro8kove i ostale uvjete iz Ugovora za korist

OTP BANKA D.D., OIB: 52508873833, DOMOVINSKOG RATA 61, 21000
SPLIT, HRVATSKA

21.2 Zaprimljeno 15.07.2016.g. pod brojem Z-16943/2016 na 21.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, z.k. ul. 1567, 580, 558, 1622, 1624 k.o.
LUZAN Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela Sevete

21.3 Zaprimljeno 15.07.2016.g. pod brojem Z-16943/2016 na 21.1

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, sukladno odredbi &lanka 347 st.
3 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima uknjizene pod brojem Z-84/15

22,

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.12.2023. 08:45:31 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 305324, DONJI MIHOLJAC Broj ZK uloska: 34
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
22.1 Zaprimlieno 04.07.2018.g. pod brojem Z-14455/2018 1.154.714,69
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA 09.02.2018, solemniziran pod brojem OV-2440/2018 dana 15.06.2018.
radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 1.154.714,69 EUR (slovima:
jedanmilijunstopedesetéetiritisuéesedamstodetrnaestkuna i §ezdesetdevetcenti)
prema srednjem te€aju HNB-a uveéano za zakonske zatezne kamate i
eventualne tro§kove za Korist:

POZGAJ NIKOLA, OIB: 46036775558, ANINA ULICA 10, 42000 VARAZDIN

23.
23.1 Zaprimljeno 04.08.2023.g. pod brojem Z-13063/2023 500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA OV-3697/2023 04.08.2023, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéaeura), zajedno sa zateznom kamatom te
eventualnim troskovima za korist:

MASSIVE HOLDING D.0.0., OIB: 02853984620, DRAVSKA ULICA 24, VELIKI
BUKOVEC 42230 LUDBREG

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 15.12.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 803824/2023

Kontrolni broj: 20866980d894378

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti toénost podataka. Isto mozete udiniti i na
internet adresi http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja, U oba slucaja sustav ce prikazati
izvornik ovog dokumenta. U slutaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.12.2023. 08:45:31 Stranica: 2
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Varazdin, Fabijanska 23

ARS 03-20/2014

ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA - REVIZIJA PROCJENE

NEKRETNINA:  Proizvodne zgrade i zemiji§te "Drvo Vrhovine" d.o0.0. I. Mestrovi¢a 6, Donji
- NARUCITELJ:  Pozgaj Parketi d.o.o., Veliki Bukovec
SVRHA: Ishodenje kradita pri VABA d.d. Banka Varazdin

Trzi$na vrijednost - 11.837.390,65 kn ili1.561.661,04 € (1€=7,58 kn)

Varazdin, 10.06.2014.

Izradio :

Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za podruéje gradevinarstva i
progjenu nekretnina
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procjene, energetsko certificiranje, mob: 099/211-60-40, tel/fax: 042/331 -847, e-mail:
arsing@vz.t-com.hr
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Arcina d n.o.

1. uvoD 1 or€I PODACI

Temeljem zahtjeva za procjenom nekretnina od strane Naruditelja tvrtke PoZgaj Parketi d.o.o. iz
Velikog Bukovca, izvrien je uvidaj i pregled predmetne nekretnina PROIZVODNIH ZGRADAI|
ZEMUISTA u Donjem Miholjcu, I. Mestroviéa 6, broj z.k. ul. 34 na ké.br. 1107 k.o. Donji Miholjac,
zemljidno-knjizno vlasnitvo tvrtke DRVO VRHOVINE D.0.0. ZA PROIZVODNIJU, TRGOVINU | USLUGE
VRHOVINE, SENJSKA 60, prema stanju i vrijednosti u mjesecu lipnju 2014. godine.

Ovaj elaborat izraden je u dobroj vjeri, koristeéi sve dostavljene i dostupne dokumente od strane
Narucitelja elaborata i sve ostale dostupne informacije.

Dana 09.06.2014. godine prikupljeni su svi podaci i fotodokumentacija te su utvrdeni svi relevantni
parametri na temelju kojih ¢e se izraditi procjena.

Imovinsko-pravna dokumentacija, tereti i vlasniétvo nekretnine nisu predmet procjene, te stoga nisu
niti provjeravani, a u konaéhnici ne predstavljaju relevantan podatak koji bi mogao imati utjecaj na
vrijednost nekretnina. Zbog toga se procjena ne dotice eventualnih tereta niti vlasnistva, osim
navodenja trenutnog vlasnika u vrijeme procjene - konstatacije trenutnog stanja.

Identifikacija nekretnine

Predmet ove procjene su nekretnine: PROIZVODNE ZGRADE | ZEMUISTE u ulici I. Mestroviéa 6 u
Donjem Miholjcu, broj z.k. ul. 34 na ké.br. 1107 k.o. Doniji Miholjac:

1. k€.br. 1107 ZGRADA | DVOR U I.MESTROVICA 6 ..o 18.714 m2

Tereta nema (prema upisu pod "C").

U ovom elaboratu biti ¢e koridteni ulazni tehnicki podaci (NGP, BGP, BV, starost ) objekata iz
prethodnog procjenbenog elaborata izradenog od strane tvrtke Brooding d.0.0. Varaidin, od
25.11.2013. godine.

Oprema objekta u smislu namjestaja i strojeva i uredaja nije predmet ovog procjenbenog elaborata.

Nositelj projektnog zadatka je stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina
ALEKSANDAR SAMAC dipl.ing.grad.
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Arsing d.o.o.

2. TEHNICKI OPIS | ZATECENO STANJE NEKRETNINA

2.1. PROIZVODNA HALA

ELEMENTI TEHNICKOG OPISA :
Vrsta objekta : polumontaZnahala
Godina izgradnje hale : 1985 godine
Starost hale :29 godina
SadrZaj poslovnog prostora : proizvodnja stolica i drvenih elemenata
Korisna povrsina hale: Pk = 4.545,00 m2
Svijetla visina hale : h=7,00m
Katnost: prizemlje i u dijelu (50 x 10 m) kat

GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE:
Temelji: betonski, trakasti
Nosiva konstrukcija : armirano-betonski prednapregnuti elementi (kr. nosati, grede i
stupovi)
Zidovi: armirano-betonski, montaZni paneli
Krovna konstrukcija : armirano-benoske, montazne ploce
Krovni pokrov : ploce valovitog salonita
Vanjska limarija : Zljebovi i oluci od pocinéanog lima
Obrada vanjskih zidova r oZzbukano plemenitom ¥bukom
Obrada nutarnjih zidova : gruba i fina zbuka
Vrata : vanjska - meialna, klizna, nuratnja - drvena, bojana
Prozori : izo staklo-kancelarijski dio i kopilit staklo - proizvodni dio
Pod : kancelarijski dio parket i keramika, proizvodni dio - zagladena betonska ploca
Instalacija vodovoda : izvedena
Prikljucak vodovoda na mjesnu mre#u ; izveden
Instalacija kanalizacije : izvedena
Prikljucak kanalizacije na mjesnu mreu : izveden
Elektri¢ne instalacije trofazne struje : izvedene
Priklju¢ak elektro instalacije na mjesnu mrezu: izveden
instalacija grijanja : kancelarijski dio - centralno radijatorska, proizvodni dio-kalorifersko
Priklju¢ak plina na mjesnu mrezu : izveden
Telefonska instalacija i prikljucak : izvedeni
Ostali elementi tehnitkog opisa :
Hala je srednje odrzavana i srednjeg je stupnja opremlijenosti

Vidljivo je da se gradevina vrlo dobro odriava te nisu primjetna oSteéenja u interijeru, na fasadi
i drugim djelovima nekretine, koja bi bila posljedica loseg odrzavanja.

6 Procjena Drvo Vrhovine d.o.o.



Arsing d.o.o.

2.2. KOTLOVNICA:

ELEMENTI TEHNICKOG OPISA :
Vrsta objekta : monolitno gradena zgrada
Godina izgradnje zgrade : 1985 godine
Starost zgrade : 29 godina
SadrZaj poslovnog prostora : kotlovnica
Korisna povrsina zgrade : Pk = 166,000 m2
Svijetla visina zgrade: h- 4,50 m
Katnost: prizemlje

GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE:
Temelji : betonski, trakasti
Nosiva konstrukcija : armirano-betonski okvir (ab. vertikalni i horrizontalni serklazi)
Vanjski zidovi: blok opeka M - 30, d = 30,00 cm
Krovna konstrukcija : metaina, jednosiregna
Krovni pokrov : ploce valovitog salonita
Vanjska limarija : Zljebovi i oluci od pocinéanog lima
Obrada vanjskih zidova : ozbukano plemenitom Zbukom
Obrada nutarnjih zidova : gruba i fina fbuka
Vrata : vanjska - metalna, dvokrilna i jednokrilna
Prozori: metalni, ostakljeni izo staklom i u dijelu kopilit staklo
Pod: betonski i djelom oblozen keramikom
Instalacija vodovoda : izvedena
Priklju¢ak vodovoda na mjesnu mresu : izveden
Instalacija kanalizacije : izvedena
Prikljucak kanalizacije na mjesnu mre3u : izveden
Elektri¢ne instalacije trofazne struje : izvedene
Priklju¢ak elektroinstalacije na mjesnu mrezu : izveden
Instalacija grijanja : kori$ten razvod grijacih instalacija
Prikljucak plina na mjesnu mre3u izveden
Telefonska instalacija i priklju¢ak : izvedeni
Ostali elementi tehni¢kog opisa:
Zgrada je srednje odrzavana.
Zgrada je srednjeg stupnja opremljenosti
Sistem grijanja je preko pe¢i na kruta goriva sa alternativom plinskih pe¢i

Vidljivo je da se gradevina vrlo dobro odriava te nisu primjetna oStecenja u interijeru, na fasadi i
drugim djelovima nekretine, koja bi bila posljedica loSeg odrzavanja.
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Arsing d.o.o.

2.3. KOMPRESORSKA STANICA:

ELEMENTI TEHNICKOG OPISA :
Vrsta objekta : monolitno gradena zgrada
Godina izgradnje zgrade : 1985 godine
Starost zgrade ; 29 godina
SadrZaj poslovnog prostora : kompresorska stanica
Korisna povrSina zgrade : Pk = 38,00 m2
Svijetla visina ciaZe : h = 3,50 m

GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE:
Temelji: betonski, trakasti
Nosiva konstrukcija : ab. Okvir - serklaZi vertikalni i horizontalni
Vanjski zidovi: blok opeka, M -30,d = 30 cm
Krovna konstrukcija : jednostreSna ab plo&a
Krovni pokrov ; ploce valovitog salonita
Vanjska limarija : Zljebovi i oluci od pocin¢anog lima
Obrada vanjskih zidova : oZbukano plemenitom zbukom
Obrada nutarnjih zidova : gruba i fina Zbuka
Vrata ; metalna, dvokrilna
Prozori : metalni, ostakljeni izo staklom
Pod : betonski pod
Instalacija vodovoda : nije izvedena
Priklju¢ak vodovoda na mjesnu mreZu : nije izveden
Instalacija kanalizacije : nije izvedena
Priklju¢ak kanalizacije na mjesnu mreu : nije izveden
Elektri¢ne instalacije trofazne struje : izvedene
Prikljucak elektroinstafacije na mjesnu mrezu : izveden

Instalacija grijanja : nije izvedena

Prikljucak plina na mjesnu mreu : nije izveden
Telefonska instalacija i priklju¢ak : nisu izvedeni
Ostali elementi tehnickog opisa :

Zgrada je srednje odrZavana.

Zgrada je niZeg stupnja opremljenosti

Vidljivo je da se gradevina vrlo dobro odriava te nisu primjetna oSteéenja u interijeru, na fasadi i
drugim djelovima nekretine, koja bi bila posljedica loSeg odrzavanja.
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Arsing d.o.o.

2.4. SUSARA:

ELEMENT] TEHNICKOG OPISA :
Vrsta objekta : monolitno gradeni objekt
Godina izgradnje zgrade :2005 godine
Starost zgrade : 9 godina
SadrZaj poslovnog prostora : sugara za drvenu gradu
Korisna povrsina zgrade : Pk = 180,00 m2
Svijetla visina etaZe : h - 5,00 m

GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE:
Temelji: betonski, trakasti
Nosiva konstrukcija : metalni okvir
Vanijski zidovi : limeni
Krovna konstrukcija : metalni, re$etkasti nosaci
Krovni pokrov : Al-valoviti lim
Vanjska limarija : Zljebovi i oluci od pocinéanog lima
Obrada zidova : zasti¢eni lim
Vrata : metalna, dvokrilna
Prozori: nisu izvedeni
Pod: betonski pod
Instalacija vodovoda : izvedena
Priklju¢ak vodovoda na mjesnu mreu : izveden
Instalacija kanalizacije : izvedena
PrikljuCak kanalizacije na mjesnu mre3u : izveden
Elektri¢ne instalacije trofazne struje : izvedene
Prikljucak elektroinstalacije na mjesnu mresu : izveden
Instalacija grijanja : izvedena
Prikljucak plina na mjesnu mresu : nije izveden
Telefonska instalacija i priklju¢ak : nisu izvedeni
Ostali elementi tehni¢kog opisa :
Zgrada je srednje odrzavana.
Zgrada je srednjeg stupnja opremljenosti

Vidljivo je da se gradevina vrio dobro odriava te nisu primjetna o$tecenja u interijeru, na fasadi i
drugim djelovima nekretine, koja bi bila posljedica loSeg odriavanja.

9 Procjena Drvo Vrhovine d.o.o.



Arsing d.o.0.

2.5. PORTA:

ELEMENTI TEHNICKOG OPISA :
Vrsta objekta : monolitno gradeni objekt
Godina izgradnje zgrade : 1985 godine
Starost zgrade : 29 godina
Sadriaj prostora : porta
Korisna povrsina zgrade : Pk= 25,00 m2
Svijetla visina etaza :ta = 3,00 m

GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE:
Temelji: betonski, trakasti
Nosiva konstrukcija : ab okvir (ab scrklazi)
Vnjski zidovi: blok opeka, M - 30, d - 25 cm
Stropna konstrukcija: kosi fert strop
Krovni pokrov : valoviti salonit
Vanjska limarija : Ztjebovi i oluci od pocin¢anog lima
Obrada vanjskih zidova: oZbukano plemenitom Zbukom
Obrada nutarnjih zidova : gruba i fina #buka, bojano
Vrata : drvena, ostakljena izo staklom
Prozori : drveni, ostakljeni izo staklom
Pod : keramika
Instalacija vodovoda : izvedena
Priklju¢ak vodovoda na mjesnu mreZu : izveden
Instalacija
kanalizacije : izvedena
Priklju¢ak kanalizacije na mjesnu mredu : izveden
Elektri¢ne instalacije trofazne struje : izvedene
Prikljucak elektroinstalacije na mjesnu mrezu : izveden
Instalacija grijanja : izvedena
Prikljucak plina na mjesnu mreu : nije izveden
Telefonska instalacija i priklju¢ak : izvedeni
Ostali elementi tehni¢kog opisa :
Zgrada je dobro odrZavana.
Zgrada je srednjeg stupnja opremljenosti

Vidljivo je da se gradevina vrio dobro odriava te nisu primjetna ostecenja u interijeru, na fasadi i
drugim djelovima nekretine, koja bi bila posljedica lo3eg odrzavanja.
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2.6. TRAFOSTANICA:

ELEMENTI TEHNICKOG OPISA :
Vrsta objekta : montazni, tipski objekt
Godina izgradnje objekta : 1985 godine
Starost objekta : 29 godina
Sadrzaj prostora : trafostanica
Korisna povrgina zgrade : Pk = 26,00 m2
Svijetla visina objekta: h=2,80 m

GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE:
Temelji: armirano-betonski, trakasti
Zidovi: montaZni, betonski
Stropna konstrukcija : ab plo¢a
Krovni pokrov ; Al lim
Vanjska limarija : Zljebovi i oluci od pocin¢anog lima
Obrada zidova : oZbukano plemenitom zbukom
Pod: betonski
Instalacije : struja
Ostali elementi tehnickog opisa :
Objekt je dobro odrzavan.

Vidijivo je da se gradevina vrlo dobro odriava te nisu primjetna o3tecenja na fasadi i drugim
djelovima nekretine, koja bi bila posljedica loeg odrZavanja.

2.7. VANISKO UREDENIJE:

BETONSKE | ASFALTNE POVRSINE

Prometne i manipulativne povrsine izvedene su kao ab ploée ili od asfaltne konstrukcije. Asfaltne
povrsine su izvedene od klasi¢ne cestovne konstrukcije, 60 cm dobro graduiranog i zbijenog
tamponskog sloja, zatim 6,00 cm bitumeniziraju¢eg nosivog sloja, te 3,00 cm asfaltbetona. Povréine

su na mjestima omedene betonskim rubnjacima. Ukupna povrgina betonskih i asfaltnih povrsina
iznosi 2.160 m2.

OGRADA

Ograda je izvedena kao tipska industrijska ograda od betonskog parapeta, $irine 25 cm i visine 30,00
cm sa celiCnim stupovima na razmaku od 2,50 m i ispunom polja od Zicanog pletera. DuZina ograde
je 506,00 m, sa ulaznim, metalnim, kliznim vratima.

11 Procjena Drvo Vrhovine d.o.0.
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2.8. ZEMUISTE

Poslovni kompleks tvrtke Drvo Vrhovine je smjesten u ulici I. Mestrovica 6, Donji Miholjac u
industrijskoj zoni Janjevci uz jednu od glavnih gradskih prometnica, na potpuno uredenom i
komunalno potpuno opremljenom gradevinskom zemljidtu (Prema PUG Donji Miholjac - 11 zona
gospodarske namjene - proizvodne pretezno industrijske namjene).
Zemljidte k¢.br. 1107, z.k. uloZak 34, prema ZK dokumentaciji:

ZGRADA | DVOR U I.LMESTROVICAG ................... 18.714 m2

Podaci o gradevinskom zemljistu dokumentirani su e-kopijom izvatka iz Zemlji¥ne knjige
Zemljisno-knjiznog odjela Op¢inskog suda u Valpovu.

Oblik zemljista i prikaz iz PPUG Doniji Miholjac prikazani su na slikama:

12 Procjena Drvo Vrhovine d.o.o.
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2.9. PRIKUUCCI

Gradevina je prikljuéena na sljedecu infrastrukturu:

2.3.1.1. javni vodovod

Izveden je priklju¢ak na javnu vodoopskrbnu mrezu.
2.3.1.2, javnu kanalizaciju

lzveden je prikijucak na javnu kanalizacijsku mrezu.

2.3.1.3. elektrodistribucija

lzveden je prikljucak na javnu N.N elektroenergetsku mrezu.
2.3.1.4. gradski zemni plin

Izveden je priklju¢ak na javnu plinsku mrezu.

2.3.1.5. telefon

Vrijednost prikljutaka sadrzana je u jedini¢nim cijenama predmetnog dijela gradevine

Ostala fotodokumentacija - proizvodnja:

13 Procjena Drvo Vrhovine d.o.o.



3.

ISKAZ KORISNE POVRSINE

Arsing d.o.o.

PROIZVODNE ZGRADE | ZEMLJSTE, |. Me$trovica 6, Doniji Miholjac, k&.br. 1107 k.o. Donji Miholjac
Obragunske povrsine i volumeni se primjenjuju prema HRN 1SO 9836:2002.

Povrsine su preuzete iz podataka u prijasnjoj procjeni.

3.1. PROIZVODNA HALA
NGP ukupno: 4.545,00 m2
BGP etaza ukupno: 5.226,00 m2
BV etaza ukupno: 23.520,00 m3
3.2, KOTLOVNICA
NGP ukupno: 166,00 m2
BGP ukupno: 191,00 m2
BV ukupno: 859,00 m3
3.3. KOMPRESORSKA STANICA
NGP ukupno: 38,00 m2
BGP ukupno: 44,00 m2
BV ukupno: 153,00 m3
3.4. SUSARA
NGP ukupno: 180,00 m2
BGP ukupno: 207,00 m2
BV ukupno: 932,00 m3
3.5. PORTA
NGP ukupno: 25,00 m2
BGP ukupno: 29,00 m2
BV ukupno: 87,00 m3
3.6. TRAFOSTANICA
NGP ukupno: 26,00 m2
BGP ukupno: 30,00 m2
BV ukupno: 75,00 m3
- VOLUMEN ZA OBRACUN KOM. | VOD. DOPRINOSA 25.626,00 m3
- BRP UKUPNO ZA OBRACUN VRIJED. PRIKLJUGAK, 5.727,00 m2
3.7. ZEMLJISTE k&.br. 1107 k.o. Donji Miholjac:
r.br. zemijiste P°V:§'NA idealni udio a/b % | Idealnt dio m?
1. ké.br. 1107 18.714,00 M 100,00%| 18.714,00
3.8. UREDENJA OKOLISA:
- betonske i asfaltirane povrsine 2.160,00 m2
- ograda 506,00 m1
14
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4, PROCJENA NEKRETNINA- TROSKOVNA | PRIHODOVNA METODA

Vrijednost nekretnine - PROIZVODNIH ZGRADA | ZEMLJISTA, I. Mestrovica 6, Donji Miholjac,
ké.br. 1107 k.o. Donji Miholjac, procjeniti e se uz pomoé tro§kovne metode i prihodovne metode.

41. TROSKOVNA METODA

Prilikom izrade procjenbenog elaborata, koristile su se odredbe i smijernice sljedecih zakona, propisa i
odiuka :

01. Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina ( HDSV 2007 )

02. Uputstvo o natinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata (NN RH 52/84 )
03. Zakon o zemljiSnim knjigama ( NN RH 91/96 )

04. Zakon o gradenju ( NN RH 76/2007 )

05. Bilten standardna kalkulacija ( G.I. Zagreb )

06. HNOR U.C2.100 Povrsine i zapremnine zgrada

07. Odluke Op¢ine i Zupanije u vezi opremanja komunalnog zemljista

08. Prijedlog Fonda privatizacije RH o naginu utvrdivanja vrijednosti nekretnina.

Kod utvrdivanja tro§kova navedenih u ovoj toCki utvrduje se sadasnja gradevinska vrijednost, koja se
oznagava sa Sg.

Prometna gradevinska vrijednost objekta jednaka je novoj gradevinskoj vrijednosti objekta, koja se
oznacava sa Ng umanjenoj za iznos zbog starosti i dotrajalosti koja se oznadava slovom U, mnozena sa
koeficijentom Ko :

Spv=Ngx(1-U)xKo

Elementi za utvrdijivanje gradevinske vrijednosti objekta:

Obrazlozenje za utvrdivanje nove gradevinske vrijednosti objekata prema UNUGVEO .

Proracun troskova gradenja je moguce vraiti izradom trodkovnika radova ili na bazi troékova gradenja 1 m2
korisne povrsine odredenog objekta. U ovoj procjeni radit ¢e se na bazi troskova gradenja (Tg) 1 m2
korisne povrsine odredenog objekta. Jediniéna cijena (Jc) troskova gradenja za odredeni objekt utvrdit ¢e
se u odnosu na troskove gradenja referentnog objekta. Referentni objekt je objekt prosje¢ne kvalitete koji
grade izvodaci gradevinske branse.

Jedini¢na cijena ( Jc ) sadrzi :

01. naknada za zemljiste na kojem je izgraden objekat utvrdena na nacin i prema
kriterijima propisanim u opéinskoj odluci o gradevinskom zemljistu, a prema cijeni koja
se placa prilikom davanja na koristenje gradevinskog zemljista

02. troskove izrade investicijsko-tehnike dokumentacije, troskove pribavijanja potrebnih
suglasnosti i troskove ishodenja vazecih zakonskih akata i s.

03. troskove gradenja objekta - materijala, radne snage i transporta te reZije gradiliéta
za sve radove na gradenju objekta

04. troskove potrebnih taksi i drugih trokova u toku gradenja objekta te
troskova vezanih za pribavijanje dozvole za upotrebu

05. troSkove vodjenja investitorskih poslova i nadzora

06. troskove infrastrukture

07. vrijednost prikljutaka
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4.1.1. PROIZVODNA HALA

NGP= 4.545,00 m2
BGP = 5.226,00 m2
BGV = 23.520,00 m3

IZRACUN VRIJEDNOSTI PROIZVODNE HALE

IZRACUN FIKTIVNE STAROSTI GRADBEVINE:
- STAROST GRADEVINE (1985. god) je 29 god.

UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI

Arsing d.o.o.

Starost objekta u godinama n= 29
Vijek trajanja objekta u godinama N = 100
U = 0,80*n/N*(N+n)2N = 0,1496
U (%) 14,96
IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
R.br. Vrsta radova Nova vrijednost vrijger:gést % Umanjenje kn/m? Sadasnja grad.z vrijednost
kn/m? S
1. Konstrukcija 45,00 1.462,50 14,96 218,85 1.243,6”
2. Obrtnicki radovi 2500 812,50 50 406,25 406,25
3. Zavr$ni radovi 15,00 487,50 50 243,75 243,75
4, Instalacije 15,00 487,50 50 243,75 243,75
Ukupno dovrs. 100,00( 3.250,00 1.112,60 2.137,40
Netto povrsina - m2 Sadasnja cijena - kn/m? Sadasnja gradevinska vrijednost
4.545,00/m2 2.137,40 9.714.489,82 kn
4.1.2. KOTLOVNICA
NGP= 166,00 m2
BGP = 191,00 m2
BGV = 859,00 m3

UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI

Starost objekta u godinama n= 29
Vijek trajanja objekta u godinama N = 100
U = 0,80 *n/N*(N+n)2N = 0,1496
U (%) 14,96

IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

R.br. Vrsta radova Nova vrijednost vri?erggést % Umanjenje kn/m? Sadasnja grad-2 vrijednost
kn/m? kn/m
1. Konstrukcija 45,00 1.462,50 14,96 218,85 1.243,65
2. Obrtni¢ki radovi 25,00 812,50 50 406,25 406,25
3. Zavrsni radovi 15,00) 487,50 50 243,75 243,75
4. Instalacije 15,00/ 487,50 50 243,75 24375
Ukupno dovrs. 100,00 3.250,00 1.112,60 2.137,40
Netto povrSina - m2 Sadasnja cijena - kn/m? Sadasnja gradevinska vrijednost
166,00|m2 2.137,40 354.808,65 kn
16
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4.1.3. KOMPRESORSKA STANICA

NGP= 38,00 m2
BGP = 44,00 m2
BGV = 153,00 m3

UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZIGKE ISTROSENOSTI

Arsing d.o.0.

Starost objekta u godinama n= 29
Vijek trajanja objekta u godinama N = 100
U = 0,80*n/N*(N+n)2N = 0,1496
U (%) 14,96
IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
grad. " L
R.br. Vrsta radova Nova vrijednost | vrijednost % Umanjenje kn/m? Sadganja grad.zvruednost
kn/m2 kn/m
1. Konstrukcija 45,00| 1.462,50 14,96 218,85 1.243,65
2 Obrtnigki radovi 25,00, 812,50 50 406,25 406,25
3. Zavrsni radovi 15,00] 487,50 50 243,75 243,75
4. Instalacije 15,00 487,50 50 243,75 243,75
Ukupno dovrs. 100,00( 3.250,00 1.112,60 2.137,40
Netto povriina - m2 Sadasnja cijena - kn/m? Sadasnja gradevinska vrijednost
38,00/m2 2.137,40 81.221,26 kn
4.1.4. SUSARA
NGP= 180,00 m2
BGP = 207,00 m2
BGV = 932,00 m3

UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI

Starost objekta u godinama n= 9
Vijek trajanja objekta u godinama N = 80
U = 0,80*n/N*(N+n)2N = 0,0501
U (%) 5,01
IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
R.br, Vrsta radova Nova vrijednost vrﬂ'g;:g;JSt % Umanjenje kn/m’ Sedadrja grad.zvrijednost
kn/m? kn/m
1, Konstrukcija 45,00 1.856,25 5,01 92,93 1.763,32
o Obrtni¢ki radovi 15,00 618,75 25 154,69 464,06
3. Zavrsni radovi 15,00| 618,75 25 154,69 464,06
4. Instalacije 25,00{ 1.031,25 25 257,81 773,44
Ukupno dovrs. 100,00( 4.125,00 660,12 3.464,88
Netto povrina - m2 Sadasnja cijena - kn/m? Sadasnja gradevinska vrijednost
180,00|m2 3.464,88 623.679,12 kn |
17
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4.1.5. PORTA
NGP= 25,00 m2
BGP = 29,00 m2
BGV = 87,00 m3

UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI

Arsing d.o.o.

Starost objekta u godinama n= 29
Vijek trajanja objekta u godinama N= 100
U = 0,80*n/N*(N+n)2N = 0,1496
U (%) 14,96
IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
grad. . ..
R.br. Vrsta radova Nova vrijednost | vrijednost % Umanjenje kn/m? Sadanja grad.zvruednost
kn/m? kn/m
1. Konstrukcija 45,00| 1.462,50 14,96 218,85 1.243,65
2 Obrtnicki radovi 25,00 812,50 50 406,25 406,25
3. Zavrsni radovi 15,00( 487,50 50 24375 243,75
4. Instalacije 15,00] 487,50 50 243,75 243,
Ukupno dovrs. 100,00| 3.250,00 1.112,60 2.137,40
Netto povrsina - m2 Sadagnja cijena - kn/m? Sadasnja gradevinska vrijednost
25,00|m2 2.137,40 53.435,04 kn
4.1.6. TRAFOSTANICA

NGP= 26,00 m2
BGP = 30,00 m2
BGV = 75,00 m3

UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI

Starost objekta u godinama n= 29
Vijek trajanja objekta u godinama N = 100
U = 080*n/N*(N+n)2N = 0,1496
U (%) 14,96
IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
grad. ; .
R.br. Vrsta radova Nova vrijednost | vrijednost % Umanjenje kn/m? Sadasnja grad.zvruednost
kn/m? e
1. Konstrukcija 45,00| 1.462,50 14,96 218,85 1.243,65
2. Obrtnigki radovi 25,00 812,50 50 406,25 408,25
3. Zavrsni radovi 15,00f 487,50 50 243,75 243,75
4. Instalacije 15,00 487,50 50 243,75 243,75
Ukupno dovrs. 100,00( 3.250,00 1.112,60 2.137,40
Netto povriina - m2 Sadasnja cijena - kn/m? Sada$nja gradevinska vrijednost
26,00/m2 2.137,40 55.572,44 kn
18
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4.2,

Arsing d.o.0.

IZRACUN SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prometna, odnosno trzi$na vrijednost nekretnine odredit ¢e se primjenom korekcionog faktora, koji
ukljuéuje sljiede¢e elemente :

1) ekonomska kretanja u $iroj regiji u kojoj je locirana nekretnina
2) poloZajne karakteristike nekretnine - faktor lokacije

3) mogucnost prodaje nekretnine, odnos ponude i potraznje

4) mogucnost prenamjene nekretnine

5) opce stanje objekta - karakteristike.

Na temelju navedenih elemenata, utvrdujem korekcioni faktor Ko :

4.2.1.

4.2.2.

4.23.

424,

Spv = Sg x Ko
Ko=(E1xu11+P1xu12+MP1xu13+N1xu14+NT1xu15)/5
Zui = 1,00

Spv - prometna vrijednost

Sg - sadasnja vrijednost

Ko - faktor korekcije

E1 - ekonomska kretanja u $iroj regiji u kojoj je locirana nekretnina

P1 - poloZajne karakt. nekretnine, koje nisu obuhvacene teh. dijelom elaborata - faktor lokacije
MP1 - moguénost prodaje predmetne nekretnine

N1 - moguénost prenamjene predmetne nekretnine

OS8O - opce stanje objekta

u - ponder
OZNAKA ELEMENT PONDER FAKTOR UTJECAJ UKUPNO

E1 EKONOMSKA KRETANJA 0,20 0,60 0,12

P1 POLOZAJ - LOKACIJA 0,30 1,10 0,33

MP1 MOGUCNOST PRODAJE 0,20 0,70 0,14

MP2 MOGUCNOST PRENAMJENE 0,10 1,00 0,10

0SSO OPCE STANJE OBJEKTA 0,20 0,60 0,12
UKUPNO Ko: 1,00 0,810

Spv =Sg * Ko

SADASNJA PROMETNA VRIJEDNOST PROIZVODNE HALE:
Sg - prometna vrijednost objekta Ko - faktor korekcije Spv - Sadaénja prometna vrijednost
9.714.489,82 kn 0,810 7.868.736,75 kn
SADASNJA PROMETNA VRIJEDNOST KOTLOVNICE:
$g - prometna vrijednost objekta Ko - faktor korekcije Spv - Sadadnja prometna vrijednost
354.808,65 kn 0,810 287.395,01 kn
SADASNJA PROMETNA VRIJEDNOST KOMPRESORSKE STANICE:
$g - prometna vrijednost objekta Ko - faktor korekcije Spv - Sadaénja prometna vrijednost
81.221,26 kn 0,810 65.789,22 kn
SADASNJA PROMETNA VRIJEDNOST SUSARE:
Sg - prometna vrijednost objekta Ko - faktor korekcije Spv - Sadaénja prometna vrijednost
623.679,12 kn | 0,810 505.180,08 kn
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4.2.5. SADASNJA PROMETNA VRIJEDNOST PORTE:

$g - prometna vrijednost objekta Ko - faktor korekcije Spv - Sadasnja prometna vrijednost

53.435,04 kn 0,810 43.282,38 kn

4.26. SADASNJA PROMETNA VRIJEDNOST TRAFOSTANICE:
$g - prometna vrijednost objekta Ko - faktor korekcije Spv - Sadasnja prometna vrijednost

55.572,44 kn | 0,810 | 45.013,68 kn

43. 1IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA ké.br. 1107 k.o. Doniji Miholjac:

KOM. :
rbr. | Vrsta troska BRP- m? BVO-m® |DOPR Cijena|VOP- POPR Cilena UKUPNO kn
- kn/m? - kn/m
1. |Komunaini i vodni dopr. 5.226,00(25.626,00 25,00 2,80 712.402,80
2. |Vrijednost zemljista
povrsina 18.714,00 95,00 1.777.830,00
UKUPNO kn: 2.490.232,8"
4.4. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI OKOLISA:
r.br. vrsta okolnog uredenja koli¢ina jed.cijena umanjerzj:/i-)trosnost vrijednost (kn)
1. |betonske i asfaltirane povrsine 2.160,00{ 200,00 50% 216.000,00 kn
2. |ograda 506,00 250,00 50% 63.250,00 kn
UKUPNO kn: 279.250,00 kn
4.5. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI PRIKLJUGAKA:
F/ VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA:
r. br. Vrsta troska BGP - m? BVO-m® Cijena prikljugaka - kn/m2 UKUPNO kn
1. [Vrijednost priklju¢aka 5.727,00 135,00 773.145,00 ki
REKAPITULACIJA:
1. |PROIZVODNA HALA 7.868.736,75 kn
2. |KOTLOVNICA 287.395,01 kn
3. |KOMPRESORSKA HALA 65.789,22 kn
4. [SUSARA 505.180,08 kn
5. |PORTA 43.282,38 kn
6. |TRAFOSTANICA 45.013,68 kn
7. |ZEMLJISTE ké&.br. 1107 k.o. Donji Miholjac 2.490.232,80 kn
8. |OKOLIS 279.250,00 kn
9. [PRIKLJUCCI 773.145,00 kn
UKUPNO: 12.358.024,92 kn
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5. PRIHODOVNA METODA - PROIZVODNA HALA | SUSARA

5.1. PROIZVODNA HALA | SUSARA
PRIHOD OD NEKRETNINE

Red s MJESECNI NAJAM netto
) NAMJENA POVRSINA i ienieni
br. ugovorni procjenjeni .
r (kn/m2) (kn/m2) kn ukupno/mjesec
1 |PROIZVODNA HALA (uhodana
proizvodnja - drvopreradivacka industrija) 4.545,00 23,00 104.535,00 kn
2 |SUSARA (procjena kapaciteta 100 m3,
najam susare 75 kn/m2 - pogonski 180,00 143,00 25.740,00 kn
troskovi cca -15% na drveni otpad).
GODISNJI BRUTTO NAJAM( kn ukupno/mjesec x 12 mj.): 1.563.300,00 kn
PROCJENA VRIJEDNOSTI PROIZVODNE HALE:

GODISNJI BRUTTO PRIHOD 1.563.300,00 kn
operativni troskovi 5% = -78.165,00 kn
porez 20% = -312.660,00 kn

GODISNJI NETTO PRIHOD L 1.172.475,00 m
prosje¢na kapitalizacijska rata 9,5%
ekonomski vijek trajanja 25 godina
multiplikator 9,43 VRIJEDNOST GRAPEVINE 11.056.439,25 kn
IVRIJEDNOST PROIZVODNE HALE | SUSARE: ] 11.056.439,25 IGI

Pomoéni radun - susara:

- Pretpostavljeni kapacitet sugare (preuzeto sa internetskih stranica) je 100 m3

- Prema dostupnim podacima najam susare je 40 €/m3 na mjesec, (100 m3 x 40 €/m3 = 4.000 /180 m2 =
22,22 €/m3 na mjesec, tj. 168 kn/m2 na mjesec. Umanjenje za -15% pogonskih trogkova (pogonsko gorivo je
drveni otpad) $to iznosi 143 kn/mj.
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6. ZAKLJUCAK Arsing d.0.0.

Konaéna vrijednost nekretnina - PROIZVODNIH ZGRADA | ZEMLJISTA, |. Mestrovica 6, Donji
Miholjac, procjeniti ¢e se ponderiranjem tro$kovne metode i prihodovne metode, a sa ciliem $to je
moguce veée preciznosti u odredivanju vrijednosti predmetnie nekretnine

6.1. KONACNA VRIJEDNOST PROIZVODNIH ZGRADA | ZEMLJISTA

f— . vrijednost
nekretnina metoda i elj( retnine | Ponder (%) ukupno
PROIZVODNE ZGRADE A/ TROSKOVNA 12.358.024,92 0,60 7.414.814,95
METODA
| ZEMLJISTE "DRVO 5/ PRIHODOVNA —
VRHOVINE"

METODA 11.056.439,25 0,40 4.422.575,70
UKUPNA VRIJEDNOST: 1,00|11.837.390,65
ili 2.604,49 kn/m2
ili 343,60 €/m2
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7. REKAPITULACIJA

Nakon sveukupno provedene analize:

REZIMIRAM:

TrziSna vrijednost nekretnina - PROIZVODNIH ZGRADA | ZEMLJISTA,
I. Mestrovica 6, Doniji Miholjac, zk ulozak 34 na ké.br. 1107
k.o. Doniji Miholjac, u trenutku procjene iznosi:

:"(:':::f’"' kompleks "Drvo Vrhovine 11.837.390,65 kn ili 1.561.661,04 €

( Te¢aj EUR, NBH na dan procjene : 1 EUR = 7,58 Kn)

OVA PROCJENA JE IZRADENA U SKLADU SA GRABEVINSKO-TEHNICKIM PROPISIMA ZA
PROCJENJIVANJE OBJEKATA | GRABEVINSKIH ZEMLJISTA OVAKVE ILI SLIENE ZNAKOVITOSTI.

U Varazdinu, 10.06.2014.god.
Izradio:

Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.

2 UDSKY N
R AN
o %

L

diphing. g,

VARAZDIN :
Fabijanska 23  «
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8. VLASNICKA DOKUMENTACIJA - ZK ulozak

Prilcaz z.k. ulo%ka - mesluzbena leopija

REPUBLIKA HRYATSKA
DPCINSKI SUD U VALPOYVY
ZEMLIISNDKNIIZNI DDIEL DONJI
MIHOLJAC
Starije na dan: 09.06.2014.

Katastarska opéina: DONJI MIHOLJAC Broj uloika: 34
Broj zadnjeq dnevnika:
Aktivne plombe:

ZK uloiak je verificiran

A
Posjedovrica
PRYI ODJELIAK
Redni B"fi i Povesina u o
broj zemljista Oznaka zemljista . . . Primjedbe
(kat.Eestice) m* jutra chy
1, 1107 ZGRADA I DWOR U IMESTROVICA 6 18714
B
Wastownica
ii:'i" Upisi Primjedbe
2. UDIO 1/1

1, DRYOD YRHOVINE D.0.0. 2A PROIZYODNIU, TRGOYINU I USLUGE
YRHOVINE, SENJSKA 60

O1B: 82503610311
C
Teretovnica
t dni
R '.“ Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
Tereta nemal

24 Pracjena Drvo Vrhovine d.o.o.



