UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

I/PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

(1) Predmet ovog Ugovora jest zakup poslovnog prostora koji se nalazi Splitu, Trg
hrvatske bratske zajednice 3/a i upisan Jje kao:

— suvlasni¢ki dio 89/7484 dijela ¢.zgr. 4384/1 koji suvlasni¢ki dio Jje povezan sa
cjelinom poslovnog prostora br. 4, povrsine 88,55 m2 u prizemlju i upisan kao etazno
vlasnistvo {E-51);

- suvlasnicki dio 271/7484 dijela &.zgr. 4384/1 koji suvlasni¢ki dio je povezan sa

cjelinom dvoetaZznog poslovnog prostora oznacenog br. 6, na etazi podruma povrsine
108,37 m2, a na etazi prizemlja u povrsini 163,17 m2, sveukupne stvarne povrsine od
271,54 m2 i upisan kao kao etazno vlasnistvo (E-36), sve upisano u z.k.ul 16362 k.o.

(2) Zakupnik ¢e u poslovnom prostoru iz st. 1 obavljati djelatnost za koju je registriran u
sudskom registry Trgovackog suda u e S S St

II/ TRAJANJE UGOVORA
Clanak 3.
(1) Ovaj Ugovor zaklju¢uje se na odredeno vrijeme od 01. srpnja 2022. do 3 1. prosinca 2022,

tako da Ugovor prestaje istekom vremena na koje je zakljuten odnosno 831122022,
(tridesetprvog prosinca dvijetisuce dvadesetdruge e DR



Clanak 4.

(1) Zakupnik je u potpunosti ovlasten za ugovaranje i instalaciju telefonskih/ISDN linija i
ostalih komunikacijskih usluga prijenosa podataka s pruZateljima telekomunikacijskih usluga.
Po isteku zakupa Zakupnik je duZan gore navedene linije i usluge otkazati. Nadalje, Zakupnik
je obvezan ukloniti eventualne instalacije, ukoliko Zakupodavac to zahtijeva, ali bez ikakvih
posebnih obveza 1 tro§kova.--------==-==s=mmemenomnnee mmmmememmemmemeememe e e
(2)Bez daljnje suglasnosti Zakupodavca Zakupniku je dopustena ugradnja dodatnih
sigurnosnih alarmnih i video uredaja u Poslovni prostor o vlastitom trodku. Ti uredaji
vlasni$tvo su Zakupnika i po isteku ili otkazu Ugovora ovlasten ih je ukloniti, s time da
zakupljeni prostor ostavi u stanju kakav je bio prilikom ulaska u posjed zakupljenog prostora
ili zakupodavcu naknadi $tetu po opéim pravilima odgovornosti za Stetu.---=-=-=--==--=nz-=-cosoees

(3)Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da u Predmetu zakupa kao i na poslovnoj zgradi u
kojoj se nalazi Predmet zakupa, bez naknade, postavi svoje reklame i natpise po vlastitom
izboru uz prethodno pribavljanje dozvola nadleznih organa.

Po isteku ugavora Zakupnik se obvezuje ukloniti navedene reklamne natpise i mjesto
postavljanja dovesti u stanje bez primjetnih tragova,-------===-=--=mccescmessesmsommsmmmonnmomooscsooes

111/ ZAKUPNINA
Clanak 5.

(1) Pogevii od 01.07.2022. godine Zakupnina za Poslovni prostor iz ¢lanka 1, stavka 1, iznosi
3.125,00 € (tritisucestodvadestpet eura) (PDV uklju¢en) mjesetno plativo u kunama, prema
srednjem te¢aju Hrvatske Narodne Banke (HNB) na dan ispostavljanja ratuna Zakupodavaca.
Zakupnik se obvezuju platiti zakupninu za tekuc¢i mjesec do petog dana u tekuéem mjesecu na
temelju ispostavljenog ratuna Zakupodavea.------------- mmmmmmmmmmmeeeemeemee—ee e

[V/ REZIJSKI I OSTALI TROSKOVI
Clanak 6.

(1)Ugovorne strane suglasne su da ¢e Zakupnik pored zakupnine iz ¢lanka 5. ovog Ugovora,
placati sve izravne troskove vezane uz Koridtenje Poslovnog prostora, te drugih komunalija i
ostalih usluga (elektri¢na energija, voda, grijanje i hladenje, telefon, odvoz smeca, komunalna
naknada i naknada za odrzavanje voda, pricuva i sl.— u daljnjem tekstu «ReZijski troskovi»)
kao §to je to ¢inio i prema ugovoru o podzakupu od 07.12.2021.-- --

V/ TROSKOVI ODRZAVANJA | POPRAVAKA

Clanak 7.
(1) Zakupnik se obvezuje redovito ¢istiti Poslovni prostor. S e e e i e




(2) Zakupnik snosi troskove redovne uporabe zakupljenog poslovnog prostora, a zakupodavac
1zvanredne troskove koje snosi vlasnik stvari.

(3) Zakupnik je duzan bez odgode obavijestiti pisanim putem Zakupodavca o nastanku
izvanredne Stete koju je duZan otkloniti vlasnik zakupljenog poslovnog prostora. ---------------

VI/ OTKAZ UGOVORA
Clanak 8.
(1) Tijekom trajanja zakupnog odnosa, Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor samo u
slu¢aju Zakupnikovog znacajnog krienja obveza iz Ugovora (poput nepla¢anja zakupnine ili

rezijskih troskova, protupravnog koristenja prostora i sl.), ako se takvo krsenje ne prekine
tijekom 8 (0osam) dana nakon primanja pismene obavijesti 0 tom Kr§enju.--------=-=--=--se-meceeev

(2)Tijekom trajanja zakupnog odnosa, Zakupnik mozZe otkazati ovaj Ugovor samo u slucaju
Zakupodavcevog teSkog krienja obveza iz Ugovora (neotklanjanje izvanredne $tete koju je
duZan otkloniti vlasnik u smislu ovog ugovora, nakon primitka pisane obavijesti o zakupnika.-

(1) Svaizmjene Ugovora o zakupu stranke ¢e utvrditi posebnim aneksom u pisanom obliku,
U pisanom obliku (dopis ili elektroni¢ka posta), mora biti i sva prepiska stranaka, vezana uz
ovaj Ugovor o zakupu.

(2) Osobe ovlastene za prepisku biti ¢e:---=------- - -- mmmmmmmmmmmmmmeeee

za Zakupodavca: steajna upraviteljica Ana Saki¢ ---- e L
Email: zousakic@gmail.com----- .- e
Adresa: Dubovacka 29, 10000 Zagreb-----------------memeeeev mmemmem—ee- --
GSM: 4385 99 21328602 -mmmmmmm e e e e oo e e

(2) za Zakupnika: Slavica Bratonja -
E-mail:slavica.bratonja@merkur.hr ---- e e -

Adresa : Ljudevita Posavskog 31, 10000 Zagreb--------=--mmmmmmmm oo

VIII/ PRIMJENA PRAVA [ RIESAVANIJE SPOROVA

Clanak 10.
Za slucaj spora iz ovog Ugovora koji Ugovorne strane ne mogu rijesiti sporazumno, ugovara
se mjesna nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu,-------=-=-=-=-eeeeeee --




X/ DJELOMICNA NEVALJANOST UGOVORA

Clanak 11.
(1)Ukoliko bi neka odredba ovog Ugovora postala nevaljana zbog suprotnosti pravnim
propisima, koji bi mogli postati obvezujuéi nakon sklapanja ovog Ugovora, ta okolnost nece
imati utjecaja na valjanost Ugovora u cjelini.-------======== mmmmmmmmmes

(2)U slu¢aju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, nevaljana odredba zamijenit e se valjanom,

pri ¢emu ¢e Ugovorne strane nastojati, koliko to eventualni buduéi propis bude omogucavao,
odrzati smisao i cilj zamijenjene odredbe.------=-===-=os=mn-mommosmmmmsmames ---

X/ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

(1)U znak prihvata ovog Ugovora i razumijevanja njegovih odredaba, ovlastene osobe
Ugovornih strana ga vlastoru¢no POTPISUjUL-=oremmsmmsmamenmeneanmnas mmmmemmemmm e omsmee

XI/PRIMJERCI UGOVORA

Clanak 13.
Ovaj Ugovor sastavljen jeu 4 (Setiri) primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
PAIMIErKA, ~esssmsonnemsannsmrmmsnenmmemsstniaomiiiommnemsimmnsm s B

Zagreb 30. lipnja 2022.godine
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CONDITOR d.o.0 u ste¢aju, Dobrodol, Vugrove¢ka cesta 9, OIB: 34257512503, zastupanpo
ste¢ajnoj upraviteljici Ani Saki¢, odvj. iz Zagreba, Dubovatka 29, OIB: 06903243250(dalje u
tekstu “Zakupodavac™),--====m=m=emeemeonsnmneem oo oo ooooocoeo s noo o s snmnsn e s e

MERKUR OSIGURANJE d.d, Zagreb, Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31,
OIB:08937835435, koje zastupaju Robert Vrca, predsjednik uprave i Marko Klemendic, ¢lan
uprave(dalje u tekstu “Zakupnik®),------==--ssssssmmmrmmmmmn oo oone oo oo oo oo e e

ANEKS UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Stranke sporazumno utvrduju da su dana 30.06.2022. zaklju¢ile Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u Splitu, Trg hrvatske bratske zajednice 3/a na odredeno vrijeme do
31.12.2022.(dalje: Ugovor o zakupu).

Clanak 2.
Ovim aneksom, ugovorne strane produljuju istek ugovora o zakupu do 31.03.2023.-----------
Clanak 3.

Sve ostale odredbe ugovora koje nisu u suprotnosti s ovim Aneksom ugovora ostaju na
o -4 e
Clanak 4.

Ovaj Aneks sastavljen je u 4 (¢etiri) primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
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CONDITOR d.o.0. u stecaju, Dobrodol, Vugroveéka cesta 9., OIB: 34257512503, zastupan po
stecajnoj upraviteljici Ani Sakie, odvj. iz Zagreba, Dubovacka 29., OIB: 06903243250 (dalje u
tekstu"zakupodavac *)

MERKUR OSIGURANJE d.d., Zagreb, Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31., OIB: 08937835435,
koje zastupaju Robert Vrca, predsjednik uprave i Marko Klemenci¢, €lan uprave ( dalje u
tekstu , zakupnik ),

zakljucili su dana 31,03.2023. slijedeci
ANEKS 2. UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Stranke sporazumno utvrduju da su dana 30.06.2022,, zakljugile ugovor o zakupu poslovnog
prostora u Splitu, Trg hrvatske bratske zajednice 3/a. na odredeno vrijeme do 3112.2022.g.te
aneks tog ugovora dana 05.12.2022. kojim je istek ugovora o zakupu produljen do 31.03.2023.

Clanak 2.
Ovim aneksom, ugovorne strane produljuju istek ugovora o zakupu do 30.04.2023.

Clanak 3.
Sve ostale odredbe ugovora koje nisu u suprotnosti s ovim aneksom ugovora ostaju na snazi.

Clanak 4.

Ovaj aneks sastavljen je u 4(¢etiri) primjerka od kojih svaka strana zadrzava po dva primjerka.
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CONDITOR d.o.0. u stecaju Zagreb, 05.07.2022.g.
Dobrodol, Vugrovecka cesta 9.

OIB: 34257512503

MERKUR OSIGURANIJE d.d.

Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31.
10000 Zagreb

OIB: 08937835435

Racun br. 01-01-1/22

zakupnina za srpanj 2022., prema ugovoru o zakupu od

RO  isiiinsmisvmims itambamnssiserssammansssassmmssmmssssenomssimsenssome’ IO ] KT
I —mh——, 4.705.04 kn

Ukupno 23.52521 kn
placanje: transakcijski ra¢un

ra¢un sastavio:  Ana Saki¢

Iznos od 23.525,21 kn ( dvadesettritisuc¢epetstotinadvadesetpet kuna i 21 lipa ) uplatite u
roku od 8 dana na rac¢un br. HR5623860021119043448 s pozivom na br. 01-01-1-22.

CONDITOR d.o.0.

u steéaju % e
Vugrovecka cesta 9, Dobrodol Ana Saklc/—‘

‘ Aﬁ, \/‘*—/( ,“f

Stecajna upraviteljica

/



CONDITOR d.o0.0. u steaju Zagreb, 08.08.2022.g.
Dobrodol, Vugrovecka cesta 9.

OIB: 34257512503

MERKUR OSIGURANIJE d.d.

Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31.
10000 Zagreb

OIB: 08937835435

Radun br. 02-01-1/22

zakupnina za kolovoz 2022., prema ugovoru o zakupu od

FOOB.20ZL. ..ovicsimeismmsmsrensrmsmemmremsbrismsemesissssmassssssimin - Vi 1000 K0
L ———— 4.694,01 kn

Ukupno 23.470,07 kn
placanje: transakcijski ra¢un

ra¢un sastavio:  Ana Sakié

Iznos od 23.470,07 kn ( dvadesettritisu¢edetiristotinesedamdeset kunai 7 lipa ) uplatite u
roku od 8 dana na ra¢un br. HR5623860021119043448 s pozivom na br. 02-01-1-22.

Stecajna upraviteljica
Ana Saki¢

CONDITOR d.o.0.

u ste¢aju ; ///Zco, /VZY &

Vugrovetka cesta 9, Dobrodol



CONDITOR d.o.0. u ste¢aju Zagreb, 05.09.2022.g.
Dobrodol, Vugrovecka cesta 9.

OIB: 34257512503

MERKUR OSIGURANJE d.d.

Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31.
10000 Zagreb

OIB: 08937835435

Racun br. 03-01-1/22

zakupnina za rujan 2022., prema ugovoru o zakupu od

30.06.2022. L L E R Z o om e opPORERIOORI | . 8 o B
PRV o i st s e i 4.697.85 kn

Ukupno 23.489,25 kn
placanje: transakcijski racun

ratun sastavio:  Ana Sakié

Iznos od 23.489,25 kn ( dvadesettritisucedetiristotineosamdesetdevet kunai 25 lipa )

uplatite u roku od 8 dana na ra¢un br. HR5623860021119043448 < pozivom na br. 03-01-1-
22

Stecajna ugravitcljica
Ana Saki¢

CONDITOR d.o.0.

u stedaju /f{«q /VZY i

Vugrovetka cesta 9, Dobrodol



CONDITOR d.o.o. u steaju Zagreb, 05.10.2022.g.
Dobrodol, Vugrovecka cesta 9.

OIB: 34257512503

MERKUR OSIGURANJE d.d.

Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31.
10000 Zagreb

OIB: 08937835435

Racun br. 04-01-1/22

zakupnina za listopad 2022., prema ugovoru o zakupu od

IR R NS e YR (Ao ol PTG | i
PN 000 s nsimaianinsnii s s S G R P AT 4.701.86 kn

Ukupno 23.509,28 kn
placanje: transakcijski ratun

racun sastavio:  Ana Sakic¢

Iznos od 23.509,28 kn ( dvadesettritisu¢epetstotinadevet kunai 28 lipa ) uplatite u roku od 8
dana na racun br. IHHR5623860021119043448 s pozivom na br.
04-01-1-22.

SteCajna upraviteljica
Ana Sakié
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