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IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE (bm],m
GOVACKISUD ¢

Ay 2aGREBy
Nadlezni trgovacki sud __Trgovacki sud u Zagrebu L " Ll JENO
Poslovni broj spisa __70.St-989/2018 "]19
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedi edﬂo
BILD d.o.0. OIB: 21595375892 iz Zagreba, Ilica 177 9= prm p log?

“i& pristeiba ... /Z:—

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 15.1.2019. DO_15.5.2019.

Razgovarao sam se nekoliko posjednika nekretnina koje se u zemljisniku vode kao vlasni§tvo
ste¢ajnog duznika i niZe su zakljuéci tih razgovora .

1. KO Podsused, posjedovni list 716, JelaSi¢ka I1 1B i 1D

BILD se vodi kao vlasnik trosobnog stana zbog kojeg je gosp. Pere Masuni¢
pokrenuo spor pred trgovackim sudom u Zagrebu radi utvrdivanja prava
vlasniStva. Navedena nekretnina je upisana u ZK odjel Zagreb, KO Stenjevec,
ZKU 1015. Gospodin Masuni¢ uz kopiju ugovora prilozio i potvrde o izvrienim
uplata (prilog broj 16, izvjeséa broj 2 od 5.9.2018.).

Uz tom moram reci da smatram kako bi skupstina vjerovnika trebala ste¢ajnom
upravitelju odobriti izdavanje tabularne isprave i to ¢e biti predloZeno kao odluka
skupstine na idu¢em rocistu.

Uz to moram spomenuti da je gospodin MaSuni¢ preko odvjetnice Ane Galosi
Comisso pokrenuo tuzbu protiv ste¢ajnog duznika u kojem trazi izdavanje
tabularne isprave.

Tuzba se vodi pod brojem P-1983/2018 i ro¢iste je zakazano za 4.srpnja 2019.

U cilju izbjegavanja nastanka novih troskova za steajnu masu predlazem skupstini
vjerovnika da odobri izdavanje tabularne isprave.

U slucaju da skupstina to odbije, potrebno je predujmiti novéana sredstva za
nastavak vodenja spora, s obzirom da u ste¢ajnoj masi nema sredstava za isti.

2. KO Mikuli¢i, posjedovni list 3515, Posjedovni list sa 12 nekretnina.

U vlasni$tvu BILDa vodi trosobni stan povrsine 75.91 kvadrata na adresi Prevoj 51
kojeg je 2000.godine kupila gospoda Martina Salaj $to ¢e jos biti ispitano.

I na ovoj nekretnini se nalazi zalozno pravo RH, a upisana je u ZK odjel Zagreb,
KO Sestine, ZKU 6330 (etazno vlasnistvo br. 2).

Gospoda Salaj takoder tvrdi kako je zakonit i posten posjednik i najavila je
angaZiranje odvjetnika za dokazivanje svog prava.

Napominjem da RH ima zaloZno pravo i na stanu koji se vodi pod etaznim
vlasniStvom 3, a kojeg je vlasnik Zeljko Basi¢ iz Osijeka. Naime, gospodin je
prekasno prebacio vlasni$tvo, pa je zbog duga ste¢ajnog duznika dobio hipoteku i



na stan kojeg je ranije stekao. Taj stan NE smatram dijelom steCajne mase, S
obzirom da je vlasnitvo uredno preneseno, a gospodin ¢e radi skidanja zaloZnog
prava an%af:ir%i,j.smg odvjetnika kao i njegova susjeda, gospoda Salaj.

L. 1" YOI :

Y AT

TPRTEE L
: ﬁO‘ Mik"uliﬁ, posjedovni list 4622, Prevoj 59.
Vlasnistvo je upisanou ZK odjel Zagreb, KO Sestine, ZKU 73624.
U vigsnistvu-stefajnog duznika se vodi etaza 4, odnosno dvosobni stan.
Taj stan je navodne prodan kirurgu Renatu Janusicu, sa kojim sam stupio u
kontakt. 2 il
Po iskazu gospodina Janusi¢a, stan je uredno kupljen i placen, a vlasnistvo nije
preneseno isklju¢ivo radi nemara.
Nakon razgovora sa ste¢ajnim upraviteljem, gosp. Janusi¢ je angaZirao odvjetnika
Srdana Barovica koji je za navedenu nekretninu odmah zatraZio izluCenje iz
ste¢ajne mase te je prijavio izluéno pravo na osnovu izvanknjiznog vlasnistva (na
temelju ¢lanka 166.st.1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima), sa
sljede¢im dokazima :

a. Ugovor o kupnji stana

b. Potvrda o nepostojanju financijskih potraZivanja izdanu od drustva Bild d.o.o.
c. Zapisnik o primopredaji

d. Rjedenje o porezu na promet nekretnina

Svi navedeni dokazi su priloZeni u izvje$cu broj 4. od 16.1.2019.

Nakon toga je odvjetnik Barovi¢ poslao dopis kojim traZi izdavanje tabularne
isprave jer ¢e u suprotnom i on pokrenuti pravni postupak.

Stoga molim skupstinu vjerovnika da pregledaju osnovanost vlasni¢kog prava te
da odluce o izdavanju tabularne isprave.

Napominjem da je u slu¢aju vodenja spora potrebno predujmiti troSkove za isti.

. KO Mikuli¢i, posjedovni list 3511

Nekretnina na adresi Matije Murka 12/A se i dalje vodi na BILD d.d.
Gosp. Nikolovski koji je u posjedu navedene nekretnine, tvrdi da je podmirio sve
financijske obveze. AngaZirao je odvjetnika Borisa Mazalina koji traZi izdavanje
tabularne isprave, a svoje trazenje temelji na :
a. Ugovor o kupnji stana (prilozen u izvjeS¢u broj 2 od 5.9.2018.)
b. Potvrda o podmirenju svih financijskih obveza izdanu od drustva Bild
d.o.0. (nalazi se u prilogu ovog izvjeica)

Gospodinu Nikolovskom sam skrenuo paznju da mi je potreban dokaz o izvrSenim
uplatama, medutim s obzirom na protek vremena (¢ak 21 godina), do istog nije u
mogucnosti doéi.

Odvjetnik Mazalin je nakon toga uputio dopis u kojem takoder traZi tabularne
isprave jer ¢e u suprotnom takoder pokrenuti parni¢ni postupak. Dopis se nalazi u
prilogu ovog izvjesca.
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Stoga molim skupétinu vjerovnika da pregledaju osnovanost vlasnickog prava te
da odluée o izdavanju tabularne isprave.
Napominjem da je u slucaju vodenja spora potrebno predujmiti troskove za isti.

5. KO Vrapée Novo, Broj ZK Uloska 359, Vrapcanska 2A.
BILD je upisan kao vlasnik stana oznake S4 na [. katu zgrade, veli¢ine 40,95
kvadrata (etaza 4).
Gospodin Ninoslav Stivin tvrdi da je stan kupio i otplatio kreditom ERSTE banke
¢ije je hipoteka iznosa 60.650.00 EUR i upisana u teretovnici.
U prilogu ovog izvjes¢a dostavljam : kopiju potvrde o uplati kupovnine iz 20009.
godine, policu osiguranja imovine koju je gosp. Stivin sklopio za predmetni stan,
vlasni¢ki list sa upisanim zalogom Erste banke, zapisnik o primopredaji stana,
anex ugovoru o kupoprodaji stana, obra¢un naknade za bankarske usluge, rjeSenje
0 porezu na promet nekretnina.
S obzirom na predane dokaze, molim skupstinu vjerovnika da odobri izdavanje
tabularne isprave.

I1. STANJE STECAJNE MASE

Po mojim trenutnim saznanjima, konkretna imovina duznika Jje ovrini postupak protiv
ovrienika SiniSe Korbara, radi naplate iznosa od 118.032,00 kn uveéano za zatezne
kamate od 01.09.2007.g

Uz to postoji dio nekretnina koji se i dalje vodi na stecajnog duznika, ali ne mogu reci postoji
li mogucnost unovéenja s obzirom na stvarnu situaciju na terenu.

II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 15.5.2019. DO 15.8.2019.

Stecajni upravitelj ¢e zatraZiti sazivanje skupitine vjerovnika radi izdavanja gore traZenih
tabularnih isprava.

Mjesto i datum Ste¢ajni upravitelj, Ante Majié
Zagreb 21.05.2019. /4 ﬂé’ A/,

P
PRILOZI : v
1. Dopis odvjetnika Barovi¢a za Renata Janusica
2. Dopis odvjetnika Mazalina za Andelka Nikolovskog
3. Potvrda BILD doo o podmirenim obvezana Andelka Nikolovskog
4. Prilozi gosp. Stivina za Stan u Vrap¢anskoj 2A

Adcbe;robat Adobe Acrobat Adobe Acrobat Adobe Acrobat
Document Document Document Document
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Odvjetnicko drustvo

Barovi¢ & Gavranovié Bili¢
Boskoviceva 7, Zagreb, Hrvatska
Tel: 01/4873-221, 01/4873-219: Fax:01/4817-434
e-mail:srdjan.barovic@zg.1-com. hr; MW___QM@_
SteCajnom upravitelju: Ante Maji¢, OIB: 54998137767
Adresa: Zagreb, Prilaz Baruna Filipovi¢a 13
za:
BILD d.o.o. u stefaju,
OIB: 21595375892,
Zagreb, Ilica 177,

Poslovni broj spisa : St-989/2018

Predmet: izlu¢no pravo Renata Janusiéa,
- tabularna isprava; traZi se

Postovani

obracamo Vam se kao punomoénici naSe stranke, Renata Janudi¢a. OIB: 74296814982,
Prevoj 59, 10 000 Zagreb (punomoé¢ predana prilikom dostave obavijesti o izlu¢nom pravu), a
u vezi njegovog izluénog prava na

predmetu:
- odgovarajuci suviasnicki dio nekretnine — KUCA BR. 59 1 DVORISTE, PREVO.J, ukupne povrsine

688 m2, sagradena na zk.cest. br. 177812, upisana u zk.ul.br. 73624, ko. 335258 SESTINE.

ukljucujuci zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe clanka 68. i

370. st. 4 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima s viasnistvom posebnog dijela nekretnine-
-4. Suviasnicki dio: 1234/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) _

1. Dvosobni dvoetazni stan "4" oznacen ljubicastom Srafurom u tlocrtu a koji se sastoji od; hodnika 1,

dnevnog boravka 1, kuhinje I, spavaone 1, kupaone 1, balkona 1, u potkroviju i galerije u potkroviju 1

objekta, sveukupne neto povrsine 39,03 m2.

-sve upisano u zk. ulozak 73624, k.o. 335258, SESTINE, pri Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu,

Zemljisnoknjizni odjel Zagreb,

a koji se trenutno nalazi u ste¢ajnoj masi ste¢ajnog duznika BILD d.o.0. u ste&aju, OIB:
21595375892, Zagreb, Ilica 177.

Nasa stranka ovim putem i formalno zahtijeva od stecajnog upravitelja 1zdavanje tabularne
isprave za gore navedeni predmet izluénog prava kako bi se isti predmet mogao izlugiti iz
ste¢ajne mase i uknjiZiti na ime i vlasniStvo nase stranke kao izluénog vjerovnika. Nasa
stranka je uredno dostavila obavijest o izlutnom pravu, prilozila je uz isti sve dokaze. a
dodatno po potrebi predlaze i saslusanje tada$njeg direktora stetajnog duznika na okolnost
isplate cjelokupne kupoprodajne cijene za navedeni predmet izluénog prava.




U vezi postojanja razluénog prava na predmetu izluénog prava, nasa stranka isti¢e kako
izluéno pravo sukladno odredbama Stetajnog zakona ima prednost pred razluénim pravom

s obzirom da se predmet izlu¢nog prava ima izdvojiti iz stetajne mase te isti predmet uopce
ne smije sluZiti za namirenje razlu¢nih vjerovnika u okviru stecajnog postupka jer se isti
mogu i smiju namiriti iskljuéivo iz predmeta ste¢ajne mase na kojima postoji razluéno pravo.
Naime. zaloZni vierovnik mozZe koristiti svoje pravo kao razlu¢no pravo u okviru steajnog
postupka samo ako se njegovo zaloZno pravo nalazi na predmetu stetajne mase.

Ukoliko i postoji nekakvo pravo tre¢e osobe na predmetu izluénog prava, o istom se treba
odluéivati izvan steajnog postupka, a nakon izdvajanja predmeta izluénog prava iz steajne
mase. Pritom valja napomenuti da je tre¢a osoba koja polaZe odredena prava prema predmetu
izluénog prava, u ovom sluéaju Republika Hrvatska, upoznata s Cinjenicom da se isti predmet
nalazi u dugotrajnom izvanknjiznom vlasnistvu nade stranke, te da je upoznata s Cinjenicom
da je nasa stranka istoj toj tre¢oj osobi — Republici Hrvatskoj, prilikom kupnje predmeta
izluénog prava platila porez na promet nekretnina.

DOKAZ:
- potvrda o uplati poreza na promet nekretnina priloZena uz obavijest o

izlu¢énom pravu

Potpuno je nesporno i o€ito da je predmetni stan u izvanknjiznom vlasniStvu naSe

stranke, da isti boravi unutra ve¢ 20 godina te da isti predmet izlu¢nog prava predstavlja
njegov dom, a §to je Ustavom zasti¢ena kategorija. SteCajni duZnik, steCajni upravitelj,
razluéni vjerovnik a zasigurno i bivii direktor ste¢ajnog duznika ne mogu osnovano osporiti
navedene ¢injenice.

Ukoliko stecajni upravitelj ne udovolji naem zahtjevu za dobrovoljnim izdavanjem tabularne
isprave, nasa stranka ¢e biti primorana zatitu svojih prava ostvariti sudskim putem, i to
podizanjem tuzbe radi prisilnog izdavanja tabularne isprave i nadomjestanja iste isprave s
presudom, a podredno podizanjem tuzbe radi utvrdenja prava vlasniStva dosjelos¢u.
Predmetni sudski postupci mogu biti dugotrajni, i uzrokovat ée znatni. a nepotrebni troSak na
teret ste¢ajnog duZnika, koji ¢e u krajnjoj liniji morati snositi sve sudske i odvjetnicke
troskove pokrenutih postupaka. Dugotrajnost sudskih postupaka kojima bi se 5to novéano, a
3to vremenski opteretio ste¢ajni duznik nije u interesu vjerovnika, stoga se moli ste¢ajni
upravitelj da postupi po svojim obvezama iz Ste¢ajnog zakona, i da izda traZenu tabularnu
ispravu mirnim putem.

S postovanjem,

Renato Janus$ié,po:

U Zagrebu, 13.5.2019. godine




ODVIETNIK Boris %%lzalin

10000 ZAGREB, ILICA 48/11, TEL/FAX 01/4847-436, mob: 098/206-486, e-mail: bmazalin@yahoo.com

GOSPODIN

ANTE MAJIC
steCajni upravitelj BILD d.o.0. u ste¢aju

ZAGREB

Predmet: izdavanje tabularne isprave ANDELKO NIKOLOVSKI, Zagreb, Matije Murka 12A

Postovani,

Prije godinu dana poslao sam Vam zahtjev za izdavanjem tabularne isprave za moju stranku, g.
Andelka Nikolovskog, s kompletnom dokumentacijom i detaljnim obrazloZenjem, a takoder su
dostavljeni dokazi o uplati ukupnog iznosa kupoprodajne cijene, sve to za stan upisan u
zemljisnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, u z.k.ul. 6129 k.o. Sestine, kao 4.
suvlasni¢ki dio: 313/874 etaZno vlasnidtvo (E-4) nekretnine z.k.&.br. 2680/10 kuca br. 12/A i
dvoriSte u Zagrebu, Ul. Murka Matije, povriine 243 ¢hv, odnosno 874 m? te na tom
suvlasni¢kom dijelu uspostavljeno i s njim povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine, 3to u
naravi predstavlja trosobni stan (dvoetaZni: 1. kat i potkrovlje) br. 5, ukupne povrsine 136,66 &m,
u nacrtu ozna¢en smedom bojom.

Nije sporno da je g. Nikolovski u posjedu predmetnog stana od 1997.g., dakle veé 22 godine, kao
i da Bild d.o.0. nikada nije doveo u pitanje vlasnistvo ili posjed g. Nikolovskog pa sam smatrao
sam da ¢e izdavanje tabularne isprave biti samo formalnost (koju g. Nikolovski nije obavio prije
otvaranja stefajnog postupka, jer kao pravno neuka stranka nije shvacao da je to potrebno). Stoga
sam Vam Cak i poslao pripremljen tekst tabularne isprave, a sve u cilju pojednostavnjenja
postupka. Iz svih navedenih razloga do sada nisam smatrao da je potrebno pokretati parniéni
postupak radi utvrdenja prava vlasni3tva.

Kako niti nakon godinu dana mojoj stranci niste izdali tabulamnu ispravu iako za to ne postoje

nikakve zakonske ili bilo kakve druge formalne prepreke. ovim putem Vas pozivam da isto

uinite najkasnije u roku od 15 dana od primitka ovog dopisa.

Upozoravam Vas da ¢u u suprotnom biti primoran zastitu interesa moje stranke ostvarivati u
parni¢nom postupku, u kojem e moja stranka zahtijevati utvrdenje prava vlasni§tva na
predmetnom stanu, a kao vrijednost predmeta spora (VPS) smatrat ée se vrijednost nekretnine,
$to e biti osnovica za obratun sudskih pristojbi i radnji odvjetnika poduzetih pred sudom.

Kako moja stranka smatra da ¢e u takvom postupku uspjeti, a ne vidim nijednog razloga da ne
uspije, upozoravam Vas da ¢e sve prouzro&ene trodkove postupka naplatiti iz ste¢ajne mase Bild
d.o.o0.

S poStovanjem, f
ODVJETNIK
3ORIS MAZALIN
'AGREBNlica br. 48/l

U Zagrebu 10.05.2019. rel /faxk 01 7-436



BILD do.o ZA GRADITELISTVO 1y | b ~
10000 ZAGREB, ILICA 177, CROATIA | ©

TEL/FAX:++3851 173-434, 177-329, 177-330
EE—— MATICNI BROJ: 3466264, TRGOVACGK! SUD ZAGREB: Tt-95/3687
ZIRO RACUN: 30105-601-38087 ZAP ZAGREB R Y R R RS S R

POTVRDA

kojom potvrdujemo primitak 352.000,00 Kn protuvrijednost
100.000,00 DM , te se isti obavezujemo uplatiti u roku 24 h na 3ziro -
raun poduzeéa “BILD" u korist Andelka Nikolovski za kupnju stana u

izgradnji br. G-100/6 od 08.08.1997.
Iznos smo primili od gospodina Andelka Nikolovski.

U Zagrebu, 01.09.1997. za "BILD”
Direktor :

Marijan Bachler ing grad.

PODUZERE ZA GRADITELIRTVO,
USCITiTzLISTVO | TURIZAM,
TRGLVIMU KA VELIZO | MALD
TE UWWOZ424C2,  p.o., ZAGREB, ).
ILIGA 177, TELFAK 173434 '

e 3




® BILD dao ZA GRADITELJSTVO
10000 ZAGREB, ILICA 177, CROATIA

TEL/FAX:++3851 173-434, 177-328, 177-330 AN SIS W N IR
ssmmm——— MATICNI BROJ: 3466264, TRGOVACKI SUD ZAGREB: Tt-95/3687
#IRO RACUN: 30105-601-38087 ZAP ZAGREB B e

POTVRDA

kojom potvrdujemo da je gosp. Andelko Nikolovski podmirio sve financijske
obaveze prema poduzeéu “BILD" a prema ugovoru © kupniji stan u izgradniji
br.G-100-6 .

U Zagrebu, 17.11.1997.

direktor :

Marijan Bachler ing.grad.
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