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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZADRU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4. Su: 109/13
Zadar, 14. veljade 2013.

RIESENJE

Na temelju &l. 140. Zakona o sudovima («Narodne novine» broj 150/05, 16/07, 113/08,
153/09, 34/10, 116/10, 27/11, 57/11 i 130/11), te €. 4. i 8. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(«Narodne novine» br. 88/08, 8/09, 126/11 1 120/12) odludujuéi o zahtjevu tvrtke Validus d.o.o., sudac
ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zadru, Vladimir Mikol&evié

rijeSio je

1. Utvrduje se da tvrtka Validus d.o.o. iz Zadra, Stjepana Radi¢a 16a, OIB: 80429233542,
ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova vjestalenja iz

podrucja graditeljstva, te joj se odobrava obavljanje poslova vjestadenja iz navedenog podrudja na
vrijeme od etiri godine.

2. Vjestacenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStaci zaposlenici tvrtke Validus d.o.o.

Obrazlozenje

Tvrtka Validus d.o.o. iz Zadra, podnijela je dana 11. veljate 2013.g. u skladu s &L 4.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima zahtjev za imenovanje ovlastenom pravnom osobom za
obavljanje poslova sudskog vjestadenja iz podrugja graditeljstva. Uz zahtjev je priloZila: izvadak iz
sudskog registra Trgovatkog suda u Zadru, rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 30/13 i
preslik radne knjiZice za Gorana Lovrinova,

Iz priloZene dokumentacije je vidljivo da je tvrtka Validus d.o.o. registrirana pri Trgovadkom
sudu u Zadru za vjestaenje iz podrudja graditeljstva, te ima zaposlenog stalnog sudskog vjestaka
gradevinske struke, Gorana Lovrinova, dipl. ing.grad., imenovanog od strane Zupanijskog suda u
Zadru, broj: 4. Su: 30/13.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &L 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.




Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba.

OSTAVITI
1 Validus d.o.0., Zadar, Stjepana Radic¢a 16a,
. Ministarstvo pravosuda Zagreb,

3. Svim op¢inskim sudovima

na podrudju Zupanijskog suda u Zadru,
4. Arhiva
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2. PISMO PROCJENE

Vigens invest d.o.o. KoZino
n/r gosp. Vencija Medi¢a
Kozino Primorje bb
23231 Petrane
Zadar, 4.4.2014.

lzvrsili smo procjenu nekretnine, koja je definirana kao
GRADEVINSKO ZEMLJISTE
a locirano je na sljedec¢oj adresi:
k.C. 2478/20 i 2478/34 k.o. Ugljan

te iznosimo nase misljenje u ovoj procjeni.

Izvrsili smo istraZivanje kako bismo izrazili naSe misljenje o postenoj trzisnoj
vrijednosti spomenute nekretnine na dan 27. oZujka 2014. godine. Nekretnina je procijenjena
kao da se nudi na prodaju na otvorenom trzistu. Podrazumijevali smo da ¢e se nasa procjena
koristiti u svrhu osiguranja traZbine poslovne banke, zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini.

Postena trzina vrijednost se definira kao pretpostavljeni iznos za koji se moze
oéekivati da ¢e se imovina razmijeniti izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti
jedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednako dostatna saznanja o svim relevantnim
¢imbenicima u svezi predmetne imovine.

Apsolutno viasnistvo se definira kao potpuno viasnistvo nad nekretninom, bez ikakvih
ogranienja za nasljednike, ali podlozno ograni¢enjima u vidu:

- prava upravnih vlasti da oduzmu imovinu uz praviénu naknadu u slu€aju postojanja
javnog interesa

- prijelaza vlasnistva na drzavu, u slu¢aju da vlasnik umre bez oporuke, a nema
poznatih nasljednika

- podloznosti oporezivanju

Ova procjena sadrzi:

- ovaj dokument koji definira procjenjivanu nekretninu, opisuje nacin i obujam
provedenog istraZivanja, te prezentira zakljuak o vrijednosti

- sazetak o vaznim ¢injenicama i zaklju¢cima

- fotodokumentaciju nekretnine

- preslik katastarskog plana

- izvod iz Geoportala DGU

- izvadci iz zemljine knjige — nesluzbene kopije

- izved iz posjedovnog lista — nesluzbena kopija

- izvod iz PPU-a Opéine Preko
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Osobno smo obavili odevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzigtu,
uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti
- previadavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na
trzistu

- kapitalizaciju oekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati
prihode

Bazirano na svemu gore navedenom, nage misljenje o vrijednosti nekretnine na dan
27. ozujka 2014. godine, odnosno postena trzisna vrijednost predmetne nekretnine,

procjen%ivane za potrebe prodaje na otvorenom trzistu, iznosi 6.601.000 EUR, odnosno 96
EUR/m”.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanije vrijednosti na dan 27.
oZujka 2014. godine, primijenjen je tecaj 1 EUR = 7,658288 kn.

U gore izraZenoj vrijednosti nije ukljucen porez na promet nekretnina.

Nasa procjena moze biti razumljiva samo ukoliko se procita kompletan elaborat.

S postovanjem,

VALIDUS d.o.0. A
ZADAR ,{
DIREKTOR:

Goran Loyrinow, dipl.ing.grad.

: ¥, dipl. ing. grad.
STALNI SUD$KI VIESTAK

GRADEVINSKE STRUKE
ZADAR, Stjepana Radica 16a
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3. SAZETAK PROCJENE

Nekretnina:

Adresa;

Opci podaci

Vlasnik:

Vrsta vlasnistva:

Svrha procjenjivanja:
Pretpostavka procjenjivanja:
Koristenje procjene:

Datum procjenjivanja:

Procjenjivana nekretnina

Gradevinsko zemljiste:
Infrastruktura:

Gradevina:

Najbolja iskoristivost:

Usporedna metoda:
Troskovna metoda:

Dohodovna metoda:

Postena trziSna vrijednost:

Ocekivani rok prodaje:

Tecaj primijenjen u procjeni:
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K.C. 2478/20 i 2478/34 K.0. Ugljan

Uvala Prtfjug, 23275 Uglian

Vigens invest d.o.0. KoZino

knjizno vlasnistvo

utvrdivanje postene trzisne vrijednosti nekretnine
prodaja na otvorenom trzistu

osiguranje povrata srdestava

27. oZujka 2014. godine

68.762 m*
nema

nema

turisticko naselje

6.601.000 EUR
nije primijenjena

nije primijenjena

6.601.000 EUR ili 96 EUR/m®

6-12 mjeseci

1 EUR =7,658288 kn



